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RESUMEN

Las condiciones y caracteristicas de los predios es un tema
importante para la determinacién de la calidad de vida de los agentes
economicos. Por tal motivo es necesario determinar qué
caracteristicas externas, estructurales y del entorno son importantes
en el momento de la toma de decision al momento del adquirir el
predio. Para los agentes econdémicos dependiendo de su nivel de
ingreso pueden variar las caracteristicas y las percepciones de su
busqueda debido a la implementacion de las politicas urbanas por
parte del gobierno local.

El estudio se realiza con el fin de determinar como las variables
externas, influyen en la determinacion de los precios de un inmueble
ubicado en el Centro Histérico, como repercute el efecto negativo de
la contaminacién visual provocado por el cableado aéreo, el area de
los predios, la ubicacion de estos con referencia a la Plaza Mayor
como punto central y la condicibn de ser monumento declarado

sobre el precio del inmueble.

El estudio se desarrollé en el periodo 2012 en el Centro Histérico de
la ciudad de Ayacucho, conformado por el area central de mayor
representatividad social y cultural con un gran contenido de
manifestacion y de un Patrimonio Histérico Monumental (arquitectura
civil y religiosa) que merece un tratamiento especifico para su
mantenimiento y conservacion. La jurisdiccion del Centro Histoérico
esta dentro de la Zona Monumental ! aprobada por Resolucion
Suprema N° 2900-72-ED.

1 Apraobacién de la Zona Monumental R.S N° 2900-72-ED. Instituto Nacional de Cultura
Ayacucho.



ABSTRACT

The conditions and characteristics of the land urban is
important for determining the quality of life of economics agents.
Therefore, it is necessary to determine which characteristics external
, Structural and environmental are important at the time of making
decision, at the time of acquiring the land urban. For economic agents
depending on their income level can vary the characteristics and
perceptions of their search due to the implementation of urban

policies by the local government.

The study was developed to determine how external variables
influence in price of a land urban located in the historic downtown,
how it affects, the negative effect, visual pollution caused by
overhead wiring, the area of land urban, the location with reference to
the Plaza Mayor as a central point and the condition of being
declared a monument on the price of the property.

The study was developed in the period 2012 in the historic
downtown of the city of Ayacucho, formed of the central area of major
social and cultural representation with a high content of expression a
Monumental Heritage (civil and religious architecture) that deserves
special treatment for maintenance and conservation The jurisdiction
of the historic downtown is within the Monumental Areal approved by
Supreme Resolution No. 2900-72-ED.

1 Approval of the Monumental Area RS No. 2900-72-ED. National Institute of Culture Ayacucho.
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TESIS: “VARIABLES EXTERNAS QUE INFLUYEN EN EL PRECIO DE LOS INMUEBLES ENEL CENTRO HISTORICO
DE LA CIUDAD DE AYACUCHO PERIODO 2012”

CAPITULO |
INTRODUCCION

El trabajo de investigacion se desarrollo en el departamento de
Ayacucho, en el Centro Histérico area donde se funda la ciudad y
en la que se han superpuesto diversas etapas de su historia,
dejando como testimonio inmuebles de valor histérico — artistico, que
conforman espacios urbanos que aun conservan su caracter, traza,
volumetria y expresion formal primigenia, aunado a un alto contenido
de expresion del valor patrimonial de caracter inmaterial.t

De acuerdo al INEI los indicadores de pobreza para el distrito de
Ayacucho muestra una poblacion pobre de 40.90%, pobres extremaos
26.80%; mientras el ingreso promedio per capital es de S/.328.20
nuevo soles?

El Centro Historico zona de alta concentracion, comercial, cultural y
social. Los predios han experimentado desde mediados de la
década de los ochenta y en la udltima década un crecimiento
espectacular, la clave de este crecimiento se sitlan en una mayor
renta disponible, créditos més accesibles, escases de suelo libre y
una legislacion favorable entre otros. Esto ha provocado que los
consumidores destinen una parte muy significativa del presupuesto
familiar a la adquisicion del predio. Por otro parte el sector vivienda
se presenta muy atractiva y rentable siendo responsable de la
generacién de un importante numero de empleos directos e

indirectos.

El estudio se realiza con el fin de determinar cémo las variables
externas influyen en la determinacién de los precios de un inmueble

ubicado en el Centro Histérico, como repercute los efectos negativos

1Reglamento para la Gestion y Administracion del Centro Histérico de Ayacucho Aprobado con Ordenanza
Municipal N°037-2007-MPH-A. Articulo N° 5-6 Pag. 06.
2 Plan de Desarrollo Institucional 2011-2014 Municipalidad Provincial de Huamanga Pag. 10.

Pag.12
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de la contaminacion visual provocado por el cableado aéreo y los
postes de concreto, el area de los predios, la ubicacion de estos
con referencia a la Plaza Mayor como punto central y la condicién

de ser monumento declarado sobre el precio del inmueble.

La tesis aplica las técnicas de la estadistica, la matemética y la
computacion para el tratamiento de las variables que influyen en los
precio de los inmuebles en el Centro Histérico, estas variables son
cuantitativas, para luego ser procesadas a través de la Ecuaciones
de Regresion que relacionan las variables dependientes, con la
variable independiente y con dichas ecuaciones de regresion hacer
la prueba o contrastacion de las hipoétesis.
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DE LA CIUDAD DE AYACUCHO PERIODO 2012”

CUADRO N°013

DEPARTAMENTO DE AYACUCHO

CU3CO
CENTRO

HEETORICO DE
HUAMANG A

HUANCAV ELICA

HIANCA EaNCOE

APURIMAC

ICA

FeRINACOCHAE

FALICAR TE
ZARA SAR

AREGQUIPA

Fuente: Municipalidad Provincial de Huamanga

3 Figura N° 02 Departamento de Ayacucho — Municipalidad Provincial de Huamanga.
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1.1.- PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA Y PREGUNTAS DE
INVESTIGACION

1.1.1.- Descripcién de larealidad y problemaética.

El Centro Histérico cuenta con 10 Areas Urbano Monumentales y 287
monumentos declarados, predominando la arquitectura del periodo
republicano, aunque se mantiene la traza urbana colonial. La arquitectura
gue se observa en la ciudad es relativamente uniforme, el estilo colonial
aungue con adecuaciones poco significativas, manteniendo la integridad
del estilo. La Huamanga colonial ha conservado uno de los conjuntos
urbanos mas homogéneos de la época virreinal y mas aun de sus etapas
mas tempranas, siendo el centro histdrico de Ayacucho un repositorio Unico
de portadas renacentistas en el Perl, procedentes de los siglos XVIy XVII.
Entre ellas podemos mencionar las de los templos de San Cristébal, el mas
antiguo de la ciudad y donde reposan los restos de muchos de los caidos
en la batalla de Chupas (1540); La Merced (1550); San Francisco, de 1552
y el de Santa Clara de 1568, mandado edificar por el rico minero y obrajero
don Antonio de Oré para albergar a sus hijas.

La Caracteristica de la arquitectura religiosa ayacuchana o huamanguina
es su extrema sobriedad exterior, propia de los estilos en que sus
inmuebles fueron construidos el gético isabelino, el mudéjar y el alto
renacimiento vigentes todavia a fines del siglo XVI y principios del siglo
XVII, lo que contrasta notablemente con su interior, muy decorado, con
remodelaciones barrocas. El material principal de sus templos fue la piedra
local, tanto para los cimientos como para los muros, bovedas de medio
cafidén y torres, combinada con el adobe. Se utiliz6 también el ladrillo para
elaboracion de arcos.

De su arquitectura publica son extraordinarios ejemplos el Cabildo de la
ciudad en la Plaza Mayor y la casona del Obispo Castilla y Zamora (actual
Universidad San Cristébal de Huamanga). Sus grandes casas coloniales: la
casa Velarde Alvarez o del marqués de Mozobamba, la Casa Chacén,
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Casa Boza Solis o de la Prefectura; Cabrera, de marqués de Feria, la casa
Olano, la del Marqués de Totora, se fusionan el arte indigena andino y el
espafol. En la actualidad el casco antiguo de la ciudad conforma una zona
monumental. Se suman a ella los antiguos barrios indigenas ubicados en la
periferia de la urbe: Santa Ana, Carmen Alto, San Juan Bautista,
Soquiacoto, Belén, Andén y Calvario. Se suma a su riqueza urbana y
arquitectonica la conservacion de ricas tradiciones culturales expresada en

fiestas, bailes, musica y una extraordinaria artesania local“.

En el caso del Centro histérico de Ayacucho, la centralidad esta constituida
por varios factores: existe una centralidad derivada de aspectos
urbanisticos y otra, que deviene de los temas intangibles de caracter social,
cultural y politico. Es el nucleo urbano originario de la ciudad, y con el paso
del tiempo, la ciudad se ha expandido hacia los cuatro puntos cardinales.
Desde el punto de vista geografico, esta localizado en el “centro” del
conjunto de la ciudad de la cual forman parte los distritos de Ayacucho,
Carmen Alto, San Juan Bautista y Jesus Nazareno.

La centralidad no solo es historico sino también es politico, religioso,
economico, financiero no solo de la ciudad sino también de la regién, como
ya se ha mencionado. En el Centro Histérico se hallan las sedes
institucionales del Gobierno Regional, la Municipalidad Provincial, el Poder
Judicial, el Arzobispado, entre otras instituciones de poder y que tienen
presencia regional. También estan concentrados en este lugar las agencias
financieras, bancos, cooperativas y cajas de crédito. En lo comercial
combina la diversidad de productos que se ofrece desde el menudeo hasta
la venta al por mayor. Adicionalmente, es importante también reconocer la
existencia de multiples espacios con centralidades menores al interior del
propio Centro Historico en el ambito de los vecindarios y barrios. Es en esa
escala, la del barrio, donde se genera un alto sentido de pertenencia y de
identidad. El conjunto de estas caracteristicas hace que el Centro Historico
se constituya en el epicentro de la ciudad y la region.

Durante la década del 80 del siglo pasado, debido al incremento de la
torrente de migrantes de las provincias, por causa de la violencia politica
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gue ha convertido al espacio rural en el principal escenario del conflicto
armado, obligando a miles de campesinos y su familia a trasladarse a la
ciudad en salvaguarda de sus vidas, quienes para sobrevivir tuvieron que
adaptarse a las reglas de vida urbana, adaptando al mismo tiempo la
ciudad a sus practicas culturaless. La ciudad se convierte en espacio de
refugio, sobrevivencia, crece en poblacion, extension y necesidades
entrando en una transformacion incongruente.s Durante esta década se
crean nuevos asentamientos cada vez mas alejados del centro.

Hacia la década del noventa la situacion comenz6 a cambiar, el factor
violencia se logro controlar y atenuar. La ciudad comenz6 a dinamizarse, la
vida urbana se complejiza cada vez. La modernizacién llegdé con mayor
fuerza por la via terrestre, aérea y satelital. Con el crecimiento urbano, la
antigua ciudad queddé al centro geograficamente su condicién adquirié
mayor dimension simbodlica por concentrar la historia y el poder en sus
diferentes facetas, las que tienen un alcance regional. Lo que ocasiona un
crecimiento desordenado urbanisticamente, la poblacion requeria nuevos y
mejores servicios, las cuales fueron dadas depredando su estructura y
perfil urbano .

De acuerdo a la evaluaciéon de las variables externas mas influyentes se
ha considerado las siguientes:

El area de la contaminacion visual producido por el cableado aéreo y los
postes de concreto, el area superficie del inmueble, la ubicacién del
inmueble con referencia a la Plaza Mayor y siendo la Ciudad de Ayacucho
un centro urbano con caracteristicas histéricas se tomara la condiciones de
gue esté bien sea monumento declarado o no.

Estas condiciones nos permiten determinar ¢ Cudles son los efectos de la

contaminacién visual, el area, la ubicaciobn y su condicion de ser

4 En la ciudad se reproducen actividades del campo como la celebracion de fiestas patronales, trabajos
colectivos y entre otras practicas. Lo desterritorializado de lo rural se reterritorializa en la ciudad.

5 La transformacion es incongruente porque el ritmo de crecimiento es muy superior a las posibilidades de
prevision de las autoridades a su capacidad de reaccion.
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monumento declarado sobre el precio del inmueble en el Centro Historico
de la ciudad de Ayacucho® periodo 20127

Foto N° 01: Equipo de Trabajo - Jr. 28 de Julio Cuadra N° 02

6El ambito territorial denominado Centro Histérico de la ciudad de Ayacucho, es parte de la Zona Monumental
determinada mediante Decreto Supremo N° 2900-72-ED, asimismo se enmarca dentro de las competencias
y atribuciones establecidas en la Ley N° 28296, Ley General del Patrimonio Cultural de la Nacion y la Ley N°
27580, Ley que dispone medidas de proteccién que debe aplicar el Instituto Nacional de Cultura hoy
Direccion Regional de Cultura Ayacucho y la Municipalidad Provincial de Huamanga a través de la
Subgerencia del Centro Historico.
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CUADRO N°02

ESQUEMA DE INVESTIGACION

| INVESTIGACION
Ambito de Trabajo de
Trabajo. Investigacion.
I 1
. Trabajo de
Departamento: Campo - Toma
Ayacucho. de Datos.
Distrito: Ayacucho. (]
Provincial: Huamanga INELUENCIA EN LA
Lugar: Centro Histérico de DETERMINACION
la Ciudad de Ayacucho. DE PRECIOS DE
LOS INMUEBLES.

Periodo: 2012. —

Fuente: Esquema elaborado por el autor.

I
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1.2- FORMULACION DEL PROBLEMA

La vivienda como mercancia es un bien econdémico peculiar con una
serie de caracteristicas especiales que la diferencian de otros
bienes intercambiados que dan lugar a que existan determinantes de
demanda y condiciones de oferta especificas en este mercado. Entre
los factores que provocan y agudizan estas diferencias destacan la
heterogeneidad, inmovilidad, indivisibilidad o durabilidad. El presente
estudio es la estimacion del precio de mercado de dicho bien, asi
como la identificacion de aquellas variables externas de la vivienda

gue mas inciden en la determinacion de su precio en el mercado.

En los Ultimos afios hemos constatado con indignaciéon, como se
depredan estas estructuras y se alteran su perfil urbano por la
existencia de una serie de telarafia de cableado aéreo y postes (
suministro eléctrico, telefonia fija, Cables, etc. ) modificando
gravemente su tipologia y morfologia por un proceso de
urbanizacion y de usos no planificados, debido a los cambios en las
formas de vida de la poblacién en consecuencia de una intensa
actividad terciaria, principalmente comercial generada alrededor del
Centro Historico.

PROBLEMA GENERAL

De las preguntas pertinentes del problema general y los problemas
especificos de la tesis se derivan las siguientes variables.

- Contaminacion Visual

- Area o superficie del inmueble.

- La Ubicacién con referencia a la Plaza Mayor.

- Condicion de ser monumento declarado.
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Descripcion del PROBLEMA GENERAL de la investigacion.

¢Como influye la contaminacion visual, el area 6 superficie, la
ubicacion con referencia a la Plaza Mayor y su condicion de
ser monumento declarado sobre el precio del inmueble en el

Centro Historico de la ciudad de Ayacucho — periodo 2012 ?

Foto N° 2: Equipo de Trabajo - Jr. 28 de Julio Cuadra 1.
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Del PROBLEMA GENERAL de la investigacion se puede expresar a
través de la siguiente vinculacion de las variables que intervienen, en

tal sentido quedaria expresado de la forma siguiente.

PRECIO DEL
INMUEBLE P X=Funcion (Area contaminada, Superficie, Ubicacion,

Condicion del Inmueble).

PROBLEMAS ESPECIFICOS
Primer Problema Especifico:

¢,Como influye la contaminacion visual sobre el precio del
inmueble en el Centro Histérico de la ciudad de Ayacucho
— periodo 2012 ?

Esquematicamente se puede graficar las variables externas que
intervienen en el primer problema especifico.

PRECIO DEL
INMUEBLE P X= Funcion (Area contaminada)

Segundo Problema Especifico:

¢,Como influye el area 6 superficie del inmueble sobre
el precio en el Centro Histérico de la ciudad de Ayacucho
— periodo 2012 ?

Esquematicamente se puede graficar las variables externas que

intervienen en el segundo problema especifico.

PRECIO DEL
INMUEBLE P X= Funci6n (Superficie)
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Tercer Problema Especifico:

¢,Como influye la ubicacion del inmueble con referencia
a la Plaza Mayor sobre el precio del inmueble en el
Centro Histérico de la ciudad de Ayacucho Periodo
20127

Esquematicamente se puede graficar las variables externas que

intervienen en el tercer problema especifico.

PRECIO DEL
INMUEBLE P X= Funcién (Ubicacion)

Cuarto Problema Especifico:

¢,Como influye en un inmueble ser declarado
monumento sobre su precio él en Centro Historico de la

ciudad de Ayacucho periodo 20127

Esquematicamente se puede graficar las variables que intervienen

en el cuarto problema especifico.

PRECIO DEL
INMUEBLE P X=Funcién (Condicién del Inmueble).

Pag.23



TESIS: “VARIABLES EXTERNAS QUE INFLUYEN EN EL PRECIO DE LOS INMUEBLES ENEL CENTRO HISTORICO
DE LA CIUDAD DE AYACUCHO PERIODO 2012”

1.3.- OBJETIVOS DE LA INVESTIGACION
1.3.1.- OBJETIVO GENERAL.

Determinar los efectos de la contaminacion visual, el area
0 superficie, la ubicacién con referencia a la Plaza Mayor y
su condicion de ser monumento declarado sobre el
precio del inmueble en el Centro Historico de la ciudad de
Ayacucho Periodo 2012.

1.3.2.- OBJETIVOS ESPECIFICOS
Objetivos Especificos N° 1

Determinar el efecto de la contaminacion visual sobre el
precio del inmueble en el Centro Histérico de la ciudad de

Ayacucho Periodo 2012.

Objetivos Especificos N° 2

Determinar el efecto del area o superficie del inmueble
dentro del Centro Historico de la ciudad de Ayacucho.

Sobre el precio de los inmuebles periodo 2012.

Objetivos Especificos N° 3

Determinar el efecto de la ubicacién del inmueble con
referencia a la Plaza Mayor del Centro Historico de la
ciudad de Ayacucho sobre el precio de los inmuebles
periodo 2012.

Objetivos Especificos N° 4
Determinar el efecto de un inmueble de ser declarado
monumento sobre su precio él en Centro Histérico de la

ciudad de Ayacucho periodo 2012.
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1.4.- JUSTIFICACION:

1.4.1.- JUSTIFICACION PRACTICA

La Ciudad de Ayacucho es una ciudad de importante presencia
histérica cuyos monumentos, calles y plazas forman parte de un
patrimonio de valor incalculable como es el Centro Histoérico de la
Ciudad de Ayacucho’.

En el gran marco de su patrimonio se desarrolla una comunidad
cuyas costumbres y tradiciones son un gran atractivo turistico.
Estas manifestaciones culturales como fiestas tradiciones vy
artesanias son también parte de su valor cultural. EI Centro Histérico
cuenta con inmuebles declarados Patrimonio Cultural tanto de
arquitectura civil y religiosa que merece su atencién y proteccioné.
Sin embargo, en la actualidad su imagen se ve alterada de forma
negativa por la concentracion de cables aéreos que desvirtdan la
esencia de su imagen urbana.

La alta concentracion de la actividad comercial, instituciones
publicas y privadas en el centro desvirtla las condiciones de uso,
generando un desplazamiento del uso residencial a las zonas
periféricas actualmente la Municipalidad Provincial de Huamanga
cuenta con el Reglamento de Gestién y Administracion del Centro
Historico, el cual tiene como objetivo ordenar el crecimiento y
localizacién de actividades dentro de un marco planificado, normado
y orientando al proceso de conservacion del Patrimonio Cultural del
Centro Histérico de Ayacucho?®.

El presente estudio se realiz6 con el fin de determinar cémo las
variables externas influyen en la determinacién de los precios de un

predio ubicado en el Centro Histérico de la Ciudad de Ayacucho.

7 La Municipalidad Provincial de Huamanga, Aprueba con Ordenanza Municipal N°061-2004-MPH la
Delimitacién del Centro Historico de la Ciudad de Ayacucho y la Zona Monumental fue aprobado con R.S.
2900-ED-72.

8 Relacion de Patrimonio Cultual Inmueble Colonial y Republicano — Ayacucho aprobado con R.S. 2900-ED-
72.

9 Ordenanza Municipal N° 037-2007-MPH y sus modificatorias O.M. 32-2010-MPH. De fecha 14 de setiembre
del 2010.
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Como los efectos negativos de la contaminacion visual provocado
por el cableado aéreo los postes de concreto, el area de los
inmuebles sobre el valor de los mismos, la ubicacién de estos con
referencia a la Plaza Mayor vy la condicion de ser este monumento

declarado influyen sobre el precio del inmueble.

1.4.2.- JUSTIFICACION METODOLOGICA

Los precios de las viviendas en nuestro pais han experimentado
desde mediados de los ochenta y especialmente en la Ultima década
un crecimiento espectacular, la clave de este crecimiento se sitla en
una mayor renta disponible, créditos mas accesibles, escases de
suelo libre y una legislacién favorable entre otros.

Esto ha provocado que los consumidores destinen una parte muy
significativa del presupuesto familiar a la adquisicion de los
inmuebles. Por otro parte el sector vivienda se presenta muy
atractiva y rentable siendo responsable de la generacion de un
importante numero de empleos directos e indirectos.

Aungue los origenes del estudio del mercado inmobiliario a nivel
internacional se remontan a los setenta, cuando comienza a
analizarse el precio del inmueble en los nucleos urbanos aportando
un marco metodolégico completo y un analisis sistematico de las
fuerzas que interviene en la determinacion del precio de mercado
siguiendo la tradicion hedonica.

¢, Qué valor otorga el mercado (es decir, en el equilibrio entre
oferentes y demandantes) al conjunto de distintas caracteristicas y/o
atributos externos?.

La idea subyacente a la técnica de los precios heddnico, si un bien
esta en realidad constituido por un conjunto de atributos, entonces
su precio de mercado debera ser un agregado de los precios
individuales de todos ellos. Mediante técnicas estadisticas de
regresion se puede llegar a una cuantificaciéon monetaria de aquellos
aspectos que conforman el activo analizando y estimar su

contribucion al valor global de mercado.

Pag.26



TESIS: “VARIABLES EXTERNAS QUE INFLUYEN EN EL PRECIO DE LOS INMUEBLES ENEL CENTRO HISTORICO
DE LA CIUDAD DE AYACUCHO PERIODO 2012”

Con el objetivo de explicar la heterogeneidad inherente al bien
vivienda, ubicacion, area, calidad, localizacién etc. Numerosos
analisis referentes a este mercado han considerado a la vivienda en
términos heddnicos!®. De tal manera que la unidad de vivienda es
conceptualizada como bien homogéneo e indivisible, sino como una
cesta de atributos individuales cada uno de los cuéles contribuyen a
la provision de uno o mas servicios de vivienda'!l.

La investigacion se enfoca a determinar como las variables externas
influyen en la determinacién del precio del inmueble.

Para ello se realizara el levantamiento de datos, el inventario del
cableado aéreo, las coordinaciones con el Area de Catastro de la
Municipalidad Provincial de Huamanga, realizar encuestas, didlogos
entre los involucrados, entre otras acciones que nos ayuden a
obtener la informacion.

La tesis aplica la técnica de la Estadistica, la matematicas y la
computacion para el tratamiento de las variables que influyen en los
precio de los inmuebles en el Centro Historico de la ciudad de
Ayacucho, estas variables son cuantitativas, para luego ser
procesadas a través de la Ecuaciones de Regresion gue relacionan
las variables dependientes, con la variable independiente y con
dichas ecuaciones de regresion hacer la prueba o contrastacion de
las hipotesis.

Consideramos que el uso de los métodos cuantitativos para probar
las hipétesis de la presente investigacion enriquece la mejor toma de
decisién. Las hipétesis planteadas en la tesis se probaran mediante
el uso de las técnicas estadisticas y matemética con la ayuda del
programa de computacion denominado SPSS.

10 La MPH se caracteriza ante todo por tomar una perspectiva de andlisis fundamental en el caracter
heterogéneo de la vivienda de forma opuesta a un planteamiento mas clasico que lo considera como un bien
homogéneo.

11 http://dialnet.unirioja.es/serviet/articulo?codigo=3119297 - Aproximacion a la valoraciéon inmobiliaria del
precio hedénico (MPH) Autores Julio NUfez, Nuria Villamendes, Genovesa Millan Pag. 2688-2689.
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CAPITULO I
MARCO TEORICO

El Marco Teorico tiene el propdsito de dar a la investigaciéon un
sistema coordinado y coherente de conceptos y proposiciones que
permitan abordar el problema. “Se trata de integrar al problema
dentro de un ambito donde este cobre sentido, incorporando los
conocimientos previos relativos al mismo y ordenandolos de modo
tal que resulten util a la tarea”. Esto involucra los componentes y
variables que sustentan y fundamenten la investigacion a realizar
tales como datos del departamento de Ayacucho (Centro Histérico),
los conceptos fundamentales, la teoria que aborda el tema, la
evaluacion metodolégica (la interrelacion de las variables
dependientes e independiente) y el glosario de términos segun se
puede observar en el grafico siguiente.
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GRAFICO N°01

FLUJOGRAMA DEL MARCO LOGICO

CAPITULO 1
MARCO TEORICO
[
| [ [ [ |
2.1.- AMBITO 2.2.- CONCEPTOS | | 2.3.- AUTORES QUE 2.4.-EVALUACIONES 2.5.-GLOSARIO
GEOGRAFICO DE ESTUDIO FUNDAMENTALES ABORDA EL TEMA METODOLOGICAS

2.1.1- Localizacion y
Caracteristicas Fisicas

2.1.2- Estructura

Productiva

2.1.3- Sector
Manufacturero.

2.1.4- Sector Minero

2.1.5- Sector
Manufacturero

2.1.6- Sector Turismo.

2.1.7- Servicios
Financieros

2.1.8- Aspecto
Demogrdfico.

2.1.9- Ambito Geogrdfico
de Estudio.

2.1.10- Los Usos de Suelo
en el Centro Historico.

Fuente: Esquema elaborado por el autor.

2.3.1-Teoria que se ocupa
del tema.

2.4.1- Metodologia
Hedonico.

2.3.2- Experiencia
Internacional.

2.4.2.-Estimacion de
Funcion hedonica.

la

2.3.4-Evaluacion
Metodoldgica.

2.4.3-Hipotesis de la
Investigacion.

2.4.4- Matriz de
Consistencia.
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2.1. AMBITO GEOGRAFICO DE ESTUDIO

a.- Localizacion.

La ciudad de Ayacucho se encuentra en el centro occidental del
departamento de Ayacucho y al sur de la sierra central del pais, en
el area meridional de los Andes, a 2.761 m.s.n.m. Sus coordenadas

geogréficas son'?

Norte : 8541,500 m — 8548,500 m

Este :582,500 m — 587,500 m.

Sur :13°09'26” Long. Oeste: 74° 1522
Altitud: 2,625 m.s.n.m. a 2,945 m.s.n.m.

CUADRO N°0213

MAPA DE LOCALIZACION DEL DEPARTAMENTO DE
AYACUCHO

SsoRarque I o
= acionalManu
_QI.

T s

e A
oy My

Fuente: Google Map.

12 Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Ayacucho 2008-2018. Municipalidad Provincial de Huamanga.
13 Figura N° 10 Departamento de Ayacucho — Google masp.
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b.-Caracteristicas fisicas

La ciudad se desarrolla inicialmente sobre zona de baja pendiente y
en algunas areas de pendiente regular. Como resultado de proceso
de crecimiento de los Ultimos afios llega a ocupar zonas de
pendientes altas hasta de 30% aproximadamente. El suelo en su
configuracion superficial se caracteriza por presentar pequefias
planicies, sin embargo la mayor extension de tierras es irregular, con
fuertes pendientes y quebradas. El clima de Ayacucho es frio,
moderadamente lluvioso y con amplitud térmica ligera. En los valles
interandinos el clima es frio boreal seco, mientras que en la zona
selvatica es tropical; en la capital del departamento la temperatura
promedio es de 17,5 °C. Los principales rios del departamento son
Apurimac, Pampamarca, Sondondo, Lucanas y Pampas.

CUADRO N° 03

PRECIPITACION MENSUAL. PROVINCIA DE HUAMANGA (MM.)

msnm

Altitud | Latitud | Longitud
(S) (W) Ene. | Feb. | Mar. | Abr. | May | Jun. | Jul. | Ago | Set. | Oct. | Nov | Dic | Prom

Precipitacion.

13° 74°
2772 | 0851" 13'06" 134|141 | 90 | 26 | 15 {89 |26 | 19 | 74 | 19 | 50 | 10 | 51.1

Humedad Relativa

13° 74°
2772 | 0851" 13'06" 67 70 | 71 | 66 | 53 | 51 | 53 | 51 | 51 | 55 | 49 | 57 | 57.8

FUENTE: Proyecto Especial "Rio Cachi" - Unidad de Hidrologia.

CUADRO N° 04

VARIABILIDAD DE TEMPERATURA. PROVINCIA DE HUAMANGA

B Temperaturas mensuales Prom.
Ano Ene. | Feb. | Mar. | Abr. | May. | Jun. | Jul. | Ago. | Set. | Oct. | Nov. | Dic. | Anual
26
Max. 26.1 | 23.1| 244 | 248 | 249|239 | 229|249 | 251 | 26.1| 24 T 24.7
Norm 236 | 235 | 23 | 238|239 | 232 | 227|236 | 238| 249 | 255 | 246 | 238
Anomalia| 2.5 | -0.4 1.4 1 1 0.7 0.2 1.3 1.3 12 | -15 15 0.9

FUENTE: Proyecto Especial "Rio Cachi" - Unidad de Hidrologia.
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2.1.2.- ESTRUCTURA PRODUCTIVA

En el 2011, el departamento de Ayacucho registré un crecimiento de
2,6 por ciento de su Valor Agregado Bruto (VAB), y aporté con 1,0
por ciento al VALOR AGREGADO BRUTO nacional. La dinamica de
la economia esta influenciada basicamente por el comportamiento
de las actividades, agropecuaria, construccion, servicios
gubernamentales, comercio y otros servicios, que en conjunto
contribuyeron con el 73,7 por ciento al VALOR AGREGADO BRUTO
departamental del 2011.

Cabe indicar que, en el 2011 el empleo en las empresas privadas
formales de 10 y mas trabajadores registré un crecimiento de 8,3 por
ciento en la ciudad de Ayacucho, por la mayor captacién laboral del

sector servicios4-.

CUADRO N° 05

AYACUCHO VALOR AGREGADO BRUTO 2011

Actividades VAB Estructura %
Agricultura, Caza y Sihicultura 336 581 16,7
Pesca 186 0,0
Mineria 217 065 10,8
Manufactura 171 674 8,5
Electricidad y Agua 8 379 0,4
Construccion 304 158 15.1
Comercio 273 143 13,6
Transportes y Comunicaciones 86 498 4.3
Restaurantes y Hoteles 45 120 2,2
Sendicios Gubernamentales 325187 16,1
Otros Senicios 246 676 12,2
Valor Agregado Bruto 2 014 667 100,0

FUENTE: INEI SIRTOD

2.1.3.- SECTOR AGROPECUARIO

En el 2011, el sector disminuyé en 3,6 por ciento, por la menor
produccién agricola (-16,1 por ciento) aunque contrarrestado
parcialmente por la parte pecuaria que aumenté 5,9 por ciento.
Asimismo, segun el Valor Agregado Bruto del 2011 fue el sector

14 Boletin Informativo Banco Central de Reserva del PerG- Caracteristicas Region Ayacucho
http://www.bcrp.gob.pe/docs/Sucursales/Huancayo/Ayacucho.
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mas importante con una participacién de 16,7 por ciento en el Valor
Agregado Bruto departamental. En el subsector agricola destaco la
produccién de papa, maiz amilaceo, trigo, cebada grano, ajo y arveja
verde en la zona de la sierra, mientras que en la zona de la selva fue
importante la produccién de cacao, café, yuca y platano. Estos
productos se orientaron principalmente al autoconsumo y consumo
local, y en algunos casos para abastecer mercados regionales como
lca y Lima, mientras que el café y el cacao se destinaron

principalmente para la exportacion.

Por el lado del subsector pecuario, fue relevante la produccion de
carnes de vacuno, ovino y porcino, asi como de leche de vacuno, en
este Ultimo caso favorecida por el desarrollo del Proyecto de
Irrigacion Rio Cachi®.

Papa

Fue el principal cultivo de la agricultura en la zona sierra, con mas de
18,8 mil hectareas sembradas en la campafa 2010-2011, y se
constituye en uno de los principales productos destinado al mercado
de Lima entre enero y julio. Este cultivo es de singular importancia
por ser el principal alimento de la poblacion en la zona andina,
llegando a sustentar el 26,7 por ciento del Valor Bruto de Produccién
agricola del 2011, cuya produccion se concentra en las provincias de
Huamanga, Cangallo, La Mar, Huanta y Vilcashuaman

Cacao

Es el principal producto en la zona selva del departamento, con una
aportaciéon de 6,8 por ciento al Valor Agregado Bruto agricola de
2011, destacando en su produccion las provincias de La Mar y
Huanta. La produccion anual fluctia alrededor de las 6 100
toneladas, la cual se destina tanto a la industria nacional como a la

exportaciéon, siendo los principales mercados atendidos los paises

15 Boletin Informativo Banco Central de Reserva del PerG- Caracteristicas Region Ayacucho
http://www.bcrp.gob.pe/docs/Sucursales/Huancayo/Ayacucho.
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de Bélgica, Italia y Colombia. Al respecto, las exportaciones
ascendieron a US$ 19,6 millones en el 2011.

Café

Al igual que el cacao, este cultivo de la selva es uno de los mas
representativos con una participacion de 6,7 por ciento en el Valor
Agregado Bruto agricola, y el tercero en importancia después del
cacao, con una produccion promedio anual cercana a 4 400
toneladas. La produccion se orienta principalmente para la
exportaciéon que en el 2011 alcanzé US$ 5,3 millones, teniendo
como principales destinos a Alemania, Suecia y Bélgica.

2.1.4.- SECTOR MINERO

La produccion minera crecio 2,6 por ciento en el 2011, destacando la
produccién de minerales polimetalicos como oro, plata, zinc, plomoy
cobre, constituyéndose el oro y la plata como los de mayor
contribucion al Valor Agregado Bruto sectorial con 49 y 33 por

ciento respectivamente.

2.1.5.- SECTOR MANUFACTURA

Esta actividad estd dominada por pequefias empresas familiares que
orientan su produccion al mercado interno. Al respecto, destacan las
gue producen derivados lacteos, bebidas, productos de carpinteria,

metal — mecénica y confecciones, asi como de artesania.

2.1.6.- TURISMO

Segun el Ministerio de Comercio Exterior y Turismo, el 2011 se
registr6 238 mil visitas a los establecimientos de hospedaje,
correspondiendo el 97 por ciento a turistas nacionales y el 3 por
ciento a extranjeros. La principal festividad religiosa es en Semana
Santa, aunque gran parte de los arribos nacionales se realiza con

fines de trabajo.
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2.1.7.- SERVICIOS FINANCIEROS

El sector financiero ha acompafnado el crecimiento del departamento
en los dltimos afios hasta el punto de que el grado de profundizacion
financiera, medido por el ratio colocaciones/Valor Agregado Bruto
departamental aumenté de 3,7 por ciento en el 2005 a 12,4 por
ciento en el 2011.

El notable incremento en los créditos esta asociado al ingreso de
nuevas entidades financieras asi como a la expansion de las
existentes, a través de la apertura de nuevas oficinas, las mismas se
triplicaron en nimero entre el 2005 y 2011. Asimismo, el ratio de
intermediacion financiera (colocaciones/depésitos) pasé de 0,7 a 1,3

puntos en el mismo lapso*®-.

CUADRO N° 06

INDICADORES DEL SECTOR FINANCIERO EN AYACUCHO

Indicador 2005 2011

Depésitos Ayacucho / Depésitos Pert (%) 0,2 0,3
Colocaciones Ayacucho / Colocaciones Pera (%) 0,2 0,4

Colocaciones / PBI (%) 3.7 12,4
Numero de oficinas 11 35
Empresas Bancarias 3 5
Instituciones de microfinanzas 8 30

FUENTE: Departamento de Estudios Econdmicos del BCRO Sucursal Huancayo.

16 Boletin Informativo Banco Central de Reserva del PerG- Caracteristicas Region Ayacucho
http://www.bcrp.gob.pe/docs/Sucursales/Huancayo/Ayacucho.
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2.1.8.- ASPECTO DEMOGRAFICO.

La poblacion aproximada del Distrito de Ayacucho asciende a
110,282 habitantes?’.

De acuerdo al informe de la Subgerencia de Planeamiento y
Catastro de la Municipalidad Provincial de Huamanga, en el Centro
Histérico se registra 489218, Viviendas, con una poblacién aprox. de
29,476 habitantes en el Centro Histérico el cual representa el
26.72% del total de habitantes del distrito de Ayacucho.

CUADRO N° 07

POBLACION ESTIMADA AL 2013
DEPARTAMENTO DE AYACUCHO

UBIGEO DEPARTAMENTO, 2012 2013
PROVINCIA Y DISTRITO [ Total ‘ Hombre ‘ Mujer Total ‘ Hombre ‘ Mujer
050000 AYACUCHO 666,029 338,989 327,040 673,609 343,265 330,344
050100 HUAMANGA 261,382 130,481 130,901 266,390 133,045 133,345
050101 AYACUCHO 108,700 54,152 54,548 110,282 54,951 55,331
Fuente: INEI

17 www.inei.gob.pe/bibliocineipub/bancopub/Est/Lib0842/index.htm
18 Informe Municipalidad Provincial de Huamanga — Subgerencia de Planeamiento y Catastro.
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2.1.9.- CENTRO HISTORICO DE AYACUCHO.

La ciudad de Ayacucho antes Guamanga es una ciudad netamente
espafiola, que inicialmente fue fundada en el hoy pueblo de
Huamanguilla, el 29 de enero de 1539 con el nombre de “Villa San
Juan de la Frontera de Guamanga” por el propio Francisco Pizarro!®
considerando que habian “problemas en cuanto a la seguridad por el
ataque de los indios” y por “el destemplado y demasiado frio”. Para
tal se designé una comision para buscar un sitio apropiado que
propuso el lugar denominado Pucaray, elegida por su buen clima,
ocupado en ese entonces por indios Guanyacondores, lugar donde
actualmente esta asentado, alli se hizo la segunda fundacion el 25
de abril de 1540 a cargo del capitan Vasco de Guevara con el mismo
nombre de la primera fundacion, dejando en claro que el nombre de
Guamanga fue traido de la primera. Afilos después, a raiz del triunfo
realista en la batalla de Chupas en 1542, fue cambiada de nombre
por “San Juan de la Victoria” y nominada con el titulo de “muy noble
y muy leal ciudad”.

El trazo y el disefio de la villa de Guamanga en forma de patrrilla 0
damero, se hizo en réplica de los campamentos romanos, y sobre
esa base se ha iniciado la construccion de la ciudad, que
inicialmente respondia a dos razones, la defensa de las tropas
rebeldes de Manco Inca y la necesidad de una ciudad intermedia en
la larga ruta entre Lima y Cuzco. Ambas motivaciones guardaban
relacion con un solo tema: el control y la seguridad de territorio

recientemente conquistado.

Mediante Resolucion Suprema N° 2900-72-ED de fecha 28 de
diciembre de 1972 el Gobierno Peruano declara Monumento los
inmuebles de las épocas Colonial y Republicana en varios
departamentos del Peru, esto es por su arquitectura, valor artistico o

19 Medardo Purizaga. Las fundaciones espafiolas de Huamanga. Edic. UNSCH. 2005:21.
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vinculacion con hechos historicos. Asimismo, declara como
Ambientes Urbanos Monumentales varios espacios urbanos; y como
Zonas Monumentales diversas areas a nivel nacional, entre ellas la
Zona Monumental que ocupa parte de los &mbitos jurisdiccionales
de los distritos de Ayacucho, Carmen Alto y San Juan Bautista®.

a.- ZONA MONUMENTAL.:

Mediante Resolucion Suprema N° 2900-72-ED de fecha 28 de
diciembre de 1972 el gobierno peruano declara Monumentos los
inmuebles de las épocas Colonial y Republicana en varios
departamentos del Peru, esto es por su arquitectura, valor artistico o
vinculacion con hechos histéricos deben ser conservados y
restaurados. Asimismo, declara como Ambientes Urbanos
Monumentales varios espacios urbanos; y como Zonas
Monumentales diversas &reas a nivel nacional, entre ellas la Zona
Monumental que ocupa parte de los ambitos jurisdiccionales de los
distritos de Ayacucho, Carmen Alto y San Juan Bautista.

“El area comprendida dentro del perimetro formado, al sur este, por
los limites con los distritos del Carmen Alto y San Juan Bautista, la
guebrada de Arequipa, una linea que corre paralela a 200 m. al sur-
este del rio Totorilla hasta encontrar la prolongacién del alineamiento
de la Avenida Centenario, la quebrada Tinaccones, la prolongacion
del Jiron Manco Capac, el Jiron Manco Capac, la quebrada
Yanacaca, la carretera a Pisco, una linea que corre paralela a 500
m. al oeste del Jiron Libertad, hasta encontrar la linea que corre 200
m. al sur oeste de la Calle Santa Elena, en Santa Ana, hasta la

intersecciéon de la misma con el rio Totorilla.”

20 Municipalidad Provincial de Huamanga Plan de Maestro de Rehabilitacion Integral del Centro Histérico de
Ayacucho 2011-2021. Pag. 10- 11.
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b.-ZONA MONUMENTAL - DISTRITO DE CARMEN ALTO
“El area comprendida dentro del perimetro formado por los limites
con los distritos de Ayacucho y Carmen Alto y el Cerro Acuchimay.”

c.-ZONA MONUMENTAL- DISTRITO DE SAN JUAN

BAUTISTA:

“El area comprendida dentro del perimetro formado por: los limites
con los distritos de Carmen Alto y Ayacucho, y el Cerro Acuchimay.”
Centro Historico.!

El Reglamento de Gestion y Administracion del Centro Histérico??
marcO un hito en la gestibn municipal, siendo un instrumento
normativo importante para la gestion y administracion del Centro
Historico.

Posteriormente, con la creacion de la subgerencia del Centro
Histérico, se inician acciones de control urbano, fiscalizacion,
otorgamiento de licencias, aplicandose el Reglamento de Gestiény
Administraciéon del Centro Histérico aprobado. Asimismo, se cuenta
con el Estudio realizado el afio 2003 sobre el Plan de Ordenamiento
del Transito y Transporte Publico en el Centro Histérico de la Ciudad

de Huamanga%*

21 La delimitacion del Centro Historico queda establecida mediante Ordenanza Municipal
N° 061-2004-MPH/A de fecha 27-10-2004.

22 Reglamento de Gestion y Administracion del Centro Histérico de Ayacucho- aprobado
con Ordenanza Municipal N° 037-2007-MPHLa delimitacion del Centro Histérico queda
establecida mediante Ordenanza Municipal N° 061-2004-MPH/A de fecha 27-10-2004.

23 Arg. Virginia Marzal Sanchez, MSc UDP, UCL. Agosto 2003.
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d.- DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

El Centro Historico estd conformado por el area central de mayor
representatividad social y cultural, con un gran contenido de
manifestacion y de un patrimonio construido que merece un
tratamiento especifico para su mantenimiento y conservacion. La
jurisdiccion del Centro Histérico estd dentro de la Zona
Monumental?* aprobada por Resolucién Suprema N° 2900-72-ED.

El Centro Historico tienen un area de proteccidén y tratamiento
especial de 176 hectareas y 150 manzanas urbanas y se encuentra
delimitado conforme a la Ordenanza Municipal N° 061-2004-MPH/A,
de fecha 27-10-2004, la misma que cuenta con la aprobacién del
Instituto Nacional de Cultura hoy Direccion Desconcentrada de
Cultura Ayacucho, dependiente del Ministerio de Cultura®.

El Centro Histérico limita por el norte hasta la ultima cuadra
del Jr. Garcilaso de la Vega, por el Sur hasta la Alameda Bolognesi —
Colegio San Ramoén y parte del Barrio de Santa Ana, por el Este con
el Barrio de San Sebastian, incluyendo ademas la entrada a la Via
de Evitamiento — Quebrada Tarahuaycco, y por el Oeste con los
jirones que van en forma lineal del Jr. Sucre, Jr. Ucayali y Jr.

ArgentinaZG.Ver Plano N° 01 Delimitacion del Centro Hist6rico?’

24 Aprobacion de la Zona Monumental R.S N° 2900-72-ED. Instituto Nacional de Cultura
Ayacucho.

25Ley N° 29565, Creacion del Ministerio de Cultura.

26 A lo sefialado, se tiene que mediante la Ordenanza Municipal N° 037-2007-MPH/A de
fecha 18 de agosto del 2007 se aprueba el “Reglamento para la Gestién y Administracién
del Centro Histérico de Ayacucho”, siendo modificada en algunos de sus articulos por la
Ordenanza Municipal N° 011-2008-MPH/A de fecha 05 de marzo del 2008, las cuales en la
actualidad se encuentran vigentes.

27 Municipalidad Provincial de Huamanga — Subgerencia del Centro Histérico —Agencia
Espafiola de Cooperacion Internacional para el Desarrollo AECID — Ayacucho.
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e.- SECTORIZACION DEL CENTRO HISTORICO

La delimitacion del Centro Histérico de Ayacucho queda establecida
mediante Ordenanza Municipal N° 061-2004-MPH-A de fecha 27 de
octubre del 2004. La Municipalidad Provincial de Huamanga la
Subgerencia del Centro Historico, con fines de gestion
administracién y la aplicacion del Reglamento del Centro Historico,
Sectoriza en ocho sectores.

El cual se ha establecido siguiendo un criterio de homogeneidad en
cuanto a sus caracteristicas urbanisticas, estado y calidad de su
estructura fisica, tendencias predominantes en su desarrollo, usos,
densidad, calidad y jerarquizacién de los ambientes e inmuebles de

caracter historico. Ver plano N° 02 Sectorizacién del Centro Histérico de Ayacucho?8

f.- CONDICION DE INMUEBLE EN EL CENTRO HISTORICO

Uno de los aspectos méas importantes en el Centro Histérico tiene
relacion con el tema de la conservacion de los Casonas Declaradas,
Patrimonio Cultural de la Nacién en el distrito de Ayacucho entre la
Arquitectura Civil y Religiosa.

La arquitectura en la ciudad es relativamente uniforme, se observa el
estilo colonial aunque con adecuaciones poco significativas,
manteniendo la integridad del estilo. El Centro cuenta con 10 Areas
Urbano Monumentales y 287 monumentos declarados,
predominando la arquitectura del periodo republicano, aunque se

mantiene la traza urbana colonial. Anexo N° 01 Relacién de Areas Urbano
Monumentales y Bienes Culturales Inmuebles declarados Patrimonio Cultural. Distrito

Ayacucho.Ver plano N° 03 Ubicacion de Monumentos en el Centro Histérico de

Ayacuchozg.

28 Municipalidad Provincial de Huamanga — Subgerencia del Centro Histérico —Agencia
Espafiola de Cooperacion Internacional para el Desarrollo AECID — Ayacucho.
29 Ex Instituto Nacional de Cultura hoy Direccion Regional de Cultura Ayacucho Ministerio de Cultura.
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Articulo 22° Proteccion de Bienes Inmuebles®:

22.1.- Toda Obra Publica o Privada de edificaciones nuevas,
remodelacion, restauracion, ampliacion, refaccion,
acondicionamiento, demolicién, puesta en valor o cualquier otra que
involucre un bien inmueble integrante del Patrimonio Cultural de la
Nacion requiere para su ejecucion de la autorizacion previo del
Instituto Nacional de Cultura Hoy Direccién Desconcentrada de
Cultura Ayacucho®..

2.1.10- USOS DEL SUELO EN EL CENTRO HISTORICO.

El uso residencial predomina en los sectores 4,5,6,7 y 8,
observdndose el crecimiento de las actividades comerciales,
institucionales en el Sector 1, 2y 3 ver Plano N° 0332, Asimismo, se
cuenta con la presencia de mercados y comercio ambulatorio, que
generan un flujo importante de personas, vehiculos y una excesiva
concentracion de actividades comerciales que se produce en
algunas calles. En el Centro Historico se ubican cinco mercados los

cuales general una dindmica y flujo permanente.

Actividad Comercial: Mercados 33
En el Centro Histérico se localizan 5 mercados:

. Mercado Carlos F. Vivanco
o Mercado Playa Grau
. Mercado Santa Clara
o Mercado Magdalena

o Mercado 12 de Abril
El Mercado Carlos F. Vivanco es el mas grande de la ciudad, con
mas de 500 puestos de venta de abarrotes, carne, verduras, frutasy

30 Ley General del Patrimonio Cultural de la Nacién y su Reglamento Ley N° 28296 Articulo N° 22.
Proteccion de Bienes Inmuebles.

31 Ley N° 29565 Creacion del Ministerio de Cultura — Direccién Regional de Cultura Ayacucho.

32 Plan Maestro de Rehabilitacion Integral del Centro Historico de Ayacucho 2011-2021 P4g. 58-59.

33 Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Ayacucho 2008-2018. Municipalidad Provincial de Huamanga.
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artesanias. A continuacién se presentan una relacion de los
principales mercados y el nimero de puestos, lo que explica la alta

concentracion.

Cuadro N° 08

MERCADOS REGISTRADOS POR NUMERO
DE PUESTOS 2003-2006

N° DE PUESTOS
Ne NOMBRE _ _ _
ARO 2003 | ARO 2004 ARO 2005 | I SEM. 2006

1| MERCADO C.F.VIVANCO 502 534 534 589

2| MERCADO PLAYA GRAU 322 322 323 374

3| MERCADO SANTA CLARA 136 155 145 201

4| MERCADO MAGDALENA 140 146 204 136

5| MERCADO MARISCAL CACERES 177 153 182 159

6| MERCADO NERY GARCIA 700 700 700 603
TOTAL 1977 2010 2088 2062

FUENTE: Plan de Desarrollo Urbano de Ayacucho 2008-2018.

a.- USOS DE LA VIVIENDA EN EL CENTRO HISTORICO

De acuerdo a la encuesta realizada sefiala que el 30%, se utiliza
como vivienda y de uso exclusivo del propietario, mientras que un
57% es de uso comercial, actividad productiva y/o se alquilan lo que
indica que los predios han sido convertidos en generadores de
fuentes de ingreso econdmico esta tendencia es mayor en el distrito

de Ayacucho.
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Cuadro N° 09

USO DE LA VIVIENDA EN EL CENTRO HISTORICO

CONDICION DE USO CANTIDAD
Residencial 140
Comercio 261
No se Detalla 59
Total 460

FUENTE: Elaborado por el autor.
Grafico N° 02

CONDICION DE USO DEL PREDIO

No se Detalla
13%

FUENTE: Elaborado por el autor.
La Oficina de Catastro de la Municipalidad Provincial de Huamanga

ha registrado 2,203 establecimientos3* comerciales ubicados en el
Centro Histdérico, en la que predomina la venta de productos
alimenticios de necesidades basicas y prestacion de servicios. Las
calles Nazareno, Carlos F. Vivanco, Grau y ultimas cuadras de Jr. La
Libertad est4d abarrotada de tiendas comerciales mayoristas. Se

observa ademas la presencia de comercio ambulatorio.

34Subgerencia de Planeamiento y Catastro de la Municipalidad Provincial de Huamanga.
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2.2.- CONCEPTOS FUNDAMENTALES

a.- CENTRO HISTORICO: Se denomina centro histérico al nucleo
urbano original de planeamiento y construccién de un &rea urbana,
generalmente el de mayor atraccion social, econémica, politica y
cultural, que se caracteriza por contener los bienes vinculados con la
historia de una determinada ciudad y partir de la cultura que le dio
origen y de conformidad en los términos de la declaratoria respectiva
o por determinacion de la ley**

La definicion oficial de un Centro histérico se dictaminé en la ciudad
ecuatoriana de Quito en 1978 por la UNESCO, con el objetivo
central de conservar las viejas estructuras urbanas de las ciudades
latinoamericanas cuyo deterioro se ha dado a causa de los
fendmenos naturales como terremotos e inundaciones, indiferencia
de las autoridades locales, asi también por la ignorancia de la
poblacion civil en su afan de modernizar las ciudades. Sin embargo,
en ciudades espafiolas no es comun llamar centro histérico a sus
viejos barrios urbanos; la palabra de mayor uso en Espafa es el de
Casco Antiguo®.

En el caso de Ayacucho, es el area donde se funda la ciudad y en la
gque se han superpuesto diversas etapas de su historia, dejando
como testimonio inmuebles de valor histérico — artistico, que
integrados conforman espacios urbanos que aun conservan su
caracter, trazo, volumetria y expresion formal primigenia, aunado a
un alto contenido de expresiones de valor patrimonial de caracter

inmaterial. Ver plano N° 01 Delimitacién del Centro Histérico de Ayacucho

35Reglamento Para la Gestién y Administracion del Centro Historico de Ayacucho, Aprobado con Ordenanza
Municipal N° 037-2007-MPH-A Pé&g. 06. Marco Conceptual - definiciones.
36http://www.programapd.pe/rch/ch_huamanga/.http://es.wikipedia.org/wiki/Centro_hist%C3%B3rico
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b.- MONUMENTO.- Son los Bienes Culturales Inmuebles, tales
como construcciones o elementos urbanos de cualquier época que
por su valor arquitecténico y/o histérico-artistico deben conservarse.
Pueden estar expresamente declarados como tales o existir la

presuncion legal de serlo.

c.- CONTAMINACION VISUAL: Es la alteracién visual de la imagen y
fisonomia del entorno urbano causada por acumulacién de materia
prima, productos, desechos, abandono de edificaciones y bienes
materiales, asi como, violacion en las densidades y caracteristicas

fisicas de publicidad

Generalmente los entes de control urbano definen a la
contaminacién visual como toda forma de interferencia que pueda
generar un mensaje visual 0 su estructura portante que impida ver,
distorsione o desdibuje la vision de otros mensajes o de cualquier

componente del entorno.

Ante todo resulta evidente que nuestra ciudad constituye el habitat
cotidiano donde nacemos nos movemos y vivimos. En tal sentido,
todo elemento, actitud o circunstancia que altere determinados
parametros de nuestro entorno y ello origine un cambio negativo en
nuestra conducta o persona, bien puede definirse como
"contaminante”. El tendido aéreo de los cables de electricidad,
teléfono y television constituye un corte molesto en la panoramica.
Ante esto, es evidente que usted puede estar habitando un medio
contaminado visualmente, recibiendo cada uno de los efectos pero
desconociendo las causas. Ademas, y en términos de paisaje
urbano una configuracion visual en desequilibrio, puede provocar

deterioro de la calidad de vida urbana que ofrece una ciudad®’.

d.- IMAGEN URBANA: es la conjugacion de elementos naturales y
construidos que forman parte del marco visual de los habitantes de

37 http://www.proyectopv.org/2-verdad/contaminvis.htm 30 de mayo del 2012
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una ciudad, (los materiales predominantes, el sistema constructivo,
tamafio de lotes, densidad, cobertura, los servicios urbanos basicos
y el estado general de la vivienda) relacionadas siempre con las
costumbres de los habitantes y las actividades econdmicas que
desarrollan en la ciudad. El desarrollo armonioso de las mismas hara

gue sus habitantes se identifiguen con su ciudad.

e.- BIEN INTEGRANTE DEL PATRIMONIO CULTURAL DE LA
NACION.- Es toda manifestacion del quehacer humano material o
inmaterial gque por su importancia, valor Yy significativo
paleontolégico, arqueoldgico, arquitectonico, histérico, artistico,
militar, social, antropoldgico, tradicional, religioso, etnoldgico,
cientifico, tecnoldgico o intelectual, sea expresamente declarado
como tal o sobre el que exista la presuncion legal de serlo. Dichos
bienes tienen la condicion de propiedad publica o privada con las
limitaciones que establezca la Ley.38

f.- AMBIENTE MONUMENTAL.-Es el espacio (urbano o rural),
conformado por inmuebles homogéneos con valor monumental.
También se le denomina asi al espacio que comprende aun

inmueble monumental y su respectiva area de apoyo monumental®®,

g.- AMBIENTE URBANO MONUMENTAL.-Son aquellos espacios
publicos cuya fisonomia y elementos, por poseer valor urbanistico
en conjunto, tales como escala altura, volumetria, deben

conservarse total o parcialmente.

h.- BIEN CULTURAL INMUEBLE.- Comprende de manera no
limitativa los edificios, obras de infraestructura, ambientes y
conjuntos monumentales, centros  histéricos y demés

construcciones, o0 evidencias materiales de la vida y actividad

38 Articulo II.- Definicion.- Titulo Preliminar de la Ley General de Patrimonio Cultural de la Nacion — Ley N°©
28296.

39Reglamento Para la Gestién y Administracion del Centro Histérico Aprobado con Ordenanza Municipal N°
037-2007-MPH-A.
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humana urbanos y/o rurales, aunque estén construidos por vienes
de diversa antigiedad o destino y tengan valor arqueoldgico,
arquitectonico, histdrico, religioso, etnolégico, artistico,
antropoldgico, paleontolégico, cientifico o tecnoldgico, su entorno
paisajistico y los sumergidos en espacios acuaticos del territorio

nacional.

La proteccion de bienes inmuebles integrantes del Patrimonio
Cultural de la Nacion, comprende el suelo y el subsuelo o asientan,
los aires y el marco circundante, en la extension técnicamente

necesaria para cada caso.

i.- CONJUNTO MONUMENTAL.-Son aquellos grupos de
construcciones, aisladas o reunidas, que por razones de su
arquitectura, unidad e integracion al paisaje, tengan un valor
historico, cientifico y artistico.

j.- MONUMENTO HISTORICO.-La nocion de monumento histérico
abarca la creacion arquitectonica aislada, asi como el sitio urbano o
rural gque expresa el testimonio de una civilizacion determinada, de
una evolucién significativa o de un acontecimiento histérico. Tal
nocion comprende no solamente las grandes creaciones sino
también las obras modestas, que con el tiempo, han adquirido un
significado cultural.

k.- SUBDIVISION: Particion de terrenos habilitados en fracciones

destinadas al mismo uso del lote matriz.

|.- URBANIZACION: Conjunto de terrenos urbanos habilitados para

uso de vivienda.40

m.- CIUDAD: Una ciudad es un asentamiento urbano con un
determinado numero de poblacién, donde se desarrollan diversas

40 REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES. - Recopilacion Libre.-Editorial “GRUPO
UNIVERSITARIO”.- Lima Perd 2006.- Pag. 21 al 30.
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actividades economicas. Para que una ciudad sea considerada
como tal, debe tener una alta densidad y sus integrantes deben
realizar actividades industriales, comerciales y de servicios. No todas
las ciudades poseen las mismas funciones, unas se ocupan de la
actividad industrial, otras tienen puertos o desarrollan el turismo con
gran intensidad. También podemos encontrar ciudades que sirven
de centros politicos administrativos, o ciudades que se dedican a la
explotaciéon de recursos naturales (mineria). Tratando de abarcar
todos los aspectos, es un ente autbnomo que contiene los servicios,
entidades administrativas, ofrece seguridad, respaldado y orden de
sus habitantes y que permite el desarrollo de estos y de la

multiplicidad de actos es su diario vivir como trabajo, espiritualidad,

esparcimiento, entretenimiento, y expresion (artistica cultural)#*-

n.- BIENES INMUEBLES INTEGRANTES DEL PATRIMONIO
CULTURAL DE LA NACION.-Segun lo establecido en la Ley N°
28296, Ley General del Patrimonio Cultural de la Nacion, Articulo 1
del Titulo I: Comprende de manera no limitativa, los edificios, obras
de infraestructura, ambientes y conjuntos monumentales, centros
historicos y demé&s construcciones, 0 evidencias materiales
resultantes de la vida y actividad humana urbanos y/o rurales,
aunque estén constituidos por bienes de diversa antigledad o
destino y tengan valor arqueolégico, arquitectonico, historico,
religioso, etnolégico, artistico, antropoldgico, paleontoldgico,
tradicional, cientifico o tecnoldgico, su entorno paisajistico y los
sumergidos en espacios acuaticos del territorio nacional. La
protecciéon de los bienes inmuebles integrantes del Patrimonio
Cultural de la Nacion, comprende el suelo y subsuelo en el que se
encuentran o asientan, los aires y el marco circundante, en la

extension técnicamente necesaria para cada caso.

41 http://es.wikipedia.org/wiki/Ciudad
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2.3.-BASES TEORICAS.
2.3.1.- TEORIA QUE SE OCUPA DEL TEMA:

a.- RIDKER Y HENNING 1967: la primera aplicacion de esta
metodologia al mercado de la vivienda la hallamos en los trabajos de
RIDKER Y HENNING 1967, que abordaron evidencias empiricas de
gue la polucion afectaba el precio de las viviendas*? Por lo tanto las
caracteristicas de una vivienda pueden agruparse al menos en dos
categorias bien diferenciadas, por un lado las caracteristicas
estructurales de la vivienda y por tanto las caracteristicas relacionadas

a la ubicaciény el entorno.
b.- ROSEN (1974) Y EPPLE (1987)

Tratan el tema del célculo de precios heddnicos, formalizando un
modelo de diferenciacion de productos basado en la hipétesis de que
los bienes son valorados por sus atributos o caracteristicas. Son éstas,
y no el bien en si, las que otorgan utilidad al usuario. Se definen los
precios hedodnicos, por lo tanto, como los precios implicitos de los
atributos contenidos en los bienes, revelados a partir de los precios
observados de los distintos bienes con caracteristicas propias, z. En
términos econométricos, esos precios implicitos se obtienen a partir de
la regresion de minimos cuadrados del precio observado en funcion de
las caracteristicas del bien. Por lo tanto, dichos precios hedénicos son

aquellos que en equilibrio igualan oferta con demanda por atributos.

Teniendo en cuenta los eventuales problemas de identificacion de la
curvas de oferta y de demanda por separado, podemos encontrar una
curva de precios heddnicos como el lugar geométrico de los puntos de
tangencia entre la curva de méxima disposicion a pagar y minima
disposicion a aceptar. De este modo, la curva de precios hedonicos
es, esencialmente, una relacion en el equilibrio entre oferta y

demanda.

42Aguilo Segura 2002
P4g.50



TESIS: “VARIABLES EXTERNAS QUE INFLUYEN EN EL PRECIO DE LOS INMUEBLES ENEL CENTRO HISTORICO
DE LA CIUDAD DE AYACUCHO PERIODO 2012”

c.- JULIA NUNEZ TABALES — NURIA CEULAR VILLAMANTOS
2006 - CORDOVA

Elaboraron el estudio Aproximacién a la Valorizacion Inmobiliaria
mediante la metodologia de precios heddnicos en la ciudad de
Cérdova. Donde concluyen que mediante la Metodologia de Precios
Hedonicos aplicable al mercado inmobiliario puede llegar a determinar
el precio de un bien heterogéneo como es la vivienda en funcion a las
caracteristicas que esta posee. La ecuacion heddnica propuesta
recoge aquellos atributos del inmueble mas relevante para la
determinacion de su precio en la ciudad de Coérdoba para el primer
semestre del 2006. Dichos atributos son los metros cuadrados de
superficie construida, los afios de antigiiedad, su ubicacion la
presencia de otros elementos, es destacable la importancia
cuantitativa del precio implicito correspondiente a la ubicacién de la

vivienda“3.
d.- CONSULTORA INMOBILIARIA - TINSA — ESPANA 44

Valor de mercado de un inmueble (VM). Es el precio al que podria
venderse el Inmueble, mediante contrato privado entre un vendedor
voluntario y un comprador independiente en la fecha de la tasacién en
el supuesto de que el bien se hubiere ofrecido publicamente en el
mercado, que las condiciones del mercado permitieren disponer del
mismo de manera ordenada y que se dispusiere de un plazo normal,

habida cuenta de la naturaleza del inmueble, para negociar la venta.”

v Principio de anticipacion, segun el cual el valor de un inmueble

gue se encuentre en explotacion econémica es funcion de las

43 Valorizacion Inmobiliaria mediante la metodologia de precios hedénicos 2006

44 A continuacion se indica la metodologia, utilizada en Espafia por la empresa TINSA para conocer el
VALOR DE MERCADO (Orden ECO/805/2003 de 27 de Marzo, sobre nomas de valoracion de bienes
inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras).
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expectativas de renta que previsiblemente proporcionara en el
futuro.

v Principio de finalidad segun el cual la finalidad de valoracion
condiciona el método y las técnicas de valoraciéon a seguir. Los
criterios y métodos de valoracion utilizados seran coherentes
con la finalidad de la valoracion.

v Principio de mayor y mejor uso, segun el cual el valor de un
inmueble susceptible de ser dedicado a diferentes usos seré el
gue resulte de destinarlo, dentro de las posibilidades legales y
fisicas, al econdmicamente mas aconsejable, o si es
susceptible de ser construido con distintas intensidades
edificatorias, sera el que resulte de construirlo, dentro de las
posibilidades legales y fisicas, con la intensidad que permita
obtener su mayor valor.

v Principio de probabilidad, segun el cual ante varios escenarios o
posibilidades de eleccién razonables se elegiran aquellos que
se estimen mas probables.

v Principio de proporcionalidad, segun él los informes de tasacion
se elaboraran con la amplitud adecuada teniendo en cuenta la
importancia y uso del objeto de valoracion, asi como su
singularidad en el mercado.

v Principio de prudencia, segun el cual, ante varios escenarios o
posibilidades de eleccion igualmente probables se elegira el
gue dé como resultado un menor valor de tasacion.

v (Este principio sera de aplicacion obligatoria cuando el valor de
tasacion se utilice para alguna de las finalidades sefialadas en
el articulo 2.a) b) y d) de esta Orden).

v Principio de sustitucién, segun el cual el valor de un inmueble
es equivalente al de otros activos de similares caracteristicas
sustitutivos de aquél.

v Principio de temporalidad, segun el cual el valor de un inmueble
es variable a lo largo del tiempo.
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v' Principio de transparencia, segun el cual el informe de
valoracion de inmueble debera Contener la informacion
necesaria y suficiente para su facil comprensiéon y detallar las
hipotesis y documentacion utilizadas.

v Principio de valor residual, segun el cual el valor atribuible a
cada uno de los factores de produccién de un inmueble sera la
diferencia entre el valor total de dicho activo y los valores

atribuibles al resto de factores®.

e.- Dr. AGUILO SEGURA PAULA M. FACULTAD DE CIENCIAS
ECONOMICAS Y EMPRESARIALES. ANO 2002:

La valoracion que conceden los residentes a los distintos atributos
medioambientales de su entorno, con el fin de contribuir y dar un paso
mas hacia la utilizacion de las metodologias de valoracion en la toma
de decisiones referentes a la gestion y proteccion el patrimonio natural.
Los residentes responden tanto fisica, como emocional, como
estéticamente ante la belleza de los parajes naturales. Siendo asi, se
utiliza la metodologia de valoracion de los precios hedénicos para
valorar los beneficios de uso recreativo que obtienen los residentes de
situar su vivencia en zonas con buena visibilidad, con edificios bajos,

baja densidad de edificaciones y de poblacion y proximas a la costa.

A partir de una muestra de 335 viviendas del municipio de Calvia
(Mallorca), procedentes de una sociedad de tasacion, y de la
informacion obtenida del montaje de un sistema de informacion
geogréfica se han estimado los precios marginales implicitos medios
de las distintas caracteristicas de la vivienda, entre los que se
encuentran el precio marginal de disponer de una buena vista (4.833
euros), de disminuir marginalmente: la altura de los edificios (1.297

45 TESIS DOCTORAL Integracion del factor de homologacion del método de mercado empleado en la
valuacién de la vivienda unifamiliar en Mazatlan, Sinaloa, México. Nombre del doctorando José Luis Maria

Méndez Alvarez.
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euros), el porcentaje de edificaciones alrededor de la vivienda (323
euros), la densidad de poblacion (16 euros), y la distancia a la costa
(20 euros). Asi mismo, se ha estimado un limite superior del beneficio
de aproximar la localizacion de la vivienda a la costa desde un 10
hasta un 50%. De esta manera, tras la inferencia de los resultados de
la muestra a la poblacién objeto de estudio, los residentes de Calvia
estan dispuestos a pagar 9.165, 19.471, 31.234, 44.915 y 61.242 miles
de euros respectivamente, por aproximarse un 10, 20, 30, 40 y un 50%

a la costa, respectivamente.

Los resultados ponen de manifiesto el valor que tiene contemplar y
disfrutar el mar Mediterraneo y disponer de un entorno menos
congestionado para los residentes de la isla. El valor de uso de estos
atributos no sodlo justifica el mantenimiento de determinadas areas
naturales sino que, ademas, sirve de argumento para evitar futuras
reducciones de las mismas. Aunque, el estudio de las decisiones
expos no revela practicamente nada acerca de las verdaderas
intenciones ex-ante de los gobiernos en materia ambiental, los
resultados del trabajo pueden ser de gran utilidad para guiar futuras
decisiones respecto a la gestion y proteccion del medio ambiente?s,

46 El método de valoracion de los precios hedoénicos. una aplicacion al sector residencial de las islas
Baleares Aguilo Segura 2002
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2.3.2.- EXPERIENCIA INTERNACIONAL.

a.- EXPERIENCIA ESPANOLA:

PRECIO HEDONICOS DE LA VIVIENDA SIN CARACTERISTICAS -
PROMOCION DE VIVIENDAS NUEVAS.

Como es bien sabido, Espafia es uno de los paises europeos que
registra uno de los porcentajes méas elevados de vivienda en
propiedad (85 %, aproximadamente). Ello se debe, probablemente, a
las distintas politicas de vivienda adoptadas desde los afios sesenta,
cuando las autoridades tuvieron que hacer frente al gran nimero de
inmigrantes que se traslad6 de la Espafia rural a la urbana (antes de
1960 menos de la mitad de la poblacion poseia vivienda propia). A lo
largo de esa década, los sucesivos gobiemos decidieron subvencionar
la vivienda mediante subsidios a los tipos de interés de los préstamos
para compra de vivienda, en lugar de subvencionar los alquileres, y
esta politica se ha mantenido sin cambios fundamentales hasta la
actualidad. Hoy en dia, no existe una alternativa real a la compra de
vivienda, si se esta buscando un alojamiento a medio o a largo plazo.
La experiencia y el objetivo de la investigacion es construir un indice
de precios para la vivienda nueva en Espafa ajustado por calidad. Se
utilizaron un conjunto de datos micro con informacion sobre nuevas
viviendas disponibles en el mercado para varias ciudades. Los datos
se han escogido dos veces al afio en el periodo comprendido entre
1993 y 1997. La base de datos contiene un numero importante de
caracteristicas sobre las viviendas, ademas del precio, lo que nos
permite presentar unas ecuaciones hedonicas.

Se presenta el modelo econométrico estimado para corregir por
cambios en la calidad de la vivienda: en primer lugar, un modelo

heddnico estandar basado en las caracteristicas observadas y, luego,
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los modelos hedonicos con efectos de promocion, que proponemos

para controlar por las caracteristicas no observadas de la vivienda®.

Estimamos ecuaciones hedonicas estandar de la forma:

Pit =Yo +Ot +P My +)_ 0y it + & (t=1,....7T)
k

b.- EXPERIENCIA CHILENA:

A pesar del esfuerzo de sucesivos gobiernos por restringir la
expansion de Santiago desde hace varios afios, la ciudad se ha
expandido igual, con un resultado que ha sido catalogado como
socialmente ineficiente, por el surgimiento de ‘tumores’ urbanos
durante la segunda mitad del siglo XX. Santiago ha crecido 189% en
superficie (alrededor de 40.000 has.) en los dltimos cuarenta afos, €l
cual no es, sin embargo, un ritmo de crecimiento muy distinto al de la
mayoria de las ciudades del mundo. Durante todo este periodo ha
estado en vigencia un limite urbano que, como parte de un conjunto de
instrumentos de planificacion urbana, se supone contenia ese
crecimiento, pero en la practica ha sido extensivamente transgredido y
modificado.

Se discute hoy por hoy en Chile (Petermann, 2006; Morandé y Garcia,
2004) si es efectivo que la responsable del crecimiento desordenado
de la ciudad, con el consiguiente costo de desplazamiento y de
instalaciéon de infraestructura de servicios en barrios no consolidados,
es la politica habitacional del Estado a través del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo (MINVU). Se cuestiona incluso si el Estado ha
considerado en los proyectos de construccion de viviendas sociales
Los atributos de distancia a servicios o al lugar de trabajo, o por el

contrario, se ha buscado minimizar el costo de provision de casas

47Precio Hedénicos de la Viviendas sin caracteristicas en el caso de la promocién de
viviendas nuevas. Olympia Bover y Pilar Velilla. Edicion Banco de Espafia Servicio de
Estudios Econémicos N° 73-2001 Pag. 07-33.
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sujeto a una cantidad dada de beneficiarios, descuidando entre las
restricciones la satisfaccion de ciertos atributos. Este trabajo busca
analizar, mediante un modelo de precios heddnicos, si los atributos de
las casas -fundamentalmente de distancia— son socialmente
valorables o no, y por ende, si es que debieran entrar en la funcién de

Decision de la autoridad. Aunque en el pasado se han realizado otros
trabajos de valoracion heddnica para atributos de viviendas en
Santiago de Chile, el presente documento es el primero que utiliza
precios heddnicos para valorar los atributos de distancia a servicios,
ademés de enfocarse exclusivamente en el segmento de viviendas
adquiridas a través de programas habitacionales a cargo del Estado.
Una pregunta pertinente de hacerse en este problema, y a la cual se
buscaré dar respuesta en el presente documento, es qué valor otorga
el mercado (es decir, en el equilibrio entre oferentes y demandantes) al
conjunto de distintas caracteristicas de las casas, incluyendo su
localizacion relativa a bienes y servicios, publicos y privados. En
particular, la intencién basica es calcular precios heddnicos para
dichas caracteristicas, estimando una funcién de bid-price de estas
casas en funcién de varias variables (incluyendo la localizacién de
viviendas sociales —relativa a los lugares donde la familia requiera
desplazarse— por parte de los beneficiarios directos), de forma que sea
posible cuantificar la valoracion efectiva del proyecto para los
beneficiarios de la politica. Si los precios implicitos asociados a
ubicaciones mas lejanas resultan significativamente mayores de cero,
entonces aquellos proyectos desarrollados en zonas consolidadas o
cercanas al centro debieran de ser relativamente preferidos a
desarrollos urbanos sin consolidar o mas lejanos al centro.

Resulta fundamental decidir cbmo estimar una razonable valoracion
para los atributos que los beneficiarios de programas sociales
desearian a la hora de escoger las caracteristicas de sus viviendas.
Varios autores, entre ellos Rosen (1974) y Epple (1987) tratan el tema
del calculo de precios hedonicos, formalizando un modelo de
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diferenciacion de productos basado en la hipétesis de que los bienes
son valorados por sus atributos o caracteristicas. Son éstas, y no el
bien en si, las que otorgan utilidad al usuario. Se definen los precios
heddnicos, por lo tanto, como los precios implicitos de los atributos
contenidos en los bienes, revelados a partir de los precios observados
de los distintos bienes con caracteristicas propias, z. En términos
econométricos, esos precios implicitos se obtienen a partir de la
regresion de minimos cuadrados del precio observado en funcién de
las caracteristicas del bien. Por lo tanto, dichos precios hed6nicos son
aquellos que en equilibrio igualan oferta con demanda por atributos.
Teniendo en cuenta los eventuales problemas de identificacion de la
curvas de oferta y de demanda por separado, podemos encontrar una
curva de precios heddnicos como el lugar geométrico de los puntos de
tangencia entre la curva de méxima disposicion a pagar y minima
disposicion a aceptar (denotadas por 6(z) y p(z) respectivamente en la
figura 1), sabiendo que lo que se estime sera el precio implicito de
cada atributo en el margen. De este modo, la curva de precios
hedodnicos es, esencialmente, una relacion en el equilibrio entre oferta
y demanda. A modo de ejemplo, nétese que los parametros en las
tradicionales curvas de bid-price utilizadas en el contexto de la
economia urbana —donde se describe el precio de un terreno (B)
como funcién, por ejemplo, de la distancia al centro (D), del tamafio del
terreno (T) y de la provision de bienes publicos (PG)—, pueden ser
interpretados como los precios implicitos para dichos atributos de

interés, tal como se puede ver en el grafico*.

Precio Heddnicos para valoracién de atributos de viviendassociales en la region
metropolitana de Santiago. Bemardo Quiroga Santiago de Chile Diciembre 2005 Pag. 02-
23.Elabora el estudio precios heddnicos para valoracién de atributos deViviendas sociales
en la region metropolitana de Santiago de Chile, el presente documento es el primero que
utiliza precios hedonicos para valorar los atributos de distancia a servicios, ademas de
enfocarse exclusivamente

en el segmento de viviendas adquiridas a través de programas habitacionales a cargo del
Estado.
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B =a,+aD +a,l +a,PG, +¢,

c.- EXPERIENCIA ESPANA -ANDALUCIA

En febrero del 1998 Espafia, en la Localidad de Andalucia, el Defensor
del Pueblo intervino a las entidades correspondientes realizando un
extenso informa denominado “LA CONTAMINACION VISUAL DEL
PATRIMONIO VISUAL ANDALUZ”, del cual extraigo algunos
parrafos:

“Cuando hablamos de calidad ambiental en los espacios urbanos, no
estamos pensando Unicamente en inmuebles y sus entornos
formalmente declarados, sino en los cascos antiguos, centros
urbanos, perspectivas histéricas; en definitiva, en un habitat urbano
cuya calidad ambiental hay que proteger frente a los elementos que

provocan su contaminacién visual.

Después de realizar esta amplia encuesta, y a la vista de la interesante
informacion que se ha logrado obtener, debemos constatar el
continuo atentado que sufre el patrimonio monumental en sus
entornos por estas instalaciones de cables, antenas, mobiliario

urbano, sefales, carteleras y conducciones de todo tipo.

El problema se centra en instalaciones ya existentes, que han sido
colocadas en los alrededores o en los mismos monumentos, pero
también se plantea con la confirmacion de que siguen
produciéndose nuevos emplazamientos de este tipo de artilugios
gue rompen la armonia y dafian edificios, plazas, calles y, en
general, espacios que son representativos de la arquitectura
tradicional o histérica de los pueblos vy ciudades. Incluso,
descubrimos que en ocasiones estas actuaciones son promovidas
directamente por las mismas administraciones.” (Chamizo de la

Rubia, 1998).Monumento y entorno son elementos inseparables de
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un mismo valor patrimonial. Y asi, valga una imagen para explicar el
motivo central de este trabajo: una magnifica joya de la arquitectura
mudéjar es digna de aprecio en si misma, pero, sobre todo, si su
contemplacién y admiracién no dependen de sortear un sistema de
marquesinas repletas de publicidad, las mas variadas especies de
mobiliario urbano de ultimo disefio, las correspondientes sefales de
tréfico, una telarafia de cables telefonicos, las conducciones de
alumbrado y toda suerte de carteleras, antenas, alambres y demas

artilugios” 49

El Consejo de Gobierno de Andalucia, ha aprobado recientemente el
proyecto de la Ley de Patrimonio Historico de Andalucia, que sustituira
a la normativa vigente desde 1991. Como principales novedades, el
texto unifica las regulaciones estatal y autondmica sobre la materia,
simplifica las actuales figuras de proteccion, establece medidas de
defensa frente a la llamada contaminacion visual de los monumentos y
adecua sus disposiciones a la legislaciéon urbanistica y medioambiental
aprobada en los Ultimos afios, especialmente la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

El proyecto integra en un Unico catélogo general tanto las dos figuras
de proteccion estatales (Bienes de Interés Cultural y Bienes Muebles
del Patrimonio Historico Espafiol) como las dos autonémicas (Bienes
de Catalogacion Genérica y Bienes de Catalogacion Especifica). Estas
Ultimas se unifican en una sola categoria, denominada de

Catalogacién General.

Como complemento a este catalogo general, el texto incorpora
también la creacién del Inventario General de Bienes Reconocidos del
Patrimonio Historico Andaluz, donde se incluirdn aquellos de menor
entidad para su proteccion. Los bienes inmuebles de este inventario
deberdn quedar recogidos también por los ayuntamientos en sus

49 Chamizo de la Rubia, 1998
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catalogos urbanisticos.
Para las intervenciones u obras que afecten a los bienes declarados
de interés cultural se exigir4 autorizacion administrativa, mientras que
las de las restantes figuras tan so6lo requeriran de comunicacién previa,
sin perjuicio de que la Consejeria de Cultura pueda proponer medidas

correctoras.

2.4.- EVALUACION METODOLOGICA
2.4.1.- METODO HEDONICO

La medicion de los beneficios debido a mejoras ambientales es muy
dificil de realizar pues no existen mercados para la calidad
ambiental, sin embargo uno puede observar el comportamiento de
mercados que estan relacionados con la calidad ambiental, siendo
posible mediar en algunas veces la disponibilidad a pagar de las
personas, por los bienes ambientales usando datos de estos

mercados.

El método hedobnico es una de las tantas metodologias
desarrolladas para tratar de realizar estas estimaciones. Este
meétodo se basa principalmente en el hecho de que algunos bienes o
factores de produccibn no son homogéneos y que pueden
diferenciarse debido a sus numerosas caracteristicas. Una de ellas
es que pueden diferenciarse es en la calidad ambiental. El método
planteado es la valoracion de intangibles, usado en mercados
laborales y finca de raiz con énfasis en el medio ambiente. Una
funcion Hedbénica es una relacion entre el precio de bien

heterogéneo y las caracteristicas diferenciadas en él contenidas®.

50 Manual de Valoracién Econémica de Bines no Mercadeables Aplicacion de las técnicas de valoraciéon no
mercadeables y el analisis de costo beneficio y medio ambiente de Juan Carlos Mendieta Julio 2001 P&g.
137-138.
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El modelo esta basado en el hecho de que algunos bienes o factores
no son homogéneos y pueden diferir en numerosas caracteristicas

del inmueble como son las internas o externas.

El Centro Histérico de la Ciudad de Ayacucho cuenta con ocho
sectores se ha procedido a realizar el diagnéstico y/o trabajo de
campo el cual se centra basicamente en aspectos externos al
inmueble, las variables externas mas influyentes en la toma de
decision son el &rea de la contaminacion visual producto del
cableado aéreo (nUmero de cables, postes),el area o superficie del
inmueble, la distancia y/o ubicacion del predio con referencia a la
Plaza Mayor y la condicion de inmueble de ser Monumento
Declarado o no. Estas variables externas nos ayudan a determinar
los efectos sobre el precio del bien inmueble. Las personas
adquieren bienes en un libre mercado, porque estos tiene una serie
de atributos que les permite ser Utiles ya que estos satisfacen alguna
necesidades, para ello estos atributos tienen un Valor de Uso.
Muchos bienes no tienen un Unico valor de uso, no satisfacen una
Unica necesidad humana, sino que son bienes Multi atributos ya que

estos satisfacen varias necesidades al mismo tiempo.

Ej. Cuando se adquiere un predio no solo se esta comprando una
serie de metros cuadrados de una determinada calidad vy
caracteristica constructiva, sino también se estd escogiendo su
entorno proximo o la relacion urbano arquitecténico o por la

ubicacién estratégica.
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Resumiendo:
Yh=fn(X1, X2, X3, X4)
Donde:
Ynh= Es el precio de la vivienda
Xi= Es el vector de la superficie o area del inmueble.

X2=Es el vector de ubicacién del predio con referencia a la Plaza Mayor.

X3=Es el vector de caracteristicas ambientales del entorno, el area de la

contaminacion visual.

X4=Es el vector de la condicién del inmueble si es un bien declarado

patrimonio cultural o no.

De acuerdo a la funcion del conjunto de caracteristicas su derivada

Parcial con respecto a una cualquiera de las caracteristicas ( PYn/
X(1,2,3,4)
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2.4.3.- HIPOTESIS DE LA INVESTIGACION

a.- HIPOTESIS PRINCIPAL DE LA INVESTIGACION

El precio de los inmuebles en el Centro Histérico esta influenciado

por la contaminacion visual, el area del predio, la ubicacion con

referencia a la Plaza Mayor
declarado en el periodo 2012.

y su condicion de ser monumento

RELACION GENERAL OBJETIVO- PROBLEMA - HIPOTESIS

/ OBJETIVO GENERAL \

Determinar los efectos de la

contaminacién visual, el éarea o6

superficie, la ubicacion con referencia
a la Plaza Mayor y su condicion de ser
monumento declarado sobre el precio
del inmueble en el Centro Histoérico de

Qciudad de Ayacucho Periodo 2012. /

/ PROBLEMA GENERAL \

¢Como influye la contaminacion visual, el

area O superficie, la ubicaciébn con
referencia a la Plaza Mayor y su
condicién de ser monumento declarado
sobre el precio del inmueble en el Centro
Histérico de la ciudad de Ayacucho —

kperiodo 2012 ? /

/ HIPOTESIS GENERAL \

El precio de los inmuebles en el

Centro Histérico estd influenciado
por la contaminacion visual, el area
del predio, la ubicacion con
referencia a la Plaza Mayor y su

condicion de ser monumento

Qeclarado en el periodo 2012. j
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La Hipotesis General o Principal se transforma en una Hipotesis
Estadistica con sus dos componentes Hipétesis Nula (HO) y la Hipoétesis
Alternativa (H1).

HO: EL PRECIO DE LOS INMUEBLES EN EL CENTRO HISTORICO NO ESTAN
INFLUENCIADOS POR LA CONTAMINACION VISUAL, EL AREA DEL PREDIO, LA
UBICACION CON REFERENCIA A LA PLAZA MAYOR Y SU CONDICION DE SER
MONUMENTO DECLARADO EN EL PERIODO 2012.

H1: EL PRECIO DE LOS INMUEBLES EN EL CENTRO HISTORICO S| ESTAN
INFLUENCIADOS POR LA CONTAMINACION VISUAL, EL AREA DEL PREDIO, LA
UBICACION CON REFERENCIA A LA PLAZA MAYOR Y SU CONDICION DE SER
MONUMENTO DECLARADO EN EL PERIODO 2012.

Las variables contenidas en la Hipdtesis General o Principal son

las siguientes:

VARIABLE DEPENDIENTE DE LA INVESTIGACION

Precio de los bienes ubicados en el Centro Histérico de
Ayacucho.

PIMB, =g g precio del inmueble “i”

VARIABLES INDEPENDIENTES DE LA INVESTIGACION

» Area de la contaminacion visual M2.
» Superficie o Area ocupada por la predio. M2
e Ubicacion con referencia a la Plaza Mayor. ML

e Condicion del inmueble como monumento historico. SI o No.

Pag.65



TESIS: “VARIABLES EXTERNAS QUE INFLUYEN EN EL PRECIO DE LOS INMUEBLES ENEL CENTRO HISTORICO
DE LA CIUDAD DE AYACUCHO PERIODO 2012”

b.- RELACION PRIMER OBJETIVO- PROBLEMA - HIPOTESIS
ESPECIFICA

/Primera Objetivo Especifico \

Determinar el efecto de la
contaminacion visual sobre el precio
del inmueble en el Centro Histérico de

4

la ciudad de Ayacucho Periodo 2012.

<

/ Primera Problema Especifico \ / Primera Hipotesis Especifico \

¢,Como influye la contaminacion visual El area de la contaminacién visual en
sobre el precio del inmueble en el un inmueble en el Centro Histérico
Centro Histérico de la ciudad de influye en su precio en el periodo 2012

kAyacucho — periodo 2012 ? / k j

La Primera Hipotesis Especifica se transforma en una Hipotesis
Estadistica con sus dos componentes Hipétesis Nula (HO) y la Hipoétesis
Alternativa (H1).

HO: EL AREA DE LA CONTAMINACION VISUAL EN EL INMUEBLE EN EL CENTRO
HISTORICO NO INFLUYE EN SU PRECIO PERIODO 2012.

H1: EL AREA DE LA CONTAMINACION VISUAL EN EL INMUEBLE EN EL CENTRO
HISTORICO SI INFLUYE EN SU PRECIO PERIODO 2012.
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Las variables contenidas en la Primera Hipo6tesis Especifica

son:

VARIABLE DEPENDIENTE DE LA INVESTIGACION

Precio de los bienes ubicados en el Centro Histérico de

Ayacucho.

PIMB, =gg g precio del inmueble “i”

VARIABLES INDEPENDIENTES DE LA INVESTIGACION

e Area de la contaminacién visual M2. Es el resultado de la

cuantificacion del cableado aéreo y la ubicacion de los postes a lo largo

de la via publica.

c.- RELACION SEGUNDO OBJETIVO- PROBLEMA - HIPOTESIS

ESPECIFICA

/ Sequnda Objetivo Especifico \

Determinar el efecto del area o superficie
del inmueble sobre el precio en el Centro
Historico de la ciudad de Ayacucho —

periodo 2012 ?
AU /

/ Sequnda Problema Especifico \ / Segunda Hipotesis Especifico \

k2012 ?

¢,Como influye el area 6 superficie del El area 6 superficie del inmueble en
inmueble sobre el precio en el Centro el Centro Histérico de la ciudad de
Historico de la ciudad de Ayacucho — periodo Ayacucho influye en el precio -

periodo 2012
J /

\/
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La Segunda Hipétesis Especifica se transforma en una Hipotesis
Estadistica con sus dos componentes Hipétesis Nula (HO) y la Hipoétesis
Alternativa (H1).

HO: EL AREA O SUPERFICIE DEL INMUEBLE EN EL CENTRO HISTORICO NO
INFLUYE EN SU PRECIO PERIODO 2012.

H1: EL AREA O SUPERFICIE DEL INMUEBLE EN EL CENTRO HISTORICO SI
INFLUYE EN SU PRECIO PERIODO 2012.

Las variables contenidas en la Segunda Hip6tesis Especifica

son:

VARIABLE DEPENDIENTE DE LA INVESTIGACION

Precio de los bienes ubicados en el Centro Histérico de
Ayacucho.

PIMB, =gg g precio del inmueble “i”

VARIABLES INDEPENDIENTES DE LA INVESTIGACION

e El Area o superficie de los inmuebles ubicados dentro de los

Limites del Centro Histérico de la ciudad de Ayacucho.
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d.- RELACION TERCER OBJETIVO- PROBLEMA - HIPOTESIS
ESPECIFICA

KI'ercer Objetivo Especifico\

Determinar el efecto de la ubicacién del

inmueble con referencia a la Plaza Mayor
sobre el precio del inmueble en el Centro
Historico de la ciudad de Ayacucho

Periodo 2012.
(U 4

/ Tercer Problema Especifico \ / Tercer Hipétesis Especifico \

¢,Como influye la ubicaciéon del inmueble e Ibeadtn @ frouckle @

con referencia a la Plaza Mayor sobre el referencia a la Plaza Mayor del Centro

precio del inmueble en el Centro Histdrico Historico de la ciudad de Ayacucho
!}Ie la ciudad de Ayacucho Periodo 20127 / influye en su precio periodo 2012

\/

La Tercera Hipotesis Especifica se transforma en una Hipoétesis

Estadistica con sus dos componentes Hipétesis Nula (HO) y la Hipoétesis
Alternativa (H1).

HO: LA UBICACION DEL INMUEBLE CON REFERENCIA A LA PLAZA MAYOR EN
EL CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE AYACUCHO NO INFLUYE EN SU
PRECIO PERIODO 2012.

H1: LA UBICACION DEL INMUEBLE CON REFERENCIA A LA PLAZA MAYOR EN
EL CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE AYACUCHO SI INFLUYE EN SU
PRECIO PERIODO 2012.
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Las variables contenidas en la Tercera Hipo6tesis Especifica

son:

VARIABLE DEPENDIENTE DE LA INVESTIGACION

Precio de los bienes ubicados en el Centro Histérico de

Ayacucho.

PIMB, =g g precio del inmueble “i”

VARIABLES INDEPENDIENTES DE LA INVESTIGACION

e Es la ubicacion del inmueble con referencia a la Plaza Mayor el

cual estaréa representado en ml.

e.- RELACION CUARTO OBJETIVO- PROBLEMA - HIPOTESIS
ESPECIFICA

/ Cuarto Objetivo Especifico \

Determinar el efecto de un inmueble de
ser declarado monumento  sobre su
precio él en Centro Histérico de la ciudad

de Ayacucho periodo 2012. /

AU

-

¢Como influye en un inmueble ser La condicion del inmueble de ser

declarado monumento sobre su precio él declarado monumento influye en el

en Centro Histérico de la ciudad de precio del inmueble en el periodo
wvacucho periodo 2012.? / 2012.

Cuarto Problema Especifico \ / Cuarto Hipo6tesis Especifico \

)

~—
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La Cuarta Hipotesis Especifica se transforma en una Hipotesis
Estadistica con sus dos componentes Hipotesis Nula (HO) y la Hipdtesis
Alternativa (H1).

HO: LA CONDICION DEL INMUEBLE DE SER DECLARADO MONUMENTO EN EL
CENTRO HISTORICO NO INFLUYE EN SU PRECIO PERIODO 2012.

H1: LA CONDICION DEL INMUEBLE DE SER DECLARADO MONUMENTO EN EL
CENTRO HISTORICO SI INFLUYE EN SU PRECIO PERIODO 2012.

Las variables contenidas en la Cuarta Hipotesis Especifica son:
VARIABLE DEPENDIENTE DE LA INVESTIGACION

Precio de los bienes ubicados en el Centro Histérico de

Ayacucho.

PIMB, =g g precio del inmueble “i”

VARIABLES INDEPENDIENTES DE LA INVESTIGACION

La condicion del inmueble de ser declarado monumento influye en
el precio de los inmuebles. El Centro Histérico cuenta con 10 Areas
Urbano Monumentales y 287 inmuebles declarados predominando la

arquitectura del periodo republicano.

2.4.4.- MATRIZ DE CONSISTENCIA
La matriz de consistencia nos permite consolidar los elementos claves de todo el
proceso de investigacion y presentar la relacion congruente y conexion logica

entre los problemas, objetivos, hipotesis y las variables.
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MATRIZ DE CONSISTENCIAS

PROBLEMA

OBJETIVOS

HIPOTESIS

VARIABLES

PROBLEMA GENERAL.

¢, Como influye la
contaminacién visual, el area 6
superficie, la ubicacién con
referencia a la Plaza Mayor vy
su condicién de ser
monumento declarado sobre el
precio del inmueble en el
Centro Histérico de la ciudad de

Ayacucho — periodo 2012 ?

OBJETIVO GENERAL.
Determinar los efectos de la

contaminacion visual, el area 6
superficie, la ubicacion con
referencia a la Plaza Mayor y
su condicién de ser monumento
declarado sobre el precio del
inmueble en el Centro Historico
de la ciudad de Ayacucho

Periodo 2012.

HIPOTESIS GENERAL.
HO: EL PRECIO DE LOS INMUEBLES EN EL CENTRO

HISTORICO NO ESTAN INFLUENCIADOS POR LA
CONTAMINACION VISUAL, EL AREA DEL PREDIO, LA
UBICACION CON REFERENCIA A LA PLAZA MAYOR Y SU
CONDICION DE SER MONUMENTO DECLARADO EN EL
PERIODO 2012.

H1: EL PRECIO DE LOS INMUEBLES EN EL CENTRO
HISTORICO SI  ESTAN INFLUENCIADOS POR LA
CONTAMINACION VISUAL, EL AREA DEL PREDIO, LA
UBICACION CON REFERENCIA A LA PLAZA MAYOR Y SU
CONDICION DE SER MONUMENTO DECLARADO EN EL
PERIODO 2012.

Variable Dependiente
Y=Bo+B1x1+ Baxy+ B3xs+ Pux,
+e

Datos

y: Precio

x,: Area

x,: Distanciadelaplazamayor
X3t Areadecontamianacion
x,: MonumentoDeclarado

Primer Problema Especifico:
¢, Como influye la
contaminacién visual sobre el
precio del inmueble en el
Centro Histdrico de la ciudad de

Ayacucho — periodo 2012 ?

Objetivos Especificos N° 1
Determinar el efecto de la
contaminaciéon visual sobre el
precio del inmueble en el Centro
Histérico de la ciudad de

Ayacucho Periodo 2012.

Hipdtesis Especificos N° 1

HO: EL AREA DE LA CONTAMINACION VISUAL EN EL
INMUEBLE EN EL CENTRO HISTORICO NO INFLUYE EN SU
PRECIO PERIODO 2012.

H1: EL AREA DE LA CONTAMINACION VISUAL EN EL
INMUEBLE EN EL CENTRO HISTORICO SI INFLUYE EN SU
PRECIO PERIODO 2012.

Variable Independiente:

EL AREA DE LA CONTAMINACION
VISUAL EN EL INMUEBLES EN EL
CENTRO HISTORICO, PRODUCIDO
POR EL CABLEADO AEREO Y
POSTES (M2)




Segundo Problema Especifico:
¢,Como influye el area 0
superficie del inmueble sobre el
precio en el Centro Historico de
la ciudad de Ayacucho -

periodo 2012 ?

Objetivos Especificos N° 2
Determinar el efecto del area o
superficie del inmueble sobre
el precio en el Centro Historico
de la ciudad de Ayacucho -
periodo 2012 ?

Hipdtesis Especificos N° 2

HO: EL AREA O SUPERFICIE DEL
CENTRO HISTORICO NO INFLUYE
PERIODO 2012.

H1: EL AREA O SUPERFICIE DEL
CENTRO HISTORICO S| INFLUYE
PERIODO 2012.

INMUEBLE
EN SU

EN EL
PRECIO

INMUEBLE
EN SU

EN EL
PRECIO

Variable Independiente:

EL AREA O SUPERFICIE DE LOS
INVUEBLES ~ EN EL CENTRO
HISTORICO (M2).

Tercer Problema Especifico:
¢,Como influye la ubicacién del
inmueble con referencia a la
Plaza Mayor sobre el precio del
inmueble en el Centro Histérico
de la ciudad de Ayacucho
Periodo 20127

Objetivos Especificos N° 3
Determinar el efecto de la
ubicacion del inmueble con
referencia a la Plaza Mayor
sobre el precio del inmueble en
el Centro Histérico de la ciudad

de Ayacucho Periodo 2012.

Hipdtesis Especificos N° 3

HO: LA UBICACION DEL INMUEBLE CON REFERENCIA A LA
PLAZA MAYOR EN EL CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD
DE AYACUCHO NO INFLUYE EN SU PRECIO PERIODO
2012.

H1: LA UBICACION DEL INMUEBLE CON REFERENCIA A LA
PLAZA MAYOR EN EL CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD
DE AYACUCHO SI INFLUYE EN SU PRECIO PERIODO 2012.

Variable Independiente:

LA UBICACION DEL INMUEBLE CON
REFERENCIA A LA PLAZA MAYOR EN
EL CENTRO HISTORICO. (ML)

Cuarto Problema Especifico:
¢,Como influye en un inmueble

ser declarado  monumento
sobre su precio él en Centro
Histérico de la ciudad de

Ayacucho periodo 2012.?

Objetivos Especificos N° 4
Determinar el efecto de un

inmueble de ser declarado
monumento sobre su precio él
en Centro Historico de la ciudad

de Ayacucho periodo 2012.

Hipdtesis Especificos N° 4

HO: LA CONDICION DEL INMUEBLE DE SER DECLARADO
MONUMENTO EN EL CENTRO HISTORICO NO INFLUYE EN
SU PRECIO PERIODO 2012.

H1: LA CONDICION DEL INMUEBLE DE SER DECLARADO
MONUMENTO EN EL CENTRO HISTORICO SI INFLUYE EN
SU PRECIO PERIODO 2012.

Variable Independiente:

LA CONDICION DEL INMUEBLE DE
SER DECLARADO MONUMENTO EN
EL CENTRO HISTORICO.




TESIS: “VARIABLES EXTERNAS QUE INFLUYEN EN EL PRECIO DE LOS INMUEBLES ENEL CENTRO HISTORICO
DE LA CIUDAD DE AYACUCHO PERIODO 2012”

2.5.- GLOSARIO DE TERMINOS:
Los términos que se utilizaran con mayor frecuencia en el desarrollo de la

tesis son las siguientes:

a.- ECUACION DE REGRESION: Es la ecuacién que presenta la
influencia de una o variables independientes sobre una variable
dependiente. Esta Ecuacion puede ser lineal y sus coeficientes se

estiman por métodos econométricossu.

b.- HABILITACION URBANA:Es el proceso de convertir un terreno
ristico o eriazo en urbano, mediante la ejecuciéon de obras de
accesibilidad, de distribucion de agua y recoleccion de desagtie, de
distribucién de energia e iluminacion publica, pistas y veredas.
Adicionalmente, el terreno podra contar con redes para la

distribucion de gas y redes de comunicaciones®.

c.- INDEPENDIZACION: Proceso de division de una parcela o una

edificacion en varias unidades inmobiliarias independientes.

d.- INSCRIPCION REGISTRAL: Proceso de inscribir un predio en el
registro de la propiedad inmueble de la localidad donde se

encuentra.

e.-INDICE DE CORRELACION (r): Es la medida del grado de
influencia que tiene la variable independiente (Xi) sobre la variable
dependiente (Yi). Este indice fluctia entre -1y +1.

-1<r<+1.

Se acepta que, si “r’ tiene un valor comprendido entre 0.5y 1, existe
relacion de causa — efecto entre la variable independiente y la

variable dependiente.

51Garcia Gonzales, Victor Félix, Econometria para la Planificacion Tomo | Herrera Editores Lima, Pert 1991.

52 Ley N° 29090 Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones.
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Si el signo + de “r’indica que la influencia de la variable (Xi) sobre la
variable “Yi” es directamente proporcional (de mas a mas o de
menos a menos). El signo — de “r’ indica que la influencia de la
variable “Xi” sobre la variable “Yi” es inversamente proporcional de

mas a menos o de menos a mas.

f.- INDICE DE DETERMINACION (R2): Es la medida del grado de
influencia conjunta de varias variables independientes (x1,x2,x3...... )
sobre una variable dependiente (y). Este indice fluctia entre cero y

uno.

0<R%< 1.

Si R2es superior a 0.5, se acepta que las variables independientes

en conjunto influyen sobre la variable dependiente.

.- INMUEBLES DE VALOR MONUMENTAL.-Son aquellos
inmuebles que sin haber sido declarados monumentos revisten

valor arquitectonico o historico.

m.- INMUEBLES DE VALOR DE ENTORNO.-Son aquellos que

carecen de valor monumental y obra nueva.>?

g.- MANZANA: Lote o conjunto de lotes limitados por vias
vehiculares, vias peatonales o &reas de uso publico, en todos sus

frentes.

h.- NIVEL DE CONFIANZA ESTADISTICA (NCE): es la
caracteristicas de una muestra estadistica que asegura la obtencion
de resultados(estimadores como la media, la varianza, etc) que al
aplicarse una prueba o test correspondiente, son verdaderos con
95% o0 mas de probabilidad y la obtencién de resultados errores con

5% o menos probabilidad.

53 Resolucion Directoral Nacional N° 1405/INC — Reglamento General de Aplicacion de Sanciones
Administrativas por Infracciones en Contra del Patrimonio Cultural de la Nacion.
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i.- OBRA MENOR: Obra que no altera los elementos estructurales
de una edificacién existente, en la medida que cumpla con los
parametros urbanisticos y edificatorios; y cuya area no exceda, en
total, de 30 mt2 de intervencion o en el caso de las no mensurables,
cuyo valor de obra no se mayor de seis (6) UIT. No podran
considerarse obras menores aquellas que alteren las fachadas o
volumenes de inmuebles ubicados en zonas monumentales y/o

Bienes Culturales Inmuebles, previamente declarados.

j.- OBRA ARQUITECTONICA: disefio o creacion que sirve para la

ejecucion de una edificacion. Se expresa graficamente en planos.

k.- PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS:
Disposiciones técnicas que establecen el uso del suelo, el
coeficiente de edificacidn, la densidad neta, la altura, el nimero de
estacionamientos y en general cualquier condicion que debe ser
respetada por las personas que deseen efectuar algun trabajo de
edificacion sobre un lote determinado.

n.- PREDIO: Unidad inmobiliaria independiente. Pueden ser lotes,
terrenos, parcelas, viviendas, departamentos, locales, oficinas,
tiendas o cualquier tipo de unidad inmobiliaria plenamente
identificable.

|.- PLANO DE ZONIFICACION: Es el conjunto de normas técnicas
urbanisticas contenidas en el Plan de Desarrollo Urbano por las que
se regula el uso del suelo en funcion de las demandas fisicas,
economicas y sociales de la ciudad, para localizar las diferentes

actividades humanas.
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m.- SUBDIVISION.-Todo proceso de particion o division de tierras o
inmuebles. ®*  Particion de terrenos habilitados en fracciones

destinadas al mismo uso del lote matriz.

n.- LOTE: Superficie de terreno urbano encerrado en una poligonal,
resultante del proceso de subdivisién del suelo como consecuencia
de una habilitacion urbana, factible de ser inscrito en el registro de la

propiedad.

0.- LOTIZACION: Subdivisién del suelo en lotes.

k.- ZONA URBANO MONUMENTAL.-Son aquellos sectores o
barrios de una ciudad cuya fisonomia debe conservarse por
cualquiera de las razones siguientes:

Por que poseen valor urbanistico de conjunto.

Porque poseen valor documental histérico y/o artistico.

Porque en ellas se encuentra un nimero apreciable de monumentos
0 ambientes urbano monumentales.

El Centro Histérico es la zona monumental mas importante desde
la cual se originé y desarrollo una ciudad.

Las edificaciones en centros histéricos y zonas monumentales
pueden poseer valor monumental o de entorno.%®

54 Ordenanza Municipal N° 037-2007-MPH/A, con la que se aprueba el “Reglamento para la Gestion y
Administracion del Centro Historico de Ayacucho”.- TITULO Il — MARCO CONCEPTUAL, CAPITULO | —
DEFINICIONES.

55 Resolucidon Directoral Nacional N° 061/INC — Directiva N° 001-2005-INC/DREPH-DG “Criterios Generales
de Intervenciéon en Bienes Inmuebles Virreinales y Republicanos Integrantes del Patrimonio Cultural de la
Nacién” - Capitulo 1l: Definiciones.
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CAPITULO 1l
METODOLOGIA DE LA INVESTIGACION

3.1.- CALIDAD DE LA INVESTIGACION

La calidad en la investigacion esta relacionado a los métodos
empleados por la investigadora para obtener sus resultados.
Promover la calidad en la investigacion es tratar de mejorar de
forma continua las practicas de investigacion de forma que
permita:

e Garantizar los resultados y productos de la investigacion.

e Asegurar la trazabilidad de los procesos y actividades de

investigacion estas son cuantitativas/cualitativas.

a.- La Investigaciéon Cuantitativa: es aquella en la que se

recogen y analizan datos cuantitativos sobre variables.

b.- La investigacidén cualitativa: evita la cuantificacion. Los
investigadores cualitativos hacen registros narrativos de los
fendmenos que son estudiados mediante técnicas como la

observacion participante y las entrevistas no estructuradas.

La diferencia fundamental entre ambas metodologias es que la
cuantitativa estudia la asociacion o relacién entre variables
cuantificadas y la cualitativa lo hace en contextos estructurales y
situacionales. La investigacion cualitativa trata de identificar la
naturaleza profunda de las realidades, su sistema de relaciones,
su estructura dinamica. La investigacion cuantitativa trata de
determinar la fuerza de asociacién o correlacion entre variables,

la generalizacion y objetivacion de los resultados a través de una
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muestra para hacer inferencia a una poblacion de la cual toda

muestra procede®®,

3.2.- TIPO DE INVESTIGACION

La presente investigacion retne las condiciones para ser
considerada:
EXPLORATORIA, DESCRIPTIVA, EXPLICATIVAY
DE CORTE TRANSVERSAL.

a.- Exploratoria.- Tipo de investigacibn que se realiza con el
proposito de destacar los aspectos fundamentales de Ila
problemética determinada y encontrar los procedimientos adecuados
para elaborar una investigacion posterior. Es exploratoria porque no
existen investigaciones referidas a las variables que influyen en los
precios de los inmuebles en el Centro Histérico de la Ciudad de

Ayacucho.

b.- Descriptiva.- Tipo de investigacion que utiliza el método de
analisis, para ordenar, agrupar o sistematizar los objetivos
involucrados en el trabajo indagatorio, sirve de base para
investigaciones que requieran un mayor nivel de profundidad. Es
descriptiva porque la investigacion tiene por finalidad describir
analiticamente los factores que influyen en la toma de decisién sobre

el precio del inmueble.

c.- Explicativa.- porque detalla o explica la relacion positiva o
negativa de las variables que participan.

d.- Corte transversal.- el estudio se realiza en el departamento de
Ayacucho, en el Centro Historico de la Ciudad. La toma de datos, el

56http://www fisterra.com/mbe/investiga/cuanti_cuali/cuanti_cuali.asp.
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trabajo de campo, levantamiento de informacion se realiz6 en el
periodo 2012.

e.- Enfoque Correlacionar.- porque se establece en qué medida la
evaluacion de las variables como la Contaminacion Visual, Area o
superficie del inmueble, La Ubicacion del inmueble con referencia a
la Plaza Mayor y la Condicion de ser monumento declarado influyen

en el precio del inmueble.

3.3.- COBERTURA DEL ESTUDIO

a.- Poblacion: La poblacion del Distrito de Ayacucho asciende a
110,282 habitantes®’. De acuerdo al informe de la Subgerencia de
Planeamiento y Catastro de la Municipalidad Provincial de
Huamanga el Centro Histérico se registra 489258 inmuebles con una
poblacion aprox. de 29,476 habitantes en el Centro Histérico el cual
representa el 26.72% del total de habitantes del distrito de

Ayacucho.

57 www.inei.gob.pe/biblicineipub/bancopub/Est/Lib0842/index.htm
58 Informe Municipalidad Provincial de Huamanga — Subgerencia de Planeamiento y Catastro.
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CUADRO N° 10

POBLACION ESTIMADA AL 2013

DEPARTAMENTO DE AYACUCHO

DEPARTAMENTO,
UBIGEO
PROVINCIA Y DISTRITO

050000 AYACUCHO
050100 HUAMANGA
050101 AYACUCHO

Fuente: INEI

b.- Muestra:

2012 2013
Total ‘ Hombre ‘ Mujer Total ‘ Hombre | Mujer
666,029 338,989 327,040 673,609 343,265 330,344
261,382 130,481 130,901 266,390 133,045 133,345
108,700 54,152 54,548 110,282 54,951 55,331

Para determinar el tamafio de la muestra se ha considerado que el

valor de “N” estd conformada por todos las inmuebles que se

encuentran dentro de area considerado como Centro Histérico de la

ciudad de Ayacucho N=4892 inmuebles, siendo esta una poblacién

finita.

n

Donde
p =05

g = 1-p=0.5

le—a/z *pxq

e2

Zl_“/z = 196~ 2

e = 0,05 (error de 5 %)

Tenemos que:
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Teniendo la posibilidad de mejorar esta muestra, se ha
trabajado con 460 inmuebles dentro del Centro Historico. Para la
seleccion de la muestra se ha tenido en consideracion el Muestreo
aleatorio sistematico. Se selecciond un primer elemento al azar
(arranque aleatorio) entre 1y p, siendo p=N/n, y, si este elemento es
el k-ésimo, los demé&s se obtuvieron sumandole p al inmediato

anterior: k, k+p, k+2p, .......

Este método nos garantiza tener elementos de todas las
clases, la muestra resulta més representativa que el aleatorio

simple.

N=4892 Poblacion del Centro Historico conformada por todos los

inmuebles dentro de los limites.

n= 460 Tamafo de la muestra.

K= N/n 4892/460

K=10.63 se redondeo siendo el intervalo K=11.

Para el inicio de la seleccion de la muestra se ha tomado como
partida inicial un numero aleatorio entre 1 - K, (1 al 11) resultando el
primer numero aleatorio el numero 9, a partir de este se dara inicio

al muestreo sistematico 9, 20,31......... (Ver anexo 2).
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3.4.- SISTEMA DE VARIABLES E INDICADORES

Es importante tener en cuenta las condiciones de la ciudad y sus
tendencias, la fuente de ingreso, la actividad econémica y cultural de
una ciudad, muestran generalmente la estabilidad o inestabilidad de
ésta. En sintesis una ciudad o una determinada parte de ella, por
innumerables causas es objeto de progreso, estabilidad o deterioro.
El mercado de los bienes inmuebles urbanos, expresa la energia de
este dinamismo con precios al alza, sin variacion o a la baja del bien.
Los principales factores externos del sector, con influencia en el

valor del inmueble urbano son:

Area del Predio
Ubicacion del predio.
Con referencia a la Plaza Principal

Que cuenta con los servicios basicos y equipamiento urbano.

Red de agua potable

Red de energia eléctrica

Alumbrado publico

Recoleccion de basura

Calle asfaltada

Veredas

Red de desagie

Serenazgo o comisaria

La contaminacion visual por el cableado aéreo.
Ruidos Molestos

La accesibilidad vehicular y peatonal
Mercados

Colegios , Inicial , Primaria, Secundaria
Instituciones Publicas y Privadas

Condicion del Inmueble

Monumento Declarado Patrimonio Histérico
Parametros Urbanisticos en el Centro Historico
Densidad constructiva

Lote Normativo

Altura de la Educacién

Coeficiente Maximo de Edificacion

Porcentaje Minimo de Area Libre
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Para determinar el nUmero de variables a considerar en el estudio se
ha realizado una encuesta piloto a 50 personas de las cuales se

tiene los siguientes resultados.

Para determinar cuél de estas variables externas son significativas,
se aplico el analisis de varianzas de un solo factor, posterior a ello se
aplicé la prueba de Duncan, dando como resultado la determinacion
de los grupos mas influyentes, los cudles han sido tomados en

consideracién para la elaboracién del estudio.

CUADRO N° 11

ANOVA DE UN FACTOR

Datos
Sumade gl Media F Sig.
cuadrados cuadrética
Inter-grupos 21,218 11 1,929 10,626 ,000
Intra-grupos 106,740 588 ,182
Total 127,958 599

El cuadro anova nos muestra que algunas de las variables tienen
comportamiento diferente para un nivel de significancia de 0,05. Ya
gue la significancia es 0.000

Lo que falta definir es cuales de estas variables son las que tiene un

comportamiento diferente, para ello aplicaremos las siguientes
pruebas.
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CUADRO N° 12

PRUEBA DE TUKEY

Factor Subconjunto para alfa = 0.05
1 2 3
HSD de Porcentaje area libre 50 42
Tukey Altura de edificacion 50 .48
Instituciones 50 .56
Lote normativo 50 .56
Densidad 50 .60
Seguridad 50 .62
Coeficiente 50 .62
Contaminacion Sonora 50 .68 .68
Contaminacion cableado 50 .90 .90
Area 50 .92 .92
Condicién de monumento 50 .94 .94
Distancia 50 1.00
Sig. .097 .097 991

Segun la prueba de Tukey se define tres subgrupos, de los cuales

los grupos de interés mas representativo es el SUBGRUPO N2 03, la

respuesta a cada una de las caracteristicas se trabaja de manera

dicotébmica siendo las respuestas 1=si y 0=no. Esto quiere decir que

si existen mayor respuesta afirmativa a las caracteristicas

del

inmueble el promedio de dichas respuestas se aproximamas a 1. En

el presente cuadro los valores se aproximan a 1 en el subgrupo N° 3,

definiendo asi las variables externas mas determinantes.
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CUADRO N° 13

PRUEBA DE DUNCAN

Subconjunto para alfa = 0.05
Factor N 1 2 3 4
Duncan? Porcentaje area libre 50 42
Altura de edificacion 50 48 A8
Instituciones 50 .56 .56 .56
Lote normativo 50 .56 56 .56
Densidad 50 .60 .60 .60
Seguridad 50 .62 .62
Coeficiente 50 62 .62
Contaminacion Sonora 50 .68
Contaminacion cableado 50 .90
Area 50 92
Condicion de monumento 50 .94
Distancia 50 1.00
Sig. .059 155 226 291

Segun la prueba de Duncan se define cuatro subgrupos, de los
cuales el grupo de interés y el mas representativo es el SUBGRUPO
N2 04, la respuesta a cada una de las caracteristicas se trabaja de
manera dicotomica siendo las respuestas 1=si y 0=no.

La prueba de Duncan reafirma las variables externas mas
representativas sefialadas por la prueba de Tukey, definiendo de
esta manera las variables externas mas influyentes en la toma de
decisién al momento de adquirir un inmueble en el Centro Historico
de la Ciudad de Ayacucho.

De acuerdo al analisis estadistico aplicado al conjunto de variables
se encuentra que las principales son:

La contaminacién visual (cableado aéreo y postes)

El a&rea de los inmuebles.

Ladistancia con referencia a la plaza principal.

La condicion del inmueble de ser este monumento
declarado patrimonio cultural.
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VARIABLES INDEPENDIENTES:

a.- AREA DE LA CONTAMINACION VISUAL (EXPRESADA EN
M?).

Provocado por las obra civiles, la presencia del cableado aéreo
gue altera su perfil urbano por la existencia de una serie de
telarafia de cableado aéreo y postes (suministro eléctrico,
telefonia fija, Cables etc.) modificando gravemente su tipologia y
morfologia urbana, en el proceso de urbanizacion y de usos no

planificados.

Toma de Datos: trabajo de campo para ello se ha procedido a

realizar el inventario del nimero de cables aéreos que desdibujan
o alteran el perfil urbano, cuantificacion del numero de postes,
este trabajo se realiz6 en ambos frentes de la via. Una vez
realizado este inventario se procede a cuantificar el area de la

contaminacion visual®®.

a1 ﬂll L.,

T Existencia o
= 30 cables aer

rea: 44 .81 m2

Jr. 8 de Diciembre Cuadra 2 Laflo Oste.

277 283 293

FUENTE: Elaborado por el autor.

59Para realizar dicho trabajo se ha utilizado en programas de dibujo Autocad Version 13.

Pag.87



TESIS: “VARIABLES EXTERNAS QUE INFLUYEN EN EL PRECIO DE LOS INMUEBLES ENEL CENTRO HISTORICO
DE LA CIUDAD DE AYACUCHO PERIODO 2012”

b.- Area de los Inmuebles (expresada en m?).

Actualmente la Municipalidad Provincial de Huamanga, cuenta
con la base grafica del distrito de Ayacucho, se ha realizado
trabajos de verificacion en el sector de estudio®(Centro Histérico
del Departamento de Ayacucho).

1 -—
] AatoCAD Text Windem - Anews, - Cafegorzacen. = _
] AucCAD Teat Window - Ane ey v [ | 1
et

CiLAZO DE LA VE

1

FUENTE: Elaborado por el autor.

c.- Distancia del inmueble a la Plaza Mayor (expresada en
metros lineales).

Actualmente la Municipalidad Provincial de Huamanga, cuenta
con la base gréafica del distrito de Ayacucho y con el apoyo de
los programas de dibujo se ha procedido al levantamiento de la
informacion.

En el presente caso se ha determinado la distancia®! del predio
con referencia a la Plaza de Armas del Centro Histérico de la
Ciudad de Ayacucho.

60Para realizar dicho trabajo se ha utilizado en programas de dibujo Autocad Versiéon 13. — con la
finalidad de poder determinar Area, perimetro y coordenadas UTM.

61Para realizar dicho trabajo se ha utilizado el programa de dibujo Autocad Version 13. — con la
finalidad de poder determinar la distancia del predio con referencia a la Plaza de Armas — Punto
Central.
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FUENTE: Elaborado por el autor.

d.- Variable dicotémica patrimonio cultural (segun atributo 0
0 1).

Mediante Resolucién Suprema N° 2900-72-ED de fecha 28 de
diciembre de 1972, Resolucion Directoral Nacional N° 707-INC
del 27 de julio del 2001.

El gobierno peruano declara Monumentos a los inmuebles de la
época Colonial y Republicana en varios departamentos del
Peru®,

El Centro Histérico de la Ciudad de Ayacucho cuenta con 10
areas urbano Monumentales y 287 Monumentos Declarados.

Esto es por su gran patrimonio cultural que estd representado

62 La Municipalidad Provincial de Huamanga, Aprueba con Ordenanza Municipal N°061-2004-MPH la

Delimitacién del Centro Historico de la Ciudad de Ayacucho y la Zona Monumental fue aprobado con R.S.
2900-ED-72.
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por la arquitectura civil y religiosa. De gran valor patrimonial que
debe ser conservado y protegido®:.

Foto Intersecciéon Jr. 28 de Julio de Jr. San Martin.

63 Relacion de Patrimonio Cultual Inmueble Colonial y Republicano — Ayacucho aprobado con R.S. 2900-
ED-72.
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3.41.- ESQUEMA DEL SISTEMA DE VARIABLES E
INDICADORES.

A continuacion se presentan las variables que interviene en el
Problema General de investigacion, asi como los indicadores y
factores que se usan para la medicion de dichas variables.

CUADRO N° 14

PRECIO DEL INMUEBLE EN EL
CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD
DE AYACUCHO P(y).

< 3
2
3 S g 2 %
u c?t:E = “ O
2 TI= w ]
s 58 w 'S 98 o
= 0oy 3= Qoo %E =
S = g 32 5 o
o = = W= S =
g g 3 Z 3
[ Q
& ok - :
33 Q

FUENTE: Elaborado por el autor.

Del esquema se detalla lo siguiente, la unidad de vivienda es
conceptualizada como una cesta de atributos individuales cada uno
de los cudles contribuyen a la provisién de uno o mas servicios del

inmueble®4.

En el trabajo de investigacion nos centraremos a los siguientes
atributos externos que influyen en la determinacion del precio como
son el area de la contaminacién visual, producto por el excesivo
cableado aéreo que desdibuja el panorama urbano, el area del

inmueble, la ubicacién de este con referencia a punto central de la

64 http://dialnet.unirioja.es/servlet/articulo?codigo=3119297 - Aproximacién a la valoracion inmobiliaria del
precio hedénico (MPH) Autores Julio NUfez, Nuria Villamendes, Genovesa Millan Pag. 2688-2689.

Pag.9l


http://dialnet.unirioja.es/servlet/articulo?codigo=3119297

TESIS: “VARIABLES EXTERNAS QUE INFLUYEN EN EL PRECIO DE LOS INMUEBLES ENEL CENTRO HISTORICO
DE LA CIUDAD DE AYACUCHO PERIODO 2012”

Plaza Mayor y la condicion del inmueble de ser patrimonio cultural
de la nacion.

La investigacion se desarrolla en un lugar muy particular como es el
departamento de Ayacucho, en un espacio urbano influenciado por
su arquitectura civil y religiosa, donde guarda una imagen urbana
cuya fisonomia y elementos de valor histdrico es predominante.
periodo de investigacion 2012.

La ecuacion de regresion que relaciona las variables dependientes

con las variables independientes es la siguiente.

PRECIO DEL
INMUEBLE P Y=Funcion (Area contaminada, Superficie, Ubicacion,

Condicién del Inmueble).

A continuacién se presenta un esquema de las variables que
intervienen en el primer problema de la investigacion haciendo

presente la variable del area contaminada.

VARIABLE DEPENDIENTE VARIABLE INDEPENDIENTE
PRECIO DEL
INMUEBLE AREA CONTAMINADA

La ecuacion de regresion que relaciona las variables del primer
problema especifico es la siguiente: funcién (area contaminada)

A continuacién se presenta un esquema de las variables que
intervienen en el segundo problema de la investigacion haciendo
presente la variable superficie o &rea del inmueble.
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VARIABLE DEPENDIENTE ~ VARIABLE INDEPENDIENTE
PRECIO DEL

INMUEBLE P X= Funcion (Areadel predio)

La ecuacion de regresion que relaciona las variables del segundo
problema especifico es la siguiente: funcién (area del predio)

A continuacién se presenta un esquema de las variables que
intervienen en el tercer problema de la investigaciéon haciendo

presente la variable Ubicacion.

VARIABLE DEPENDIENTE VARIABLE INDEPENDIENTE
PRECIO DEL

NMUEBLE p X .. (Ubicacion)

La ecuacion de regresion que relaciona las variables del tercer
problema especifico es la siguiente: funcién (ubicacién del predio)

A continuacién se presenta un esquema de las variables que
intervienen en el cuarto problema de la investigacion haciendo

presente la variable condicién del inmueble.

VARIABLE DEPENDIENTE VARIABLE INDEPENDIENTE

PRECIO DEL —

INMUEBLE P X Funcién (Condicion del Inmueble).
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La ecuacion de regresion que relaciona las variables del cuarto
problema especifico es la siguiente: funcién (condicion del inmueble

del predio)

3.5.- HIPOTESIS DE LA INVESTIGACION
Las hipétesis son las respuestas preliminares o tentativas a la
solucion de los problemas de investigacion.

3.5.1.- HIPOTESIS GENERAL O PRINCIPAL:

/EL PRECIO DE LOS INMUEBLES EN EL CENTRO HISTORICO ESTA\
INFLUENCIADO POR LA CONTAMINACION VISUAL, EL AREA DEL
PREDIO, LA UBICACION CON REFERENCIA A LA PLAZA MAYOR Y SU
CONDICION DE SER MONUMENTO DECLARADO EN EL PERIODO 2012.

AU )

La Hipdtesis General o Principal se transforma en una Hipotesis

Estadistica con sus dos componentes Hipétesis Nula (HO) y la Hipoétesis
Alternativa (H1).

HO: EL PRECIO DE LOS INMUEBLES EN EL CENTRO HISTORICO NO ESTAN
INFLUENCIADOS POR LA CONTAMINACION VISUAL, EL AREA DEL PREDIO, LA
UBICACION CON REFERENCIA A LA PLAZA MAYOR Y SU CONDICION DE SER
MONUMENTO DECLARADO EN EL PERIODO 2012.

H1: EL PRECIO DE LOS INMUEBLES EN EL CENTRO HISTORICO SI ESTAN
INFLUENCIADOS POR LA CONTAMINACION VISUAL, EL AREA DEL PREDIO, LA
UBICACION CON REFERENCIA A LA PLAZA MAYOR Y SU CONDICION DE SER
MONUMENTO DECLARADO EN EL PERIODO 2012.
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3.5.2.- HIPOTESIS ESPECIFICAS:

a.- Primera Hipotesis Especifico:

El area de la contaminacién visual en un
inmueble en el Centro Historico influye en su

precio del inmueble en el periodo 2012

La Primera Hipétesis Especifica se transforma en una Hipoétesis
Estadistica con sus dos componentes Hipétesis Nula (HO) y la Hipoétesis
Alternativa (H1).

HO: EL AREA DE LA CONTAMINACION VISUAL EN EL INMUEBLE EN EL CENTRO
HISTORICO NO INFLUYE EN SU PRECIO PERIODO 2012.

H1: EL AREA DE LA CONTAMINACION VISUAL EN EL INMUEBLE EN EL CENTRO
HISTORICO SI INFLUYE EN SU PRECIO PERIODO 2012.

b.- Segunda Hipo6tesis Especifico:

El area 6 superficie del inmueble en el Centro
Historico de la ciudad de Ayacucho influye en el
precio - periodo 2012

La Segunda Hipétesis Especifica se transforma en una Hipotesis
Estadistica con sus dos componentes Hipétesis Nula (HO) y la Hipoétesis
Alternativa (H1).
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TESIS: “VARIABLES EXTERNAS QUE INFLUYEN EN EL PRECIO DE LOS INMUEBLES ENEL CENTRO HISTORICO
DE LA CIUDAD DE AYACUCHO PERIODO 2012”

HO: EL AREA O SUPERFICIE DEL INMUEBLE EN EL CENTRO HISTORICO NO
INFLUYE EN SU PRECIO PERIODO 2012.

H1: EL AREA O SUPERFICIE DEL INMUEBLE EN EL CENTRO HISTORICO SI
INFLUYE EN SU PRECIO PERIODO 2012.

c.- Tercera Hipotesis Especifico

La ubicacion del inmueble con referencia a la Plaza Mayor
del Centro Histérico de la ciudad de Ayacucho influye en
su precio periodo 2012.

La Tercera Hipotesis Especifica se transforma en una Hipoétesis
Estadistica con sus dos componentes Hipotesis Nula (HO) y la Hipdtesis
Alternativa (H1).

HO: LA UBICACION DEL INMUEBLE CON REFERENCIA A LA PLAZA MAYOR EN
EL CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE AYACUCHO NO INFLUYE EN SU
PRECIO PERIODO 2012.

H1: LA UBICACION DEL INMUEBLE CON REFERENCIA A LA PLAZA MAYOR EN
EL CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE AYACUCHO SI INFLUYE EN SU
PRECIO PERIODO 2012.

d.- Cuarta Hipotesis Especifico

La condicién del inmueble de ser declarado monumento

influye en el precio del inmueble en el periodo 2012.
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TESIS: “VARIABLES EXTERNAS QUE INFLUYEN EN EL PRECIO DE LOS INMUEBLES ENEL CENTRO HISTORICO
DE LA CIUDAD DE AYACUCHO PERIODO 2012”

La Cuarta Hipotesis Especifica se transforma en una Hipotesis
Estadistica con sus dos componentes Hipotesis Nula (HO) y la Hipdtesis
Alternativa (H1).

HO: LA CONDICION DEL INMUEBLE DE SER DECLARADO MONUMENTO EN EL
CENTRO HISTORICO NO INFLUYE EN SU PRECIO PERIODO 2012.

H1: LA CONDICION DEL INMUEBLE DE SER DECLARADO MONUMENTO EN EL
CENTRO HISTORICO SI INFLUYE EN SU PRECIO PERIODO 2012.

3.6.- FUENTES DE INFORMACION

La informacion proporcionada por la Municipalidad Provincial de
Huamanga (Subgerencia de Planeamiento y Catastro, Servicio de
Administracion Tributaria, entre otras) se ha desarrollado el proceso
de toma de informacion a través del trabajo de campo
(levantamiento de datos) encuestas, inspecciones Yy/o entrevistas a

los involucrados.

3.6.1.- FUENTES PRIMARIAS: Han sido recogidas a partir de la

informacién proporcionada por los siguientes involucrados:

e Encuesta a propietarios de 460 inmuebles en el Centro
Histdrico de la Ciudad de Ayacucho.

e Encuesta piloto para determinar las variables influyentes en
nuestro modelo.

e Levantamiento de Campo (determinacion del Area de
Contaminacion Visual a lo largo de todo el perfil urbano de las
fachadas que conforman el &rea de investigacion, distancia
del inmueble con referencia a la Plaza Mayor.

e Verificacion de los Bienes Cultural e Inmuebles declarados

Patrimonio Cultural.
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Para la obtencion los datos cuantitativos, se ha realizado el trabajo
de campo, consistente en el levantamiento de informacion que
involucra a cada una de las variables planteadas y las encuestas
realizadas en el area de influencia, de la muestra tomada para
obtener el area de la contaminacion visual, la cantidad de postes,
namero de cables aéreos que desdibujan la imagen urbana, la
distancia de los predios con referencia a la Plaza Mayor. Estos datos
obtenidos en campo nos ayudan a determinar los insumos
necesarios para determinar los resultados del modelo econométrico.
Adicionalmente, se identific6 el dato cualitativo asociada a cada
inmueble  sobre su condicibn de ser un inmueble declarado
patrimonio cultural, dicha informacion fue proporcionada por la
Direccion Regional de Cultura Ayacucho - hoy Direccion
Desconcentrada de Cultura de Ayacucho Ministerio de Cultura, con
el objetivo de identificar si es 0 no un inmueble declarado.

3.7.- DESCRIPCION DE LA ZONA AFECTADA

La poblacion del Centro Historico aprox. Es de 29,476 habitantes,
gue ocupan 4,892 inmuebles. De las muestras de 460 inmuebles
representa cerca del 9.4% del total del universo de inmuebles del
Centro Historico. El area de intervencion esta constituida por la zona
comercial, donde ademas se ubican instituciones estatales y
privadas, se localizan servicios de restaurantes, alojamiento y se
conserva la mayor parte de los ambientes urbano monumentales y
monumentos de la arquitectura civil y religiosa mas calificados de la
ciudad.
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Jr. 28 de Julio cuadras 1y 6, via peatonal la seccion de la via varia

de 8.67 a 7.50 ml. Zona comercial en un 95%, la distancia mas
lejana desde la cuadra seis ala Plaza Mayor es de 750.50 ml.

A lo largo de estas seis cuadras se cuenta con la instalacion de 30
cables aéreos, se tiene una area contaminada de 885.08 m2, no se

ubica postes de concreto.
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TESIS: “VARIABLES EXTERNAS QUE INFLUYEN EN EL PRECIO DE LOS INMUEBLES ENEL CENTRO HISTORICO
DE LA CIUDAD DE AYACUCHO PERIODO 2012”

Jr. Raymondi -Jr. Libertad cuadras del 1 al 9

Via vehicular de un solo sentido, la seccién de la via varia de 8.67 a

4.50 ml. Zona comercial enun 87%, la distancia mas lejana hacia el

norte ala Plaza Mayor es de 607.34 ml.

A lo largo de estas cuadras se cuenta con la instalacion de 8 cables
aéreos, se tiene una area contaminada de 809.28 m2, a lo largo de

estas nueve cuadras se cuenta con 20 postes de concreto.
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Fotos: Jr. Libertad interseccion Jr. Lima
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TESIS: “VARIABLES EXTERNAS QUE INFLUYEN EN EL PRECIO DE LOS INMUEBLES ENEL CENTRO HISTORICO
DE LA CIUDAD DE AYACUCHO PERIODO 2012”

Jr. Grau cuadras 1 al 7, via vehicular de un solo sentido, la seccién

de la via varia de 9.70 a 6.70 ml. Zona comercial en un 93%, la

distancia mas lejana a la Plaza Mayor es de 502.52 ml.
A lo largo de estas siete cuadras se cuenta con la instalaciéon de 27

cables aéreos, se tiene una area contaminada de 833.82 m2, a lo

largo de estas siete cuadras se cuenta con 15 postes de concreto.
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Fotos: Jr. Grau Cuadra 2.
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TESIS: “VARIABLES EXTERNAS QUE INFLUYEN EN EL PRECIO DE LOS INMUEBLES ENEL CENTRO HISTORICO
DE LA CIUDAD DE AYACUCHO PERIODO 2012”

Jr. Garcilaso de la Vega cuadras 1 al 6 , via vehicular de un solo

sentido, la seccion de la via varia de 9.80 al 6.67 ml. Zona comercial
en un 93%, la distancia méas lejana a la Plaza Mayor es de 588.59
ml.

A lo largo de estas seis cuadras se cuenta con la instalacion de 35
cables aéreos, se tiene un area contaminada de 1,425.65 m2, a lo
largo de estas seis cuadras se cuenta con 17 postes de concreto.
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Fotos: Jr. Garcilaso de la Vega.
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TESIS: “VARIABLES EXTERNAS QUE INFLUYEN EN EL PRECIO DE LOS INMUEBLES ENEL CENTRO HISTORICO
DE LA CIUDAD DE AYACUCHO PERIODO 2012”

Jr. 9 de Diciembre cuadras 1y 2, via vehicular de un solo sentido,

la seccién de la via varia de 8.71- a 7.54 ml. Zona comercial en un

95%, la distancia mas lejana ala Plaza Mayor es de 257.50 ml.

A lo largo de estas tres cuadras se cuenta con la instalacion de 35
cables aéreos, se tiene un area contaminada de 928.96 m2, a lo largo
de estas dos cuadras no hay postes de concreto.
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Fotos: Jr. 9 de Diciembre primera - cuadra.
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TESIS: “VARIABLES EXTERNAS QUE INFLUYEN EN EL PRECIO DE LOS INMUEBLES ENEL CENTRO HISTORICO
DE LA CIUDAD DE AYACUCHO PERIODO 2012”

Jr. Dos de Mayo cuadras 1 vy 7, via vehicular de un solo sentido,

la seccidn de la via varia de 9.71- a 6.99 ml. Zona comercial en un
95%, la distancia mas lejana ala Plaza Mayor es de 651.46 ml.

A lo largo de estas siete cuadras se cuenta con la instalaciéon de 30
cables aéreos, se tiene un area contaminada de 1.261.08 m2, se
ubican 10 postes de concreto.
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Fotos: Jr. 2 de Mayo primera —segunda cuadra.
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TESIS: “VARIABLES EXTERNAS QUE INFLUYEN EN EL PRECIO DE LOS INMUEBLES ENEL CENTRO HISTORICO
DE LA CIUDAD DE AYACUCHO PERIODO 2012”

Jr. Asamblea cuadras 1 vy 4, via peatonal, la seccion de la via

varia de 9.71- a 6.99 ml. Zona comercial en un 100%, la distancia
mas lejana ala Plaza Mayor es de 451.46 ml.

A lo largo de estas cuatro cuadras se cuenta con la instalacion de 30
cables aéreos, 10 postes de concreto. Se tiene un area contaminada
de 1.261.08 m2, alo largo de estas cuatro cuadras.
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Fotos: Jr. Asamblea primera —segunda cuadra.
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TESIS: “VARIABLES EXTERNAS QUE INFLUYEN EN EL PRECIO DE LOS INMUEBLES ENEL CENTRO HISTORICO

DE LA CIUDAD DE AYACUCHO PERIODO 2012”

Jr. Tres Mascaras Cuadras 1 al 4 , via vehicular de un solo

sentido de alto transito, la seccion de la via varia de 3.69 a 7.31 ml.
Zona comercial en un 80%, la distancia mas lejana a la Plaza Mayor
es de 386.27 ml.

A lo largo de estas cuatro cuadras se cuenta con la instalacion de 35
cables aéreos, se tiene un area contaminada de 1.309.02 m2, a lo

largo de estas dos cuadras hay 24 postes de concreto.
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Fotos: Jr. Tres Mascaras primera cuadra.
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TESIS: “VARIABLES EXTERNAS QUE INFLUYEN EN EL PRECIO DE LOS INMUEBLES ENEL CENTRO HISTORICO
DE LA CIUDAD DE AYACUCHO PERIODO 2012”

Jr. Sol Cuadras 1 - 6 v Jr. Los Andes Cuadra 1-2 , via vehicular

de un solo sentido, con una pendiente importante que supera los 40°

en su ultimo tramo, su seccion irregular varia de 7.26 a 10.15 ml.

De acuerdo al cuadro de uso, se centra la actividad de residencia, la

distancia mas lejana a la Plaza Mayor es de 797.80 ml. A lo largo de

estas ocho cuadras se cuenta con la instalacion de 30 cables aéreos

y 22 postes de concreto y se tiene un &rea contaminada de 919.10

m2.
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TESIS: “VARIABLES EXTERNAS QUE INFLUYEN EN EL PRECIO DE LOS INMUEBLES ENEL CENTRO HISTORICO
DE LA CIUDAD DE AYACUCHO PERIODO 2012”

Jr. Mario Ramos v Jr. Pizarro Cuadra 1-3 , via vehicular de un

solo sentido, con una pendiente importante que supera los 40° su
seccion irregular varia de 11.47 a 13.50 ml. De acuerdo al cuadro de
uso, se centra la actividad de residencial, la distancia mas lejana a
la Plaza Mayor es de 602.04 ml.

A lo largo de estas cuatro cuadras se cuenta con la instalacion de 15
cables aéreos, se tiene un area contaminada de 322.87 m2 y 08
postes de concreto.
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TESIS: “VARIABLES EXTERNAS QUE INFLUYEN EN EL PRECIO DE LOS INMUEBLES ENEL CENTRO HISTORICO
DE LA CIUDAD DE AYACUCHO PERIODO 2012"

Calle Nazareno Primera Cuadra: via vehicular de un solo sentido

de alto transito, la seccidn de la via varia de 8.42 a 11.40 ml. Zona
comercial en un 98%, la distancia méas lejana a la Plaza Mayor es de
514.80 ml. A lo largo de esta cuadra se cuenta con la instalacion de

36 cables aéreos, se tiene un area contaminada de 364.50 m2, a lo

largo de estas dos cuadras hay 04 postes de concreto.
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Fotos: Calle Nazareno
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TESIS: “VARIABLES EXTERNAS QUE INFLUYEN EN EL PRECIO DE LOS INMUEBLES ENEL CENTRO HISTORICO
DE LA CIUDAD DE AYACUCHO PERIODO 2012”

Jr. Carlos F. Vivanco Cuadra 1 - 4: via vehicular de un solo

sentido de alto transito, la seccion de la via varia de 6.50 a 11.40 ml.
Zona comercial en un 98%, la distancia mas lejana a la Plaza Mayor
es de 560.0 ml. A lo largo de estas cuadra se cuenta con la
instalacion de 36 cables aéreos, se tiene un &rea contaminada de

1.452.24 m2,y hay 18 postes de concreto.

I 1 | i |

Fotos: Jr. Carlos F. Vivanco.
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TESIS: “VARIABLES EXTERNAS QUE INFLUYEN EN EL PRECIO DE LOS INMUEBLES ENEL CENTRO HISTORICO
DE LA CIUDAD DE AYACUCHO PERIODO 2012”

Jr. San Martin Cuadra 1 - 8: via vehicular de un solo sentido, la

seccion de la via varia de 8.70 a 10.50 ml. Zona comercial en un
98%, la distancia mas lejana a la Plaza Mayor es de 720.0 ml. A lo
largo de estas cuadra se cuenta con la instalacion de 36 cables
aéreos, se tiene un area contaminada de 1.443.81 m2,y hay 18

postes de concreto.
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TESIS: “VARIABLES EXTERNAS QUE INFLUYEN EN EL PRECIO DE LOS INMUEBLES ENEL CENTRO HISTORICO
DE LA CIUDAD DE AYACUCHO PERIODO 2012”

Jr. Lima Cuadra l - 3: via vehicular de un solo sentido, la seccién

de la via varia de 7.26 a 6.50 ml. Zona comercial en un 98%, la
distancia mas lejana a la Plaza Mayor es de 352.50 ml. A lo largo de
estas cuadra se cuenta con la instalacion de 35 cables aéreos, se
tiene un area contaminada de 692.88 m2, y hay 04 postes de
concreto.

==K * 7 oy |2
L

[ AR YTRE -3

k.

T
1 SROMY TSN ur

! e R e AR GARCILATY DE Lé 4T 5
JR- GRAJ F [nin!

[

: 0 2
Lo “EEI[

PORTAL CONSTITUCON

OE .U 10

MmN Teilb0d
[

WENIOMIAIAM ToLH!

—=d

PORTAL. MUMICIPAL

CHL WA

Fotos: Jr. Lima interseccion Jr.
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TESIS: “VARIABLES EXTERNAS QUE INFLUYEN EN EL PRECIO DE LOS INMUEBLES ENEL CENTRO HISTORICO
DE LA CIUDAD DE AYACUCHO PERIODO 2012"

Jr. Arequipa Cuadra 1 al 3: via vehicular de un solo sentido, la

seccion de la via varia de 8.30 a 11.30 ml. Zona comercial en un
88%, la distancia més lejana a la Plaza Mayor es de 390.80 ml. A lo
largo de estas cuadra se cuenta con la instalacion de 30 cables
aéreos, se tiene un area contaminada de 1433.26 m2, y no hay

postes de concreto.

Fotos: Jr. Arequipa
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TESIS: “VARIABLES EXTERNAS QUE INFLUYEN EN EL PRECIO DE LOS INMUEBLES ENEL CENTRO HISTORICO
DE LA CIUDAD DE AYACUCHO PERIODO 2012"

Jr. Callao Cuadra 1 - 3: via vehicular de un solo sentido, la

seccion de la via varia de 5.14 — 9.30 ml. Zona comercial en un
90%, la distancia mas lejana a la Plaza Mayor es de 354.14 ml. A lo
largo de estas cuadras se cuenta con la instalacion de 35 cables
aéreos, se tiene un area contaminada de 890.90 m2, hay 09 postes

de concreto.
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TESIS: “VARIABLES EXTERNAS QUE INFLUYEN EN EL PRECIO DE LOS INMUEBLES ENEL CENTRO HISTORICO
DE LA CIUDAD DE AYACUCHO PERIODO 2012"

Jr. Cusco Cuadra 1 al 3: via vehicular de un solo sentido, la

seccion de la via varia de 9.20 — 7.50 ml. Zona comercial en un
90%, la distancia mas lejana a la Plaza Mayor es de 397.80 ml. A lo
largo de estas cuadras se cuenta con la instalacion de 12 cables
aéreos, se tiene un area contaminada de 802.12 m2, hay 13 postes

de concreto.

Fotos: Jr. Cusco cuadra uno.
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TESIS: “VARIABLES EXTERNAS QUE INFLUYEN EN EL PRECIO DE LOS INMUEBLES ENEL CENTRO HISTORICO
DE LA CIUDAD DE AYACUCHO PERIODO 2012”

Jr. Bellido Cuadra 1 - 6: via vehicular de un solo sentido, la

seccion de la via varia de 10.50 — 7.80 ml. Zona comercial en un
90%, la distancia més lejana a la Plaza Mayor es de 610.30 ml. A lo
largo de estas cuadras se cuenta con la instalaciéon de 25 cables
aéreos, se tiene un area contaminada de 1.600.79 m2, hay 03 postes

de concreto.
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TESIS: “VARIABLES EXTERNAS QUE INFLUYEN EN EL PRECIO DE LOS INMUEBLES ENEL CENTRO HISTORICO
DE LA CIUDAD DE AYACUCHO PERIODO 2012”

Av. Mariscal Caceres Cuadra 6 - 13: via vehicular de doble

sentido, via de alto flujo vehicular y peatonal, la seccién de la via
varia de 11.50 - 14.00 ml. Zona comercial en un 95%, la distancia
mas lejana a la Plaza Mayor es de 712.50 ml. A lo largo de estas
ocho cuadras se cuenta con la instalacion de 50 cables aéreos, se
tiene un area contaminada de 1.425.75 m2, hay 33 postes de

concreto.
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TESIS: “VARIABLES EXTERNAS QUE INFLUYEN EN EL PRECIO DE LOS INMUEBLES ENEL CENTRO HISTORICO

DE LA CIUDAD DE AYACUCHO PERIODO 2012”
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Av. San Lorenzo: via vehicular de doble sentido, de mucha
importancia que delimita dos distritos Ayacucho y San Juan Bautista,
la seccion de la via varia de 15.0 - 18.00 ml. Zona comercial en un
85%, la distancia més lejana a la Plaza Mayor es de 858.50 ml. A lo
largo de estas cinco cuadras se cuenta con la instalacion de 36
cables aéreos, se tiene un area contaminada de 586.56 m2, hay 18
postes de concreto.
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De la toma de datos, trabajo de campo y procesamiento se puede
sefalar que las vias Jr. Carlos F. Vivanco, Jr. San Martin, Av.
Mariscal Céceres, Jr. Tres Mascaras, Jr. Garcilaso de la Vega;
representan las zonas de mayor concentracion de area
contaminada por efecto de cableado aéreo el cual supera los
1400.00 m2. Ver plano N° 5 Vias con mayor concentracion de

cableado aéreo.



TESIS: “VARIABLES EXTERNAS QUE INFLUYEN EN EL PRECIO DE LOS INMUEBLES ENEL CENTRO HISTORICO
DE LA CIUDAD DE AYACUCHO PERIODO 2012”

CUADRO N° 14
VIAS CON MAYOR CONCENTRACION DE CONTAMINACION

VISUAL
Nombre de Calles, Jr. y/o Avenidas Area ) Numero - de | Numero de
Contaminada Postes Cables

Jr. 28 de Julio Cuadra 1 -6 y Jr. 9 de

Diciembre Cuadra 1-4 885.08 0 30
Jr. Raymondi -Jr. Libertad Cuadras 1-9 809.28 20 8
Jr. Grau Cuadras 1-7 833.82 15 27
Jr. Garcilaso de la Vega Cuadra 1-6 1,425.65 17 35
Jr. 9 de Diciembre Cuadra 1-4 928.96 0 35
Portal Constitucion 234.76 0 28
Jr. Dos de Mayo Cuadra 1-7 1,261.08 10 30
Jr. Asamblea Cuadra 1-4 1,057.23 2 30
Jr. Tres Mascaras Cuadra 1-5 1,309.02 24 35
Jr. Sol Cuadras 1 - 6 y Jr. Los Andes

Cuadra 1-2 919.10 22 30
Jr. Mario Ramos y Jr. Pizarro Cuadra 1-3 322.87 8 15
Calle el Nazareno Cuadra 1 364.47 4 36
Jr. Carlos F. Vivanco Cuadra 1-4 1,452.24 18 36
Jr. San Martin Cuadra 1-8 1,443.81 19 35
Jr. Lima Cuadra 1-3 692.88 4 35
J. Arequipa Cuadra 1-4 1,433.26 0 30
Jr. Callao Cuadra 1-3 890.90 9 35
Jr. Cusco Cuadra 1-3 802.19 3 12
Jr. Bellido Cuadra 1-6 1,400.79 13 25
Av. Mariscal Cdceres Cuadra 6-13 1,425.53 33 50
Jr. Manco Capac Cuadras 1-5 587.56 25 25
Av. San Lorenzo cuadras 1-4 785.90 28 18
Av. Carmen Alto 586.52 36 15

FUENTE: Elaboracion Propia.
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CUADRO N° 15
VIAS CON MAYOR CONTAMINACION VISUAL.

Av. Manscal Caceres
Jr. Beliicho
Jr. Gusco
Jr. Galiao
J. Arequina
Jr Lima Cuadra
Jr. San Marin
Jr Garlos F. VWivanco
Calie el Mazareno
Jv Pizarro Guadya
Jr Sol Cuadra
Jr. Tres Mascaras
Jr Asarmbles
Jr. Dos de Maya
Portal Constitucion
Jr 9 e Diclembre
Jr Garcilaso de la Vega
Jr Grau
Jdr. Libertad
Jr 28 de Julio

200,00 400,00 500,00 E0O000 1,00000 120000 140000 1,60000

VIAS CON MAYOR PRESENCIA DE POSTES.

Av. Mariscal Cdceres
Jr. Bellido

Jr. Cusco

Jr. Callao

J. Arequipa
Jr. Lima Cuadra

Jr. San Martin

Jr. Carlos F. Vivanco
Calle el Nazareno

Jr. Pizarro Cuadra
Jr. Sol Cuadra
Jr. Tres Mascaras

Jr. Asamblea

Jr. Dos de Mayo
Portal Constitucion

Jr. 9 de Diciembre

Jr. Garcilaso de la Vega
Jr. Grau

Jr. Libertad

Jr. 28 de Julio
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Las vias que albergan la mayor cantidad de postes de concreto
estadn ubicadas en la Av. Mariscal Caceres con 33 postes, Jr. Tres
Mascaras, Jr. Sol, Jr. Libertad. Los cuales desvirtuar la imagen
urbana del Centro Historico.

3.9.- ANALISIS E INTERPRETACIONES DE DATOS.

Las herramientas informaticas que se utiliza para verificar e
interpretar los datos estadisticos descriptivos son el programa Excel
y SPSS.

CUADRO N° 16

VARIABLES DES}/IACION
INDEPENDIENTES MEDIA TIPICA N
Precio del Inmueble S/. 609352,2002 498844,47245 460
Area m2 389,6248 200,50372 460
Distancia de la Plaza Mayor 499,6123 238,64106 460
ml.

Area de Contaminaciéon m? 28,8698 22,35906 460
Monumento Declarado ,29 ,455 460

a.- EXPLICACION:

v' Del andlisis de la muestra de 460 inmuebles en el Centro Histérico
tenemos que el costo Promedio del inmueble en el centro historico en
metros cuadrados es de S/. 1563,96 nuevos soles por metro cuadrado.

v' Los inmuebles tienen un area promedio de 389.62 m2.

v' Con referencia a la variable de la distancia (punto central) Plaza Mayor
podemos concluir que el promedio de los inmuebles se ubican a 499,6123
ml.

v En el Centro Histérico las inmuebles tienen un area contaminada en
promedio de 28,86 m2.

v" Finalmente el 29,1% de los inmuebles es declarado monumento.
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3.10.- MODELO EN ESTUDIO

El modelo en estudio esta determinado por la dependencia lineal del precio
del inmueble y las cuatro variables independientes.

DONDE

y: Precio

x;: Area

x,: Distanciadelaplazamayor
x3: Areadecontamianacion

X4: MonumentoDeclarado

Modelo:

Yy=PBo+B1X1+ P2xy+ P3x3+ Paxy +e

Mediante el método de los minimos cuadrados y la utilizacion del software SPSS
estimamos el modelo

CUADRO N° 17
RESUMEN DEL MODELO

R cuadrado Error tip. de la Durbin-
Modelo R R cuadrado corregida estimacion Watson
1 ,943a ,890 ,889 166094,51984 1,796

Variables predictoras: (Constante), Monumento Declarado, Area m2, Area de
Contaminacion m2, Distancia de la Plaza Mayor ml.

Variable dependiente: Precio del Inmueble S/.
a.- EXPLICACION:

R=0.943 Coeficiente de correlacion Mdltiple nos indica que existe una alta
correlacion entre las variables independientes y la variable dependiente (precio
del inmueble).

R2= .890 Las variables (4rea, distancia, area contaminada y declaracion de
monumento) explican un 89% a la variable dependiente (precio del inmueble).
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3.11.- ESTIMACION DEL MODELO

CUADRO N° 18

Coeficientes no estandarizados
Modelo B Error tip. t Sig.
(Constante) 548940,156 27692,394 19,823 ,000
Area m2 1681,468 40,575 41,441 ,000
Distancia de la Plaza -1171,292 37,995 -30,827 ,000
Mayor ml.
Area de Contaminacion m2 -447 373 394,609 -1,134 ,258
Monumento Declarado 11595,715 21170,929 ,548 ,584

a.- EXPLICACION:

El' modelo nos indica claramente que la influencia de las dos Ultimas variables
como son el area de contaminacion visual y la condicién del monumento, no es

muy influyente en el modelo.

Lo que nos lleva a preguntarnos sobre la valides del modelo. Para aclarar esta
interrogante utilizamos la prueba ANOVA para modelos lineales obteniendo el
siguiente resultado.

CUADRO N° 19

ANOVA
Modelo Suma de cuadrados gl Media cuadrética F Sig.
1 Regresion | 101667963500155,000 4 25416990875038,800| 921,326| ,000
Residual 12552262232352,200 455 27587389521,653
Total 114220225732508,000 459

a. Variable dependiente: Precio del Inmueble S/.
b. Variables predictoras: (Constante), Monumento Declarado, Area m2, Area de Contaminacion m2,

Distancia de la Plaza Mayor ml.
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b.- EXPLICACION:

El valor de la significancia para el estadistico F nos indica que el modelo
esta bien definido, pero como en todo modelo lineal necesita ser mejorado

para esto hacemos un analisis de la correlaciones.

3.12.- ESTIMACION DE LOS
VARIABLES.

INDICES DE CORRELACION DE LAS

La herramienta informéatica que se utiliza para verificar los indices de
correlacibn es el SPSS, mediante este aplicativo se establece que las
variables independientes (area del predio, distancia a la plaza mayor, area de
contaminacioén visual y la condicion de ser monumento) influyen en la variable
dependiente precio del inmueble en el Centro Histdrico de la Ciudad de
Ayacucho en el afio 2012.

R cuadrado Error tip. de la Durbin-
Modelo R R cuadrado corregida estimacion Watson
1 ,943 ,890 ,889 166094,51984 1,796

R=0.943 Coeficiente de correlacion Mdltiple nos indica que existe una alta
correlacion entre las variables independientes y la variable dependiente (precio
del inmueble).

CUADRO N° 20

CUADRO DE CORRELACIONES POR CADA VARIABLE

Correlacion de | Precio del Distanciade la Areade

Pearson Inmueble Plaza Mayor Contaminacion | Monumento
S/. Aream?2 ml. m2 Declarado

Precio del 1,000 , 759 -,670 ,124 ,390

Inmueble S/.

Area m2 , 759 1,000 -,154 ,250 ,198

Distancia de la -,670 -,154 1,000 ,062 -,451

Plaza Mayor ml.

Area de ,124 ,250 ,052 1,000 ,360

Contaminacion

m2

Monumento ,390 ,198 -,451 ,360 1,000

Declarado
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a.- Relacion de la variable dependiente (Precio del inmueble en
relacion al &rea del inmueble).

2500000
- 2000000 y = 1888.5x- 126468 ”
A R? = 0.5762 ’.{’“ ¢
w - .
o L S
2 1500000 &
E
£
< 1000000
2
(8]
o
& 500000

0

0 200 400 600 800 1000
Area m2

CONSIDERACION:

v' Se puede observar una tendencia de crecimiento frente al
precio del inmueble en funcion al area, cuanto mas éarea tiene
el inmueble el precio se incrementa proporcionalmente.

b.- Relacion de la variable dependiente (Precio del inmueble en

relacion a la distancia con referencia a la Plaza Mayor).

2500000
o,
- 2000000
S~
s ° "‘ Q&’“‘ y =-1400.7x+ 1E+06
= * F ¢ R? = 0.449
£ 1500000
£
£
g 1000000
]
(8]
g
e 500000
0
0 200 400 600 800 1000
Distancia de la Plaza Mayor ml.
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EXPLICACION:

v/ Existe una tendencia decreciente del precio en funciéon a la
distancia. Proporcionalmente inversa a su ubicacion, cuanto
mas distanciado se ubica el inmueble, el precio disminuye.

c.- Relacién de la variable dependiente (Precio del inmueble en

relacion al &rea de la contaminacién visual variable independiente).

2500000
. 2000000 e ¢
>
ph ¢
o
g 1500000
€
£
2 1000000
0
d
& 500000 y = 2764.6x+ 529540
Y'Y R?=0.0154
¢
0
0 50 100 150 200 250
Area de Contaminacién m2
EXPLICACION:

v" No observamos tendencias visibles pero podemos identificar
gue en un gran numero de inmuebles se concentran en areas
de contaminacién menores que los 50 m2.
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d.- Relacion de la variable dependiente (Precio del inmueble en

relacion a

la Condiciobn de ser Monumento Declarado variable

independiente).

2500000
~ 2000000
(%)
2
K]
2 1500000 y = 427285x + 484882
£ R?=0.1518
< 1000000
2
1%
g
& 500000

0

0 0.2 0.4 0.6 0.8 1 1.2
Monumento Declarado
EXPLICACION:
v No observamos tendencias visibles pero podemos sefialar

gue el precio de los inmuebles declarados monumentos es
superior a los costos, de los inmuebles no declarados.

CONCLUSION PARCIAL.

v’ De la evolucién y analisis de cada variable independiente

podemos sefialar que las variables (contaminacién visual y
monumento declarado) no son significativas al modelo ya que
se tiene el valor de R%0.01 y 0.15 respectivamente. Siendo
estos indicadores una muestra clara de la desinformacion de
la poblacién sobre su Centro Histérico y la normatividad que
esta tiene. La zona de tratamiento especial como lo sefiala los
Parametro Urbanisticos del Centro Histdrico sefiala como
coeficiente de edificacion de 3.2 y altura maxima de

edificacion de tres pisos. Al no contar con la informacién
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precisa los propietarios contravienen la ejecucion de sus
proyectos, dando como resultado la pérdida gradual de la
imagen urbana, desmereciendo su calidad arquitecténica y el

contexto del Centro Histérico.

I
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CAPITULO IV
RESULTADO DE LA INVESTIGACION

4.1.-DEMOSTRACION DE LAS HIPOTESIS DE LA INVESTIGACION.

Para la demostracion de la hipotesis de la investigacion utilizaremos el modelo

planteado que involucra las cuatro variables:
Sea:

y:precio

x,: Area

x,: Distanciadelaplazamayor

x3: Areadecontamianacion

X4: MonumentoDeclarado

MOdG'O:y = ﬁo + ﬁlxl + ﬁzxz + ﬁgxg + ﬁ4x4 +e

a.- HIPOTESIS 1

HO: EL AREA DE LA CONTAMINACION VISUAL EN EL INMUEBLE EN EL CENTRO HISTORICO
NO INFLUYE EN SU PRECIO PERIODO 2012.

H1: EL AREA DE LA CONTAMINACION VISUAL EN EL INMUEBLE EN EL CENTRO HISTORICO
SI INFLUYE EN SU PRECIO PERIODO 2012.

De la estimacién anterior del modelo encontramos que:

T=-1,134 | Sig.=0,258
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Representacion Gréafica:

RRHo

0.025

| 1
T=-1.96 T=1.96
T=-1.134

CONCLUSION:

Con un nivel de Confianza al 95% y un estadistico de prueba t: -1.134, se
acepta la hipdtesis nula. El area de la contaminacién visual en los
inmuebles en el Centro Histérico de la ciudad de Ayacucho no influye en el
precio del inmueble en el periodo 2012.

b.- HIPOTESIS 2

HO: EL AREA O SUPERFICIE DEL INMUEBLE EN EL CENTRO HISTORICO NO INFLUYE EN
SU PRECIO PERIODO 2012.

H1: EL AREA O SUPERFICIE DEL INMUEBLE EN EL CENTRO HISTORICO SI INFLUYE EN
SU PRECIO PERIODO 2012.

De la estimacién anterior del modelo encontramos que:

| T=41.441 | Sig. = 0,000 |
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Representacion Gréafica:

RRHo

0.025

T=-1.96 T=1.96 \H

T=41.441

CONCLUSION:

Con un nivel de Confianza al 95% y un estadistico de prueba t: 41.441, se
rechaza la hipotesis nula. El &rea 6 superficie de los inmuebles en el Centro
Historico si influye en el precio de los inmuebles en el periodo 2012.

c.- HIPOTESIS 3

HO: LA UBICACION DEL INMUEBLE CON REFERENCIA A LA PLAZA MAYOR EN EL CENTRO
HISTORICO DE LA CIUDAD DE AYACUCHO NO INFLUYE EN SU PRECIO PERIODO 2012.

H1: LA UBICACION DEL INMUEBLE CON REFERENCIA A LA PLAZA MAYOR EN EL CENTRO
HISTORICO DE LA CIUDAD DE AYACUCHO SI INFLUYE EN SU PRECIO PERIODO 2012.

De la estimacién anterior del modelo encontramos que:

[T=-30.827] Sig. = 0,000 |
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Representacion Gréafica:

RRHo

0.025

T=-1.96 T=1.96

T=-30,827

CONCLUSION:

Con un nivel de Confianza al 95% y un estadistico de prueba t: - 30,827, se
rechaza la hipétesis nula. La ubicacion del inmueble con referencia a la
plaza mayor en el centro historico de la ciudad de Ayacucho, si influye en
el precio del inmueble en el periodo 2012.

d.- HIPOTESIS 4

HO: LA CONDICION DEL INMUEBLE DE SER DECLARADO MONUMENTO EN EL CENTRO
HISTORICO NO INFLUYE EN SU PRECIO PERIODO 2012.

Hi1: LA CONDICION DEL INMUEBLE DE SER DECLARADO MONUMENTO EN EL CENTRO
HISTORICO SI INFLUYE EN SU PRECIO PERIODO 2012.

De la estimacién anterior del modelo encontramos que:

| T=0,548 | Sig.=0,584 |
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Representacion Gréafica:

RRHo

0.025

T=-1.96 T=1.96

T=10,548

CONCLUSION:

Con un nivel de Confianza al 95% y un estadistico de prueba t: 0,548, se
acepta la hipotesis nula. La condicion del inmueble de ser considerado
monumento en los inmuebles en el Centro Histérico de la ciudad de

Ayacucho no influye en el precio del inmueble en el periodo 2012.
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HIPOTESIS GENERAL

HO: EL PRECIO DE LOS INMUEBLES EN EL CENTRO HISTORICO NO ESTAN
INFLUENCIADOS POR LA CONTAMINACION VISUAL, EL AREA DEL PREDIO, LA
UBICACION CON REFERENCIA A LA PLAZA MAYOR Y SU CONDICION DE SER
MONUMENTO DECLARADO EN EL PERIODO 2012.

H1: EL PRECIO DE LOS INMUEBLES EN EL CENTRO HISTORICO SI ESTAN
INFLUENCIADOS POR LA CONTAMINACION VISUAL, EL AREA DEL PREDIO, LA
UBICACION CON REFERENCIA A LA PLAZA MAYOR Y SU CONDICION DE SER
MONUMENTO DECLARADO EN EL PERIODO 2012.

Para la evaluacién de la hipétesis principal utilizamos la prueba ANOVA para
modelos lineales obteniendo el siguiente resultado.

CUADRO N° 21

ANOVA?
Modelo Suma de cuadrados gl Media cuadrética F Sig.
1 Regresion | 101667963500155,000 4 25416990875038,800| 921,326| ,000°
Residual 12552262232352,200 455 27587389521,653
Total 114220225732508,000 459

a. Variable dependiente: Precio del Inmueble S/.
b. Variables predictoras: (Constante), Monumento Declarado, Area m2, Area de Contaminacion m2, Distancia de la Plaza

Mayor ml.

De la prueba ANOVA del modelo encontramos que:

F=921,326| Sig. = 0,000
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Representacion Gréafica:

. RAHo
0025 - 095
vy .
TS LTI 0026
7 02577
/RRHo’ ~ RRHo /717
[
0.1209 Faass) 2811 921326
CONCLUSION:

Con un nivel de Confianza al 95% y un estadistico de prueba F: 921,326 se
rechaza la hipétesis nula. El precio de los inmuebles en el centro histérico
de la ciudad de Ayacucho, si estan influenciados por la contaminacion
visual, el area del predio, la ubicacién con referencia a la plaza mayor y su

condicion de ser monumento declarado en el periodo 2012.

I
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES.

CONCLUSIONES:

v

Con un nivel de Confianza al 95% y un estadistico de prueba
F: 921,326 se rechaza la Hipodtesis General o Principal. El
precio de los inmuebles en el centro histérico de la ciudad de
Ayacucho, si estan influenciados por la contaminacion visual,
el area del predio, la ubicacion con referencia a la plaza
mayor Yy su condicion de ser monumento declarado en el
periodo 2012.

Con un nivel de Confianza al 95% y un estadistico de prueba
T: -1.134, se acepta la primera hipotesis. El area de la
contaminacién visual en los inmuebles en el Centro Histérico
de la ciudad de Ayacucho no influye en el precio del inmueble
en el periodo 2012.

Con un nivel de Confianza al 95% y un estadistico de prueba
T: 41.441, se rechaza la segunda hipétesis. El area 6
superficie de los inmuebles en el Centro Historico si influye
en el precio de los inmuebles en el periodo 2012.

Con un nivel de Confianza al 95% y un estadistico de prueba
T: - 30,827, se acepta la tercera hipétesis. La ubicacion del
inmueble con referencia a la plaza mayor en el centro
histérico de la ciudad de Ayacucho, siinfluye en el precio del
inmueble en el periodo 2012.

Con un nivel de Confianza al 95% y un estadistico de prueba
T: 0,548, se acepta la cuarta hipotesis. La condicion del
inmueble de ser considerado monumento en los inmuebles
en el Centro Historico de la ciudad de Ayacucho no influye en
el precio del inmueble en el periodo 2012.
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v De los resultados obtenidos y la metodologia aplicada
podemos sefialar que el precio de los inmuebles en el Centro
Histdrico de la ciudad de Ayacucho es mas bajo cuanto mas
distante se encuentra de la Plaza Mayor, evidenciandose una
relacién inversa entre los precios y la ubicacion de los
inmuebles con referencia a la Plaza Mayor. De acuerdo a la
variable de la superficie 6 area del inmueble, el precio del
inmueble es una relacién directamente proporcional a mayor

area del inmueble se incrementa su precio.

v’ De la evolucién y analisis de cada variable independiente
podemos sefialar que las variables (contaminacién visual y
monumento declarado) no son significativas al modelo ya que
se tiene el valor de R%0.01 y 0.15 respectivamente. Siendo
estos indicadores una muestra clara de la desinformacion de
la poblacién sobre su Centro Histérico y la normatividad que
esta tiene. La zona de tratamiento especial como lo sefiala los
Parametro Urbanisticos del Centro Histdrico sefiala como
coeficiente de edificacion de 3.2 y altura maxima de
edificacion de dos a tres pisos. Al no contar con la informacién
precisa los propietarios contravienen la ejecucion de sus
proyectos, dando como resultado la pérdida gradual de la
imagen urbana, desmereciendo su calidad arquitectonica y
alterando el contexto del Centro Histérico.

I
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RECOMENDACIONES

v El estudio de investigacion se amplié a todo el departamento de
la Ciudad de Ayacucho, con el objetivo de contar con un
documento de sustento a efecto de tomarlo como referente
para futuras transacciones. Haciendo hincapié que los
sectores a incorporar presentan una mayor heterogeneidad en
su estructura urbana, compatibilidad de uso y pardmetros

urbanisticos.

v La ciudad de Ayacucho cuenta con Areas Urbano
Monumentales y Bienes Culturales inmuebles declarados
patrimonios culturales de la Nacién, proximo a la ciudad de
Ayacucho se tiene la zona arqueoldgica del Wari y la Pampa
de Quinua. Este circuito turistico arquitectonico, arqueoldgico e
histérico, debe ser implementado con proyectos de inversiéon
publica o privada a corto, mediano y largo plazo con la
finalidad de generar mejores ingresos y rentas, de esta manera
contribuiremos a disminuir los indicadores de pobreza para el

distrito de Ayacucho.

v' Al gobierno local controlar y fiscalizar las actividades
comerciales que se desarrollan dentro de los inmuebles
declarados patrimonio cultural de la Nacién, ya que muchos de
estas actividades comerciales son muy agresivas a la
estructura fisica del inmueble contribuyendo a su degradacién
y perdida sistematica.

v Al gobierno local normar y regular a las empresas prestadoras
de servicio (suministro eléctrico, telefonia fija, television por
cable entre otros) con la finalidad de minimizar Ila

contaminacién visual que alteran el paisaje urbano.
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v' Al Gobierno Local, Direccién Desconcentrada de Cultura
Ayacucho - Ministerio de Cultura entre otras, realizar trabajos
de sensibilizacion permanente e informar a la poblacion en
general, la importancia de contar con uno de los Centros
Historicos mas representativos de nuestro pais y por ende
obedece a una reglamentaciéon y normatividad que debemos
cumplir con el objetivo de conservar y preservar la Zona
Monumental y el Centro Histérico el cual estd conformado por
el area central de mayor representatividad social y cultural.
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CENTRO HISTORICO
DE LA CIUDAD DE AYACUCHO
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SECTORES EN EL CENTRO HISTORICO

* Incluye lotes con frente a la linea delimitadora

Articul
SECTOR, S ANTA TERESA, SMM AN OF D5, ALAVEDA

PERIMETRO

con a
apicacion del reglamento de la Municipalidad Provincial de Huamanga, se
det 12,34

5.6,7,y8, que se

en cuanio a sus caracleristicas urbanistcas, estado y calidad de su

estructura fisica, tendencia

s predominantes. oo, usos.
densidad, calidad y jerarquizacion de los ambientes e inmuebles de
caracter historico.
- p——————— Para_los lotes ubicados frente a una linea delmitadora de_Sector,
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ANEXO N° 01 Relacién de Areas Urbano Monumentales y Bienes Culturales Inmuebles

declarados Patrimonio Cultural. Distnto Ayacucho
DISTRITO AYACUCHO
AREAS URBANO MONUMENTALES

N° NOMBRE DIRECCION RESOLUCION FECHA
1 | PARQUE DEL CALVARIO R S No 2900-72-ED 26/12/1972
2 | PLAZADE BELLIDO R S.No 2900-72-ED 28/12/1972
3 | PLAZADE SANTA ANA R S No 2900-72-ED 281211972
4 | PAMPA DE LA QUINUA R.S.No 709-73-ED 23/02/1973
5 | Jirdn 2 de Mayo cuadras 5,6 y 7 R.D. No. 707-INC 06/08/2001
6 | CalleLondres1y?2 RD. No 707-INC 06/08/2001
7 Jiron Teneria RD No 707-INC 06/08/2001
8 | ALAMEDAM, DE VALDELIRIOS R.D. No. 517-INC 14/06/2001

BIENES CULTURALES INMUEBLES

ELEMENTOS URBANOS
1 | ARCODE LA ALAMEDA R.S No 2900-72-ED 26/12/1972
2 | ARCO DE SAN FRANCISCO R S No 2900-72-ED 28/12/1972
3 | FUENTE PZLA DE STA TERESA R S.No 2900-72-ED 28/12/1972
4 | PUENTE DE SAN BLAS Jr. Grau sobre rio Seco R.D. No. 707-INC 06/08/2001
5 | ARCODEPUCA CRUZ Jr Uibertad esq Jr. TipacAmaru y Jr. Raimondi | R.D. No 707-INC 06/08/2001
6 | PUENTE SANTA TERESA Jr 28 de Julio sobre rio Seco RD No 707-INC 06/08/2001
7 | ARQUERIA ALAM DE VALDELIRIOS RMNo517 14/06/2001
8 | ACUEDUCTO DE SOTOQCHAKA Jr Versalles R.D. No. 707-INC 06/08/2001
9 | PUENTE SAN SEBASTIAN R.S.No 2900-72-ED 28/12/1972

ARQUITECTURA RELIGIOSA
1 | CATEDRAL R S No 2900-72-ED 26/12/1972
2 | IGLESIA Y CVTO DE LA CiaDE JESUS | Reticacon RS-2900-72:ED Antguo Clode los | | o 9460 16/12/1941
3 | IGLESIA DE SN F. DE PAULA L No 9460 16/12/1941
4 | IGLESIA DE SANTO DOMINGO L.No 9460 16/12/1941
5 | IGLESIALAAMARGULRA | | RSNo2900-72ED | 281211972
6 | IGLESIA DE BELEN R.S.No 2900-72-ED 28/12/1972
7 | IGLESIA LA BUENA MUERTE R S.No 2900-72-ED 280121972
8 IGLESIA DEL BUEN PASTOR Anexa a Sto Domingo R.S.No 2900-72-ED 28/12/1972
9 | IGLESIA DEL CALVARIO R.S.No 2900-72-ED 28/12/1972
10 | IGLESIA DE CHIQUINQUIRA R S.No 2900-72-ED 28/12/1972
11 | IGLESIA LA MAGDALENA R.S.No 2900-72-ED 28/12/1972
12 | IGLESIA LA MERCED R S.No 2900-72-ED 28/12/1972
13 | IGLESIA DE NTRA SRA DE ZARAGOZA R S.No 2900-72-ED 268/12/1972
14 | IGLESIA SAN AGUSTIN R.S.No 2900-72-ED 28/12/1972
15 | IGLESIA DE SAN CRISTOBAL R.S.No 2900-72-ED 28/12/1972
16 | IGLESIA Y CTO DE SN F. DE ASIS R S.No 2900-72-ED 28/12/1972
17 | IGLESIA DE SAN JUAN DE DIOS R.S.No 2900-72-ED 268/12/1972
18 | IGLESIA SAN SEBAS TIAN R S.No 2900-72-ED 28/12/1972
19 | IGLESIA DE SANTA ANA R.S.No 2900-72-ED 28/12/1972
20 | IGLESIA DE SANTA CLARA R S No 2900-72-ED 28/12/1972
21 | IGLESIA DE SANTA TERESA R.S.No 2900-72-ED 2811211972
22 | IGLESIA SENOR DE LOS AMANCAES R S.No 2900-72-ED | 28/12/1972

SIGUE ...




L |

NOMBRE DIRECCION RESOLUCION FECHA
SIGUE ...
23 | IGLESIA DE SOQUIACATO R S No 2900-72-ED 28/12/1972
CAPILLA VIRGEN ROSARIO DE .
24 CHIQUINQUIRA Jr. 9de Diaembre 418-420 RD No. 707-INC 06/08/2001
25 | CAPILLA DEL PANTEON R S No 2900-72-ED 28/12/1972
26 | CAPILLA DE NTRA SRA DE LORETO Anexa a La Compania R S.No 2900-72-ED 28/12/1972
27 | SANTUARIO DE QUINUAPATA R S.No 2900-72-ED 28/12/11972
28 | CONVENTODE SN F DE PAULA Jr Gardlaso de la Vega 154 RD No 707-INC 06/08/2001
29 | EXCONVENTO DE SANTO DOMINGO Jr. 9de Didgembre 212-218 RD No. 707-INC 06/08/2001
30 | MONASTERIO DE SANTA TERESA eIt L RD. No. 707-NC 06/08/2001
ARQUITECTURA CIVIL
N° NOMBRE DIRECCION RESOLUCION FECHA
1 | UNIV. S. C DE HUAMANGA Antiguo local en la Plaza de Armas R S.N° 2900-72-ED 28/12/1972
2 Calle Corcovado 156 R D N° 707-INC 06/08/2001
3 Jr. 2de Mayo 120-126-132-136-140-148 RD. No 707-INC 06/08/2001
4 | QUINTA PARODI Jr 2 de Mayo 137-141-145 RD No. 707-INC 06/06/2001
Jr. 2de Mayo 160 a 172 (Ratificado por RD 707-
5 INC - 156-158-160-164-168-172) R M No 0928-80-ED 23/07/1980
6 Jr. 2de Mayo 175-179-183 esq. Jr San Martin | R D No 707-INC 06/08/2001
7 | ZOOLOGICO Jr. 2de Mayo 176 - 194 R M No 1251-85-ED 27/11/1985
8 | CASA JAUREGUI Jr. 2 de Mayo 204 R S No 2900-72-ED 28/12/1972
9 Jr. 2de Mayo 226-230-236 R.D No 707-INC 06/08/2001
Jr. 2de Mayo 236 esq C.F. Vivanco (Debe
10 dear Jr. Dos de Mayo 296 esq. C F.Vivanco) R S No 505-74-ED 15/10/1974
11 Jr. 2de Mayo 240-242-244 RD No 707-INC 06/06/2001
12 Jr. 2 de Mayo 252-256-260-264 RD. No 707-INC 06/08/2001
13 Jr. 2de Mayo 255.267-273 RD. No. 707-INC 06/08/2001 |
14 Jr. 2de Mayo 2683 272 R.M No 0928-80-ED 23/07/1980
15 Jr. 2 de Mayo 287-289 RD. No 707-INC 06/08/2001
Jr. 2de Mayo 301-305-309-313-317 esq. Jr.
16 Londres 120-124 RD No 707-INC 06/08/2001
Jr. 2de Mayo 603-607-611-615 esq. Cale de la
17 Teneria s/n cuadra 1 RD. No. 707-INC 06/08/2001
18 Jr. 2de Mayo 614-618-622 R.D.No. 707-INC 06/08/2001
19 Jr. 2de Mayo 629A-629-631 R D. No. 707-INC 06/08/2001
20 Jr. 2 de Mayo 630-635 RD. No. 707-INC 06/08/2001
21 Jr. 2de Mayo 665 RD. No. 707-INC 06/08/2001
2 Jr. 2de Mayo 744-748-752 R D. No. 707-INC 06/08/2001
Jr. 2de Mayo s/n cuadra 2 esq. Jr. Carlos F.
23 Vivance 309 R D. No. 707-INC 06/08/2001
24 Jr. 28 de Julio 100-106 esq. Jr. Lima RD. No. 707-INC 06/08/2001
25 | CASADE OLANO Jr. 28 de Julio 127 R S.No 2900-72-ED 28/12/1972
26 Jr. 28 de Julio 133-136-139-143-147-151 R.D. No. 707-INC 06/08/2001
27 Jr. 28 de Julio 202-206 esq. Jr. San Martin 382 | R.D. No. 707-INC 06/08/2001

SIGUE ...



N°

| FECHA I

NOMBRE DIRECCION RESOLUCION
SIGUE ...

28 Jr. 28 de Julio 210-214-220-228 R D No. 707-INC 06/08/2001

29 CRIALES Jr 28 de Julio 246.250.254.258,262.266 R M No 775-87-ED 09/11/1987

30 Jr. 28 de Julio 247-251-255-259 R D. No. 707-INC 06/08/2001
Jr. 28 de Julio 263-267-271-275-279-283-

e 291esq. Jr. Carlos F. Vivanco 209 RD No. 707-INC 06/08/2001
Jr. 28 de Julio 270-274-278-284-290 Jr

32 e e RD No 707-INC 06/08/2001
Jr. 28 de Julio 401-413-425 Call

33 piiylid esq Lo RD No 707-INC 06/08/2001

34 | CASADE VIVANCO Jr. 28 de Julio 504 R S No 2900-72-ED 28/12/1972

35 Jr. 28 de Julio 517 R JNo 009-89-INC/J 12/01/1989

36 Jr. 28 de Julio 524-528-532 RD No. 707-INC 06/08/2001

37 Jr. 28 de Julio 538-540-548 RD No 707-INC 06/08/2001

38 Jr. 28 de Julio 541 R D. No 707-INC 06/08/2001

39 Jr 28 de Julio 549-549A-553-557 R D No. 707-INC 06/08/2001

40 Jr 28 de Julio 551 R D No. 707-INC 06/08/2001

41 Jr. 28 de Julio 558-564-570 R D No 707-INC 06/08/2001

42 Jr. 28 de Julio 561-565 R D. No 707-INC 06/08/2001

43 Jr. 28 de Julio 572-576 R D No. 707-INC 06/08/2001

44 Jr. 28 de Julio 580-584 R D No 707-INC 06/08/2001

45 Jr 28 de Julio 600-602-604-608-612 R D No 707-INC 06/08/2001

46 Jr. 28 de Julio 603 R D No 707-INC 06/08/2001

47 | QUINTA DE LOS CABALLITOS Jr. 28 de Julio 632 R S No 505-74-ED 15/10/1974

48 \;r 28 de Julio 694 esq. Plazoleta de Santa RD. No 707-INC 06/08/2001

eresa

49 Jr. 28 de Julio 706 RD No. 707-INC 06/08/2001

50 | HOSTAL VALDELIRIOS Jr 28 de Julio 724 R D No. 707-INC 06/08/2001
Jr. 28 de Julio cdra 3 esq. Jr. F. Vivanco cdra 1,

51 | MERCADO DE ABASTOS esq. Jr. Grau odra 3, esq. Calle Sta Clara R.D No. 707-INC 06/08/2001

52 | CASA EJERCICIOS DE STA CATALINA | & 28 de Jllo cuadra 3 si esquina cafle RD.No 707-INC 06/08/2001

. Jr. 9de Didembre 112-116-160-189 esq. Portal

63 | HOTEL DE TURISTAS Union 29-25 y esq. Jr. Bellido 410 R.D. No. 707-INC 06/08/2001

54 Jr. 9 de Diaembre 193-195-197 R D No. 707-INC 06/08/2001

55 Jr. 9 de Didembre 201-203 esq. Jr. Beflido 393 | R D No. 707-INC 06/08/2001
Jr. 9 de Diaembre 205 esq. Plazoleta de Sto.

56 Domingo RD. No. 707-INC 06/08/2001

57 Jr. 9ge Didembre 211esquina Plazoleta de Sto. RD. No. 707-INC 06/08/2001
Domingo

58 Jr. 9de Didembre 229-235-247 RD. No. 707-INC 06/08/2001

59 Jr. 9 de Didembre 257-265-273 R.D. No. 707-INC 06/08/2001

60 .(!:r 9de Didembre 277-283-293 esq. Mariscal RD. No. 707-INC 06/08/2001

aceres 1131

61 Jr; 9de Didembre 313-317-323 esq. Mariscal RD. No. 707-INC 06/08/2001
Céceres 1104

62 Jr. 9 de Diaembre 329-333 RD. No. 707-INC 06/08/2001

SIGUE ...



L |

| FECHA J

NOMBRE DIRECCION RESOLUCION
SIGUE ...

63 J 9de Didembre 339-345-345A RD. No. 707-INC 06/08/2001
64 & 9de Didembre 361 R.D. No. 707-INC 06/08/2001
65 Jr. 9de Didembre 362 R M No 0928-80-ED 23/07/1980
66 Jr 9de Didembre 369-373-377-381 RD. No. 707-INC 06/08/2001
67 Jr 9de Didembre 385 R D. No. 707-INC 06/08/2001
68 .;rm!f ;1;4Didembre 391-395 esq. Manco Cépac RD No 707-INC 06/08/2001
69 Jr. 9de Diaembre 412-416 R D. No. 707-INC 06/08/2001
70 .érleg zcge, Diaembre /n cuadra 3. (manzana 30 RD No 707-INC 06/08/2001
71 Jr. Arequipa 102 esq Dos de Mayo R S .No 2900-72-ED 28/12/1972
72 | (Arzobispado) Jr. Arequipa 118 a 131 R M No 0928-80-ED 23/07/1980
73 Jr. Arequipa 180 a 198 R M No 0928-80-ED 23/07/1980
74 Jr Arequipa 208 a 286 R M No 0928-80-ED 23/07/1980
75 Jr. Arequipa 219-225-231 R D No. 707-INC 06/08/2001
76 Jr. Arequipa 243 a 261 R M No 0928-80-ED 23/07/1980
77 Jr. Arequipa 250-256-260 R D No. 707-INC 06/08/2001
78 Jr Arequipa 267-273-279 R D No. 707-INC 06/08/2001
79 Jr. Arequipa 296-298 esquina Jr. Sol R.D. No. 707-INC 06/08/2001
80 Jr. Arequipa 325 RD. No. 707-INC 06/08/2001
81 Jr. Arequipa 354-358-362 RD. No 707-INC 06/08/2001
82 | COLEGIO SALESIANO (BOSCO) Jr. Asamblea 108 R S.No 2900-72-ED 28/12/1972
83 | CASADE LUMBRERAS_(ME/}_ : Jr. Asamblea 110.112 114_ - I_? S_No- ;05- 74»_ED 15/10/1974
84 Jr. Asamblea 178-184 R D. No. 707-INC 06/08/2001
85 o Asamibles 165 187 191395-197esa 1| RD No 707-INC 06/08/2001
86 . Asamblea 192.194-196 esq. .. Maria RD No. 707-INC 06/08/2001
87 Jr. Asamblea 215-219 R D. No. 707-INC 06/08/2001
88 Jr. Asamblea 274-280-284 R.D. No. 707-INC 06/08/2001
89 | CASADEMOYA | Jr Collao 102esq 9de Didembre | RSNo 2900-72ED | 28/12/1972
90 Jr. Callao 155-159-163-167 RD. No. 707-INC 06/08/2001

91 Jr. Callao 179-182 R.D. No. 707-INC 06/08/2001
92 ;; E:ﬁ:) 189-191 esq. Plazoleta San Francisco RD. No 707-INC 06/08/2001
93 ;?’I;IZZ?;;IO BANCO HIPOTECARIO (Casa Jr. Callao 203 esq. Garcilaso de la Vega R.S.No 2900-72-ED 26/12/1972
oY} Jr. Callao 239-247 R.D. No. 707-INC 06/08/2001

95 Jr. Callao 250 R.D. No. 707-INC 06/08/2001

96 Jr. Calfao 253-257-257A-263 R.D.No. 707-INC 06/08/2001

97 Jr. Carbajal 105 esq. Jr. José Gélvez R.D. No. 707-INC 06/08/2001

% | o camajar 425 | RD No. 707-nC 06/08/2001

99 Jr. Carlos F. Vivanco 249-255 R.D. No. 707-INC 06/08/2001

SIGUE ...



L |

RESOLUCION L FECHA I

NOMBRE DIRECCION
SIGUE ...
100 J. Cartos £ ivanco 400-406-412 R D No. 707-INC 06/08/2001
101 Jr. Carlos F. Vivanco 420 R D.No. 707-INC 06/08/2001
102 JrCarlos F. Vivanco 474 RD. No. 707-INC 06/08/2001
103 éranCZSz)SJf esq Jr. Asamblea, Plazoleta de R D No. 707-INC 06/08/2001
104 | COLEGIO SAN JUAN BOSCO Jr. Cusco 153-145 esq. Jr. Tres Mascaras RD No. 707-INC 06/08/2001
106 Jr. Cusco 203-207-209-215 R D No. 707-INC 06/08/2001
106 Jr. Cusoo 219-221-231-235 RD No. 707-INC 06/08/2001
107 Jr. Cusoo 264-268-272 RD. No 707-INC 06/08/2001
108 Jr Cusco 281-285 RIS No }07</NC I 0(;‘/05/2;0-1
109 Jr Cusco 316-326-328-330-334 RD No 707-INC 06/08/2001
110 J. Cusco 319-327 RD. No. 707-INC 06/06/2001
111 Jr. Cusco 359 RD. No. 707-INC 06/08/2001
112 Jr. Cusco 370-376 R D.No. 707-INC 06/08/2001
113 Jr. Cusoo 373 RD.No. 707-INC 06/08/2001
114 Jr. Cusco 380 esq Jr. Pizarro RD. No. 707-INC 06/08/2001
115 Jr. Cusco 409esq Jr. Pizano R D No 707-INC 06/08/2001
116 Jr. Cusco 441 RD. No 707-INC 06/08/2001
117 Jr Cusco 471 R D.No. 707-INC 06/)8/2001
118 Jr. Cusco ¥/n awadra 2 RD No. 707-INC 06/08/2001
119 Jr. Gardlaso de la Vega 157-161 RD. No. 707-INC 06/08/2001
120 b Sara e de o g 92 203209 esquina k- g p No. 707-INC 06/08/2001
121 Jr. Garalaso de la Vega 225 a 241 R M No 0928-80-ED 23/07/1980
122 Jr. Gardlaso de la Vega 247 a 265 R M No 0928-80-ED 23/07/1980
123 Jr. Gardlaso de la Vega 248-252 R D. No. 707-INC 06/08/2001
124 ¥ Sorclaso de la Vega 250 esquina Jr Callo { @ p No 707-INC 06/08/2001
125 Jr. Garalaso de fa Vega 258-266-272 R.D.No. 707-INC 06/08/2001
| 126 Jr. Gardlaso de la Vega 271 a 295 R M.No 0928-80-ED 23/07/1980
127 Jr. Gardlaso de la Vega 276 R D. No. 707-INC 06/08/2001
128 | CASA DE M. PARADO DE BELLIDO Jr. Garalaso de la Vega 303 R S.No 2900-72-ED 28/12/1972
129 Jr. Gardlaso de la Vega 351-357 R D. No. 707-INC 06/08/2001
130 Jr. Gardlaso de fa Vega 449 R.D. No. 707-INC 06/08/2001
131 Jr. Gardlaso de la Vega 455-461 RD. No. 707-INC 06/08/2001
132 Jr. Garalaso de Ia Vega 467 RD.No. 707-INC | 06/08/2001
133 Jr. Glorieta 293 R.D. No. 707-INC 06/08/2001
134 | Jr. Grau 112 -123 R M.No 0928-80-ED 23/07/1980
135 Jr. Grau 119-125-137-139-143 R.D. No. 707-INC 06/08/2001
136 Jr. Grau 130-136 RD. No. 707-INC 06/08/2001
137 Jr. Grau 149-155-161-167-173-179-185-191 R.D. No. 707-INC 06/08/2001

SIGUE ...




I N° I NOMBRE DIRECCION RESOLUCION I FECHA —I
SIGUE ...
138 o Grow 150-156-162-166 RD No 707-INC 0608/2001 |
139 j: garanuﬂ;aitr)i-n‘l74-178-180-184-190—196 esquina RD No 707-INC 06/08/2001
140 Jr. Grau 200 - 218 R M No 0928-80-ED 23/07/1980
141 o Cra 285 20 295 esquina Jr CarlosF | RD No 707-INC 06/08/2001
142 Jr. Grau 613-627 R D No. 707-INC 06/08/2001
143 Jr Grau 637-641 R D No. 707-INC 06/08/2001
144 Jr Grau 667-671 RD. No 707-INC 06/08/2001
145 Jr. Grau 672-676-680-684-686 RD. No. 707-INC 06/08/2001
146 Jr. Grau 695 RD No 707-INC 06/08/2001
147 Jr. Grau 701-705-709-713-717 RD. No. 707-INC 06/08/2001
148 | EX-CUARTEL BOLIVAR Jr. Grau 725 RD. No. 707-INC 06/08/2001
149 Jr Grau 732 RD. No. 707-INC 06/08/2001
150 Jr. Grau 750 R D No 707-INC 06/08/2001
151 Jr. Grau 803-817 R D No. 707-INC 06/08/2001
152 Jr. Libertad 100 esquina Jr Chorro RD.No. 707-INC 06/08/2001
153 Jr Libertad 279-281 RD No 707-INC 06/08/2001
154 Jr. Libertad 291 R D No. 707-INC 06/08/2001
155 Jr. Libertad 403-413-417-425-433 RD No. 707-INC 06/08/2001
156 Jr. Libertad 405 R M No 0928-80-ED 23/07/1980
157 Jr. Libertad 543-549-555-561-567 R.D.No. 707-INC 06/08/2001
158 . Jr Libe}téd 577-563 . ) R D -No. 707-INC 06/08/2001
159 ;rnLAbenad 591-595 esquina Jr Callao 321- RD. No. 707-INC 06/08/2001
160 | CASADE ROSA AYALA Jr. Libertad 5ta. Cdra R M No 0928-80-ED 23/07/1980
161 Jr. Libertad 631 RD. No. 707-INC 06/08/2001
162 Jr. Libertad 660 RD. No. 707-INC 06/08/2001
163 Jr. ima 103-107-111 RD. No. 707-INC 06/08/2001
164 | HOSTAL SANTAROSA Jr. Lima 126 R.S.No 2900-72-ED 28/12/1972
165 Jr. Maria Parado de Bellido 118-124 R.D. No. 707-INC 06/08/2001
166 Jr. Maria Parado de Bellido 158-152 R.D. No. 707-INC 06/08/2001
167 Jr. Maria Parado de Beliido 161-167 R.D. No. 707-INC 06/08/2001
168 .;rﬂ;\lan’a Parado de Bellido 203 esq. Jr Libertas RD. No. 707INC 06/08/2001
169 Jr. Maria Parado de Bellido 207-211 R.D. No. 707-INC 06/08/2001
170 Jr. Maria Parado de Bellido 233-239 R.D. No. 707-INC 06/08/2001
171 Jr. Maria Parado de Beflido 267-273 RD. No. 707-INC 06/08/2001
172 ;’5 :;\laria Parado de Bellido 333-339-345-3498- RD. No. 707-INC 06/08/2001
173 Jr. Maria Parado de Beflido 361-367 R.D. No. 707-INC 06/08/2001
174 Jr. Maria Parado de Bellido 541 RD. No. 707-INC 06/08/2001

SIGUE ...



Lw |

NOMBRE DIRECCION RESOLUCION FECHA
SIGUE ...
175 Jr Maria Parado de Bellido 548 R D No. 707-INC 06/08/2001
176 Jr. Mariategui 140-146-154-158 R D No 707-INC 06/08/2001
177 ériohslariaregui 164-170 esquina pasaje Madre de RD No 707-INC 06/08/2001
178 Jr Mariscal Caceres 985-991 R D. No. 707-INC 06/08/2001
179 Jr Moore 146 esquina Jr Carbajal R D. No. 707-INC 06/08/2001
180 Jr. Aizarro 212 RD. No. 707-INC 06/08/2001
181 Jr. Pizarro 218 R D No. 707-INC 06/08/2001
182 Jr-Pizarro 270 R D. No. 707-INC 06/08/2001
183 - - ¥ Pzamo 357 RD. No. 707-INC 0610872001
184 & Raimondi 143 RMNo0928-80-ED | 23/07/1980
185 | CASONA CARRILLO Jr San Martin 273 R D No 707-INC 06/08/2001
186 Jr San Martin 330 RD. No 707-INC 0610812001
187 | PEDAGOGICO JESUS NAZARENO Jr. San Martin 350 R D. No. 707-INC 06/08/2001 |
188 Jr San Martin 420-424-428-432 R D. No. 707-INC 06/08/2001
189 Jr. San Martin 421-425-429 R D. No. 707-INC 06/08/2001
190 Jr. San Martin 436-442-446-452 RD. No 707-INC 06/08/2001
191 Jr. San Martin 552-558-564-570 RD No. 707-INC 06/08/2001
192 Jr. San Martin 577.583-587 RD. No. 707-INC 06/08/2001
193 | OBISPADO Jr SanMartin esq. Jr 28 de Julio 203 R S.No 2900-72-ED 28/12/1972
194 Jr. Santa Clara 100 esq. Jr. Grau 409-419 RD No 707-INC 06/08/2001
195 Jr. Sol 360-365 RD. No. 707-INC 06/08/2001
196 ) Jr S0l 618 esq. Jr San Martin 694 RD No. 707-INC 0610872001
197 Jr. Sol 650 RD No. 707-INC 06/08/2001 |
198 Jr. Tres Mascaras 152 R D. No. 707-INC 06/08/2001
199 : Jr. Tres Mascaras 172 R D. No. 707-INC 06/08/2001
200 | Jr. Tres Mascaras 194 esq. Jr. San Martin RD. No. 707-INC 06/08/2001
201 B ‘Ii;a Z:sﬁ%éscalas 200-204-208 esq. Jr. San RD. No. 707-INC 06/08/2001
202 | Jr. Tres Mascaras 219-225-231 RD. No. 707-INC 06/08/2001
203 Jr Tres Mascaras 226 R D No. 707-INC 06/08/2001
204 Jr. Tres Mascaras 236 R D. No. 707-INC 06/08/2001
205 | . Tres Méscaras 277-283 RD. No. 707INC 06/08/2001
s | Praiin s aBmemene 0" |RDNo 70rNC | 0608200
207 Jr. Tres Mascaras 440-448 R D. No. 707-INC 06/08/2001
| 208 Jr. Tres Méscaras 475 R D. No. 707-INC 06/08/2001
209 .ér(.?l;'gzs Mascaras 491 esq. Jr. Maria Parado de RD. No. 707-INC 06/08/2001
210 Pasaje Madre de Dios 104 R D. No. 707-INC 06/08/2001
21__1 Portal Constitucién 1 esq. Jr. Lima 106-110 R D. No. 707-INC 06/08/2001

SIGUE ...
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212 Portal Constitucion 11-12-13 RO No 707-INC 06/106/2001
213 | PREFECTURA Portal Constitucion 14-15-16-17 RD No 707-INC 06/08/2001
214 | CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA Portal Constitucion 19-19-20-21-22-23 IR D. No. 707-INC 06/08/2001
215 Portal Constitucion 2-3-4-5-6 RD No 707-INC 06/08/2001
216 Portal Constitucion 7-8-9-10 RD No 707-INC 06/08/2001
217 | RTDO. UNIV'S. CBAL DE HUAMANGA | £orte] ndependencia 52:93-54:55-56-57-58-39 | ¢ b No. 707-ING 0610672001
218 Portal Independencia 63-64-65-66-67-68-69-70 | R D. No. 707-INC 06/08/2001

| 219 | UNIVNAC DE SN CBAL DE HUAMANGA | "ol Independencia 72esq Jr 26deJulo | o 5y o 707 G 06/08/2001
220 | CASA DE CHACON Portal Unién 26 (Plaza de Amnas) RSNo2000-72ED | 2811211972
221 | CASA DE ARESTEGUI Portal Unién 30,31.32.33,34 (Plaza de Anmas) R S No 505-74-ED 15/10/1974
222 | CASA DE VELARDE ALVAREZ Portal Union 37 (Plaza de Amas) RSNo2900-72-ED | 281211972
223 | CASA DE EJERCICIO EPISCOPAL RSNo 2900-72ED | 2811211972
224 | HOSPICIO DE MUJERES POBRES R'SNo 2900-72ED | 28/12/1972
225 | HOSPITAL DE SAN JUAN DE DIOS RMNo1251-85ED | 27/11/1985
226 | ORATORIO DE ORCASITAS RMNo 5777-54ED | 1506/1954
227 | MUNICIPALIDAD (PLAZA DE ARMAS) RSNo 2000-72-ED | 2811211972




Anexo N°2 I MUESTREO SISTEMATICO

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
1 9 262 515 768 1021 1274 1527 1780 2033 2286 2539 2792 3045 3298 3551 3804 4057 4310 4563 4816
2 20 273 526 779 1032 1285 1538 1791 2044 2297 2550 2803 3056 3309 3562 3815 4068 4321 4574 4827
3 31 284 537 790 1043 1296 1549 1802 2055 2308 2561 2814 3067 3320 3573 3826 4079 4332 4585 4838
4 42 295 548 801 1054 1307 1560 1813 2066 2319 2572 2825 3078 3331 3584 3837 4090 4343 4596 4849
5 53 306 559 812 1065 1318 1571 1824 2077 2330 2583 2836 3089 3342 3595 3848 4101 4354 4607 4860
6 64 317 570 823 1076 1329 1582 1835 2088 2341 2594 2847 3100 3353 3606 3859 4112 4365 4618 4871
7 75 328 581 834 1087 1340 1593 1846 2099 2352 2605 2858 3111 3364 3617 3870 4123 4376 4629 4882
8 86 339 592 845 1098 1351 1604 1857 2110 2363 2616 2869 3122 3375 3628 3881 4134 4387 4640 1
9 97 350 603 856 1109 1362 1615 1868 2121 2374 2627 2880 3133 3386 3639 3892 4145 4398 4651 12
10 108 361 614 867 1120 1373 1626 1879 2132 2385 2638 2891 3144 3397 3650 3903 4156 4409 4662 23
11 119 372 625 878 1131 1384 1637 1890 2143 2396 2649 2902 3155 3408 3661 3914 4167 4420 4673 34
12 130 383 636 889 1142 1395 1648 1901 2154 2407 2660 2913 3166 3419 3672 3925 4178 4431 4684 45
13 141 394 647 900 1153 1406 1659 1912 2165 2418 2671 2924 3177 3430 3683 3936 4189 4442 4695 56
14 152 405 658 911 1164 1417 1670 1923 2176 2429 2682 2935 3188 3441 3694 3947 4200 4453 4706 67
15 163 416 669 922 1175 1428 1681 1934 2187 2440 2693 2946 3199 3452 3705 3958 4211 4464 4717 78
16 174 427 680 933 1186 1439 1692 1945 2198 2451 2704 2957 3210 3463 3716 3969 4222 4475 4728 89
17 185 438 691 944 1197 1450 1703 1956 2209 2462 2715 2968 3221 3474 3727 3980 4233 4486 4739 100
18 196 449 702 955 1208 1461 1714 1967 2220 2473 2726 2979 3232 3485 3738 3991 4244 4497 4750 111
19 207 460 713 966 1219 1472 1725 1978 2231 2484 2737 2990 3243 3496 3749 4002 4255 4508 4761 122
20 218 471 724 977 1230 1483 1736 1989 2242 2495 2748 3001 3254 3507 3760 4013 4266 4519 4772 133
21 229 482 735 988 1241 1494 1747 2000 2253 2506 2759 3012 3265 3518 3771 4024 4277 4530 4783 144
22 240 493 746 999 1252 1505 1758 2011 2264 2517 2770 3023 3276 3529 3782 4035 4288 4541 4794 155
23 251 504 757 1010 1263 1516 1769 2022 2275 2528 2781 3034 3287 3540 3793 4046 4299 4552 4805 166




ANEXO N° 03

| LEVANTAMIENTO DE DATOS
Namero de| Numero de Area m2 Precio del Distancia de la Con?e:r?;ln(fcién Monumento
Muestra Predio K=11 Inmueble S/. |Plaza Mayor ml. m2 Declarado
1 9 409.77 560,000 511.6 452 0
2 20 192.70 260,000 491.04 33.56 0
3 31 158.00 220,000 487.62 33.31 0
4 42 401.35 550,000 496.02 11.6 0
5 53 225.60 320,000 544.1 4.66 0
6 64 215.25 300,000 522.1 15.7 0
7 75 125.50 180,000 514.35 19 0
8 86 110.60 150,000 505.91 7.3 0
9 97 229.75 320,000 494.67 10.9 0
10 108 184.40 260,000 517.66 21 0
11 119 195.15 260,000 501.11 37.6 0
12 130 344.78 470,000 521.15 11.5 0
13 141 138.54 190,000 556.59 12.15 0
14 152 734.14 350,000 563.48 57.66 1
15 163 255.85 200,000 578.63 18.22 0
16 174 150.00 480,000 570.21 4 0
17 185 344.78 350,000 572.5 22.77 0
18 196 250.89 220,000 545.15 37.26 0
19 207 158.50 290,000 585.85 9.5 0
20 218 213.60 260,000 491.77 29.36 0
21 229 89.74 410,000 510.24 12.85 0
22 240 98.58 200,000 539.35 11.4 0
23 251 150.00 340,000 550.63 10.4 0
24 262 250.89 150,000 589.63 37.26 0
25 273 114.66 650,000 503.62 16.5 0
26 284 468.63 350,000 520.63 12.68 0
27 295 253.96 320,000 519.5 8 0
28 306 153.00 190,000 520.15 12.3 0
29 317 225.60 280,000 552.12 10.5 0
30 328 462.78 580,000 510.2 28.7 0
31 339 305.00 380,000 526.5 15.3 0
32 350 513.78 640,000 570.85 22.55 1
33 361 401.53 500,000 462.15 75.37 1
34 372 145.65 182,000 430.5 35.46 0
35 383 487.94 609,000 515 21.16 0
36 394 791.74 99,000 530.5 35 0
37 405 723.87 900,000 540 37.97 0
38 416 420.65 520,000 541 28.4 0
39 427 256.00 320,000 544.16 31.04 0
40 438 369.50 460,000 560 22.93 0
41 449 128.00 160,000 536.6 21 0
42 460 260.00 325,000 586 10.97 0




43 471 350.00 430,000 496.3 30 0
44 482 300.00 370,000 535 16.02 0
45 493 108.50 135,000 515 13 0
46 504 489.88 610,000 565.25 29.5 0
47 515 265.00 330,000 585.15 15.4 0
48 526 655.50 810,000 572.52 34.96 0
49 537 547.00 680,000 572.35 115.6 1
50 548 521.00 650,000 562.15 78.22 1
51 559 360.00 450,000 530.15 64.08 1
52 570 110.00 135,000 520 64.08 1
53 581 640.50 800,000 563 63.64 1
54 592 251.75 314,000 573 25.08 1
55 603 536.49 670,000 586.5 69 1
56 614 409.99 512,000 586.52 102.06 1
57 625 303.31 380,000 575 25.6 1
58 636 746.77 930,000 526.52 71 1
59 647 220.15 280,000 517.62 15 0
60 658 198.00 240,000 560.12 5 0
61 669 250.00 310,000 528.97 18 1
62 680 320.00 400,000 535.6 16 0
63 691 560.00 700,000 555 8.5 0
64 702 160.00 200,000 578 14.5 0
65 713 250.00 310,000 583 80 0
66 724 850.00 1,480,000 461.21 65.94 1
67 735 356.00 620,000 420.1 51.65 1
68 746 200.00 350,000 398.52 39.74 0
69 757 189.00 330,000 448.5 111.01 1
70 768 711.91 1,240,000 441.2 51.2 1
71 779 235.60 410,000 452.1 11.4 1
72 790 724.95 1,250,000 451.23 40.75 1
73 801 204.60 350,000 432.5 18 0
74 812 260.80 450,000 425.12 18 0
75 823 419.60 750,000 415.3 31.88 1
76 834 650.00 1,120,000 487.5 22.34 1
77 845 152.32 260,000 496.3 58.3 1
78 856 240.00 420,000 456.23 17.88 0
79 867 530.00 927,000 486.23 12.1 1
80 878 436.00 760,000 421.5 52.3 1
81 889 383.30 670,000 426.23 25.5 1
82 900 456.50 780,000 436.15 46.85 1
83 911 365.82 640,000 485.16 60.1 1
84 922 545.00 950,000 486.12 51.7 0
85 933 365.78 640,000 460.52 91.2 1
86 944 708.40 1,210,000 452.15 25 1
87 955 650.00 1,130,000 468.36 35.5 1
88 966 677.00 1,184,000 489.52 9.98 1
89 977 876.64 1,500,000 463.58 36.64 1




90 988 849.31 1,410,000 479.56 40 1
91 999 871.80 1,500,000 496.25 19.5 1
92 1010 650.50 1,130,000 463.51 122.3 1
93 1021 369.65 640,000 445.26 5 0
94 1032 865.40 1,510,000 465.32 41.5 1
95 1043 325.00 560,000 489.26 63.09 1
96 1054 450.20 780,000 487.56 36 1
97 1065 562.00 980,000 498.26 12.4 0
98 1076 690.00 1,200,000 463.12 23.5 0
99 1087 658.63 1,150,000 444.15 49.5 0
100 1098 768.54 1,300,000 445.3 29 1
101 1109 365.90 640,000 463.12 44 1
102 1120 101.00 210,000 310 65.06 1
103 1131 301.00 630,000 320.5 19.5 1
104 1142 850.50 1,800,000 329.2 124 1
105 1153 414.63 881,000 341.2 69.5 1
106 1164 613.00 1,300,000 356.25 56.13 1
107 1175 713.09 1,500,000 330.15 36 1
108 1186 105.18 220,000 334.15 64.8 1
109 1197 848.49 1,800,000 360.5 195 1
110 1208 738.81 1,500,000 372.5 28.5 0
111 1219 719.00 1,500,000 324 91.9 1
112 1230 226.00 480,000.00 364.5 42.53 0
113 1241 293.76 624,000.00 306.5 21.29 0
114 1252 168.21 340,000.00 309 37.6 0
115 1263 725.60 1,540,000.00 310.12 53.45 0
116 1274 869.00 1,840,000.00 355.12 65 1
117 1285 634.00 1,350,000.00 310.2 26.5 0
118 1296 565.00 1,200,000.00 290.52 36 1
119 1307 220.00 450,000 310.2 11.61 1
120 1318 850.00 1,810,000 315.25 27.8 1
121 1329 350.00 750,000 305 47.5 1
122 1340 870.50 1,800,000 345.45 58.9 1
123 1351 930.60 1,910,000 356.5 61.7 1
124 1362 114.60 230,000 325.12 63.1 1
125 1373 268.50 570,000 312 14.3 0
126 1384 750.00 1,510,000 350.2 315 1
127 1395 640.00 1,360,000 351.25 52 1
128 1406 166.40 330,000 344.55 29.8 1
129 1417 360.00 765,000 357.13 33 0
130 1428 801.50 1,700,000 370.76 29.5 0
131 1439 505.10 1,073,000 356.5 15.1 0
132 1450 336.82 710,000 318 48.6 1
133 1461 250.50 530,000 336.1 27.11 0
134 1472 360.50 760,000 342.98 28.9 0
135 1483 364.10 770,000 318 23.1 0
136 1494 662.00 1,400,000 355.7 43.4 0




137 1505 264.20 560,000 308 12.6 0
138 1516 131.37 280,000 386 64 0
139 1527 345.70 740,000 369.5 16 0
140 1538 650.40 1,310,000 343.6 47.8 0
141 1549 642.50 1,340,000 316 47.9 0
142 1560 318.80 670,000 389.7 14.9 0
143 1571 769.00 1,610,000 360 8 0
144 1582 650.00 1,310,000 340.25 3.82 0
145 1593 320.00 760,000 285 7.9 0
146 1604 650.50 1,500,000 199.5 7.9 0
147 1615 788.00 1,870,000 210.4 24.1 0
148 1626 650.50 1,500,000 234.6 7.5 0
149 1637 640.00 1,500,000 255.85 29.9 0
150 1648 350.60 830,000 210.54 32 0
151 1659 660.00 1,530,000 229.5 33 1
152 1670 365.10 867,000 218.7 11.05 0
153 1681 768.10 1,820,000 218.7 11.05 0
154 1692 750.40 1,710,000 242.31 14.37 0
155 1703 365.00 866,000 228.1 8.5 0
156 1714 415.20 986,100 205.24 11.52 0
157 1725 750.10 1,781,000 290 2 0
158 1736 565.00 1,300,000 269 56.7 0
159 1747 369.10 870,000 242.6 36.4 1
160 1758 650.00 1,500,000 230.5 22.6 0
161 1769 150.00 350,000 211.45 24.7 0
162 1780 380.70 904,000 230.5 7.23 0
163 1791 750.40 1,700,000 265.7 43.5 0
164 1802 650.00 1,500,000 285 18.7 0
165 1813 310.00 730,000 199.5 18.5 0
166 1824 220.00 148,000 210.1 15.4 0
167 1835 708.50 1,680,000 200.5 20.5 1
168 1846 650.50 1,500,000 250 13 1
169 1857 199.50 480,000 235.8 13.7 0
170 1868 204.90 486,000 245.2 8.11 0
171 1879 350.00 830,000 254 23.6 0
172 1890 455.10 1,080,000 263 12.4 0
173 1901 320.00 760,000 276.3 12.09 0
174 1912 180.51 420,000 225.1 14.95 0
175 1923 720.50 1,700,000 247.3 14.95 0
176 1934 630.00 1,400,000 220 13.7 0
177 1945 110.00 260,000 235.15 9.9 0
178 1956 150.00 350,000 206.15 18 0
179 1967 200.00 470,000 195.15 6.6 0
180 1978 360.00 855,000 281.5 23.22 0
181 1989 650.10 1,500,000 276.23 10.8 0
182 2000 830.50 1,900,000 253.26 18 0
183 2011 220.50 520,000 248.9 13.5 0




184 2022 160.00 380,000 232.6 6.4 0
185 2033 120.50 286,000 258.7 12.4 0
186 2044 200.75 476,000 272.3 15.83 0
187 2055 350.60 830,000 215.7 6.5 0
188 2066 271.00 643,000 225.9 21.8 0
189 2077 385.04 914,000 210.23 19.8 0
190 2088 300.00 710,000 210.12 22.09 0
191 2099 640.00 1,520,000 260.5 24.02 0
192 2110 801.00 1,910,000 289.63 11.8 0
193 2121 280.00 660,000 280.61 20 0
194 2132 564.00 1,330,000 204.15 17 0
195 2143 750.00 1,780,000 278.3 39.5 0
196 2154 350.00 831,000 230.2 36.4 0
197 2165 206.50 490,000 263.2 14.36 0
198 2176 409.70 970,000 285.2 22.68 0
199 2187 180.00 430,000 263 13.1 0
200 2198 220.00 520,000 230.2 11.41 0
201 2209 413.70 980,000 230.5 15.8 0
202 2220 650.00 1,540,000 275.77 39.1 0
203 2231 315.52 740,000 293 23.01 0
204 2242 220.10 522,000 255.2 19.36 0
205 2253 165.00 370,000 222 8.36 0
206 2264 450.50 1,060,000 215.1 22.69 0
207 2275 713.50 1,669,000 251.1 52.02 0
208 2286 630.00 1,400,000 269.3 7.6 0
209 2297 405.15 960,000 276.3 15.04 0
210 2308 220.10 522,000 253.1 15.84 0
211 2319 713.20 1,692,000 246.3 40.19 0
212 2330 165.00 390,000 284.3 44.52 0
213 2341 250.00 590,000 245.6 21.67 0
214 2352 137.10 370,000 110 3.5 1
215 2363 220.10 650,000 132 7.01 1
216 2374 310.20 852,000 120 13.04 1
217 2385 210.50 578,000 141 4 1
218 2396 190.00 522,000 132 4.88 1
219 2407 351.50 966,000 85.6 6 1
220 2418 189.00 519,000 79.63 10.81 1
221 2429 640.00 1,700,000 98.5 8.85 1
222 2440 730.00 2,000,000 85.6 12.3 1
223 2451 310.00 850,000 51.6 14.03 1
224 2462 220.50 606,000 78.63 4 1
225 2473 406.14 1,110,000 54.3 12.06 1
226 2484 305.20 840,000 63.9 43.51 1
227 2495 764.10 2,101,000 56.23 40.93 1
228 2506 315.20 866,650 15.36 46.7 1
229 2517 220.70 606,000 45.63 17.2 1
230 2528 202.45 550,000 23.6 20 1




231 2539 224.50 610,000 45.23 40.56 1
232 2550 270.80 740,000 96.3 14.58 1
233 2561 260.30 715,000 15.3 35 1
234 2572 450.70 1,239,000 56.23 15.2 1
235 2583 220.10 605,000 56.3 32.04 1
236 2594 362.18 995,520 58.6 24.08 1
237 2605 320.00 880,000 36.4 32 1
238 2616 462.20 1,270,000 45.2 37 1
239 2627 261.00 718,000 110.2 10.09 1
240 2638 415.70 1,140,000 49.6 68.78 1
241 2649 180.70 490,000 110.3 33 1
242 2660 650.00 1,710,000 111.1 40 1
243 2671 360.00 990,000 52.3 44.1 1
244 2682 680.00 1,870,000 89.3 19.7 1
245 2693 405.10 1,114,000 78.3 66 1
246 2704 314.00 863,000 96.3 30.57 1
247 2715 750.50 2,063,000 102.2 14.99 1
248 2726 350.40 960,000 79.3 9.91 1
249 2737 460.50 1,260,000 86.3 11.8 1
250 2748 768.00 2,112,000 96.2 27.9 1
251 2759 265.00 730,000 151 9.5 1
252 2770 650.10 1,700,000 121.2 33.5 1
253 2781 728.20 2,000,000 101 21.7 1
254 2792 650.00 1,780,000 125.3 28.4 1
255 2803 340.50 940,000 79 47.18 1
256 2814 440.50 1,200,000 89.6 9.9 1
257 2825 210.00 577,000 98.6 1
258 2836 380.10 1,045,000 69.3 5 1
259 2847 650.50 1,788,000 49.1 16 1
260 2858 235.00 646,000 89.6 11.18 1
261 2869 741.80 2,039,000 78 33.6 1
262 2880 340.50 940,000 101.2 28.7 1
263 2891 450.10 1,230,000 93.1 20 1
264 2902 175.60 175,600.00 610.12 15.85 0
265 2913 650.10 650,000.00 623 20 0
266 2924 160.00 160,000.00 610.12 8.23 0
267 2935 368.15 370,000.00 625.15 21.98 0
268 2946 624.00 624,000.00 685.3 7.6 0
269 2957 250.00 250,000.00 645 53 1
270 2968 200.00 200,000.00 612 5.25 0
271 2979 340.60 340,000.00 621.5 35.5 0
272 2990 650.00 650,000.00 684.3 45 0
273 3001 265.00 265,000.00 695.5 17.8 0
274 3012 290.81 290,000.00 684.22 50 1
275 3023 168.70 168,100.00 645.12 9 0
276 3034 160.00 160,000.00 625 31.6 0
277 3045 469.00 460,000.00 658.6 27.4 0




278 3056 752.00 750,000.00 666.15 17.95 0
279 3067 180.00 180,000.00 684.23 37.6 0
280 3078 250.00 250,000.00 630 10.95 0
281 3089 650.00 650,000.00 645.12 28.8 0
282 3100 620.50 620,000.00 642.5 14.39 0
283 3111 120.80 120,000.00 678.5 17.96 0
284 3122 875.50 875,000.00 641 61.03 1
285 3133 167.08 167,000.00 658.23 109.67 1
286 3144 238.10 238,000.00 623.12 32.04 0
287 3155 768.10 768,000.00 612 60.5 0
288 3166 320.50 320,000.00 632.1 39.4 0
289 3177 310.00 310,000.00 628 15.7 0
290 3188 320.00 320,000.00 650.9 16 0
291 3199 450.00 450,000.00 649 13.5 0
292 3210 345.60 345,000.00 623 41.58 0
293 3221 350.50 350,000.00 610.5 106.6 1
294 3232 240.50 240,000.00 642 65 0
295 3243 347.50 347,000.00 666.12 8.4 0
296 3254 256.80 256,000.00 689.3 78 1
297 3265 240.00 240,000.00 645 13.25 0
298 3276 350.00 360,000.00 669.3 24.63 0
299 3287 256.50 256,000.00 605.23 9 0
300 3298 365.00 365,000.00 654.23 76.2 1
301 3309 350.50 350,000.00 625 47.48 0
302 3320 264.00 264,000.00 652.23 45.35 0
303 3331 388.60 388,000.00 641 28.3 0
304 3342 231.70 230,000.00 688.12 33 0
305 3353 310.70 310,000.00 645 10.5 0
306 3364 238.10 238,000.00 625.23 76.7 0
307 3375 310.00 310,000.00 679.3 25.3 0
308 3386 550.00 550,000.00 641 42.7 0
309 3397 224.70 224,000.00 647.25 16.7 0
310 3408 450.23 450,000.00 685.23 17.84 0
311 3419 235.80 235,000.00 613.15 14.6 0
312 3430 430.10 430,000.00 648.26 7.65 0
313 3441 345.00 345,000.00 645 3.18 0
314 3452 415.70 415,000.00 689.23 15.6 0
315 3463 360.80 360,000.00 652.62 12.8 0
316 3474 315.00 315,000.00 689.3 12 0
317 3485 220.00 220,000.00 645 13.5 0
318 3496 462.00 462,000.00 610.5 8.6 0
319 3507 365.80 365,000.00 654.23 41.7 0
320 3518 210.50 210,000.00 680.2 12.5 1
321 3529 365.50 365,000.00 621 21.7 0
322 3540 235.60 235,000.00 662.3 3.45 0
323 3551 125.00 125,000.00 687.45 26.5 0
324 3562 356.00 356,000.00 684.65 28.74 0




325 3573 256.00 256,000.00 685.65 8 1
326 3584 365.00 365,000.00 663.65 36.5 1
327 3595 350.20 350,000.00 605 54.86 1
328 3606 224.00 224,000.00 632.51 6.8 0
329 3617 380.00 380,000.00 645.23 23.06 0
330 3628 289.50 289,000.00 683.32 57.96 0
331 3639 264.00 264,000.00 608.9 10.5 0
332 3650 362.70 360,000.00 645.12 18.8 0
333 3661 465.10 465,000.00 647.9 8 0
334 3672 235.60 235,000.00 683.2 31.7 1
335 3683 314.00 314,500.00 642.12 19.04 0
336 3694 150.50 150,000.00 684.23 13.1 1
337 3705 165.00 165,000.00 666.12 14.9 0
338 3716 268.00 268,000.00 609.12 6.3 0
339 3727 365.00 365,000.00 610.53 12 0
340 3738 340.50 340,000.00 653.12 19 0
341 3749 120.60 120,000.00 623.12 6.07 0
342 3760 240.00 240,000.00 635.23 11.86 0
343 3771 365.00 365,000.00 674.12 11.3 0
344 3782 410.50 410,000.00 632.5 14.5 0
345 3793 253.60 190,200.00 721 28.93 0
346 3804 415.60 310,000.00 753 21.63 0
347 3815 650.00 480,000.00 725.2 23.96 0
348 3826 461.70 346,000.00 704.5 9.18 0
349 3837 264.50 198,100.00 735.1 26.2 0
350 3848 378.10 283,120.00 710.1 135 0
351 3859 261.00 195,100.00 712.35 11.45 0
352 3870 356.20 267,000.00 768.12 24.83 0
353 3881 458.53 343,000.00 753.2 29.66 0
354 3892 250.30 187,250.00 743.2 68.42 0
355 3903 325.00 244,100.00 763.1 45.6 1
356 3914 235.20 176,000.00 705.12 33.65 0
357 3925 160.40 120,000.00 738.12 6.8 0
358 3936 260.70 195,000.00 760.8 19 0
359 3947 256.50 192,000.00 756.5 52.08 0
360 3958 260.70 285,000.00 772.1 5.68 0
361 3969 380.10 290,000.00 791.77 5.45 0
362 3980 220.50 165,000.00 720.9 31.4 0
363 3991 348.60 261,000.00 748.6 12.66 0
364 4002 258.30 193,100.00 754 74.16 1
365 4013 235.60 176,100.00 723.5 16.8 0
366 4024 156.25 117,400.00 702 30.6 0
367 4035 250.00 187,500.00 776.5 48.96 1
368 4046 150.63 112,500.00 754.5 45.63 0
369 4057 279.80 210,500.00 733.5 46.7 0
370 4068 365.80 274,522.00 704.6 56.16 1
371 4079 258.00 193,000.00 735.6 29.64 1




372 4090 345.50 260,000.00 731.5 42.46 0
373 4101 180.70 135,000.00 770 25.6 0
374 4112 120.70 90,000.00 789.8 9 0
375 4123 220.40 165,000.00 710 17.7 0
376 4134 208.10 156,000.00 693.85 27.04 0
377 4145 458.70 344,100 758.07 28.89 0
378 4156 535.10 401,100 751.1 20.07 0
379 4167 450.10 337,100 737.1 33.51 0
380 4178 752.50 564,100 791.3 99.1 0
381 4189 450.10 340,000 767.45 24.54 0
382 4200 362.10 270,000 752.5 24.53 0
383 4211 240.50 180,000 743.1 11.9 0
384 4222 140.00 105,000 732.42 10.3 0
385 4233 748.10 561,000 704.7 94.24 0
386 4244 248.50 186,000 784.5 24.85 0
387 4255 364.50 273,000 766.4 35.86 0
388 4266 365.80 274,000 720.5 55.7 0
389 4277 450.10 337,000 769.1 15.48 0
390 4288 220.40 165,100 785 16.95 0
391 4299 375.60 282 708 29.75 0
392 4310 280.70 210,100 730.5 17 0
393 4321 450.00 337,500 780.1 28.9 0
394 4332 340.50 255,100 790.5 16.16 0
395 4343 250.50 187,200 709.1 37 0
396 4354 220.00 165,100 730.2 11.64 0
397 4365 542.10 406,210 752.4 22.26 0
398 4376 210.70 158,100 770.52 47.9 0
399 4387 356.50 270,200 692.15 18 0
400 4398 564.50 420,500 776.5 39.15 0
401 4409 340.50 255,100 730.14 22.5 0
402 4420 420.00 315,000 767.5 14.15 0
403 4431 220.50 165,100 747.3 23.83 0
404 4442 240.70 180,525 723.5 11.4 0
405 4453 350.70 263,100 710.4 10.5 0
406 4464 262.50 196,450 785.9 20 0
407 4475 310.00 232,800 762.5 19 0
408 4486 180.60 135,450 740.65 22.9 0
409 4497 231.50 173,560 734.1 24.38 0
410 4508 220.50 165,800 760.4 37.4 0
411 4519 120.50 90,345 770.3 8 0
412 4530 240.10 180,100 754 26.4 0
413 4541 331.10 248,521 742.5 32.58 0
414 4552 180.10 135,100 754.5 23.15 0
415 4563 450.60 225,000 825.1 26.46 0
416 4574 875.10 437,500 805.05 50.44 0
417 4585 248.10 125,000 810.7 12.8 0
418 4596 480.10 240,000 855.25 19 0




419 4607 375.20 187,000 880.17 27.3 0
420 4618 650.00 325,000 817.5 21 0
421 4629 364.10 190,000 807 10.65 0
422 4640 462.50 231,000 460.4 30.3 0
423 4651 348.60 175,000 840.1 25.21 0
424 4662 220.70 110,200 860.4 15.6 0
425 4673 450.60 225,300 800.1 19.7 0
426 4684 768.50 380,000 840.6 34.18 0
427 4695 860.40 430,100 867.96 12.74 0
428 4706 364.50 180,000 890.1 30.3 0
429 4717 472.40 240,000 810.7 27.6 0
430 4728 648.00 325,000 838.4 18 0
431 4739 650.10 340,000 868.58 4 0
432 4750 468.70 240,000 884.8 45.56 0
433 4761 180.50 90,250 867.96 23.56 0
434 4772 458.10 229,050 891 34.71 0
435 4783 300.00 150,000 812.7 21.9 0
436 4794 281.70 140,000 870.34 31.7 0
437 4805 462.10 231,582 793.63 38 0
438 4816 450.60 225,100 825.1 26.46 0
439 4827 248.10 124,100 810.7 12.8 0
440 4838 480.10 240,050 855 19 0
441 4849 375.20 180,500 880.17 27.3 0
442 4860 650.00 325,500 817.5 21 0
443 4871 460.50 230,000 807.26 80 0
444 4882 220.50 110,025 881.72 22.8 0
445 1 350.10 175,000 813.5 14.8 0
446 12 120.50 60,250 804.52 9.73 0
447 23 220.40 110,200 820.5 21.03 0
448 34 240.86 120,100 792.04 12.89 0
449 45 750.40 375,100 780 68.7 0
450 56 240.60 120,300 864.1 41.5 0
451 67 415.70 207,850 841.15 26.5 0
452 78 350.00 175,000 800.1 29.5 0
453 89 450.00 225,000 881.56 40.97 0
454 100 220.00 110,000 856 14.5 0
455 111 220.40 110,100 840.78 13.36 0
456 122 450.50 225,000 867.8 45.5 0
457 133 220.60 110,300 867.96 19 0
458 144 140.50 70,250 815 23.02 0
459 155 480.60 240,300 860.7 47.91 0
460 166 450.60 225,300 894.56 51.5 0




ANEXO N° 4

DICCIONARIO DE LA BASE DE DATOS

Tesis: VARIABLES EXTERNAS QUE INFLUYEN EN EL PRECIO DE LOS INMUEBLES EN EL
CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE AYACUCHO PERIODO 2012.

Ubicacion:
Departamento Ayacucho.
Provincia: Huamanga.
Distrito: Ayacucho.
Lugar: Centro Historico.

- BD Base de datos de la encuesta y donde se encuentra el costo del predio, drea,
distancia contaminacion y declaracion de monumento.

NOMBRE DE LA TAMANO | DECIMALES | FORMATO ETIQUETA
VARIABLE
ID 4 0 Numeérico | Numero de Predio
AREA 8 2 Numérico | Area m?
DISTANCIA 8 2 Numeérico | Distancia de la plaza mayor ml
CONTAMINACION | 8 2 Numérico | Area de contaminacion m?
MONUMENTO 2 0 Cadena Monumento declarado
- 1 °Si
- 0 No
PRECIO 8 2 Numeérico | Precio del Inmueble




ANEXO N° 5

CODIFICACION PARA NO CONSIDERAR LOS VALORES ATIPICOS

El Andlisis Exploratorio de Datos (AED), surge de los trabajos realizados por
Tukey (1977), desde entonces su uso se ha venido incrementando, ya que se ha
comprobado que el examen previo de los datos es un paso necesario. Resultando
una parte esencial del presente andlisis estadistico. El uso de la base de datos sin
evaluar su estructura, consistencia, presencia de valores atipicos y relaciones
entre variables, constituye una posicién de caja negra el cual incrementaria el

grado de incertidumbre sobre los resultados obtenidos.

Identificacion de valores atipicos (outliers)

Los valores atipicos son observaciones con caracteristicas diferentes de las
demas. Este tipo de valores no pueden ser caracterizados categdricamente como
benéficos o problematicos sino que deben ser contemplados en el contexto del
analisis y debe evaluarse el tipo de informacidon que pueden proporcionar.

Su principal problema radica en que son elementos que pueden no ser
representativos de la poblacion pudiendo distorsionar seriamente el

comportamiento de los contrastes estadisticos.



Deteccion de puntos influyentes y datos atipicos: Dist. De Mahalanobis, Cook, valor de

influencia
RESIDUALES
Minimum Maximum Mean Std. Deviation

Predicted Value -195123,8906 | 1761173,1250 609352,2002 | 470636,62326 460
Std. Predicted Value -1,709 2,447 ,000 1,000 460
Standard Error of Predicted 9209,877 60595,395 16568,752 5039,305 460
Adjusted Predicted Value -197677,8438 | 1755643,0000 609279,1231 | 470238,71118 460
Residual -1144076,6250 | 505530,53125 ,00000 | 165369,21280 460
Std. Residual -6,888 3,044 ,000 ,996 460
Stud. Residual -6,935 3,054 ,000 1,003 460
Deleted Residual -1159636,8750 | 509057,68750 73,07715 167922,41505 460
Stud. Deleted Residual -7,325 3,083 -,001 1,013 460
Distancia Mahal. ,413 60,094 3,991 3,898 460
Distancia Cook's ,000 ,133 ,003 ,011 460
Valores de Influencia ,001 ,131 ,009 ,008 460

a. Dependent Variable: Precio del Inmueble S/.

La distancia de Cook la cual mide el cambio que se produce en las estimaciones
de los coeficientes de regresion, para el presente estudio son todos menores a 1,
siendo en general una distancia mayor a 1 objeto de revision la cual no se aplica
en la presente investigacion

Valores de influencia los cuales representan una medida de la influencia potencial
de cada caso, respecto a las variables independientes, utilizando como regla
general para orientar nuestra decision, los valores obtenidos son menores que 0,2
los cuales se consideran poco probleméaticos de existir valores superiores a 0.5
estos debieran ser revisados.



Precio del Inmueble SI.

OBSERVACIONES INFLUYENTES Y DATOS ATIPICOS

Partial Regression Plot

Dependent Variable: Precio del Inmueble SI.
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Precio del Inmueble SI.

Partial Regression Plot

Dependent Variable: Precio del Inmueble SI.
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Como se puede apreciar existe linealidad
existiendo posibles desviaciones de los datos desde el modelo lineal que se esta

ajustando.

en dos variables predictores no



ANEXO N° 6

RESULTADOS DEL MODELO

Antes de pasar a la presentacion y comentario del modelo de regresion, se
muestra el cuadro N° 17, los estadisticos que relacionan cada una de las
variables independientes con la variable dependiente de forma multivariada. De
esta forma pueden ser completados los comentarios realizados posteriormente
tras el andlisis de regresion

ESTIMACION DEL MODELO
CUADRON° 17
Unstandardized Standardized
Coefficients Coefficients
Model B Std. Error Beta t Sig.
(Constant) 548940.156| 27692.394 19.823 .000
Area m2 1681.468 40.575 .676 41.441 .000
Distanciade la| -1171.292 37.995 -560| -30.827 .000
Plaza Mayor
ml.
Area de -447.373| 394.609 -.020 -1.134 .258
Contaminacion
m2
Monumento 11595.715|21170.929 011 .548 584
Declarado

Se muestra el modelo de regresion planteado en la misma podemos distinguir 06
columnas; la primera presenta el conjunto de variables independientes que forman
el modelo; la segunda, presenta los coeficientes B, que son los coeficientes que
dan origen a la ecuaciébn de regresion; la tercera, presenta los mismos
coeficientes B estandarizados en los cuales nos permitirdn interpretar de forma
mas directa la variacion experimentada por la variable dependiente, en funcion de

los cambios producidos en las distintas variables independientes.



De aqui se deduce que la ecuacion de regresién es:

y:precio

x;:Area

x,: Distancia de la plaza mayor
x3: Area de contamianacion

X4: Monumento Declarado

Modelo: y =548940.156 + 1681.468x; —1171.292x,—447.373x3 + 11595.715x,

Tal como esta expresada la ecuacién anterior pareceria que el éarea de
contaminacion tiene efecto negativo.
No obstante, la ecuacién de regresion en estandarizadas nos mostrara todas las
variables en la misma dimension. Asi:

z=0.676z,—.560z,—0.020z5 + 0. 011z,

Centrandonos en los signos y la intensidad de los coeficientes de regresion, se
puede afirmar que las variables externas que influyen positivamente en el precio
de los inmuebles son, por orden de intensidad: la declaracion de monumento
histoérico y el area (superficie ocupada por el predio),

De este modo, e interpretando el signo negativo de los coeficientes, nos
encontramos que la localizacién del predio (distancia de la plaza mayor) y el area
de contaminacién introducidos en el modelo disminuye su probabilidad de obtener
altos precios en ese orden.

Este modelo nos informa de las principales variables que influyen directa e
inversamente en la probabilidad obtener los precios de los inmuebles en el centro
histérico de la ciudad de Ayacucho.



ANEXO N° 07
ESTIMACION DE LA FUNCION DE LOS PRECIOS HEDONICOS:

El primer problema con el que tropezamos es en efecto el de especificar y estimar
la funcién, llevando a cabo una regresion entre el precio observado de las
viviendas y las propiedades mencionadas, utilizando para ello la forma funcional

gue produzca un mejor ajuste.

En el grafico N° 01, se puede apreciar en la parte superior cbmo evoluciona el
precio (P) de un bien privado (la vivienda) en funcion de la cantidad de un bien

ambiental en este caso la contaminacion visual (X).

En la parte inferior de la figura se mide el precio implicito del bien ambiental (Px=
P/ X) tal y como se desprende de la informacién contenida en el cuadrante

superior: es la derivada de la funcion alli especificada.

Como se aprecia en el panel (a) de acuerdo a la relacion funcional especificada
entre P y X, el precio de la contaminacién visual (caida del precio de la vivienda
gue supone una unidad adicional) se va haciendo cada vez menor, al aumentar el
nivel del mismo. El perjuicio que se va causando al aumentar el nivel de la
contaminacion visual (refleja en la disminucion del precio de las viviendas) es cada
vez menor: La persona estaria dispuesta a pagar cada vez mas por una reduccién

adicional del nivel de contaminacion visual).



GRAFICO N° 01

P (a) P (b)
P(X) P(X)
X X
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En el panel (b) la contaminacion visual parece ir haciéndose cada
vez mas insoportable. El precio de las viviendas cae mas que
proporcionalmente al aumento en el nivel de contaminacion visual, lo
gue origina un precio creciente del mismo, reflejado en el cuadrante

inferior de la figura.

Una vez analizado la ecuacién correspondiente, la estimacion de sus

parametros a partir de los datos puede hacerse de dos formas:

A través de un ANALISIS DIAGONAL o cross section, en el que se
analiza un conjunto determinado de viviendas, en un instante del
tiempo, y se recogen tanto sus precios como sus diferentes

caracteristicas.



Mediante un analisis temporal, en el que se estudia cdmo cambia el
precio de una determinada vivienda o conjunto de viviendas, al ir

variando la calidad de alguno de los bienes ambientales de la zona.

Debemos precisar que las personas no son iguales, no todas tienen
la misma demanda con relacibn a los bienes ambientales, y se

pueden cometer algunos errores si no se matiza la informacién.

Para ello analizaremos lo siguiente que el precio de una vivienda de
determinadas caracteristicas P, es una funcidon positiva de la
dotacion de mejores zonas de recreacion o aéreas con menor
contaminacion visual (X). La curva DD ( P/ X) de la parte inferior
de la figura muestra precisamente el precio implicito de la zonas o
aéreas con menos contaminacion, tal y como lo determina el
mercado. El diferencial de precio que hay que pagar por un espacio
con estas caracteristicas, al aumentar los metros cuadrados de

zonas con menor contaminacion visual.

En la situacién inicial la caracterizada por una dotacion Xo, se
apertura nuevas zonas con mejores condiciones y nos trasladamos
X1, ¢Entonces seria correcto afirmar que el beneficio de la medida,
y, por lo tanto, el valor implicito del bien ambiental, podria
aproximarse analizando la curva DD (la funcion de demanda de
mejores espacio de acuerdo al precio hedénico de la vivienda)
comparando el valor del excedente del consumidor agregado en la

situacion original y en la final?



GRAFICO N° 02

P(x)

Px

0

No todas las personas son iguales, ni tienen la misma renta. En la

X

situacion inicial, las personas que ocupaban el espacio (familia i) se
encontraban en equilibrio. Pagaban por las zonas con menor
contaminacién ambiental (valor de su disposicion a pagar por ellas
(Dpi), de ahi que se encuentren en equilibrio en un punto como A, en
el que pagan por las mejores zonas, en el margen, exactamente lo
gue estaba dispuesto a pagar. A la izquierda de A, el precio de los
aéreas con menor contaminacion es inferior a esta disposicion,
mientras que a la derecha la supera: A es pues un punto de
equilibrio. Por ello, si se les propusiera ampliar esta oferta hasta X1,
la respuesta es que estarian dispuestos a pagar por ello, en el
margen, una cantidad X1C, ni un céntimo mas: eso es lo que dice su
curva de demanda implicita. En el mercado, sin embargo, por un piso
de esas caracteristicas con X1, zonas de menor contaminacion se
paga mas (X1B) ¢Por que? Hay familias cuya demanda de aéreas

con menor contaminacion es mayor (DPj), ellos también estan en



equilibrio, en el mercado pagando por las aéreas 0 zonas en mejores
condiciones ambientales entonces su disposicion a pagar por ellos
(DPj), en el punto B. al fin y acabd la curva de demanda de zonas
con menor contaminacién estimada con ayuda de los precios
hedonicos de las viviendas no es sino el lugar geométrico de los
puntos de equilibrio de las distintas curvas de demanda individual,
pero no indica cual es la demanda de cada grupo, familia o persona.
Esto depende de sus gustos, caracteristicas socioeconémicas, de su

renta etc. 1

1 Valoracion Econémica de la calidad Ambiental Diego Azqueta Oyarzun Pag. 137-139
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Lima, 27 JUL, 2001

Visto los Acuerdos N° 01/20.07.2001 y 02/26.07.2001
'y 1@ Comisién Nacional Técnica Calificadora de Proyectos Arquitecténicos y demas
ct& umentacion sustentatoria, y;

CONSIDERANDO:

Que, cl articulo 21° de la Constitucién Politica del Peru sefiala
que es tuncion del Estado la proteccion del Patrimonio Cultural de la Nacién;

Que, el articulo 6° de la Ley N° 24047, “Ley General de
Amparo al Patrimonio Cultural de la Nacién”, faculta al Instituto Nacional de Cultura a
proteger y declarar el Patrimonio Cultural arqueolégico, histérico y artistico, asi como
también las manifestaciones culturales orales y tradicionales del pafs;

Que, el Instituto Nacional de Cultura, en cumplimiento de la
funcion que le asigna la ley, viene realizando una permanente identificacién y registro de
inmuebles, espacios y areas urbanas que por su valor histérico deben ser declarados
integrantes del Patrimonio Cultural de la Nacion;

Que, la Comision Nacional Técnica Calificadora de Proyectos

quitectonicos mediante Acuerdo N° 01 del 20 de julio de 2001 y 02 del 26 de julio de

001 propuso se declare monumento integrante del Patrimonio Monumental y Cultural a

diferentes inmuebles y Ambiente Urbano Monumental del departamento de Ayacucho

cuya construccién se fue consolidando en fases sucesivas entre el siglo XVI al siglo XX,

constituyen testimonio histérico de la evolucion arquitecténica desarrollada en la ciudad de
Ayacucho;

Estando a lo visado por la Direccién General de Patrimonio
Monumental e Histérico, la Direccién de Registro Nacional del Patrimonio Cultural
Inmueble, la Gerencia Legal y la Direccion Ejecutiva;

De conformidad con lo dispuesto en la Ley N° 24047,
“Ley General de Amparo al Patrimonio Cultural de la Nacién”; Decreto Supremo
N°¢ 027-2001-ED que aprueba el Reglamento de Organizacién y Funciones del Instituto
Nacional de Cultura; Decretos Supremos 039-70-VI y N° 63-70-VI que aprueban el
Reglamento Nacional de Construcciones; Decreto Ley N° 25762, “Ley Organica del
Ministerio de Educacion”, y sumodificatoria Ley N° 26510;

29’/
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SE RESUELVE:

ARTICULO 1°,- DECLARAR MONUMENTO integrante
PATRIMONIO CULTURAL DE LA NACION a los siguientes inmuebles y
biente Urbano Monumental:

DEPARTAMENTO DE AYACUCHO

Provincia de Huamanga

Distrito de Ayacucho

Jr. Arequipa 219-225-231

Jr. Arequipa 250-256-260

Jr. Arequipa 267-273-279

Jr. Arequipa 296-298 esquina Jr. Sol

Jr. Arequipa 325

Jr. Arequipa 354-358-362

Jr. Asamblea 178-184

Jr. Asamblea 183-187-191-195-197 esquina Jr.Maria Parado de Bellido 492
Jr. Asamblea 192-194-196 esquina Jr. Maria Parado de Bellido
Jr. Asamblea 215-219

Jr. Asamblea 274-280-284

Jr. Maria Parado de Bellido 18-124

Jr. Maria Parado de Bellido 158-152

Jr. Maria Parado de Bellido 161-167

Jr. Maria Parado de Bellido 203 esquina Jirén Libertad 710

Jr. Maria Parado de Bellido 207-211

Jr. Maria Parado de Bellido 233-239

Jr. Maria Parado de Bellido 267-273

Jr. Maria Parado de Bellido 333-339-345-349-353

Jr. Maria Parado de Bellido 361-367

Jr. Maria Parado de Bellido 541

Jr. Maria Parado de Bellido 548

Jr. Callao 155-159-163-167

Jr. Callao 179-182

Jr. Callao 189-191 esquina Plazoleta San Francisco de Paula
Jr. Callao 239-247

Jr. Callao 250

Jr. Callao 253-257-257A-263

Jr. Carbajal 105 esquina Jr. José Galvez

Jr. Carbajal 425

Portal Constitucion 1 esquina Jr. Lima 106-110

Portal Constitucion 2-3-4-5-6

Portal Constitucion 7-8-9-10

Portal Constitucion 11-12-13

Portal Constitucion 14-15-16-17 (Prefectura)

Portal Constitucion 18-19-20-21-22-23 (Corte Superior de Justicia)
Jr. Cusco 101 esquina Jirén Asamblea, Plazoleta de San Agustin
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Jr. 9 de Diciembre 369-373-377-381
Jr. 9 de Diciembre 385
Jr. 9 de Diciembre 391-395 esquina Manco Capac 276-294

Jr.
Jr.
Jr.
Jr.
Jr.
Jr.

9 de Diciembre s/n cuadra 3, (Manzana 30 lote 23)

9 de Diciembre 412-416

9 de Diciembre 418-420 (Capilla Virgen del Rosario de Chiquinguird)
Pizarro 212

Pizarro 218

Pizarro 270

Jr, Pizarro 357

Jr

. San Martin 273 (Casona Carrillo)

Jr. San Martin 330

Jr

. San Martin 350 (Pedagogico Jesus Nazareno)

Jr. San Martin 420424428432

Jr
Jr
Jr

. San Martin 421-425-429
. San Martin 436-442-446-452
. San Martin 552-558-564-570

Jr. San Martin 577-583-587
Jr. Santa Clara 100 esquina Jr. Grau 409-419

Jr
Jr
Jr
Jr
Jr

. Sol 360-365

. Sol 618 esquina Jr. San Martin 694
. 501 650

. Tres Mascaras 152

. Tres Mascaras 172

Jr. Tres Mascaras 194 esquina Jr. San Martin
Jr. Tres Mdscaras 200-204-208 esquina Jr. San Martin 643

Jr
Jr
Jr

. Tres Mascaras 219-225-231
. Tres Mascaras 226
. Tres Mascaras 236

Jr. Tres Mascaras 277-283

Jr

. Tres Mascaras 296- esquina Jr. Arequipa s/n Plazoleta de la Buena Muerte

Jr. Tres Mascaras 440-448
Jr. Tres Mascaras 475

Jr
Jr

. Tres Mascaras 491 esquina Jr. Maria Parado de Bellido
. 28 de Julio 100-106 esquina Jirén lima

Jr. 28 de Julio 133-136-139-143-147-151
Jr. 28 de julio 202-206 esquina Jirén San Martin 382
Jr, 28 de Julip 210-214-220-228

Jr

Jr. 28 de Julio 263-267-271-275-279-283-291 esquina Jirén Carlos F. Vivanco 209

. 28 de julio 247-251-255-259

Jr. 28 de Julio 270-274-278-284-290 esquina Jirdn Carlos F. Vivanco

Jr, 28 de Julio cuadra 3 s/n esquina Calle Corcovado (Casz de Ejercicios de Santa

Catalina

Jr. 28 de Julio cuadra 3, esquina Jiron Carlos F. Vivanco cuadra 1, esquina Jr. Grau

cuadra 3, esquina Calle Santa Clara (Mercado de Abastos)

Jr
Jr

. 28 de julio 401-413-425 esquina Calle Corcovado
. 28 de Julio 524-528-532

/INC



Jr. 28 de Julio 541

Jr. 28 de Julio 538-540-548

28 de Julio 541

28 de Julio 549-549A-553-557

Jr. 28 de Julio 558-564-570-

Jr. 28 de Julio 561-565

Jr. 28 de Julio 572-576

Jr. 28 de Julio 580-584

Jr. 28 de Julio sobre Rio Seco (Puente Santa Teresa)
Jr. 28 de Julio 600-602-604-608-612

Jr. 28 de Julio 603

Jr. 28 de Julio 630 esquina Plazoleta de Santa Teresa (Monasterio de Santa Teresa)
Jr. 28 de Julio 694 esquina Plazoleta de Santa Teresa
Jr. 28 de Julio 706

Jr.28 de julio 724 (Hostal Valdelirios)

Jr. Versalle (Acueducto de Sotoqchaka)

Jr. Carlos F.Vivanco 249-255

Jr, Carlos F. Vivanco 400-406-412

Jr. Carlos F. Vivanco 420

Jr. Carlos F. Vivanco 474

Calle Corcovado 156

Ambiente Urbano Monumental

Jiron 2 de Mayo cuadras 5,6 y 7
Calle Londres 1y 2
Jirén Teneria

DISTRITO DE SAN JUAN BAUTISTA

Jr. La Mar 256

Jr. La Mar 306-308 esquina Jirén Arica

Jiron Moore 185

Jr. Munive 100

Jr. Munive 102-104

Jr. Munive 106-108

Jr. Munive 110

Jr. Munive 112B

Jr. Munive 112-114-116

Jr. Munive 115-117-119

Jr. Munive 121

Jr. Munive 123

Plazoleta San Juan Baustista 100-104-106-110
Plazoleta San Juan Baustista 163 (Gobernacién de San Juan Bautista)
Jr. Wari 104-106

Jr. Wari 128-136

Jr. Wari 148-154-166

Jr. Wari 194-196

Jr. Wari 209-215
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DIRECTOR NACIONAL

Institute Nacional de Culture
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Instibsto Nacional de Cuftura

COMISION NACIONAL TECNICA CALIFICADORA
DE PROYECTOS ARQUITECTONICOS

Propuesta de declaracén de Monumento a iruebles ubicados en el
distrito de Ayaaucho, provincia de Huamanga, departamento de

SESION 20 de pilio del 2001
ACUERDO 01
RECURRENTE DIRECCION NACIONAL
ASUNTO
Ayacucho.
VISTOS Doasmnentacion presentada
Inforrme N° 49-2001 -INC/DRNPCI-AMB
CONSIDERANDO

Que, los nmuebles evaluados, auya construccion se fue consobdando en fases sucesivas entre el S.
XV1y el S. XX, constituyen testrmonio histdrico de la evolucon arquitectbnica desamollada en la

cudad de Ayacudho.

SE ACORDO

1. roponer se dedare Monumento Integrante del Patrmonio Culbral de la Nacion a los siguientes

707

inmuebles ubicados en el distrito de Ayacucho, provincia de Huamanga, departamento de

Ayacucho.

1 x. [Arequipa 219225231 ] ACD
2_ X. _(Arequipa 250,256,260 i ACD

3 X |Aequipa 267,273.279 ACD
4 ¥ |Arequipa 296,298 esquina X. Sol ACD
E e | Arequipa 325 _ . ACD
6. _¥. |Aequipa 354,358,362 ACD

7 k. |Asanblea 178,184 - S AKCD

8 . (Asamblea 183.167 191 195,197 esquina ~  ACD
et X Bellido 492 e .
9 k. [Asamblea 192,194,196 esquina . Bebdo ACD
10 J. [Asamblea 215,219 o ACD
11 X. _{Asamblea 2/4.280284 . ACD
12 Xx. |Belido 333.339,345.349353 ACD
13 . _ |Belido 361,367 ACD
14 ¥ |BeldoS541 ACD
15 ¥. |Belido 548 ACD |
16 . [Callao 155159 163 167 ACD "
17 & jCallaw iy928z L ACD
18 . Caflzo 189,191 esquina Phzoleta 5. F. de | ACD
I L _anta X ———— ]
19 ¥. |Calao 239247 i ACD
20 ¥ _l|Cabao 250 ACD
2T ¥. |Callaw 2532572579263 ACD
2 X | Carbgue_ll 105 esquma Jr. José Galvez

23 X. |Cabajal 425 ACD
124 Podal Constiticidn 1 esquina X. Lima 106,110 ACD
25 _Portall Constiucion 2, 3456 ACR:
|26  Portaill Consatucion 7,8,9,10 AC

.
HE
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27 _Portal| Constitucion 11,1213 ACD |
|28  Portal | Constitucon 14,1516, 17 Prefectira

29 Rottall Constitucion 181920212223 Corte Superior de 4|
| . o Justicia B ]

0 Jt ) Cuzco 203 207;09 215 B ACD
31 X.  !Cuzo 219 ,221231,235 ACD
132 ¥, |Cuzo 264268272 | i ACD
33 X |Cuxo281285 ACD |
(34 X | | Cuzco s/n cuadra 2 ACD
35 . Cuzco 316,326,328,330,334 o ACD |
136 ¥. _|Cuzco 319,327 ACD
137 X | Cuzco 359 ACD
38 k. Cuz 370376, I ______ACD
39 k. |Cuzo373 - ACD
40 ¥ Cazco—380 e-;quna l Pzaro | S _ACD
1 X Cuzco 109 esquina . Ptzarro_ o ACD
42 X Cuzco 441 ACD
43 . |Cuaco 471 R ACD
4 ¥ 2 de Mayo 1201"6 132 136 140148 - ACD
45 ¥ |2de Mayo 137,141,145 __ | Quinta Parodi ACD
46 ¥. |2de Mayo 156, 158 8,160,] 164, 168 172 ACD
47 X 2 de Mayo 1 75 179, 183 esquna x. San ACD

o | Martin |

18 X 2 de Mayo 226,230,236 ACD
49 Nk, |2de Mayo 240,242,244 o ACD
50 X. |2de Mayo 252,256.260,264 ACD
51 X. 12 de Mayo 255,267,273 ACD
52 Xx. |2de Mayo 287 289 I ACD
53 X. [2deMayos / n wadia 2 esquina Carlos ACD
o “ri- Vivanco -,309

54 ) 2 de Mayo 301,30.: 309 313 317 esquna ACD
" ¥. Londres 120,124

5 X 2 de Mayo 603,607,611,615 esquina ale ACD
"__ o dela Tenerias /novadral S

56 ¥ I12deMayo 614618622 __,_ I ACD
57 X. |2deMayo 6292,629631 1 ACD
58 ¥ 2 de Mayo - 630,635, ACD
59 X 2 de Mayo -,665 - - ___ACD
160 X¥. |2de Mayo 744,748, 752 ACD
161 k. [Garciazo de |a Vega 157,161 __ACD
2 Garcilazo de 13 Vega ’.03,209 esquina X ACD

; i afinn 2 214 204 R N

63 . | Garcilazo de la Vega 248,252 ACD

64 ¥. | Garcilazo de la Vega 250 esquina . ACD
- [ Callao 194,196,198 __

65 X 258 266,272 L ACD

66 X Garcilazo de la Vega 276 - o ACD
67 Xx. |Garclazo de la Vega 351,357 A ACD

68 X. |Garcilazo de la Veaa 449 ACD
69 k. |Garcilazo de la Vega 455461, _ ACD |
170 3. | Gawilaaw de la Vega 467 | ACD
71 .} Jloneta 2‘” e

ACD



72 . Grau 119,125,137,139,143 ACD
73 . Grau 130.136 ACD
74 %  Grau 149,155,-,161,167,173,179,185,191| L ACD |
}_75 N G 150,158,162,166 ACD
76 k Grau 170,174,178,180,184 190 196 ACD
esquina ¥. San Martin
77 . Grau 285,289,293 escquina k. C F. ACD
SE e ; _VLYi_if_'_C_'Q 1014 1111091119,1.1,2_3_ R N %
778 I, Grauw 613,627 ACD
79 Xx  |Grau 637841 R i ACD |
80 ¥ _!Grau 667,671 ) _ACD
81 k. Grau ©72,676,680, 684 4 686 ACD
8 k. (Gau 695, DR ACD
83 . Grau 101 70‘: 709 713,717 ACD
8 ¥ [Gau - /25 | Ex Cuartel Bolivar ACD |
85 X. Grau 732 ACD
86 ¥ lwaub0 _ ACD |
87 k. | iglz ACD
BB . Grau =obre rio Seco Puente de San Blas ACP
89 vportal| Independerncia 52,53 .54.55.56, Rectorado de la ACD
57585960, 61,62 {UNSCH
90 _ Portal! Independencia 63,64,65,66,67,68.69,70 ACD
91 Pottal | Independencia 72 esquna} 28deJuIlo UNSCH ACD
103,105,109
92 X, |libertad 100 esquina X. Choro L __ACD
93 .lr._ﬂ_wLLbertad 279,281 S . ACD
M ¥ tiherrad 201 LS . __ACD |
r?éu _h.  |Ubertad 403,-413417 /425,433 ACD
% ¥ Libertad 680, ACD
97 X Libertad esaasina X. Tupac Anaruy . | Arco de Puca Cruz ACP
L_ Ragnondi o
98 k. |lia (03107111 I S ACD
[99 " Pasaj | Macke cle Dios 104 ACD
e
[100 J. _|Marategu 140,146,154 ,158 - ACD
101 . _ ieilecyui Qi ACD
e | Madre de Dios
102 . [Mariscal Caceres 985,991 ,-,- __ S ACD
1103 ¥, {Moore 146 esquina ¥. Carbajal ACD
104 ¥ 9 dde Diciernbre 112.118.160, 189 esquivw | Hote| de Turistas
Portal Union 29,25 y esquina Jr. Belido
41y
105 . _19de Diciembre 193,195,197 . ACD
106 ¥ —%Hmbw—}ﬂﬂeaewuma} Bebdo ACD
L 393
107 ¥. |9 de Diiembre 205 esquina Plazoleta de ACD
... l.5anto Domingo
108 . 9 de Diciembre 211 esquina plazoleta de ACD
Santo Dommgo
109 X. 9 de Dil.'iembre 212,218 Ex Convento de Sto. ARE ]
ey Domingo T
410 h. {9 de Diciembre 229, 235 247 ACD |
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111 ¥, |9 de Diciembre 257,265,273 ACD
112 X. 9 de Diciermbre 277 ,283 293 esquina ACD

Mariscal Caczres 1131 | |
113 & 9de Diciembre 313317323 esquina | T ACD
[ Mariwal Caweies 1_104 |
114 ¥ |9de Diciembre 329333 | " ACD |
1115 k. |9de Uciembre 339,345,345 | T ACD
116 ¥. |9 de Diciembre 361 B ACD
117 . 9 de hiclembre 369,373,377,381 ~ ACD
118 . 9 de Diembre 385 flp—= = ACD
119 . 9 de Diciembre 391,395 esquina Marco ~ ACD

_ . lCapax. 276294 T )

120 X*. | 9 de Diciembre s / n auadra 3 |Manzana 30 lote 23 ACD
(121 W, 9 de Diciembre 412,416 ACD
122 k. 9 de Diciernbre 418,420,- Capilla Vegen del ARE

Rosario de

PRI . | Chiquinquira

123 X Pizarro 212,- ACD
124 ¥ | Pizaro 218 ACD
125 . |Prano 270 . ACD
126 Jr Pizarro 357 ACD
127 x. San Matn 2/3 CasonaCamilb ~ ACD
128 X.  |Sar Martin 420,424,428432 N ACD |
129 ¥, | San Martin -, 421425429, ACD
130 ¥. | 5an Martin 436 442,446,452 N T ACD
131 ¥. |San Marth 552,558,564,570 i ACD
1132 ). 1San Martin 577,583,587 ACD

33 x. Santa Clara 100 esquina X. Giau - - ACD

. |,300419
134 k. | 90! 360,365 - B o ACD
135 ¥. |Sol618 esquna l San Martin -,694_ ACD
136 .  |501650 L - ACD
137 k. | Ties Mascalas 152 - ACD |
138 ». | Tres Mascaras - 172 o b ACD
139 ¥ ITes Mascaras 194 esquina k. S5an Martin L ACD
140 X Tres Mascaras 200,204 208 esquina X. ACD
| SanMartn 645 R

141 k. | Tres Mascaras 219,225231 o ACD
142 ¥  |Trest Mascaras 226 ACD
143 . [TresMéscaras 236 ACD
144 . Tras Mascaras 277,283 ACD
1145 . 1ires Mascaras 396 esauina . Arequipa s ACD
/ n Plhzoleta de La Buena Muerte N

146 J __|Tres Mascaras 440, - 448 ACD
[147 X, | Tres Mascaras 475 Ly ACD
118 ¥ Tree Mascaras 491 esquina Jr. Belido ACD
149 . 28 de Juko 524,528,53228 de ko | ACD
150 X. |26 dc Mbio 538,540,548 ACD
@l - ’8 1o Jikio - 541 ACD |
1.52 X 28 de Jubo 549,549 553, 557 b o ACD . :_
153 X 8 de Ao 572,576 ACD__ I

28
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154 Jr. 28 de Jubo 580,584 ACD
155 . 28 de Jubo sobre Rio Seco Puente Santa Teresa  ACP
156 . 28 de Julio 600,602 604,608,602 " ACD
157 JXr. 28 de Juko 603 ACD
158 . 28 de lulio 630 esquina Plazoleta de Monasterio de Santa ARE
Santa Teresa Teresa
159 Jr. 28 de Juko 694 esquina Plazoleta de ACD
o |Santa Teresa
160 Jr. 28 de Jubo 706 ACD
161 ¥ [28dedbo724 _ |Hostal Valdelrios _ ACD |
162 X. Versalle ’ Acueducto de ACP
B ) N Sotoqchaka )
163 X. _|Vivanco C.F.249255 ACD
164 . Vivanco C. F.400,406,-,412 ACD
165 J. |Vivanco C.F.420,- = . ACD
166 Jr. Vivanco C.F. 474 ACD

2. Solicitar a la DRNFPCI realice los ramites necesarios para su dedaracion.

o
—— ——— e s e o e o e o e e e e .._.-..-._.ri.._-.__.,._.':__.._.';;_--- B o e e e
Arg® BERTHA ESTELA BENAVIDES °. PEDRO

Diectora General del Patrimionio Drecwrde Registro Nacional de
Monumental e Historico del INC Patremonio Cultural Inmueble del INC
Presidenta de la Comsion Secretario de la Comision

Dra. AMALIA CASTELLI GRNZALEZ
Representante del IEOM

‘No estuvo presente
Arg® ALDO LERTOR Arg® LUIS TAGLE PIZARRO
Representante del I Representante del CAP

PQ/IC
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Instituto Nacional de Cubura

COMISION NACIONAL TECNICA CALIFICADORA
DEPROYECTOS ARQUITECTONICOS

Propuesta de declaracion de Monumento y Ambiente Urbano
Monumental en el distrito de Ayacucho y San Juan Bautrsta de la

departamento de Ayacucho

SESION 26 de wilio del 2001
ACUER®O 02
RECURRENTE DIRECCION NACIONAL
ASUNTO
provincia de Huamanga,
VISTOS Doamentacion presentada
Ficha de Informacidn Basica
Informe N° 051-2001 -INC/DRNPCI-AMB
CONSIDERANDO

Que. los nmuebles evaliados, aiya construccdn se fue consolidando en fases sucesivas entre el S.
XVI y el S. XX, constituyen testimonio histdrico de la evolucidn arquitectbnica desarrollada en la

cudad de Ayacudho. -

SE ACORDO

1. Proponer se dedare Monumento Integrante del Patrimonio Cultural de la Nacion a los siguientes
nmuebles ubkados en el dstnto de Ayaaudho, provincia de Huamanga, departamento de

Ayacucho.
(1 1Xx  |Belido M.P.de 118,124 ACD |
(2 1k |Belido M P de 158,152 . _|ACD__ |
3 |x. [Belido M.P.de 161,167 | - ACD |
4 . Belido M. P. de 203 esquina ¥. ACD
e Liberad 710 o L
5 ik BdodoM P. de“O? 11 . - o ACD |
6 |x Rallido M. P de 233, >39 R ACD
7 (k. (Bclido M. P, de 267,273 __ ACD
8 Cale |Corcovado 156 - ACD
9 X Luzco 101 esguna ¥. Asamblea ARE
L Mazoleta de San Agustin
10 )W (mm 153,145 esquna . Tres Colegio San Juan Bosco ACP
. |Mascaas. _
11 . Gal:cxhzn_de Ia Vega 154 Convento de San Francsco | ARE
: e {‘aul
12 (kU ube«ud 543,549 555,561,567 ACD
13 1k [libertad 577583 ACD
14 %  [ubertad 591,595 esquina X. Callao ACD
321 3218 .
15 v ubenad 631 .- i e ACD _
16 1% |5San Martn 330 ACD
17 _|¥.  |San Martin 350, Pedagogico Jesus Nazareno |ACD
18 |x.  |28de Julo 100,106 esquina *.ma|  _ [ACD
1o . 28 de Miko133,136,139, 143,147, ACD |.
| 1o o ) N

A8 ...

[PURE AP
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Instiuto Nacianal de Culura
20 |Jr. 28 de llio 202, 206 esquina X. San ACD
| Martin 382
21 | 28 de lubo 210,214 220,228 ___|ACD
22 | 28 de ubo 247,251,255,259 ) ) ACD
23 | 28 de lubo 263,267,271,275, 279, ) ACD
283, 291 esquina X. Carlos F,
I Vwar\co 20 | =
24 | X 28 de Julio 270 274,278,284 290 ACD
esquina ¥. Carlos F. Vivanco
25 | 28 de Mo csadra 3sh esquina | Casa de Ejeracios de Santa | ARE
calle Corcovadoe Catalina
26 . 26 de Jubo cuadra 3, esquina . Mercado de Abastos |ACP
Carlos F. De Vivanco auadra 1,
esquina x. Grau auadva 3, esquina
1 jcalle Santa Clara
27 | 28 de ko 401,413,425 esquina | ACD
L alle (‘auovg_dp o '
28 | 28 de ko - %41 ACD
29 |k 28 de Jubo 558,564 570 ACD
30 X 28 de Jbo 561,-,565 ACD

2. Declarar Ambiente Uibano Monumental a las siguientes calles del distrito de Ayacucho, provincia
de Huamanga. depattamento de Ayacucho.

3. Declarar Monumento a bs siuientes nmuebles ubicados en el distrito de San Juan Bautista,
provmaa de Huamanga, departanento de Ay acucho

e g e o -_—

11 1 {La Mar 256 ACD

2 |k jLaMar306308esuna k. Arca | . ACD

3 i X Moore 185 o ACD

4 1x Munve 100 ____JACD

5 (A Muanive 102,104 ACD

6 | ¥ Mumive 106,108 - ACD
7. 1n T [ - 110 ACD

8 |x. iMonive 112,114,116 ACD

9 1y Munive |1 oh - ACD

10| K. Munvive 115,117,119 T JACD
ik Munive 121 , R Yol s N
12/ 5. livkunve iZ.S S ‘ ACD

131 H"ZQIE t'a t‘an ] 1an B al lti“a. lo g !dé !06 ‘] -1“-0—“— - L ACD

14 | Plazoleta | San Man Bautista -,163 Gobemacion de San |ACD

ik 1 ~{uan Bautsta

15| . Waﬂ 104,106 ACD

116/ k.  |weide8i36 0} ACD |
17l Waml48154 466 o .. {ACD

(18| ). Wari 194,196 ACD
19k, _  |Wai209245 | ACD



/INC

Jr. Cusco 153-145 esquina Jiron Tres Mascaras (Colegio San Juan Bosco)
Jr. Cusco 203-207-209-215
Jr. Cusco 219-221-231-235
Jr. Cusco 264-268-272
Jr. Cusco 281-285
Jr. Cusco s/n cuadra 2
Jr. Cusco 316-326-328-330-334
Jr. Cusco 319-327
Jr. Cusco 359
Jr. Cusco 370-376
Jr. Cusco 373
Jr. Cusco 380 esquina Jr. Pizarro
Jr. Cusco 409 esquina Jr. Pizarro
1.-  Jr. Cusco 441
52.- Jr.Cusco 471
53.- Jr. 2 de Mayo 120-126-132-136-140-148
54.- Jr.2 de Mayo 137-141-145 (Quinta Parodi)
55.- Jr. 2 de Mayo 156-158-160-164-168-172
56.-  Jr. 2 de Mayo 175-179-183, esquina Jr. San Martin
57.- Jr. 2 de Mayo 226-230-236
58.- Jr. 2 de Mayo 240-242-244
59.-  Jr. 2 de Mayo 252-256-260-264
60.- Jr. 2 de Mayo 255-267-273
61.- Jr. 2 de Mayo 287-289
62.-  Jr. 2 de Mayo s/n cuadra 2 esquina Carlos F. Vivanco 309
63.- Jr. 2 de Mayo 301-305-309-313-317 esquina Jr. Londres 120-124
64.- Jr.2 de Mayo 603-607-611-615 esquina Calle de la Teneria s/n cuadra |
65.- Jr. 2 de Mayo 614-618-622
66.- Jr. 2 de Mayo 629A-629-631
67.- Jr. 2 de Mayo 630-635
68.- Jr. 2 de Mayo 665
69.- Jr. 2 de Mayo 744-748-752
70.- Jr. Garcilazo de la Vega 154 (Convento de San Francisco de Paula)
71.- Jr. Garcilazo de la Vega 157-161
72.- Jr.Garcilazo de la Vega 203-209 esquina Jr. Callao 206-215-229
73.- Jr. Garcilazo de la Vega 248-252
74.- Jr. Garcilazo de la Vega 250 esquina Jr. Callao 194-196-198
75.- Jr. Garcilazo de la Vega 258-266-272
76.-.- Jr. Garcilazo de la Vega 276
77.- Jr. Garcilazo de la Vega 351-357
78.- Jr. Garcilazo de la Vega 449
79.- Jr. Garcilazo de la Vega 455-461
80.- Jr. Garcilazo de la Vega 467
81.-  Jr. Glorieta 293
82.- Jr. Grau 119-125-137-139-143
Jr. Grau 130-136
Jr. Grau 149-155-161-167-173-179-185-191



90.-

Jr. Grau 150-158-162-166

Jr. Grau 170-174-178-180-184-190-196 esquina Jr. San Martin

Jr. Grau 285-289-293 esquina Jr. Carlos F. Vivanco 101-109-119-123
Jr. Grau 613-627

Jr. Grau 637-641

Jr. Grau 667-671

Jr. Grau 672-676-680-684-686

Jr. Grau 695

Jr. Grau 701-705-709-713-717

Jr. Grau 725 (Ex Cuartel Bolivar)

Jr. Grau 732

Jr. Grau 750

Jr. Grau 803-817

Jr. Grau sobre Rio Seco (Puente de San Blas)

Portal Independencia52-53-54-55-56-57-58-59-60-61-62 (Rectorado de la
Universidad Nacional San Cristobal de Huamanga).

Portal Independencia 63-64-65-66-67-68-69-70

Portal Independencia 72 esquina Jr. 28 de Julio 103-105-109 (Universidad Nacional
San Cristobal de Huamanga)

Jr. Libertad 100 esquina Jr. Chorro

Jr. Libertad 279-281

Jr. Libertad 291

Jr. Libertad 403-413-417-425-433

Jr. Libertad 543-549-555-561-567

Jr. Libertad 577-583

Jr. Libertad 591-595 esquina Jirén Callao 321-321A

Jr. Libertad 631

Jr. Libertad 680

Jr. Libertad esquina Tupac Amaru y Jr. Raimondi (Arco de Puca Cruz)
Jr. Lima 103-107-111

Pasaje Madre de Dios 104

Jr. Mariategui 140-146-154-158

Jr. Mariategui 164-170 esquina Pasaje Madre de Dios

Jr. Mariscal Caceres 985-991

Jr. Moore 146 esquina Jr. Carbajal

Jr. 9 de Diciembre 112-118-160-189 esquina Portal Unién 29-25 y esquina Jr. Maria
Parado de Bellido 410 (Hotel de Turistas)

Jr. 9 de Diciembre 193-195-197

Jr. 9 de Diciembre 201-203 esquina Jr. Maria Parado de Bellido 393
Jr. 9 de Diciembre 205 esquina Plazoleta de Santo Domingo

Jr- 9 de Diciembre 211 esquina Plazoleta de Santo Domingo

Jr. 9 de Diciembre 212-218 (Ex Convento de Santo Domingo)

Jr. 9 de Diciembre 229-235-247

Jr. 9 de Diciembre 257-265-273

Jr- 9 de Diciembre 277-283-293 esquina Mariscal Caceres 1131

Jr. 9 de Diciembre 313-317-323 esquina Mariscal Caceres 1104

Jr. 9 de Diciembre 329-333

Jr. 9 de Diciembre 339-345-345A

Jr. 9 de Diciembre 361
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N
Instituto Nacional de Cukiura

4. Dedarar Ambiente Urbano Monumental en el distrito de San Juan Bautista, provincia de
Huamanga departamento de Ayaaudho a:

(1 TJeon  IHela [aum
=
Ara® BERTHA ESTELA BENAVIDES Ar 9 PED OZ LA TORRE
Directora General el Patrimonio Drec or de Registto Nacional de
Monumental e Histonco del INC Patremonio Cultural Inmueb le del INC
Presidenta de la Comision Secretario de la Comisbn
Arq® GABRIELA SILVA CAPELLI Z

Drectora de Centros Historivos del INC

Vg

B et S SR

Arg® ALDO LERTORA CAR ERA Arq® LUIS TAGLE PIZARRO
Representante dei ICOMOS R( resentante del CAP



INSTITUFO NACIONAL DE CULTURA

DIRECCION GENERAL DEL PATRIMONIO MONUMENTAL E

HISTORICO

DIRECCION DE REGISTRO NACIONAL DEL PATRIMONIO CULTURAL

INMUEBLE

INFORMEN® |42 2001-INC-DCNRPI

DE

ASUNTO

REF.

FECHA

: Arqgta. Bertha Estela Benavides

Directora General (¢) del Patrimonio Monumental
e Histdrico

: Argto. Pedro Quiroz La Torre ;

Director (¢) de Registro Nacional del Patrimonio  :
Cultural Inmueble. !

: Resolucion mediante la cual se declara

integrante del Patrimonio Cultural Y Ambienté Lirbanet
Monumental a diferentes inmuebles del departamento de
Ayacucho

: Acuerdo N° 01 del 20 de julio del 2001 y 02 del 26 de

de julio de 2001

: Lima, 27 de julio de 2001

Tengo el agrado de dirigirme a usted en relacién a lo indicado en el

asunto, remitirle el documento pertinente para su tramite respectivo.

PQLT/cfm

Atentamente,



INSTITUTO NACIONAL DECULTURA
DIRECCION GENERAL DEPATRIMONIO MONUMENTAL E HISTORICO
DIRECCION DE REGISTRO NACIONAL DEL PATRIMONIO CULTURAL INMUEBLE

Informe N© 51 -2001-INC/DRNPCI-AMB

A i Arq. Pedro Quiroz La Torre
Director del Registro Nacional del Patrimonio Cultural Inmueble

De H Arq. Aldo Mantovani Busato
Arq. de la DRNPCI

Asunto : . Fichas Técnicas de Inmuebles y Ambientes Urbano Monumentaies en la
Provincia de Huamanga, distritos de Ayacucho y San Juan Bautista

Fecha i Lima, 23 de Julio de 2001

Me dirjo a Ud. para transmitirle las fichas técnicas de 33 inmuebles, y 3 propuestas de
Ambiente Urbano Monumental para el distrito de Ayacucho y 19 inmuebles y 1 propuesta
de Ambiente Urbano Monwumental para el distrito de San Juan Bautista. Distritos de la
provincia de Huamanga en el departamento de Ayacucho.

Los Inmuebles y los Ambientes Urbano Monumentales fueron registrados del 28 de Junio al 6 de
Julio del 2001, y son caracteristicos de la edilicia ayacuchana tradicional en piedra, adobe y madera
del Centro Histdrico de Huamanga.

El Centro histdnco de Huamanga tiene delimitada la Zona Monumental con R. S. N© 2900-72-ED. vy
sus limites estan representados en el plano N° 95-0426/INC fechado Junio 1995, pero esta no es
respetada y se demuelen inmuebles caracteristicos substituyéndose con edificios que no respetan la
altura, los sistemas constructivos y la arquitectura ayacuchana en general.

Este proceso constante y continuo que estda destruyendo un Patrimonio Cultural debe ser
interrumpido y por lo tanto deben ser tutelados urgentemente todos los edificios que atn
permanecen.

Los 52 inmuebles presentados con este informe, mas los 172 presentados el dia 20 de Julio, suman
224 inmuebles en peligro.

La cantidad de Inmuebles, la urgencia del caso, asi como los escasos medios que tenemos a
disposicidon en nuestra Direccidon no han permitido la realizacion de fichas mas detalladas, pero

estas deberan ser completadas con delimitaciones de area intangible apropiadas sucesivamente a
su declaracién como Monumento.

Atentamente

o 278



LISTADO DE INMUEBLES INVENTARIADOS EN AYACUCHO, HUAMANGA
del 28 de Junio al 6 de Julio del 2001

1 Jr. Bellido M. P. de 118,124 ACD
2 Jr. Bellido M. P. de 158,152 ACD
3 |Jr.  |Bellido M. P. de 161,167 ACD |
4 Jr. Bellido M. P. de 203 esquina Jr. ACD |
Libertad 710 |
5 Jr. Bellido M. P. de 207,211 ACD
6 Jr. Bellido M. P. de 233,239 ACD |
7 |Jr. |Bellido M. P. de 267,273 ACD
8 Calle |Corcovado 156 ACD
9 Jr. Cuzco 101 esquina Jr. Asamblea ARE
Plazoleta de San Agustin
10 |]r. Cuzco 153,145 esquina Jr. Tres Colegio San Juan Bosco ACP
Mascaras
11 |]r. Garcilazo de la Vega 154 Convento de San Francisco | ARE
fffff S . dePaula .
12 |]r. Libertad 543,549,555,561,567 ACD
13 |{]r. Libertad 577,583, - ACD
14 |Jr. Libertad 591,595 esquina Jr. ACD
Callao 321,321
15 |]Jr. Libertad -,631,-,- 2 ACD
16 |]Jr. San Martin 330 ACD
17 |Jr. San Martin 350,- Pedagogico Jestus ACD
| Nazareno ) .
188 |]r. 28 de Julio 100,106 esquina Jr. ACD
t Lima
119 |Jr. 28 de Julio133,136,139, 143,147, ACD
151
20 Jr. 28 de Julio 202, 206 esquina Jr. ACD
| | San Martin 382
121 |]r. 28 de Julio 210,214,220,228 ACD
22 |]Jr. 28 de Julio 247,251,255,259 ACD
23 |]r. 28 de Julio 263,267,271,275, 279, ACD
| 283, 291 esquina Jr. Carlos F.
Vivanco -,209 |
24 |]r. 28 de Julio 270,274,278,284,290, ACD
esquina Jr. Carlos F. Vivanco
25 |Jr. 128 de]ulio cuadra3s/nesquina ! Casa de Ejercicios de Santa ' ARE
calle Corcovado Catalina
26 |]r. 28 de Julio cuadra 3, esquina Jr. Mercado de Abastos ACP |
Carlos F. De Vivanco cuadra 1,
esquina Jr. Grau cuadra 3,
I esquina calle Santa Clara




LISTADO DE INMUEBLES INVENTARIADOS EN AY ACUCHO, HUAMANGA
del 28 de Junio al 6 de Julio del 2001

27 |Jr. |28 de]Julio 401,413,425 esquina ACD

_ calle Corcovado |
128 [Jr. |28 deJulio -,541 ACD |
29 jr. 128 deJulio 558,564,570 ACD '
130 |Jr. (28 deJulio 561,-,565 | ACD

R}



MUNICIPALIDAD PROVINCIAL CERTIFICADO N¢:.. J‘ﬂ’ .........

DE HUAMANGA EXPEDIENTE N° 008970-2014

GERENCIA DE DESARROLLO URBANO

Y RURAL

CERTIFICADO DE PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS
NOMBRE O RAZON SOCIAL: SR. MOISES ERASMO VALDIVIA SOTO

La Subgerencia del Centro Histérico, de acuerdo a la Opinién Técnica N° 0100 — 2014-
MPH-GT-SGCH/33.38/mav. CERTIFICA: Que, el inmueble ubicado en el CENTRO
POBLADO DEL BARRIO DE LA MAGDALENA- MZ. “S” -~ LOTE 3 de esta ciudad. Tiene los
siguientes Parametros Urbanisticos y Edificatorios:

ITEM NORMAS TECNICAS ) © REGLAMENTO
1 AREA TERRITORIAL DISTRITO DE AYACUCHO
2 | AREA DE ESTRUCTURACION URBANA
~ ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL (ZRE)
. ZONIFICACION CENTRO HISTORICO
RESIDENCIAL Y LOS CONSIDERADOS EN EL
4 | USOS PERMISIBLES Y COMPATIBLES U e
UNIFAMILIAR MULTIFAMILIAR
5 | DENSIDAD NETA 1300 Hab/Ha 1300 Hab/Ha
6 | AREA DE LOTE NORMATIVO 120.00m? 450.00m?
COEFICIENTE MAXIMO DE
" | EDIFICACION 3.20 320
8 | PORCENTAJE MINIMO DE AREA LIBRE 20% 20%
9 | ALTURA MAXIMA PERMISIBLE 3 pisos** 3 pisos**
10 | RETIRO 0.00 0.00
A plomo con limitede | A plomo con limite de
11 | ALINEAMIENTO DE FACHADA oropiedad*** propiedad**
12 INDICE DE ESPACIOS DE Lo establecido en el Lo establecido en el
ESTACIONAMIENTO  RNE. R.N.E.
75% de techo inclinado 75% de techo inclinado
13 | OTROS PARTICULARES e e e
14 CALIFICACION DE BIEN CULTURAL No es bien inmueble declarado .
=15 FECHA Y TERMINO DE VIGENCIA Expedido: - 06 -05- 2014 vence 06- 05- 2017

* Anexo VI del Reglamento del Centro Histérico de Ayacucho-2008.

** La altura maxima permisible (en metros) de la construccion, deberé adoptar las mismas alturas o el promedio
de las construcciones existentes y circundantes a la propiedad, sin considerar las construcciones que
distorsionan el perfil dominante de la calle.

*** Se prohiben los retiros y voladizos, excepto si se trata de conservar la balconeria tradicional y aleros
existentes (Reglamento del Centro Histérico, Ordenanza N° 037-2007-MPH/A, Art. 14°, inc. A).

Por lo tanto, se extiende el presente certificado para los fines de Edificacién, Ley 27157,

D.S. N° 008-2000-MTC y su reglamento D.S. N° 035/2006/VIVIENDA.

Ayacucho, 06 de Mayo de 2014




Universidad Nacional de Ingenieria
Facultad de Ingenieria Economica y Ciencias Sociales

MODELQO DE ENCUESTA

Determinacién de las variables externas a considerar en el estudio.

1.- desearia adquirir un predio en el Centro Histérico de la Ciudad de Ayacucho

Si No

POIQUE? ...

2.- Cuales con los factores que tomaria en consideracion al momento de adquirir un predio en el Centro

Histérico. (Puede marcar mas de una)
1.- Area del Predio

2.- Ubicacion del predio.

NP
Con referencia a la Plaza Principal

"3.- Que cuenta con los servicios basicos y equipamiento urbano.

Red de agua potable
Red de energia eléctrica
Alumbrado publico
Recoleccién de basura
Calle asfaltada
Veredas
Red de desagtie
Serenazgo o comisaria
La contaminacién visual por el cableado aéreo.
Ruidos Molestos
La accesibilidad vehicular y peatonal
Mercados
Colegios , Inicial , Primaria, Secundaria

Instituciones Publicas y Privadas

4.- Condicion del Inmueble

Monumento Declarado Patrimonio Histérico

5.- Parametros Urbanisticos en el Centro Histérico
Densidad constructiva

Lote Normativo

Altura de la Educacién

Coeficiente Maximo de Edificacion

Porcentaje Minimo de Area Libre

Si No
Si No

Si No
Si No
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