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RESUMEN 

Resumen 

El presente informe consta de la elaboración del presupuesto, programación, 

control del proyecto y valorización del Proyecto Inmobiliario Jardines de 

Chacarilla como parte de los procesos a seguir para llevar a cabo una obra. 

El proyecto Jardines de Chacarilla ubicado en el distrito de Santiago de Surco 

fue elaborado en el marco del curso de Titulación por Actualización de 

Conocimientos y se tomó para el diseño del mismo los requisitos solicitados por 

el curso, de esta manera se proyectó un edificio de 5 pisos con semisótano, 

direccionado a satisfacer las necesidades del sector A y B de la población. 

El presupuesto de la obra en mención fue elaborado en base a los metrados y 

precios unitarios; siendo realizados los metrados tomando en cuenta los planos 

y especificaciones del proyecto, . a su vez que los precios unitarios fueron 

tomados de una revista local. 

La programación del proyecto fue realizada en base a la técnica del Diagrama de 

Gantt en MS Project, tomando como duración la obtenida del cociente entre el 

metrado y el rendimiento. Para la elaboración de la Ruta Crítica del proyecto se 

tomo en cuenta la Programación PERT-CPM-PDM. Al hallar la programación 

idónea de la obra, se tomo ésta como cronograma base para la elaboración del 

proyecto. 

El Control del Proyecto se realiza en el supuesto de que se está ejecutando la 

obra, la cual se inicia en Enero del 2011 y se está en el mes de junio con datos 

del mes de mayo del 2011, los ingresos tomados en cuenta mes a mes se 

obtienen de realizar el prorrateo de ingresos en el cronograma. La teoría para 

controlar el proyecto fue obtenida de la Guía de los Fundamentos para la 

Dirección de Proyectos-PMBOK de propiedad del PMI. 

La Valorización es realizada para el mes de mayo del 2011 con un reajuste que 

se apoya en índices tomados del diario El Peruano, esta valorización solo 
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considera la fluctuación del precio de los recursos, mas no se toma en cuenta 

factores como adelanto directo o adelanto por materiales y como extensión al 

proceso de valorización se dan las pautas para liquidar la obra. 

El costo para la construcción del proyecto Inmobiliario asciende a 7'032, 735.99 

Nuevos Soles al mes de Diciembre del 2010. 
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INTRODUCCIÓN 

Introducción 

Esta investigación fue motivada por el deseo de elaborar un informe que sirva 

como apoyo para la elaboración de documentos contractuales en una obra. 

El presente informe se ha desarrollado en cinco capítulos: En el Capítulo 1, se 

presenta una descripción y evaluación de las condiciones del proyecto, en el 

segundo capítulo se elaboran los metrados y el presupuesto de la obra, en el 

Capítulo 111 se ha efectuado la programación de la obra, en el Capítulo IV se 

controla el proyecto en base a técnicas tomadas del PMI y en el último capítulo 

se desarrolla la valorización. 

En su conjunto lo realizado ofrece una apreciación de los procesos llevados a 

cabo en la construcción de un proyecto desde el punto de vista financiero. 
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CAPÍTULO 1: PERFIL DEL PROYECTO 

Capitulo I: Perfil del Proyecto 

El presente informe es aplicable para el desarrollo del Estudio Definitivo a nivel 

de ejecución de obra para la construcción del Proyecto Inmobiliario "Jardines de 

Chacarilla" en el distrito de Santiago de Surco. 

1.1. UBICACIÓN 

El proyecto inmobiliario "Jardines de Chacarilla" se encuentra ubicado en la Av. 

Primavera esquina con Av. Alejandro Velasco Astete en la urbanización 

Chacarilla del Estanque, distrito de Santiago de Surco. El acceso al proyecto es 

mediante estas dos avenidas principales. 

Está ubicado cerca de centros comerciales, recreacionales, servicios de salud y 

educación. 

1.2. OBJETIVO DEL PROYECTO 

El proyecto inmobiliario "Jardines de Chacarilla", está orientado a solucionar la 

demanda del mercado de vivienda en el distrito de Santiago de Surco y generar 

una rentabilidad a la empresa respetando los parámetros urbanísticos del 

distrito, ofreciendo un conjunto residencial de 20 departamentos, alcanzando una 

población de 100 personas aproximadamente, y con una capacidad de 40 

estacionamientos. 

Tomando en cuenta el objetivo al elegir la ubicación del proyecto, se realizó un 

filtro de acuerdo a la satisfacción de las siguientes necesidades y asegurando la 

rentabilidad: 

• Ubicación Estratégica.- según estudios realizados en Lima Metropolitana, el

primer factor que las personas toman en cuenta para la compra de viviendas
--

es su ubicación. Se debe escoger un terreno que cumpla con la aprobación

de los siguientes requisitos:
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o Ubicación cercana a vías principales y de fácil acceso al inmueble

o Ubicación cercana a centros educativos de primaria y secundaria. Así

como de centros de estudios técnicos y universitarios.

o Ubicación cercana a centros comerciales, mercados, hospitales y servicios

públicos.

o Ubicación cercana a centros recreacionales, áreas verdes y áreas

deportivas.

• Parámetros Urbanísticos.- La elección del terreno dependerá de los

parámetros exigidos por la municipalidad tales como zonificación, altura de

la edificación, y otros parámetros que el Proyecto debe de cumplir.

• Estudio de Mercado.- Para escoger el terreno se realizará un sondeo de la

oferta existente y la demanda proyectada para las posibles ubicaciones, se

deberá identificar el sector del mercado al cual va dirigido el proyecto y

efectuar el desarrollo del mismo según el contexto de la zona.

Tomando en cuenta estos criterios se realizó un cuadro comparativo de terrenos: 

Cuadro 1.1 Alternativas de Ubicación de Proyecto 
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• Tiene una mejor ubicación estratégica al encontrarse cerca de varias

avenidas principales, con las cuales los propietarios pueden movilizarse

hacia los cuatro conos de Lima, ya sea usando la carretera Panamericana

Sur o la Av. Primavera.

• Tiene muy cerca dos colegios importantes y dos grandes universidades, lo

cual satisface las necesidades de la gran cantidad de futuros propietarios.

• A dos cuadras se encuentra el Pentagonito, el cual ofrece diversas

actividades físicas y recreacionales para todos los vecinos.

• Existe actualmente mucha oferta en el Sector B y  C, por lo que el sector A, a

pesar de ser un sector muy exclusivo y desafiante de satisfacer, se ve como

una gran oportunidad.

1.3. DESCRIPCIÓN Y ANÁLISIS DEL PROYECTO 

El proyecto inmobiliario "Jardines de Chacarilla" se desarrolló con el fin de 

brindar viviendas multifamiliares para los sectores económicos A y B. Al iniciar 

los estudios preliminares se realizó el estudio de mercado con el fin de 

determinar la ubicación del terreno con habilitación urbana, considerando los 

parámetros normativos escogiendo así el distrito de Santiago de Surco. Luego 

se procedió a realizar el levantamiento topográfico y estudio de suelos del 

terreno, presentándose una superficie uniforme y suelo firme para fines de 

cimentación. Siguiendo la armonía de los alrededores de la ubicación del 

proyecto, se concibió diseñar 1 edificio de 5 pisos para viviendas y 1 semisótano 

para estacionamientos, el ·cual está compuesto de 4 departamentos por nivel, 3 

de 153 m2 y 1 de 126 m2 de área, teniendo un total de 20 departamentos con un 

área proyectada total de 681.49 m2. El edificio cuenta con una circulación 

vertical conformada por un ascensor y una escalera de escape, con su 

respectivo ascensor y acabados de primera calidad. El diseño arquitectónico 

contempla una adecuada distribución, ventilación e iluminación con servicios de 

agua fría y caliente, luz, gas y comunicaciones. El diseño del sistema estructural 

ha sido ·-elaborado con la normativa actual sismorresistente verificando las 

deformaciones admisibles en los elementos resistentes. Las instalaciones 

sanitarias, eléctricas y electromecánicas han sido elaboradas con la normativa 
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actual garantizando la continuidad de los servicios en la vida útil de las 

edificaciones con el uso y mantenimiento adecuado. 
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CAPÍTULO 11: PRESUPUESTO 

2.1 METRADO 

Capitulo 11: Presupuesto 

El Metrado se define como la cuantificación de obra a realizar en sus diferentes 

partidas, el cual al ser multiplicado con el Costo Unitario y sumando los parciales 

obtendremos el Costo Directo de la Obra. 

Para normar el método de realización del Metrado se ha publicado la "Norma 

Técnica de Metrados para Obras de Edificación y Habilitaciones Urbanas", la 

cual fue aprobada mediante Resolución Directoria! Nº 073-

2010NIVI ENDA/VMCS-DNC del 4 de Mayo del 2010, estableciendo criterios y 

procedimientos uniformes respecto al Metrado de partidas para obras de 

edificación y que norma adecuadamente el ordenamiento y preparación de 

presupuestos de obra. 

La Cámara Peruana de la Construcción en su publicación "Costos y 

Presupuestos en Edificación" indica lo siguiente como recomendación para 

realizar un buen metrado: 

1. Se debe efectuar un estudio integral de los planos y especificaciones técnicas

del Proyecto, relacionando entre sí los planos de Arquitectura, Estructuras,

Instalaciones Sanitarias y Eléctricas para el caso de Edificación.

2. Se debe utilizar en lo posible, la relación de partidas y sus unidades

respectivas según lo normado en el Reglamento de Metrados para Obras de

Edificación.

3. Precisar la zona de estudio o de Metrado y trabajos que se van a ejecutar.

4. El orden para elaborar el Metrado en forma manual, es primordial; porque nos

dará la secuencia en que se toman las medidas o lecturas de los planos,

enumerándose las paginas en las cuales se escriben las cantidades

incluyéndose las observaciones pertinentes. Todo esto nos dará la pauta para

realizar un chequeo más rápido y poder encontrar los errores de ser el caso.

5. Es re-comendable pintar con diferentes colores los elementos o áreas que se

están metrando para que, de ésta manera, se pueda simplificar el chequeo

respectivo. Así por ejemplo, en el caso de muros de cabeza se puede pintar
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de color rojo y los muros de soga de color verde o las columnas de 25x25 de 

color azul y las columnas de 25x35 de color amarillo; ello conllevará a tener 

un espectro visual de los elementos que se están cuantificando. Cabe señalar 

que con las herramientas de sistemas computarizados como el Autocad, se 

ha facilitado los procedimientos; pero la revisión siempre es imprescindible a 

través de los planos "en físico". 

En el proyecto "Jardines de Chacarilla" se realizó el metrado del alcance como 

sigue: 

-Obras Provisionales y Trabajos Preliminares.

-Estructuras.

-Arquitectura.

-Instalaciones Sanitarias.

-Instalaciones Eléctricas y Mecánicas.

La elaboración de los metrados se presenta en los cuadros siguientes: 

PROYECTO INMOBILIARIO JARDINES DE CHACARILLA 

PROGRAMACIÓN, CONTROL DE PROYECTO Y VALORIZACIÓN DE UN PROYECTO PÚBLICO 

Julio César Tauca Gutiérrez 13 



UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERfA 

Facultad de lngenierla Civil 

Cuadro 2.1 Hoja de Metrados 

HOJADEIEIRADOS 

OBRA ; PROYECTO INMOBILIARIO ·JARDINES DE CHACARILLA· 
UBICACION ; AT. Pria,.nr,a 818 
PROPIETARIO ; SUPERMERCADOS PERUANOS S.A. 
HECHO POR : .l•lio Cés:ar T;ri•cia G•tiérrez 

F'ECHA ; MAYO del 2011 

N• •• DIMENSIONES (•) 

CODIGO DESCRIPCION O ELEMENTO Ni••I• LARGOI 
CANT. 

AREA 

01.00.00 nDD&<> , __ YTD ,D& ·-- ---••••••• 
---

01.01.00 OBRAS PROVISIONALES 

01.01.01 OFICINAS 1 14.00 

01.01.02 ALMACENES 2 14.00 

01.01.03 CA SET AS DE GUARDIANIA 2 4.00 

01.01.04 SERVICIOS HIGléNICOS 1 10.00 

01.01.05 CERCOS 1 66.00 

01.01.06 CARTELES 1 

01.02.00 INSTALACIONES PROVISIONALES 

01.02.01 AGUA PARA LA CONSTRUCCIÓN 

01.02.01.01 OBTENCION DEL SERVICIO 1.00 

01.02.01.02 ALMACENAMIENTO Y DISTRIBUCIÓN 1.00 

01.02.01.03 CONSUMO Y MANTENIMIENTO 1.00 

01.02.02 DESAGÜE PARA LA CONSTRUCCIÓN 1.00 

01.02.03 ENERGÍA ELECTRICA PROVISIONAL 

01.02.03.01 CONEXIÓN E INSTALACIÓN 1.00 

01.02.03.02 CONSUMO Y MANTENIMIENTO 1.00 

01.02.04 INSTALACIÓN TELEFÓNICA Y COMUNICACIÓN PROVISION �L 

01.02.04.01 CONEXIÓN E INSTALACIÓN 1.00 

01.02.04.02 CONSUMO Y MANTENIMIENTO 1.00 

01.03.00 TRABAJOS PRELIMINARES 

01.03.01 LIMPIEZA DE TERRENO 

01.03.01.01 ELIMINACION DE BASURA 1.00 40.80 

01.03.02 DEMOLICIONES 4.00 5.00 

01.03.03 ELIMINACIÓN DE DEMOLICIONES 4.00 5.00 

01.03.04 MOVILIZACION Y DESMOVILIZACION 1.00 

01.03.05 TRAZO Y REPLANTEO 1.00 40.80 
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ANCHO 

7.00 

7.00 

3.50 

5.00 

25.15 

4.00 

4.00 

25.15 

Capituío 11: Presupuesto 

ALTO 
TOTAL UND 

38.00 •2 

136.00 •2 

28.00 .2 

50.00 •2 

66.00 •• 

1.00 Hd 

1.00 Glb 
1.00 Glb 
1.00 Glb 

1.00 Glb 

1.00 Glb 
1.00 Glb 

1.00 Glb 
1.00 Glb 

1,026.12 a3 

0.20 16.00 a3 

0.20 16.00 a3 

1.00 Glb 

1,026.12 .2 
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HOJA DE IIEIRADOS 

OBRA : PROYECTO INMOBILIARIO •.1ARDINES DE CHACARILLA• 
UBICACION : A9. p,;.,...., ... 818 
PROPIETARIO : SUPERMERCADOS PERUANOS S.A. 
HECHO POR : J•llo Cénr T••n G•1iérrea: 
FECHA : MAYO del 2011 

..... DIMENSIONES ra 
CODIGO DESCRIPCION O ELEMENTO Ni••I• LARGOI CANT. AREA ANCHO 

02.00.00 ESTRUCTURAS 

02.01.00 MOVIMIENTO DE TIERRAS 

02.01.01 NIVELACIÓN DE TERRENO 

02.01.01.01 NIVELACIÓN 1.00 40.80 25.15 

02.01.01.02 APISONADO 1.00 40.80 25.15 

02.01.02 EXCAVACIONES 

02.01.02.01 EXCAVACIONES MASIVAS 
Exc:::.v::.ción Scmi,ót::.no 1.00 35.80 20.15 
Ci:;tcrn::. 1.00 14.00 1.00 

02.01.02.02 EXCAVACIONES SIMPLES 
Cimcnt::.ción de Muro:; P:::int::.11::. 1.00 110.55 0.80 
Cimut::.cion de Z::.p::.t::.:; Edificio 1 4.00 2.30 1.30 

2.00 3.60 1.20 
2.00 2.65 1.30 

36.00 1.30 1.30 
Cimcnt:::icióni de Viq::.:; dt Cimcnt::ición 1.00 143.25 0.40 
Cimcrit::.ción Elcv::.dor 1.00 1.85 4.30 

02.01.03 ELIMINACIÓN DE MATERIAL EXCEDENTE 

HOJA DE IIEIRADOS 

OBRA : PROYECTO INMOBILIARIO ·JARDINES DE CHACARILLA· 
UBICACION : Aw. Pri•:awer:a 818 
PROPIETARIO : SUPERMERCADOS PERUANOS S.A. 
HECHO POR : .l•lio César T:aec:a Getiérrez 
FECHA : MAYO del 2011 

•••• DIMENSIONES (•) 
CODIGO DESCRIPCION O ELEMENTO Ni••I• LARGOI CANT. AREA 

02.00.00 ESTRUCTURAS 

02.02.00 OBRAS DE CONCRETO SIMPLE 

02.02.01 SOLADOS 
CimcntticiÓn de Muro:; P::.nt.all::. 1.00 110.55 
Cimcnt::.cion de Z::.p::.t::.:; Edificio 1 4.00 2.30 

2.00 3.60 
2.00 2.65 

36.00 1.30 
Cimcnt:::ición Elcv:,dor 1.00 7.85 

02.02.02 CALZADURAS 

02.02.02.01 ENCOFRADO 1.00 55.80 

02.02.02.02 CONCRETO f'c:100 Kglcm2 •30% PG 
1.00 55.80 
1.00 55.80 

02.02.03 fALSO PISO 5.00 35.80 

02.02.0ol PISO SEMISOT ANO 1.00 35.80 
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ANCHO 

0.80 
1.30 
1.20 
1.30 
1.30 

4.30 

1.50 
3.00 

20.15 

20.15 
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: 

! 
: 

1 
' 

ALTO TOTAL fuND 

1.026.12 .2 
' 

' 
1.026.12 

i 
.2 

1.313.83! •3 
2.50 1,803.43: 
1.80 116.40! 

183.66 i •3 
0.10 61.!Ui 
0.10 10.561 
0.10 6.osi
0.10 4.82 
0.10 42.53 
0.10 40.11 
0.10 23.63 

2.163.,13 •3 
' 

ALTO TOTAL UNO 

213.65 .2 
88.44 
15.08 
8.64 
6.83 

60.84 
33.76 

2.70 150.66 •2 

316.65 a3 
1.50 125.55 
1.50 251.10 

3.606.85 .2 

l21.3l .2 
' 
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Part. 

02.00.00 

02.03.00 

02.03.01 

02.03.02 

ERAOOllallCREfOARIIAOO 

' ELEMERTO CONCRETO 
DEIIOMINACION ti11vn- MEDIDAS 

1EPET I ARGr •NCHI ALTO ARE/\ 

EffllUCTUflAS 

OBRAS DE CONCRETO ARMADO 

ZAPATAS (fo280 kglcm2) 

21 
Colacto 1.00 4.00 2.SO 130 0.70 
EncofAdo 1.00 
Acero 1.00 

too 

22 
Colacto 1.00 2.00 3.60 120 0.10 
Encofr�o 1.00 
Acero 1.00 

too 

23 
CObacto too 2.00 2.65 130 O.TO 
En� 1.00 
Acero 1.00 

1.00 

24 
Concreto 1.00 36.00 130 1.30 0.70 
Encofndo 1.00 
Acero 1.00 

1.00 

CIMERTACIOII MUROS PANT AUA 

Concreto 1.00 1.00 116.60 0.80 0.10 
Encofndo 1.00 
Acero 1.00

1.00

OilRA : PROYECTO INMOBILIARIO "JARDINES DE CHACARILLA" 
lliJICACilJfl : A,. Priauen 1118 
/JROl/f1 ARltl : SUPERMERCADOS PERUANOS U. 
lllCIIQ/JOR : J1lio César Taua G11iémz 
flCIM .11&Yn ,1,1 �I tt 

EIICOFRADD FIERRO C/ELEM. 
TOTAL MEDIDAS TOTAL REPET .,IAM • CANT. LONG. 1"" •3 IEPET LONG �m .2 

10.56 
4.00 uo 0.10' 23.52 

'-00 518 0.25 13.00 130 
4.00 518 0.25 1.00 2.SO

6.05 
2.00 S.60 0.10P 13.U 

2.00 518 0.25 16.00 t20 
2.00 518 0.25 6.00 3.60 

4.82 
2.00 1.SO 0.10' 11.06 

2.00 518 025 12.00 130 
2.00 518 0.25 1.00 2.65 

42.53 
36.00 5.20 0.10' 131.04 

36.00 518 0.25 7.00 1.30 
36.00 518 0.25 1.00 130 

-
liU2 119.06 

65.30 
1.00 111111 0.10 ' 163.24 

1.00 112 020 584.00 O.TO 
1.00 518 020 5.00 116.60 

- 1 163.2, 65.30 

lONGR'UD TOT Al 
318" 1/2" 5/S- S""

61.60 
81.20 

38.40 
4320 

3t20 
37.10 

321.60 
321.60 

353.SO 
025 0.56 O.SS m 224 

1'18.55 

408.80 
583.00 

408.80 583.00 
0.25 0.56 O.SS 1.55 2.24 

,ou1 3113.65 

TOTAL 

1" .g. 

1 

3.31 
Ul8.55 

3.37 
130 8.36 

� e:: 
g � 
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA 

Facultad de lngenierla Civil 

HOJA DE IIE1RADOS 

OBRA : PROYECTO INMOBILIARIO •JARDINES DE CHACARILLA• 
UBICACION : A,. Pri•�•en, 818 
PROPIETARIO : SUPERMERCADOS PERUANOS S.A. 
HECHO POR : J•lio César T:a•c.a G•tiérrez 
FECHA : MAYO del 2011 

Capituló 11: Presupuesto 

N•4• DIMENSIONES '• 
CODIGO DESCRIPCION O ELEMENTO Niw•I• LARGOI CANT. 

AREA 

03.00.00 6BAIUfEC'.TYB6 

03.01.00 MUROS Y TABIQUES DE ALBAfllLERIA 

Muros Interiores 2.55 m 5 4.00 62.65 
Muro, lnttriorc, 1.10 m 5 4.00 10.50 
Muro:::: Extcriore:::: 2.55 m 5 4.00 15.70 
Muro:. Extc::riore:::: 1.10 m 5 4.00 11.85 
Muros B•iíos 2.55 m 5 4.00 16.05 

03.02.00 BARANDAS Y PARAPETOS 

A�ott::ii 1 1.00 173.00 

03.03.00 TARRA.IEO RAYADO PRIMARIO 

B�ño:::: 5 4.00 16.05 

03.04.00 TARRA.IEO EN INTERIORES 

Muroc lntcriorc:::: 2.55 m 5 4.00 62.65 
Muro:::. lntcriore:::: 1.10 m 5 4.00 10.50 
Muro, lntcriorc::; 1.10 m 5 4.00 16.30 
Muros Exteriores 2.55 m 5 4.00 15.70 
Muros Exteriores 1.10 m 5 4.00 11.85 
Muros Exteriores 1.10 m 5 4.00 7.25 

03.05.00 TARRA.IEO EN EXTERIORES 

Muro, Exteriorc, 2.55 m 5 4.00 15.70 
Muro:::: Extcriorc:::: 1.10 m 5 4.00 11.85 

03.06.00 TARRA.IEO LOSA 

Tot•l loso 5 719.40 
Tr•g•·lua 5 29.00 
Dueto:::: 5 1.05 

03.01.00 TARRAJEO COLUMNAS 

C-1 ESQUINA 5 18.00 o.so

C-1 PARED 5 8.00 0.75 

C-2 ESQUINA 5 25.00 0.40 

C·2 PARED 5 8.00 0.65 

PROYECTO INMOBILIARIO JARDINES DE CHACARILLA 
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ANCHO ALTO 
TOTAL UNI 

5.306.10 .2 

2.55 3,195.15 m2 
1.10 231.00 m2 

2.55 800.70 m2 
1.10 260.70 m2 
2.55 818.55 m2 

,H1.15 .2 

2.55 441.15 m2 

1.631.10 .2 

2.00 2.55 1,637.10 m2 

l.384.35 .2 

2.00 2.55 6,390.30 m2 
2.00 1.10 462.00 m2 

0.15 48.90 m2 
2.55 800.70 m2 
1.10 260.70 m2 
0.15 21.75 m2 

1.133.30 .2 

2.80 819.20 m2 
· 1.10 260.10 m2 

3.286.00 •2

3,597.00 m2 
·2.00 -290.00 m2 
-4.00 -21.00 m2 

385.05 .2 

2.55 114.15 m2 
2.55 76.50 m2 
2.55 127.50 m2 
2.55 66.30 m2 
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Facultad de lngenierla Civil 

2.2 ANÁLISIS DE PRECIOS UNITARIOS 

Capituio 11: Presupuesto 

El precio unitario es el costo que demandaría realizar la unidad de Metrado de 

una partida, éste costo unitario es la sumatoria de los costos de materiales 
'

mano de obra (incluyendo leyes sociales), equipos, herramientas, y todos los 

elementos requeridos para la ejecución de ésta unidad de metrado. 

Los costos unitarios de cada partida tienen diversos grados de aproximación de 

acuerdo al interés propuesto. Sin embargo, el efectuar un mayor refinamiento de 

los mismos no siempre conduce a una mayor exactitud porque siempre existirán 

diferencias entre los diversos estimados de costos de la misma partida. Ello 

debido a los diferentes criterios que se pueden asumir, así como la experiencia 

del ingeniero que elabora los mismos. 

La determinación del costo unitario de las diversas partidas depende de las 

características de cada obra y específicamente de materiales, rendimiento de 

mano de obra de la zona, equipo a utilizar, etc. 

2.2.1 MATERIALES 

La cantidad de material utilizada en la unidad de metrado se establece de 

acuerdo a condiciones preestablecidas físicas o geométricas dadas según 

estudio técnico y teniendo como referencia publicaciones especializadas o mejor 

aún tomando datos de cantidades in situ. 

Los materiales se expresan en unidades de comercialización, así tenemos: bolsa 

de cemento, metro cúbico de arena o piedra chancada, pie cuadrado de madera, 

kilogramo o varillas de fierros, etc. 

2.2.2 MANO DE OBRA 

La remuneración de los trabajadores de Construcción Civil se elabora en función 

al Acta Fjnal de Negociación Colectiva en Construcción Civil suscrita por los 

representantes de la Cámara Peruana de la Construcción (CAPECO) y la 

PROYECTO INMOBILIARIO JARDINES DE CHACARILLA 
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Facultad de l ngenierla Civil Capitulo 11: Presupuesto 

Federación de Trabajadores de Construcción Civil del Perú la cual se pública 

mediante Resolución Ministerial. 

2.2.3 EQUIPO 

Teniendo en consideración la diversidad de máquinas y equipos que se emplean 

en la construcción se puede definir, en términos generales, el costo de operación 

de una maquinaria como la cantidad de dinero invertido en adquirirla, hacerla 

funcionar, realizar trabajo y mantenerla en buen estado de conservación. 

La determinación del costo de operación puede referirse a términos de un año, 

un mes, un día u hora máquina, siendo lo usual el costo por día y por hora. Este 

costo reúne a dos grandes rubros de gastos: 

1 . Gastos Fijos 

-Intereses del Capital invertido en la máquina.

-Seguros, impuestos, almacenaje, etc.

-Repuestos y Mano de obra de reparaciones.

-Depreciación y Fondo de Reposición.

2. Gastos Variables

-Combustibles

-Lubricantes, Grasas y Filtros.

-Jornales

En el caso de este informe se obtuvo datos de costo� unitarios de la revista 

"Costos" y los rendimientos de la publicación "Costos y Presupuestos en 

Edificación", los cuales se muestran en la columna P.U. del cuadro de 

Presupuesto. 
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Facultad de lngenierla Civil Capitulo 11: Presupuesto 

2.3 PRESUPUESTO 

Llámese Presupuesto a la sumatoria de costos en los que incurre un proyecto 

para ser desarrollado, estos costos se logran al multiplicar el metrado por los 

costos unitarios y se dividen en: 

-Costos Directos

-Costos Indirectos

2.3.1 COSTOS DIRECTOS 

Es la suma de costos de materiales, mano de obra (incluyendo leyes sociales), 

equipos, herramientas y todos los elementos requeridos para la ejecución de una 

obra. 

Los Costos Directos incurridos en el proyecto se mencionan en el cuadro 2.2. 

2.3.2 COSTOS INDIRECTOS 

Es la suma de costos en los que se incurre para lograr �I desarrollo del proyecto 

pero no forman parte de alguna actividad de ejecución sino al conjunto de la 

obra, estos costos se clasifican en: 

1 . Gastos Generales 

• Gastos Generales no Relacionados con el tiempo de Ejecución de Obra

o Gastos de Licitación y Contratación

• Gastos en documentación para presentación

• Gastos de visita a obra

• Gastos notariales

• Gastos de aviso de convocatoria

• Gastos de garantía para la propuesta

�• Gastos de garantía por los adelantos 

• Gastos de elaboración de propuesta
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o Gastos Indirectos Varios

• Gastos de licitaciones no otorgadas

• Gastos legales y notariales

• Inscripción en el registro nacional de proveedores

• Patentes y regalías

• Seguros

• Investigaciones

• Obligaciones fiscales

• Carta fianza por beneficios sociales para trabajadores

• Gastos Generales Relacionados con el Tiempo de Ejecución de Obra

o Gastos de Administración de Obra

• Sueldos, bonificaciones y beneficios del personal técnico

• Seguro de accidentes en obra

• Papeles y útiles de escritorio (economato)

• Amortización de instrumentos de ingeniería

• Gastos de depreciación de vehículos para trabajos del personal

administrativo

• Botiquín

• Derechos de uso temporales

• Costo de talleres de mantenimiento y reparación

• Costo de Servicios como luz, agua, teléfono, internet, etc.

o Gastos Financieros Relativos a la Obra

• Gastos en renovación de garantía por los adelantos

• Intereses de sobregiros

• Intereses de letras

• Pérdida de intereses de bonos de tesorería o similares

• Gastos en otros compromisos financieros
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2. Utilidad

Es el monto percibido por el contratista, porcentaje del Costo Directo del 

Presupuesto, y que formará parte del capital de la empresa con el objeto de dar 

dividendos, capitalizar, reinvertir, pagar impuestos relativos a la misma utilidad e 

incluso cubrir pérdidas de otras obras. 

Cabe señalar con respecto a la Utilidad que en razón del alto grado de desarrollo 

alcanzado por la actividad constructora en nuestro país, se hace necesario que 

las empresas contratistas fijen su porcentaje de utilidad en base a criterios 

técnicos, dejando de lado las estimaciones empíricas tradicionales, para lo cual 

es imprescindible que cuenten con información y, sobre todo, método para el 

cálculo. 

Es necesario indicar que la empresa en favor de la protección y de su desarrollo 

debe evaluar su utilidad en base a los siguientes factores: 

1 . Factor de Riesgo e Incertidumbres no Previsibles 

2. La competencia en relación con el interés por la obtención de la obra

3. Conocimiento de la Obra a Ejecutar

4. Capacidad Financiera de la Empresa para Soportar un posible

desfinanciamiento.

5. La utilidad por los Servicios de la Empresa

6. La utilidad por los Servicios del Capital

Teniendo en cuenta que el Presupuesto de una obra está conformado por la 

sumatoria de Costos Directos e Indirectos más el Impuesto General a la Venta 

vigente, se obtuvo el presupuesto del proyecto. 
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Cuadro 2.2 Presupuesto 

PRESUPUES10 
OBRA 1: PROYECTO INMOBILIARIO "JARDINES DE CHACARILLA" 
UBICACION 1: Av. Primavera 818 
FECHA 1: MAYO del 2011 

ID DESCRIPCION UND 

1 OBRAS PROVISONALES, TRABAJOS PRELIMINARES 

1.1 OBRAS PROVISIONALES 
1.1.1 OFICINAS m2 
1.1.2 ALMACENES m2 
1.1.3 CASETAS DE GUARDIANIA m2 
1.1.4 SERVICIOS HIGl�NICOS m2 
1.1.5 CERCOS mi 
1.1.6 CARTELES und 

1.2 INSTALACIONES PROVISIONALES 
1.2.1. AGUA PARA LA CONSTRUCCIÓN 
1.2.1.1 OBTENCION DEL SERVICIO Glb 
12.1.2 ALMACENAMIENTO Y DISTRIBUCIÓN Glb 
1.2.1.2 CONSUMO Y MANTENIMIENTO Glb 
1.2.2. DESAGÜE PARA LA CONSTRUCCIÓN Glb 
1.2.3. ENERGÍA ELECTRICA PROVISIONAL 
1.2.3.1 CONEXIÓN E INSTALACIÓN Glb 
1.2.3.2 CONSUMO Y MANTENIMIENTO Glb 
1.2.4. INSTALACIÓN TELEFÓNICA Y COMUNICACIÓN PROVISIONAL 
1.2.4.1 CONEXIÓN E INSTALACIÓN Glb 
1.2.4.2 CONSUMO Y MANTENIMIENTO Glb 

1.3 TRABAJOS PRELIMINARES 
1.3.1 LIMPIEZA DE TERRENO 
1.3.1.1 ELIMINACION DE BASURA m3 
1.3.2 DEMOLICIONES m3 
1.3.3 ELIMINACIÓN DE DEMOLICIONES m3 
1.3.4 MOVILIZACION Y DESMOVILIZACION Glb 
1.3.5 TRAZO Y REPLANTEO m2 

2 ESIRUCTURAS 
2.1 MOVIMIENTO DE TIERRAS 
2.1.1 NIVELACIÓN DE TERRENO 
2.1.1.1 NIVELACIÓN m2 
2.1.1.2 APISONADO m2 
2.1.2 EXCAVACIONES 
2.1.2.1 EXCAVACIONES MASIVAS m3 
2.1.2.2 EXCAVACIONES SIMPLES m3 
2.1.3 ELIMINACIÓN DE MATERIAL EXCEDENTE m3 
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METRADO 

98.00 
196.00 
28.00 
50.00 
66.00 

1.00 

1.00 
1.00 
1.00 
1.00 

1.00 
1.00 

1.00 
1.00 

1.026.12 
16.00 
16.00 

1.00 
1,026.12 

1026.12 
1026.12 

1979.825 
189.6615 

2169.4865 
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30 2,940.00 
30 5,880.00 
30 840.00 
10 500.00 
25 1.650.00 

800 800.00 

500 500.00 
200 200.00 

1200 1.200.00 
600 600.00 

500 500.00 
1800 1,800.00 

200 200.00 
1200 1,200.00 

62.61 64,245.37 
182.64 2,922.24 
79.96 1,279.36 
5000 5,000.00 

2.01 2,062.60 

2.69 2.760.26 
4.03 4.135.26 

5.67 11.225.61 
43.84 8.314.76 
79.96 173.472.14 
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ID DESCRIPCION UNO 
2.1.3 ELIMINACIÓN DE MATERIAL EXCEDENTE m3 
2.2 OBRAS DE CONCRETO SIMPLE 
2.2.1 SOLADOS m2 
2.2.2 CALZADURAS 
2.2.2.1 ENCOFRADO m2 
2.2.2.2 CONCRETO f'c= 100 Kglcm2 •301/. PG m3 
2.2.3 FALSO PISO m2 
2.2.4 PISO SEMISOTANO m2 
2.3 OBRAS DE CONCRETO ARMADO 
2.3.1 ZAPATAS 

2.3.1.1 ENCOFRADO m2 
2.3.1.2 ACERO f'9= 4200 Kglcm2 Kg 
2.3.1.3 CONCRETO f'c= 245 Kglcm2 m3 
2.3.2 CIMENTACIÓN MUROS DE CONCRETO ARMADO 
2.3.2.1 ENCOFRADO m2 
2.3.2.2 ACERO f'9= 4200 Kglcm2 Kg 
2.3.2.3 CONCRETO f'c= 280 Kglcm2 m3 
2.3.3 MUROS DE CONCRETO ARMADO 
2.3.3.1 ENCOFRADO m2 
2.3.3.2 ACERO f'9= 4200 Kglcm2 Kg 
2.3.3.3 CONCRETO f'c= 280 Kglcm2 m3 
2.3.4 VIGAS DE CIMENTACION 
2.3.4.1 ENCOFRADO m2 
2.3.4.2 ACERO f'9= 4200 Kglcm2 Kg 
2.3.4.3 CONCRETO f'c= 280 Kglcm2 m3 
2.3.5 COLUMNAS 
2.3.5.1 ENCOFRADO m2 
2.3.5.2 ACERO f'9= 4200 Kg/cm2 Kg 
2.3.5.3 CONCRETO f'c= 280 Kg/cm2 m3 
2.3.6 VIGAS DE TECHO 
2.3.6.1 ENCOFRADO m2 
2.3.6.2 ACERO f'9= 4200 Kglom2 Kg 
2.3.6.3 CONCRETO f'c= 280 Kglcm2 m3 
2.3.7 LOSA DE TECHO LADRILLO 30X30X15 
2.3.7.1 ENCOFRADO m2 
2.3.7.2 ACERO f'9= 4200 Kg/cm2 Kg 
2.3.7.3 CONCRETO f'c= 210 Kglcm2 m3 
2.3.7.4 LADRILLO TECHO 30X30X20 und 
2.3.8 LOSA MACISA e= 25 cm. 
2.3.8.1 ENCOFRADO m2 
2.3.8.2 ACERO f'9= 4200 Kglcm2 Kg 
2.3.8.3 CONCRETO f'c= 280 Kglcm2 m3 
2.3.9 ESCALERAS 

PROYECTO INMOBILIARIO JARDINES DE CHACARILLA 

METRADO 
2169.4865 

213.645 

150.66 
376.65 

3606.85 
721.37 

179.06 
1478.545 

64.02 

163.24 
1308.362 

65.3 

1772.52 
10140.816 

177.26 

309.33 
3190.61 

44.66 

1247.76 
80617.68 

146.16 

1916.46 
29876.517 

245.44 

2864 
22604.556 

363.17 
19602 

358.2 
5636.4 

89.55 
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79.96 173,472.14 

19.51 4,168.21 

50.96 7,677.63 
149.69 56,380.74 
24.43 88,115.35 

227.61 164,191.03 

49.67 8,893.91 
4.1 6,062.03 

283.07 18,122.14 

24.82 4,051.62 
4.1 5,364.28 

251.56 16,426.87 

46.51 82,439.91 
4.1 41,577.35 

426.12 75,534.03 

42.22 13,059.91 
4.1 13,081.50 

251.56 11.234.67 

46 57,396.96 
4.1 330,532.49 

302.16 44,163.71 

52.34 100,307.52 
4.1 122,493.72 

287.23 70,497.73 

33.43 95,743.52 
4.1 92,678.68 

263.57 95,720.72 
3.38 66,254.76 

40.22 14,406.80 
4.1 23,109.24 

287.23 25,721.45 
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ID DESCRIPCION UNO 

2.3.9 ESCALERAS 
2.3.9.1 ENCOFRADO m2 
2.3.9.2 ACERO f'y: 4200 Kglcm2 Kg 
2.3.9.3 CONCRETO f'c:245 Kglcm2 m3 
2.3.10 ELEVADOR 
2.3.10.1 ENCOFRADO m2 
2.3.10.2 ACERO f'y= 4200 Kglcm2 Kg 
2.3.10.3 CONCRETO f'c:280 Kg/cm2 m3 
2.3.11 CISTERNA 
2.3.11.1 ENCOFRADO m2 
2.3.112 ACERO f'y= 4200 Kg/cm2 Kg 
2.3.113 CONCRETO f'c:280 Kglcm2 

-

m3 
ARQUfll:CT\JRA 

3.1 MUROS Y TABIQUES DE ALBAfillLERIA m2 
3.2 BARANDAS Y PARAPETOS m2 
3.3 TARRAJEO EN INTERIORES m2 
3.4 TARRAJEO EN EXTERIORES m2 
3.5 TARRAJEO LOSA m2 
3.6 TARRAJEO EN COLUMNAS m2 
3.7 TARRAJEO EN VIGAS m2 
3.8 TARRAJEO DE MUROS DE CONCRETO m2 
3.9 TARRAJEO DE DUCTDS m2 
3.10. TARRAJEO EN FONDO DE ESCALERA m2 
3.11 SOLAQUEO DE MUROS m2 
3.12 MAYÓLICA m2 
3.13 ZOCALOS V CONTRAZOCALOS m2 
3.14 PUERTAS und 
3.15 VENTANAS und 
3.16 BARANDAS DE MADERA PARA ESCALERAS mi 
3.17 REPOSTEROS und 
3.18 CLOSET und 
3.19 PINTURA DE TECHO m2 
3.20. PINTURA DE PAREDES INTERNAS m2 
3.21 PINTURA DE PAREDES EXTERNAS m2 
4 INSTALACIOt.ES SANITARIAS 

4.1 APARATOS SANITARIOS Y ACCESORIOS 
4.1.1 SUMINISTRO DE APARATOS SANITARIOS 
4.1.1.1 Inodoros Und 
4.1.1.2 Lavabo Baño Und 
4.1.1.3 tinas Und 
4.1.1.4 duchas Und 
4.1.1.5 LaYabo Lavandería Und 
4.1.1.6 Lavabo cocina Und 
4.1.2 SUMINISTRO DE ACCESORIOS 

PROYECTO INMOBILIARIO JARDINES DE CHACARILLA 

METRADO 

74.2 
875.616 

9.73 

398.4 
5728.469 

45.98 

151.2 
4074.95 

176.4 

5306.1 
441.15 

7984.35 
1139.9 
3286 

385.05 
552.9375 

683.4 
123.2 

45.02580754 
15836.96331 

6170.05 
592.2 

260 
300 
22.9 

20 
80 

3286 
8922.3375 

1139.9 

100 
120 
60 
80 
20 
20 
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68.12 5,054.50 
4.1 3,590.03 

427.27 4,157.34 

43.64 17,386.18 
4.1 23,486.72 

510.63 23,478.77 

36.9 5,579.28 
4.1 16,707.30 

266.49 __ E,.0..Qt� 

42.43 225,137.82 
42.43 18,717.99 
17.37 138,688.16 
21.85 24,906.82 
20.26 66,574.36 
31.23 12,025.11 
36.74 20,314.92 
17.37 11,870.66 
17.37 2,139.98 
17.37 782.10 

8.14 128,912.88 
63.93 394,451.30 
60.98 36,112.36 

756.75 196,755.00 
456.375 136,912.50 

68.1 1,559.49 
1500 30,000.00 
1500 120,000.00 
5.73 18,828.78 
4.94 44,076.35 
5.73 6,531.63 

222.86 22,286.00 
127.64 15,316.80 

360 21,600.00 
40 3,200.00 

127.64 2,552.80 
127.64 2,552.80 
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ID DESCRIPCION UNO METRADO 

4.1.1.6 La1Jabo cocina Und 20 
4.1.2 SUMINISTRO DE ACCESORIOS 
4.1.2.1 Jabonera Und 20 
4.1.2.2 Gancho Und 20 
4.1.2.3 Toallera Und 20 
4.1.2.4 Papelera Und 20 
4.1.3 INSTALACÍON DE APARATOS SANITARIOS Und 400 
4.1.4 INSTALACÍON DE ACCESORIOS Und 80 
4.2 SISTEMAS DE AGUA FRÍA 
4.2.1 SALIDA DE AGUA FRIA Pto 400 
4.2.2 REDES DE DISTRIBUCION mi 923 
4.2.3 REDES DE ALIMENTACION mi 10.35 
4.2.4 ACCESORIOS DE REDES DE AGUA Und 480 
4.2.5 VÁLVULAS Und 160 
4.3 SISTEMAS DE AGUA CALIENTE 
4.3.1 SALIDA DE AGUA CALIENTE Pto 280 
4.3.2 REDES DE DISTRIBUCION DE AGUA CALIENTE mi 256 
4.3.3 EQUIPOS DE PRODUCCIÓN DE AGUA CALIENTE Und 20 
4.4 SISTEMAS CONTRA INCENDIO 
4.4.1 REDES DE ALIMENTACION mi 14 

4.4.2 ACCESORIOS Und 10 
4.4.3 SUMINISTRO E INSTALACION DE GABINETS CONTRA INCENDI Und 20 
4.4.4 VALVULAS DE SISTEMA CONTRA INCENDIO Und 20 
4.5 DESAGÜE V VENTILACIÓN 
4.5.1 SALIDAS DE DESAGÜE Pto 440 
4.5.2 REDES DE DISTRIBUCION mi 2306 
4.5.3 REDES COLECTORAS mi 25 
4.5.4 ACCESORIOS DE REDES COLECTORAS Und 80 
4.5.5 CAJAS DE REGISTRO Und 16 
5 NSTAlACION:5 B.ECIRICAS Y MECÁNICAS 
5.1 CONEXIÓN A LA RED EXTERNA DE MEDIDORES Glb 1 
5.2 SALIDAS PARA ALUMBRADO, TOMACORRIENTES, FUERZAS Y SE�ALES DEBILES 
5.2.1 SALIDA Und 800 
5.2.2 CANALIZACIONES, CONDUCTOS O TUBERIAS mi 1134 
5.2.3 CONDUCTORES V CABLES DE ENERGÍA EN TUBERIAS mi 2268 
5.2.4 INSTALACIONES EXPUESTAS Und 60 
5.2.5 TABLEROS PRINCIPALES Und 1 
5.2.6 TABLEROS DE DISTRIBUCION Und 1 
5.3 INSTALACIÓN DE SISTEMA DE PUESTA A TIERRA Und 4 

5.4 ARTEFACTOS 
5.4.1 LAMPARAS Und 260 
5.5 EQUIPOS ELECTRICOS V MECANICOS 
5.5.1 BOMBA PARA AGUA Und 1 
5.5.2 BOMBA PARA DESAGÜE Und 1 

PRESUPUESlO 
OBRA 1: PROVECTO INMOBILIARIO "JARDINES DE CHACARILLA" 
UBICACION 1: AIJ. Prima1Jera 818 
FECHA I: MAYO del 2011 

ID DESCRIPCION UNO METRADO 

4.5.4 ACCESORIOS DE REDES COLECTORAS Und 
4.5.5 CAJAS DE REGISTRO Und 
5 INSTAlACION:.S ELECTRICAS Y MECÁNICAS 
5.1 CONEXIÓN A LA RED EXTERNA DE MEDIDORES Glb 
5.2 SALIDAS PARA ALUMBRADO, TOMACORRIENTES, FUERZAS V SE�ALES DEBILES 
5.2.1 SALIDA Und 
5.2.2 CANALIZACIONES, CONDUCTOS O TUBERIAS mi 
5.2.3 CONDUCTORES V CABLES DE ENERGÍA EN TUBERIAS mi 
5.2.4 INSTALACIONES EXPUESTAS Und 
5.2.5 TABLEROS PRINCIPALES Und 
5.2.6 TABLEROS DE DISTRIBUCION Und 
5.3 INSTALACIÓN DE SISTEMA DE PUESTA A TIERRA Und 
5.4 ARTEFACTOS 
5.4.1 LAMPARAS Und 
5.5 EQUIPOS ELECTRICOS Y MECANICOS 
5.5.1 BOMBA PARA AGUA Und 
5.5.2 BOMBA PARA DESAGÜE Und 
5.5.3 SISTEMAS DE RECIRCULACIÓN Und 
5.5.4 ASCENSORES V MONTACARGAS Und 
5.5.5 SISTEMA DE SEGURIDAD Und 
5.5.6 SISTEMA DE OXÍGENO Und 

--

5.5.7 SISTEMA DE AIRE ACONDICIONADO Und 

COSTO DIRECTO 

PROYECTO INMOBILIARIO JARDINES DE CHACARILLA 
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80 
16 

1 

800 
1134 

2268 
60 

1 
1 
4 

260 

1 
1 
1 
1 
1 
1 

1.00 

Capitulo-lJ: Presupuesto 

P.U. PARCIAL 

127.64 2,552.80 

7.9 158.00 
4.89 97.80 
4.05 81.00 
4.95 99.00 

89.28 35,712.00 
17.88 1,430.40 

69.85 27,940.00 
12.23 11,288.29 
35.94 371.98 

4.18 2,006.40 
70.62 11,299.20 

109.12 30,553.60 
18.8 4,812.80 

1436.13 28,722.60 

35.94 503.16 
4.18 41.80 

1030.09 20,601.80 
794.21 15.884.20 

119.05 52,382.00 
24.45 56,381.70 
37.77 944.25 
13.83 1,106.40 

158.67 2,538.72 

1000 1,000.00 

94.61 75,688.00 
13.26 15,036.84 

8.41 19,073.88 
10 600.00 

678.56 678.56 
169.88 169.88 

2405.08 9.620.32 

36.78 9,562.80 

7725.2 7.725.20 
7725.2 7,725.20 

P.U. PARCIAL 

13.83 1,106.40 
158.67 2,538.72 

1000 1,000.00 

94.61 75,688.00 
13.26 15,036.84 

8.41 19,073.88 
10 600.00 

678.56 678.56 
169.88 169.88 

2405.08 9,620.32 

36.78 9,562.80 

7725.2 7,725.20 
7725.2 7,725.20 

15450.4 15,450.40 
61801.6 61,801.60 
15450.4 15,450.40 
15450.4 15,450.40 
15450.4 15 450.40 

4474.332.50 
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PRESUPUESTO 
OBRA : PROYECTO INMOBILIARIO "JARDINES DE CHACARILLA" 

UBICACION : Av. Primav•r• $1$ 

FECHA : MAYO dol 2011 

ID &ASTOS &ENERALES SALARIO 

1 REMUNERACIONES 

1 1 .... Ro.ridor.t• 10 000.00 
2 i\rirtor.t• 3500.00 
3 lr,a, Oficir.a ncr.ica 6500.00 
4 Arirt•ntt> 3 000.00 
5 Ir.a.Calidad 4500.00 
' i\rirtonit• 2500.00 
7 Ir.a, Soauridad 4 000.00 
* i\rirt .... t .. 2 000.00 
9 ln.,a. Car.tral y Planl),amionta 4500.00 
10 Cadirta 2500.00 
11 Admir.irtradar 5 000.00 
12 p1 ... m .. ,a 2 000.00 
13 Mao.rtra d• O�,. 5 000.00 
14 Jof• d• Almaor1 3 000.00 
15 Auxiliu d• Almacor. 2 000.00 
1, Chaf•r 1 *ºº·ºº 
17 Mt>c4r.ica 2500.00 
1$ Eloctricirta 1500.00 
19 Guardi4r1 1500.00 

2 SERVICIOS Y SEGUROS 

1 Y..l'far.a 100.00 
2 11 ••• 100.00 
3 Lua 150.00 
4 lnt•rno,t 100.00 
5 Oamunicaciano.r 100.00 
' UtilN d• Oficir,a 200.00 
7 Articula, d• LimDio-:z-a 20.00 
* Bati,auin 30.00 
9 So<e11ura 4 500.00 

COSTO DIRECTO 

&ASTOS &ENERALES 

UTILIDAD 

SUB-TOTAL 

161(1h:) 

TOTAL 

PROYECTO INMOBILIARIO JARDINES DE CHACARILLA 

N·HESES 

13.00 
13.00 
13.00 
13.00 
13.00 
13.00 
13.00 
13.00 
13.00 
13.00 
13.00 
13.00 
13.00 
13.00 
13.00 
13.00 
13.00 
13.00 
13.00 

13.00 
13.00 
13.00 
13.00 
13.00 
13.00 
13.00 
13.00 
13.00 

ol-1.HX 

H.••x 

11.Hx 
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Capitulo IÍ: Presupuesto 

CANTIDAD PARCIAL 

1.00 Sl. 130 000.0c 
1.00 Sl.45 500.0� 
1.00 SI. 84 500.0� 
1.00 SI. 39 ººº·º� 
1.00 Sl.58 500.0� 
1.00 s1.n 500.01 
1.00 SI. 52 000.01 
1.00 SI. 26 000.01 
1.00 SI. 5$ 500.0c 
1.00 s1.n 500.oc 
1.00 SI. 65 000.0C 
1.00 s1.2, 000.0, 
1.00 Sl.65 000.01 
1.00 SI. 39 000.0( 
1.00 SI.U 000.0( 
1.00 Sl.23 400.0C 
1.00 s1.n 500.oc 
1.00 Sl.19 500.01 
1.00 Sl.19 500.01 

1.00 Sl.1 300.01 
1.00 s1.1 300.oc 
1.00 Sl.1 950.01 
1.00 Sl.1 300.01 
1.00 Sl.1 300.01 
1.00 Sl.2 6 00.01 
1.00 su,0.01 

1.00 Sl.390.01 
1.00 SI. 58 500.0� 

SI. 44l4.33Z.S. 

SI. to.1••-•• 

SI. 541.H3.Z5 

SI. stst.t45.l5 

SI. HlZ.lH.Z4 

SI. H3Z.l35.tt 
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CAPÍTULO 111: PROGRAMACIÓN 

3.1 ESTRUCTURA DE DIVISIÓN DEL TRABAJO 

Capitulo W Programación 

Es una metodología donde se busca resolver un problema complejo 

descomponiendo en partes más simples las cuales serán sintetizadas. En este 

caso la Estructura de División del Trabajo (EDT) ó WBS en sus siglas en inglés 

permite hacer subredes que obedecen a su especialidad y su responsabilidad 

determinada dentro del contexto de la obra. Una subred puede pertenecer a una 

red genérica o ser independiente. El dividir la red en subredes permite al 

personal responsable del proyecto concentrarse en sus propias operaciones y 

actividades. De igual manera la administración puede dar más énfasis a la 

supervisión y control sólo de las subredes importantes en vez de la red entera, 

ahorrando tiempo y dinero. 

En la EDT se pueden colocar códigos a los subniveles, un ejemplo de lo 

mencionado sería: 

1er Nivel 

2do Nivel 

3er Nivel 

4to Nivel 

5to Nivel 

1. 

1.1 

1.1.1 

1.1.1.1 

1.1.1.1.1 

En el caso del proyecto "Los Jardines de Chacarilla" se ha desarrollado la 

estructura de descomposición siguiente: 

PROYECTO INMOBILIARIO JARDINES DE CHACARILLA 
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1 
OBRAS 

PROVISIONALES, 
TRABAJOS 

PRELIMINARES 

1.1.1 

� 

OBRAS 
· PROVISIONALES

1.12 

� 

INSTALACIONES 
PROVISIONALES 
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3.2 DIAGRAMA DE GANTT 

La planificación científica del trabajo fue propuesta por Henry Gantt y Frederick 

Taylor a principios de 1900 y a partir de entonces se ha ido popularizando el 

diagrama de barras. El diagrama de barras es un diagrama cartesiano; que 

partiendo de dos ejes ortogonales entre sí nos permite estudiar la relación 

existente entre la duración y la actividad. 

La preparación del Diagrama de un Proyecto se realizará tomando en cuenta las 

siguientes recomendaciones: 

1. Determinación de las actividades principales de un proyecto.

2. Estimación de la duración efectiva de cada actividad.

3. Se representa a cierta escala la actividad, siendo la longitud de la barra

proporcional a la duración.

4. Se realiza una lista tomando en cuenta las prioridades de las actividades, de

manera que cada una corresponda a un renglón del panel, y estableciendo

un orden de ejecución de las actividades de acuerdo a las especificaciones

técnicas.

5. Se convierte los tiempos efectivos a días laborables.

6. Si la fecha de fin de proceso resulta satisfactorio, se acepta el diagrama de

Gantt. En caso contrario recurriendo al criterio y la experiencia del personal

que prepara el diagrama se desplazan las barras hacia el origen de la escala

de tiempo y se reducen las duraciones.

3.3 PROGRAMACIÓN PERT-CPM 

El método PERT-CPM (Program Evaluation and Review Technique-Critical Path 

Method) se sustenta en las siguientes bases: 

1 . Dentro de la planificación considera separada la planeación Y la 

programación. 

2. Des�(?mpone la etapa de planeación en dos etapas:

a. Determinación de las actividades componentes para desarrollar el

proyecto.
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b. Presenta la secuencia lógica de ejecución de las . actividades

componentes del proyecto.

3. Realiza la representación de un plan de trabajo mediante una gráfica de

nudos y flechas.

4. El método PERT-CPM considera la duración de una actividad como variable

aleatoria y estimación de tres duraciones para cada actividad: optimista, más

probable y pesimista; mediante las cuales se ajusta a una distribución

conveniente de densidad de probabilidad para la duración de la actividad

considerada.

5. Analiza la forma de cómo aumenta el costo de una actividad al reducir su

duración.

6. Analiza los recursos requeridos para cada duración posible de cada

actividad.

7. Se sustenta en métodos pertinentes de la rama de las matemáticas

conocido como programación lineal

8. El método PERT se sustenta en la estadística y el método CPM en la

experiencia.

En el diagrama de Gantt adjunto en el anexo 2 se indica la Ruta Crítica del 

Proyecto, la cual fue hallada en base a los conceptos.de PERT-CPM indicados 

líneas atrás, la teoría con la cual se desarrolló este grafo se indica ítems 

adelante. 

3.3.1 ELABORACIÓN DE RED DE FLECHAS 

Cabe indicar que la finalidad del grafo PERT-CPM es representar la lógica del 

proyecto entero y desarrollar los detalles del proyecto de acuerdo a las 

exigencias y restricciones técnicas, a lo cual adjuntamos un gráfico que indica un 

esquema general de una red de flechas acorde con el PERT-CPM, y el gráfico 

que indica un diagrama de red del proyecto acorde con el PERT-CPM/PDM 

(Precedence Diagram Method). 
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Suceso 
Inicial Ai 

Figura 3.2 PERT-CPM 

Suceso 
Final Aj 

O 
Actividad o 

__ ., 

Capitulo 111: Programación 

La diferencia entre estos dos grafos es el significado que se le entrega a uno de 

sus componentes, mientras en el PERT-CPM se cumple que: 

• La ejecución del trabajo está representado por una flecha orientada con

sentido de izquierda a derecha.

• Los sucesos son representados por dos círculos, elipses o rectángulos que

se colocan a los extremos de las flechas y sirven como punto de control.

En el PDM se tiene que: 

• La ejecución del trabajo está representado por círculos, elipses o

rectángulos divididos de modo tal que cada compartimiento es ocupado por:

o El identificador de la actividad

o El nombre de la actividad

o El Early Finish-EF

o El Early Start-ES

o El Late Finish-LF

o El Late Start-LS

o La duración

• El proceder de actividad a actividad es indicado con una flecha, en la cual

se adhiere la relación entre actividades, sea CC (Comienzo Comienzo), FF

(Final Final), FC (Fin Comienzo), CF (Comienzo Fin).

3.3.2 DURACIÓN DE UNA ACTIVIDAD 

Cada actividad depende del tiempo calculado para su realización. La estimación 

de los tiempos de duración se basa algunas veces en los datos experimentales y 

otras veces en el cálculo ponderado de probabilidades. 
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Cabe señalar que el CPM utiliza tiempos determinísticos, es decir, la "duración 

más probable", mientras el PERT utiliza tres duraciones que dan lugar a una 

duración promedio. 

a. DURACIÓN OPTIMISTA (a)

Expresa el tiempo mínimo que sería necesario para realizar la actividad. El 

cálculo de este tiempo considera ideales todas las circunstancias que han de 

concurrir en la realización de la actividad. 

b. DURACIÓN MÁS PROBABLE (m)

Es aquel que se estima como justamente el necesario para realizar la actividad 

en condiciones normales de trabajo con el empleo de los recursos determinados 

de antemano. Este cálculo viene fundado en un análisis probabilístico: 

c. DURACIÓN PESIMISTA (b)

Es el tiempo máximo que puede estimarse para que s.e efectúe la actividad en 

condiciones desfavorables sin que lleguen a admitirse en esta ponderación 

causas de fuerza mayor o riesgo catastrófico, incontrolables en el orden lógico. 

Cabe indicar que la duración media (Te) con la cual se trabaja es determinada 

en base a las tres duraciones con la fórmula propuesta por la distribución Beta. 

Te = Duración media 

a = Duración optimista 

b = Duración pesimista 

m = DuraGión más probable 

Te 

PROYECTO INMOBILIARIO JARDINES DE CHACARILLA 
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3.3.3 DETERMINACIÓN DE LA RUTA CRÍTICA 

Para la determinación de la Ruta Crítica de un proyecto se realizará la siguiente 

secuencia, las cuales son graficadas en un ejercicio pequeño indicado en la 

figura 3.3. 

1. PASO 1: MARCHA HACIA ADELANTE O FORWARD PASS

a. Se hace ES de inicio de Obra igual a cero.

b. Se calcula EF = ES + duración.

c. El ES de Obras Preliminares ES=0.

d. El EF de Obras Preliminares EF = ES + duración.

e. Cuando concurre más de una actividad precedente a una sucesora se

toma el mayor valor.

f. Posteriormente ES=EF + desfase.

2. PASO 2: MARCHA HACIA ATRÁS O BACK PASS

a. Se inicia con la última actividad o hito igualando EF=LF

b. Se calcula el LS del hito Fin de Obra, LF-duración=LS

c. Se retrocede para realizar la misma operación en las demás actividades,

donde LF=LS - desfase

d. Así para las demás actividades hasta llegar a la actividad inicial

3. PASO 3: RUTA CRÍTICA

a. Al culminar la marcha atrás calculamos las holguras totales de cada

actividad donde H = EF - ES

b. Se procede con la unión de las actividades con holgura cero.

En la figura 3.3 se indica la ruta crítica al unir las actividades con holgura cero 

( recuadro central inferior), siendo esta secuencia 10-20-30-40-50-60-70-80-90 

La ruta crítica del Proyecto Jardines de Chacarilla se realizó con ayuda de un 

Software, el MS Project 2007, el cual realiza los cálculos indicados líneas atrás y 

nos entrega la secuencia de la ruta crítica. Ésta ruta crítica se indica en el 

Diagrama de Gantt con barras de color Rojo. 

PROYECTO INMOBILIARIO JARDINES DE CHACARILLA 

PROGRAMACIÓN, CONTROL DE PROYECTO Y VALORIZACIÓN DE UN PROYECTO PÚBLICO 

Julio César Tauca Gutlérrez 34 



UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA 

Facultad de lngenierfa Civil 

Figura 3.3 PERT-CPM/PDM 

. --- -- --- -- -
,._ � ... 

--

o o 

--

o 2 ..... ..... 
"' ¡¡: ... ... 

o 

u 

..... !; ... 

<J>--
� !;l 

o 

m--

� t3 :::; :::; 
<C 

u 

o � � !z 
!!! 1-1-

� !;l o 

�'; 
-

o 
"' 

..... a: 

8 
o 

a, 
N N 

..... ..... 
o o 
N 

o 

o
'"""" ..... 

:¡¡ 
UJ 00 .. 
1-

u 

�"' "' 
_, N 

8-
>- o o N 

O--
:¡;¡ i "' "' 

o 

2 ... N N 

8--
<C o o 

!z N - "1 

o r= ... 8� 

u 

(J) i::3 i::3 
<C 
a: ..... ..... 
ffi � o 

F 

> 
--

o 
o M M 

M :E 

u 
u 

� � � 
--

"' o 

--
!;l 

m o o 

o 

<C o o 

� --
� o o 

§ 
--
o o 

PROYECTO INMOBILIARIO JARDINES DE CHACARILLA 

PROGRAMACIÓN, CONTROL DE PROYECTO Y VALORIZACIÓN DE UN PROYECTO PÚBLICO 

Julio César Tauca Gutiérrez 

Capitulo 111; Programación 

35 



UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA 

Facultad de Ingeniería Civil Capitulo 111: Programación 

3.3.4. ESTIMACIÓN DE LA DURACIÓN Y TERMINACIÓN DE UNA 

ACTIVIDAD E INCERTIDUMBRE DE SU CUMPLIMIENTO 

Las duraciones de cada actividad del proyecto tienen su duración media con un 

grado de incertidumbre en su utilización, además que cada actividad puede tener 

su propia forma de distribución de probabilidades, sin embargo la duración del 

proyecto, sigue una distribución de forma normal. 

Para determinar la probabilidad de los plazos de entrega de la obra, 

consideramos lo siguiente: 

a. DURACION DEL PROYECTO {Tp)

El valor de la duración del proyecto es determinado por la duración de la Ruta 

Crítica (r.c.) 

T
,. 

�(Te)r .. c. 

La duración media Te conceptualmente es aquella duración de la actividad con 

una probabilidad de 0.5 de obtener o también es el resultado de la fórmula 

indicada en la pagina 33 

Si se suman las duraciones medias de las actividades situadas en el camino más 

largo del grafo (Ruta Crítica), el total será el plazo mínimo para el suceso final, o 

lo que es lo mismo para el proyecto {Tp) y tendremos una probabilidad de 0.5 de 

ser alcanzado antes de ese plazo. Dicho de otro modo, hay una probabilidad de 

0.5 de que el proyecto sea terminado en el plazo mínimo del suceso final. 
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b. DURACIÓN PROPUESTA O TIEMPO EXIGIBLE {TI)

Capitulo 111: Programación 

Es el plazo de término programado o el plazo límite que se exige para terminar el 

proyecto o terminar con la realización de la actividad Aij. Su valor puede ser 

mayor o menor que Tp, dependiendo de las imposiciones técnicas o exigencias 

del contrato. En el caso del proyecto inmobiliario por ser un trabajo con fines 

académicos no contamos con esta imposición pero en la mayoría de contratos 

los tenemos así que es importante hacer mención del mismo. 

c. MARGEN DE TIEMPO (M)

Cuantificación de tiempo con el que se podrá jugar en la terminación del 

proyecto o de una actividad. Su valor puede ser positivo o negativo. 

M = Margen de tiempo 

TI = Tiempo Exigible 

Te = Duración del Proyecto 

PROYECTO INMOBILIARIO JARDINES DE CHACARILLA 
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CAPltULO IV:CONTROL DE PROYECTO 

Ejecutar el seguimiento y controlar el proyecto es el proceso que consiste en 

revisar, analizar y regular el avance a fin de cumplir con los objetivos de 

desempeño definidos en el plan para la dirección del proyecto. Dar seguimiento 

implica realizar informes de estado, mediciones del avance y proyecciones. Los 

informes de desempeño suministran información sobre el desempeño del 

proyecto en lo relativo al alcance, cronograma, costos, recursos, calidad y 

riesgos, que se puede utilizar como datos para otros proyectos. 

Realizar el control del proyecto está compuesto por: 

1. Control Integrado de Cambios

2. Verificación del Alcance

3. Control del Alcance

4. Control del Cronograma

5. Control de los Costos

6. Control de Calidad

7. Información de Desempeño

8. Control de Riesgos

9. Administración de Adquisiciones

4.1 GESTIÓN DEL VALOR GANADO 

La Gestión del Valor Ganado (EVM) en sus diferentes formas es un método que 

se utiliza comúnmente para la medición del desempeño. Integra las mediciones 

del alcance del proyecto, costo y cronograma para ayudar al equipo de dirección 

del proyecto a evaluar y medir el desempeño y el avance del proyecto. Es una 

técnica de dirección de proyectos que requiere la constitución de una línea base 

integrada con respecto a la cual se puede medir el desempeño durante la 

ejecución del proyecto. Dentro de ésta técnica se manejan los siguientes 

términos: 
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• VALOR PLANIFICADO (PV). Es el presupuesto autorizado asignado al

trabajo que debe ejecutarse para completar una actividad.

• VALOR GANADO (EV). Es el valor del trabajo completado expresado en

términos del presupuesto aprobado asignado a dicho trabajo para una

actividad del cronograma.

• COSTO REAL (AC). Es el costo total en el que se ha incurrido realmente y

que se ha registrado durante la ejecución del trabajo realizado para una

actividad. Es el costo total en el que se ha incurrido para llevar a cabo el

trabajo medido por la EV.

Cuadro 4.1 Indices de Control 

Acrónimo Término Interpretación 

PV Valor Planificado ¿Cuál es el Valor Estimado de los 

Trabajos previstos por hacer? 

EV Valor Ganado ¿Cuál es el Valor Estimado de los 

Trabajos realmente realizados? 

AC Costo Real ¿Cuál es el Costo Real de los 

Trabajos Realizados? 

BAC Presupuesto Hasta la ¿Cuánto se presupuesto para el 

Conclusión esfuerzo total del Proyecto? 

EAC Estimación a la ¿Cuánto es lo r:¡ue realmente se 

Conclusión espera cueste el Proyecto? 

ETC Estimación Hasta la ¿ Cuánto más se espera cueste el 

Conclusión Proyecto a su fin a partir de ahora? 

Fuente: Dharma Consulting 
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4.2 ÍNDICE DE DESEMPEÑO DEL CRONOGRAMA (SPI) 

Capitulo IV: Control de Proyecto 

Éste índice es una medida del avance logrado en un proyecto en comparación 

con el avance planificado. En ocasiones se utiliza en combinación con el Indice 

de Desempeño de Costos (CPI) para proyectar las estimaciones finales de 

conclusión del proyecto. Un valor de SPI inferior a 1 indica que la cantidad de 

trabajo efectuado es menor al previsto y puesto que éste índice mide todo el 

trabajo del proyecto, el desempeño de la ruta crítica también debe analizarse, 

para determinar si el proyecto terminará antes o después de la fecha de 

finalización programada. 

4.3 ÍNDICE DE DESEMPEÑO DEL COSTO (CPI) 

Éste índice es una medida del valor del trabajo completado en un proyecto en 

comparación con el costo o avance real. Se considera la métrica más importante 

del Valor Ganado y mide la eficacia de la gestión del costo para el trabajo 

completado. Un valor de CPI inferior a 1 indica un sobrecosto. 

Los tres parámetros (Valor Planificado, Valor Ganado y Costo Real) pueden 

monitorearse e informarse, por periodos semanales o mensuales y de forma 

acumulativa con las cuales se puede generar una curva S y así 

representaríamos los datos de EV para un proyecto cuyo costo excede el 

presupuesto y cuyo plan de trabajo está retrasado. 

Figura 4.1 Curva "S" 

Data Dato 

Bu�fet 
Comptetion 

(BAC) 

Fuente: Dharma Consulting 
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Para facilitar el manejo de la información en el control del proyecto se. elaboró el 

cuadro Base de Datos para Reporte Ejecutivo, en el cual se indica: 

• Presupuesto del Proyecto

o Costo Directo, obtenido del producto del metrado programado elaborado

por el precio unitario.

o Costo Indirecto, el gasto general en el que se incurrió en ese periodo, que

en nuestro caso asciende a un 21.09% del Costo Directo.

o Utilidad, que asciende al 10% de la suma del Costo Directo más el

Indirecto.

• Ingreso

o Valorización Neta Programada, asciende al monto que ingresará a

contabilizarse como programado por concepto de los ítems del

presupuesto del proyecto.

o Valorización Neta Real, asciende al monto que ingresará a contabilizarse

como realmente ejecutado por concepto de los ítems de presupuesto del

proyecto.

• Valor Ganado

o Valorización Neta Programado Operativo (PV), suma del Costo Directo

más el Indirecto programados.

o Valorización Neta Real Operativo (EV), suma del Costo Directo más el

Indirecto reales.

• Gasto

o Gasto Programado (BAC) , es el gasto que se programa para cada

periodo y se estima según el riesgo, en nuestro caso se halló como el

90% de la Valorización Neta Programado Operativo (PV).

o Gasto Real (AC) , es el gasto real para cada periodo .
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BASE DE DATOS PARA REPORTE EJECUTIVO 

PRESUPUESTO DE PROYECíO 
1101-IO Dic-10 E1t·11 ftb-11 Mn·11 Abr-11 Mat·11 J,a-11 ,,1-11 AGo-11 Stp·II Ott-11 llo,-11 Dic-11 E1t·l2 Tohl 

A �O�lt«O 1 . 1 · 1 357,131.31 1 46,133.12 1 421,133.25 I 381,65658 I 466,111.41 1 513,310.48 1 415,43151 I 324,131.61 1 462,841.85 1 311,114.SO I 303,485.81 I 153,68S.86 1 118,S02.6S 1 4414�3250
B �olld'rtcto(SobrtA}2lOS% 1 . 1 · I 15,344.68 1 S,132.42 1 S0,110.65 1 80$05.30 I 38,Ul.13 I 103$5'-IS I 100,235.86 1 68,468.23 1 Sl,63150 I IS,5412S 1 6,,01625 1 32,418.80 1 31,131.11 1 343,800.00
C �!SobrtA•Bl-10% 1 . 1 · 1 43253,60 1 5 581,15 1 51130.33 1 46.216.13 1 56 51651 1 62.852.41 1 5757m 1 33305.SS 1 56 0'1.S3 1 45666.22 1 36 15021 1 18 610,81 1 21663.'8 1 541813.25
D N>tot� 1 1 '15,183.53 1 61,453.10 1 563,03423 I 508,318.01 1 621,68166 1 6S1,811.13 1 633,283.11 I 432,365.88 I 616$2128 1 502,328.42 I 404,252.33 1 204,11353 1 238,303.11 1 !S!S,'45.15 
E K:'!'fffll 1 . 1 • 1 85,642.13 1 11,rern 1 ,n,,26.11 1 31,508.05 1 11\302.10 1 124$21.08 1 113,SS2.04 1 11,825.86 I 1,:J,S1'.S1 1 80,,18.12 1 12,165.42 1 36,843.51 1 42,834.68 1 1012,730.24
f Totll 1 • 1 • 1 56\43112 1 12$2126 1 611,460.46 1 !SS,886,12 1 133$8'-36 1 816,344.21 1 141,28115 1 510,1Stl4 1 121,502.IS 1 532.14153 1 411,011.15 1 241,563.04 1 281,138.45 1 1032.135.SS

lllGIIESO ER SI. (si1 IGY) 

llot-10 Dic-10 E1t·II Ftb·II Mn·II Abr-11 rm-11 J,a-11 hl-11 A�o-11 Stp-11 Ott-11 llo,-11 Dic·11 E1t·12 Tohl 
VilNmProg. 1 1 • 1 415,183.53 I 6\458.10 1 563,03423 1 508,318.01 l. 621.6!�

Tj�
L�ll.13 1 633,283.11 1 432,365.88 I 616$2128 1 502,328,42 .a.;p.;s,303.ll J_5S5UC5:�

= W/Nilíi�!Aal1PYI . -;. : :s"· � -: -l'· '. -.� f íi5,U1 

(f 5:l!IQ ,s1U58 $•·,l&ÍI� S• n,m. ,,S··Hta;&S� �- if�· i
f 
íAiilifli rsa -�-!.'°"': \;!ltj'0 

. 

J �oDirtcto
� �oiDd"Jtcto(SobrcA)-2l� 
S �ISobrtA•Bl-m 
: ViNmRt� 

��AáilEYI -

. 
i 
: VilN�Prog.OpmtiYo 

1 
1 
1 
1 
s 

1 

; �!9::�·Atlt!n s 
.. 
S ViN�RcllOomtm 1 
: vtililtlli;IINmn,AéalEVI � 

GASTOS ER SI. (sil IGY) 

Gl:toProg. 
��Frog.Aca
" 

llot-10 

llo,-18 

.:. 1
. 1 
. 1 
• 1
. ,,

. 1 
•, s 

. 1 
• 1

:t.1 
:r¡ 

· 1 285,153.05 1 36,31130 I 341,154.60 I 451,'81.83 1 560,060.83 1 623,2"51 · I 570,511.82 
• 1 60,215.15 1 7,185.34 1 12,088.52 1 36,606.36 1 118,131.28 1 131,465.02 1 120,343.03 
· 1 34 602.88 1 rn8.12 1 41384.31 1 55 453.43 1 61 813.82 1 15'10.36 1 63086.08 
· 1 380,63168 1 '3,166.36 1 455,221.43 1 6,:),053.68 1 146,011.SS 1 830,18056 1 153,346.33 

,,_._, T-aas.� 
--·-- --------·· 

-� ··t·--- s íl35;01ált s ffl\091.n Sm;218;29 
1· . . . 

Dic-10 út-11 Ftb-11 Mar-11 Abr·11 Ma,-11 J,a-11 J,1-11 
. 1 11'l16.00 I 55,81154 I 511,303.SO 1 462,16188 1 565,165.14 S 628,324.66 1 515,111.31 
;s-�w 1 C88;COl5' I_ ms,m:u , 1 1'61,813.31 ------, _j 2033,D3U6 S 2661,963.� S 3231,W,

· 1 346,028.80 1 . 44,63124 I 413,843.12 1 554�4.25 I 618,138,ll 1 154,IOS.60 1 630,860.84
-_._ 1 � 13S0.126.03 � 80l,56S.15 :ll3S3.WO 1 2031,36158 $ 2l82,011l1 1-.m 

1 38SJ10,00 1 416J63.06 1 333,403.41 
1 82,16181 1 81,868.35 1 mS2.57 
1 47 161.IS 1 5003.14 1 4tll3S.60 
1 518,833.06 1 554,81455 1 452,03558 
ie$0@ 7--- Tiriii .S . ' . 

Aao·II Sto-11 Oct-11 
1 333,053.83 1 560,473.35 1 456,662.20 
S 3630,lco.33 S '4191,219;'13! '"''* 

I 411,6lt8l 1 504,43141 I 410,SS5.S8 
J�.8S 'I fflf.-' -1'810»M 

I 213,131.23 1 138,320.81 1 41,161.14 
1 51,614.62 1 2S,116.S2 1 8,683.18 
1 33015.IS 1 16 143.18 1 4385.15 
1 363,821.,:) 1 184,24151 1 54,836.68 
ii�-- ----· ..... _ - -�-

llo,-11 
1 361,502.12 
'f�.i! 

I 330,15131 

¡,r_5200,flf 

Dic-11 
1 186,108.66 
�� ... .. ......r-

t.!� 
� ·-

út-12 
1 216,�.lS-
:=:�;!=;'J;; 

1 43,85152 
--@ ··-

S U1U32JO 
S 3'3,800.00
1 5'l81S.25 
S 5ffl,"5.15 
n-

-= 
• "Á-L�..:..-

Tohl 
S 5Ct8,132JO 

�í�?��l 
1 5'18,132JO 

fT7�� �� .. .:..... 

�,�,�,�,�,�1�1�1�1�1�,�,�,�, � 
- 1 383.282.40 1 so,2srn 1 46sm51 1 415,345.63 1 508,648.63 s 566,03220 1 518,145.63 1 �3.153.so 1 50�:43141 1 410,ss5.s_s L���&t ��l 1 1SJ'.�-� s ��!t.�

· • 1 383,282.4 1 43S;566J 1 -,w 1 1321,086.0 1 �134.6 1 23S5,166J S 2313,32.C ,S 3261,666.3 J 3Jml3l;& 1- 4183�11 'I :CS�lli�� ...... -�_:__ �3.:.t�
� Gi:toRt� _ 1 12�.212.16 1 123,21216 1 123,212.16 1 41,110.11 1 442,234.83 1 335,148.41 1 483,216.20 1 531,130.53 1 432,238.35 1 336,066.21 1 41S,20S.84 1 330,446.18 _I �.214.31 � 153,�30_ � _ 

185,� J�63���-2Sj 
i, �1�AcafAC\:.:., ___ :.. J 123212.% ,r 3'6,54552 .s- 363,818.28· � 4115JIW .1 as,;eaa.28; s �68 ·s 11382C1:ea· s 2215.sl8J1 � 2168ft82• s.�03 s � ·s �os: t��� ¡1 ___ .... ____ :fl:.-'tL.�_;t

�do Ppto, Totll I 4153,046.43 I 4623,113.14 1 4506$00.'8 1 4458,130.81 1 4016,435.31 1 362\281.51 1 3138,011.31 1 2600,340.18 1 2108,10243 1 1112,036.22 11232,826.38 1 302,380.20 I 588,165.8S I 423,042.SS 1 243,815.36 
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA 

Facultad de lngenierla Civil Capitulo IV: Control de Proyecto 

CENTRO DE COSTO 

R .. ,.u ... , •... , R.,.,t. 
Caatr•t•: 
s ... icia: 

Maota !rio IGY) 
VariacianN 

Tat•I 

1 Ao•••• Acumul•da .1 ... ., d• 

IN6RESO EN USD (,ia 16') 

Maota Caolr«tu•I 
Y•I. ti•t• Praa. 
Y•l.tl•t• R••I 
r .,1u,.da 
c.,,,.l.daíTC-2.775l 

Y•I. ti•t• Praa. O••r•tioa IP'l 
Y•I. llot• R••I O•.r•tiv• fE,1 

Carta d•I Tr•b•ia •ar Ei•cut•r ([ 
P,a .. «iao Guta Tat•IIEACl 
EAC Ertim•da •ar •I Pravocta 
M., .. ,, P,a .. ct•da 
T.6,ica
Ertim•daoar •l•rav .. ta 

SI. 
SI. 
SI. 

Cuadro 4.3 Reporte Ejecutivo 

REPORTE EJECUTIVO 

101 

Julia c.,., T •u« Guti•rr•• 
JCH·PROv+001A 

Obru Cioil., 

Caatreta USI 
5m 945.75 S 2143 fü.38 

s 

5m 945.75 S 2143fü.3* 

1 "•i-11 1 

REPORTE UECUTl,O Na: 01 

r
ROYECTO: JARDINES DHWACARILIA 

•... , 

r.aci•••ria:
CliHt•: 

DivCel. 
Pina m 

Vuiaciaru)I o 
PlnaTahl 395 

6ASTOS EN USD (,ia 16') 

Ac••· Aat. "., Act••I Ac•••'•"• Ac••- Aat. 
s 5m 945.75 s5m 945.75 P•ta. Total IBACl s 4m 31t25 
s 1414 H0.45 t 421 481.H Hm342.31 GuhPra•. s 1321 085.98 
s 1495 079.74 t 744 017.99 S2241 097.73 Guta R••I IACl s 1255 03H8 
l **5 024.04 t U0 05H8 S 1495 079.74 S•lda P•ta. T atal s m1m.57 
l mm.o, t 410 053.48 S 1495 079.74 

l 1447 *73.31 t 545 145.14 S2033 03$.44
l 1359 143.40 t m 19*.17 Hm 341.58

l 2$38 957.48 -(BAC·EY)
l 4577 205.st -AC+ETC 
t m5m.H

zd.l• Y••t• zd.lCorta lofü• Y•lariuci6r, ( IY) 1.00 
t 1382740.19 23.20z 30.21z lofü• d• Corta CIC) 0.95 
t 2774393.08 44.55z 4M1z lofü, Guta Y•lariuci6o (1 o.u

05/0t/2011 

Go-roncia do- Car,tr1,1cci6r. 

JuliaC.,ar Tau« Guti•rr•• 
Ertada P•ru•oa 

laicia Fia 
03101/2011 0210212012 

03/01/2011 02/0212012 

"., Act••I Ac•••l•<I• 
t 4m 319.25 

s 50*44U3 t 1m nu1 
t m21uo t 1738 247.88 

t 3138 071.37 

Y�laritaci6ri r,a R.:,,h-v<l�•J 

Corta m•oar al �ra�r•rr,oda 
Ci:uta rr,�nar a la 1,14lari14da 

En el cuadro 4.3 Reporte Ejecutivo se indica los datos de control para una fecha 

de corte en junio, siendo el mes de análisis el mes de mayo, se indica el índice 

de valorización (SPI) que es el cociente entre la Valorización Neta Programada y 

la Valorización Neta Real, el índice de costo (CPI) que es el cociente entre el 

gasto y la Valorización Neta Real. 

PROYECTO INMOBILIARIO JARDINES DE CHA CARILLA 

PROGRAMACIÓN, CONTROL DE PROYECTO Y VALORIZACIÓN DE UN PROYECTO PÚBLICO 
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA 

Facultad de lngenierfa Civil Capitulo IV: Control de Proyecto 

Figura 4.2 Curva "S" del Proyecto 
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA 

Facultad de lngenierla Civil Capitulo V: Valorización, Reajuste. y Liquidación 

CAPÍTULO V: VALORIZACIÓN, REAJUSTE Y LIQUIDACIÓN 

5.1 VALORIZACIÓN 

La Valorización de Obra es el documento que refleja la cuantificación económica 

de un avance físico, realizado en un periodo dado. Las valorizaciones tendrán 

carácter de pagos a cuenta y serán elaboradas el último día de cada periodo 

previsto en las Bases o en el Contrato, por el Supervisor y el Contratista, en 

función de los metrados ejecutados con los precios unitarios del valor referencial, 

agregando separadamente los montos proporcionales de gastos generales y 

utilidad. 
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ITEM 
1 
u 

U1 
tt2 
U3 
tu 
tt5 

tt6 

1.2 

t2.t 
t2.t1 
t2.t2 
t2.t2 
t2.2. 
t2.3. 
t2.3.1 
t2.32 

t2.4. 
t2.4.1 
t2.42 
u 

1.3.1 
t3.t1 
1.3.2 
1.3.3 
1.3.4 

1.35 
2 

2.1 

2.t1 
21.1.1 
2tt2 
2t2 
2.t2.1 
2.t2.2 
2.t3 
AA 

VALORIZACIÓN N' 5- DEL CONTRATISTA 
MAYO-2010 

PRESUPUESTO BASE ACUMULADO ANTERIOR 
PRESENTE 

UAI ·mu

DESCRIPCION Und. Metrado .Unitarios Parcial SI. METRADO IMPORTE S!. METRADO IMPORTE SI. 

OBRAS PAOYISIOIAW, TIWWOI PREUIIIAREI 

OBRAS PAOVIIIOIAlEI 

OFICINAS m2 SS.00 30.00 2,340.00 26-'0 1St34 S.23 216.Ba 
ALMACENES a,2 1S6.00 30.00 5,880.00 52.80 1,583.88 18.46 m.16 
CASETAS DE GUAROIAMA •2 28.00 30.00 840.00 1.54 226.21 2.64 lS.11 
SERVIOOS HIG!áocos m2 50.00 10.00 500.00 13.'1 134.68 '-11 41.0S 
CfRCOS al 66.00 25.00 t650.00 11.18 UU6 6.22 tl5.3S 
CARTru:S ad 1.00 800.00 800.00 0.21 215.43 O.OS 15.34 

lffl' Al.AClaS PAOYISIOIAlES 
AGU.i.'P.W. LA CONSTRUCCIÓN 
OBTENCIOO DEL SERVICIO Glb 1.00 500.00 500.00 0.21 134.68 o.os 41.03 
AlMACENAMIENTO Y DISTRIBUCIÓN Glb 1.00 200.00 200.00 0.21 53.81 o.os 18.84 
CONSUMO Y MANTEMMIEM'O Glb 1.00 1,200.00 1,200.00 0.21 323.24 o.os! 113.0 
DESAGÜE PARA LA COOSTRUCCIÓN Glb 1.00 600.00 600.00 0.21 16t62 o.os 5651 
ENERGÍA ELECTRICA PROVISIONAL 
CONEXIÓN E INST Al.ACIÓN Glb too 500.00 500.00 0.21 134.68 O.OS 41.0S 
COOSUMO Y IMNTENMIENTO Glb 1.00 uoo.oo 1.800.00 0.21 434.86 o.os 16952 
INST AIACIÓNTEI.EfÓMCA Y COMUNICACIOO PROV1S10NAI. 
CCX\EXIÓN E NST ALACIÓN Glb 1.00 200.00 200.00 0.21 53.81 O.OS 18.84 
CONSUMO Y WMEMMIENTO Glb 1.00 \200.00 1.200.00 0.21 m2, o.os 113.01 

TRABAJOS PRflMIARES 
LNPIEZA DE TERRENO 
ELMNACION DE B>.SURA m3 1,026.12 62.61 64,245.31 820.SO 51,3S6.30 
DEMOLICIONES a,3 16.00 182.64 2,322.24 • 12.80 2,331.lS 
ELMNACIÓN DE DEMlLICJONES a,3 16.0C 1S.S6 t21S.36 12.80 1,023.49 
MOV1UZAC10N Y DESMOVILIZAC10N Glb 1.00 5,000.00 5,000.00 0.80 4,000.00 

TRAZO Y REPLANTEO m2 1,026.12 2.01 2,06250 820.SO t650.00 
EmwcnJIW 
IIOYalDTO DE TIERRAS 

NJVELACIOO DETIRRfNO 
NIVELACIÓN •2 1.026.12 2.6S 2,160.26 820.SO 2,208.21 
APISONADO m2 1,026.12 '-03 4,135.26 820.SO 3,308.21 
EXCAVACIONES 
EXCAVACIONES MASIVAS m3 1,SIS.83 5.61 11,225.61 1,583.86 8,380.43 
EXCAVACIONES SIMPLES m3 183.66 43.84 8,314.16 151.13 6,651.81 
EllMJNACIÓN DE MATERIAi. EXCEDENTE m3 2,163.43 13.36 113,412.14 1,13S.SS 138,lTT.11 

ACUMULADO ACTUAL SALDO POR VALORIZAR XDE 
1 
1 

AVANCE 1 
METRADO IMPORTE SI. METRADC IMPORTE SI. 

35.63 t068.81 62.31 1,81l18 36.35% 
11.25 2,131.64 124.15 3,142.31 36.35% 

� � o -

i � 
11) :o 
Cl. (1) 

� 5 
:i' ):, 

CQ o 

�- � 
� Q 
11) o 
� � 
::::: r--

o 
10.18 305.3! 11.82 534.Sl 36.35% 
18.18 18t11 3182 318.23 36.ml 

G) 
23.SS SSS.85 42.01 tOS0.15 36.35%1 
0.36 2S0.84 0.64 50S.16 36.35% 

1 

0.36 18tTl 0.64 318.23 36.35%1 
0.36 12.11 0.64 12l.2S 36.35% 

1 

0.36 436.25 0.64 163.15 36.35% Ql 

0.36 218.11 0.64 381.81 36.35%1 
1 

a 
01 
..... 

0.36 18t11 0.64 318.23 36.35% 
0.36 654.38 0.64 1,145.62 36.35% 

1 
Ql 
o 
:l. 

0.36 12.l 0.64 121Z 36.35%1 
0.36 4362! 0.64 163.l 36.35% 

s: 

() 
1 

820.SO 51,396.30 20522 12,843.01 80.0otl 
s: 
Ql i::: '< o 

12.80 2,331.lS 320 58Ul 80.00% 
12.80 t023.4S 3.20 255.8 80.0ot 
0.80 4,000.00 0.20 t000.01 80.ootl 

820.SO 1,650.00 205.22 41251 80.0otl 

o 
::,, 

! 
1 

820.30 2,208.21 205.22 552.0! 80.00%1 
820.SO 3,308.21 205.22 821.0! 80.00% 

_::s 

,::· 

..._ 
r--

1J83.86 8,380.43 3SS.Sl 2,245.1, ao.ootl 

\662.35 151.13 6,651.81 31.33 80.0otl 
1.l3S.5S 138,lTT.11 433.SO 34,6SU3 80.0ot 

¡¡· 
i::: 

1 
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C)
d-o 
C, 
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ITEM 

u 

2.2.1 
2.2.2 
2.2.2.1 
2.2.2.2 

2.2.3 
22.4 
u 

2.3.1 
2.3.l1 
2.3.1.2 
2.3.1.3 
2.3.2 

2.3.2.1 
2.32.2 
2.32.3 
2.3.3 

2.3.3.1 
2.3.32 
2.3.3.3 
2.3.4 
2.3.4.1 
2.3.42 
2.3.4.3 
2.3.S 
2.35.1 
2.352 

2.35.3 
2.3.6 
2.3.6.1 
2.3.62 
2.3.6.3 
2.3.1 
2.3.1.1 
2.3.12 
2.3.1.3 
" ")., � 

DESCRIPCION Und. 
OBRAS DE COICRETO SNII.E 

SOL/IDOS n2 
CIILZIIOURIIS 
ENCOfRIIDO m2 
CONCRETO f'c:100 Kglcm2 •3ot PG m3 
flltSOPISO m2 
PISO SEMISOT IINO m2 

OBRAS DE COICRETO ARMADO 

ZAPIITIIS 
. ENCOFRADO m2 

/\CERO f'i:4200 Kglcm2 Kg 
CONCRETO f'c--24S Kglcm2 m3 
CMNT ACIÓN MUROS DE CONCRETO ARMIIDO 
ENCOFRADO m2 
IICfRO fi:4200 Kg/cm2 Kg 
CONCRETO fc:280 Kglcm2 m3 
f\UlOSOE CONCRETO AAMIIOO 
ENCOfRIIDO m2 
ACERO f',=4200 Kglcm2 Kg 
CONCRETO_f'c:280 Kg/<112 m3 

VKlllS DE CIMENTACION 
ENCOfRAOO •2 
ACERO 1'904200 Kglcm2 Kg 
CONCRETO f c--280 Kglcn2 •3 
COlUMNIIS 
ENCOfRIIOO m2 
ACERO f'i:4200 Kglcm2 Kg 
CONCRETO f'c--280 Kglao2 m3 
VIGIIS DETECHO 
ENCOFRADO m2 
ACERO f'i:4200 Kglcm2 Kg 
Cor«:RETO f'c:280 Kglcm2 m3 
LOSA DE TECHO LA ORILLO 30X30X15 
ENCOFRADO m2 
ACERO f'r-4200 Kglcm2 Kg 
CONCRETO f' "210 Kglcm2 m3 
1 lol"INI I t"l'T'C't"Un 'WIV'tnV'W\ ... J 

VALORIZACIÓN N' 5-DEL CONTRATISTA 
·MAYO-2010

PRESUPUESTO BASE ACUMULADO ANTERIOR PRESENTE 

Melfado 

213.65 

150.66 
316.65 

3,606.85 
721.31 

1!S.06 
Ul855 

64.02 

163.24 
l308.36 

6S.30 

lll2.52 
10,140.82 

11126 

303.33 
3,130.61 

44.66 

1,241.16 
80,611.68 

146.16 

1,316.46 
23,876.S2 

245.44 

2,864.00 
22,604.56 

363.17 
.. ... .. 

.Unitarios 

13.51 

50.S6 
14S.6S 
2U3 
227.61 

43.61 
,.10 

283.01 

2'-82 
4.10 

2SlS6 

46.S1 
,.10 

426.12 

4222 

4.10 
251.56 

46.00 
,.to 

302.16 

52.3& 
4.10 

28723 

33.43 
4.10 

263.57 
. .. 

Parcial S/. 

4,168.21 

l,677.63 
56,380.14 
88,115.35 

16',1Sl03 

8,833.SI 
6,062.03 
18,122.14 

4,0S1.62 
5,364.28 

16,426.81 

82,43S.S1 
&lSll.35 
7S,534.03 

13,05S.S1 
13,08150 
11,234.61 

S7,3S6.S6 
330,S32.4' 

44,163.11 

100,30752 
122,433.12 
70,431.73 

35,74352 
32,678.68 
3S,120.72 
···-·-·

...... ----,------

METRADO IMPORTE S/. METRADO IMPORTE S/. 

1!0.S2 3,334.51 

12053 6,142.11 
30l32 45,104.53 
340.80 8,325.86 1,056.&S 25,810.16 
m.10 131,352.82 

143.2S 1,11S.13 
1,182.84 4,843.63 

51.22 14,&Sl.11 

130.SS 3,241.23 
1,046.63 4,2SU3 

52.24 13,14US 

SI0.43 42,344.13 314.6S 11,424.80 
S,028.SO 20,618.41 2,206.01 3,044.SO 

83.81 35,140.4: 40.21 11,133.33 

2'1.46 10,UJ.33 
2,552.4' 10,465.20 

3S.13 8,S81.J4 

433.10 22,358.18 357.0S 16,424.36 
23,SSJ.28 122,388.83 23,2'1.8S 35,316.35 

52.01 15,733.32 42.48 12.835.08 

648.65 33,35024 548.40 28,103.38 
3,663.36 33,646.82 8,484.02 34,J8U8 

61.88 11,712.54 16.13 22,031.35 

384.25 32,303.41 750.23 25,082.11 
6,345.17 28,4JS.13 6,033.40 24,382.35 

86.47 22,730.6S 107.22 28,260.40 
------ ·----- ------ ·-····· 

ACUMULADO ACTUAL 

METRADO IMPORTE S/. 

1!0.S2 3,33451 

120.53 6,142.11 
30l32 45,104.SS 

l3Sl.30 34,136.02 
m.10 131,352.82 

143.25 l,11S.ll 
1,182.84 &,84S.6l 

Sl22 14,431.7 

130.SS 3,241.2S 
1,046.63 4,231.43 

52.24 13,141.43 

1,28S.08 5S,J68.S3 
1,234.31 23,663.31 

124.08 52,813.8: 

241.46 10,m� 
2,552.4' 10,465.2( 

3S.13 8,381.14 

856.16 33,383.14 
53,245.11 218,305.11 

3455 28.568.41 

US7.0S 62,653.62 
18,153.38 14,431.30 

138.60 33,810.48 

1,134.54 57,3855 
13,038.S1 53,458.14 

1S3.6S 51,051.05 
.. ..... ·· ··-··

SALDO POR VALORIZAR 

METRADC 

42.13 

30.13 
15.33 

2,20355 
144.21 

35.81 
2SS.11 
12.80 

32.65 
261.67 
13.06 

481.44 

2,305.85 
53.18 

6l8J 
638.12 

8.S3 

3St60 
21,312.51 

51.61 

lls.41 
11.122.S4 

106.84 

l123.46 
3,565.33 

163.48 
. ... ..

IMPORTE S/. 

833.64 

1,5355' 
11,216.11 

S3,SJS.32 
32,838.21 

1,118.18 
1,212.41 

3,624.43 

8to.3: 
l072.81 
3.285.3i 

22,610.Si 

1l313.3! 
22,6602 

2,611.31 
2,616.30 
2,246.33 

18,013.8: 
112,221.3' 
15,535.31 

31,653.30 
48,062.4: 

30,681.25 

37,158.01 
33,220.54 
U,663.67 
...... 

XDE 1 
1 

AVANCE 1 

1 
so.ootl 

1 
so.ooti 
80.0ot! 
38.IUI 

80.0otl 
i 

! 
80.ootl 
80.0otl 
80.0oti 

! 
so.ootl 

80.00%1 
80.0oti 

l25otl 

11.ml 
10.ooti 

!
80.oo;I 
80.0otl 
so.ootl 

! 
68.62tl 
66.ostl 
64.6sti 

1 
62.ml 
60.16%1 
S6.4nl 

! 
60.56%1 
S7.68tl 
53.33ti 
--1 
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ITEM 

2.3.7.4 

2.3.8 
2.3.8.1 
2.3.8.2 
2.3.8.3 
2.3.3 

2.3.3.1 
2.3.S.2 
2.3.9.3 
2.3.10 

2.3.10.1 
2.3.10.2 

2.3.10.3 
2.3.11 

2.3.1U 
2.3.11.2 
2.3.lt3 

s 

3.1 
3.2 
3.3 
3.4 
35 

3.6 
3.1 

3.8 
3.3 
3.10. 
3.fl 
3.12 
3.13 
3.14 
3.15 
3.16 
3.11 
3.18 
... 

DESCRIPCIDN 

LADRILLO TECHO 30X30X20 
LOSA MACISA ,, 25 C111. 
ENCOFRAOO 

ACfRO rv,4200 K9/Clll2 
CONCRETO f'c:280 K9/cm2 
ESCALERAS 
ENCOFRADO 
ACfRO rv:(200 Kg/Clll2 
CONCRETO f'c--245 Kglcm2 

· ELEVADOR 
ENCOfRADO 

ACERO r,,,200 Kglcm2 
CONCRETO f'c--280 Kglcm2 
CISTERNA 
ENCOFRADO 

ACERO rv,(200 Kglaa2 
CONCRETO rc--280 K9/cm2 

ARIMJECl'IJRA 

�OS Y TABIQUES DE ALBAAn.fR1A 
BARANDAS Y PARAPETOS 
T ARRAJEO EN INTERIORES 
T ARRAJEO EN EXTERIORES 

T AARAJEO LOSA 
TARRAJEO EN COLUMNAS 
T ARRAJEO EN VIGAS 
TARRAJEO DE MUROS DE CONCRETO 
r ARRAJEO DE oucros 
TARRAJEO EN FONDO DE ESCALERA 
SOi.AQUEO DE MUROS 
MAYÓLICA 

ZOCALOS Y CONTRAZOCALOS 
PUERTAS 
VENTANAS 
BARANDAS DE MADERA PARA ESCALERAS 
REPOSTEROS 
CLOSET 
···-· - . ----··-

Und. 

und 

m2 
K9 
m3 

m2 
K9 
m3 

m2 
K9 
m3 

m2 
K9 
m3 

m2 
m2' 
m2 
m2 
m2 
m2 
m2 
m2 
m2 
m2 
m2 
m2 
m2 

olld 

vnd 
mi 

,nd 
old 

VALORIZACIÓN N' 5- DEL CONTRATISTA 
1\IAYO-2010 

PRESUPUESTO BASE ACUMULADO ANTERIOR 
PRESENTE 

Mmado .Unitarios 

IS,602.00 3.38 

358.20 '°-22 
5,636JO 4.10 

8955 281.23 

14.20 68.12 
815.62 4.10 

9.13 421.21 

338.40 43.64 

5,128.41 1.10 
45.38 510.63 

151.20 36.90 
4,014.35 4.10 

176.AO 266J3 

5,306.10 42.43 
441.15 4U3 

1,384.35 17.31 
1,133.30 2m 

3,286.00 20.26 
385.05 31.23 

552.34 36.14 
683.'° 11.37 

123.20 17.37 

45.03 11.37 
15,836.36 8.14 

6,110.05 63.93 
592.20 60.38 
260.00 756.15 
300.00 456.38 
22.SO 68.10 

20.00 1500.00 
80.00 1,500.00 

Parcial SI. METRADD 

66,254.16 5,608.15 

14,406.80 3138 
23,103.24 l395.68 

25,12U5 2132 

5,05450 16.36 
3SS0.03 13180 

4,151.34 2.0, 

17,386.18 145.ll 

23,486.11 2,040.ll 
23,418.ll 16.22 

5519.28 
16,107.30 
41,008.84 

225,131.81 
18,111.91 

138,688.16 
24,906.8: 
66,514.36 
12,025.11 

20,314.32 
11,810.66 
2,139.38 

182.10 

128.S12.88 
334,451.30 

36,112.31 
136,155.0C 
136,912.50 

1,559.43 
30,000.00 

120,000.00 

IMPORTE S/. 

18,351.51 

3,615.44 

5,122.29 
6,124.15 

l155.32 
186.39 
8lt06 

6,36U5 
8,361.15 

8,282.21 

ua, .,...,�rrnu 

METRADO IMPORTE SI. 

5,322.SS 11,SS0.3' 

104.32 4,213.35 
l664.08 6,822.13 

26.44 1,533.35 

2tS1 1,432.28 
258.52 1,053.31 

2.81 l221.40 

11U3 5,013.69 
l664.8' 6,825.83 

13.41 6,811.25 

151.20 5519.28 
4,014.35 16,701.30 

730.68 31,002.53 

ACUMIILADO ACTUAL SALDO POR VALORIZAR 

METRADO IMPORTE SI. METRAD0 IMPORTE SI. 

10,331.33 36,S41.S1 8,610.61 23,306.85 

136.30 1,835.38 161.90 6,51U2 
3,059.16 12,545.02 2,516.64 10�64.22 

41.16 13,118.10 4tlS 12,003.34 

38.81 2,641.60 35.33 2,406.31 
(50.32 l8'6.30 (25.30 1,1'3.13 

U1 2,038.41 4.82 2,058.81 

260.66 1l315.1( 131.14 6,0fl.03 
3,105.60 15,192.31 2,022.81 8,293.15 

29.69 15,15$5l 16.23 8,319.25 

151.20 5513.21 
4,014.35 16,707.3( 

116.'° 41,008.84 

130.68 31,oorn 4,SB.42 1S4,135.2( 

441.15 18,117.93 

1,38'.35 138,688.16 

l133.SO 24,306.82 
3,286.00 66514.36 

385.05 12,025.fl 
552.34 20,314.32 

683.40 11810.66 
123.20 2,13S.S8 

45.03 782.10 
15,836.96 128,312.88 

6,170.05 3S4,45t30 
5S2.20 36,112.36 
260.00 1S6,l55.0( 
300.00 136,312.50 
22.30 1�_49 

20.00 30,000.00 

80.00 120,000.00 

XDE 
1 
1 

AVANCE 

55.m 

54.80%1 
54.29% 
53.33% 

1 

52.38%1 
5U3% 
50.48% 

1 

65.A3%1 
64.m 

6451% 
1 

100.00%1 
100.00% 

1 

13.11%1 

1 

1 

: 

1 

1 

1 

1 

1 

1 
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ITEfJI 
: S.16 

3.17 
3.18 
3.1S 

3.20. 
321 
' 

u 

4.11 
4.tU 
Ul2 
Ul3 
uu 

4.115 
Ul6 
.. u 

4.t2.1 
4.122 
4.12.3 
,.12., 
4.13 
4.U 

'-2 

42.1 
42.2 
,2.3 
'24 
,2.1 

u 

4.3.1 
4.32 

,.3.3 

u 

U.1 
U2
U.3
. .. 

DESCRIPCION 

BARANDAS DE MADERA PARA ESCALERAS 
REPOSTEROS 
ClOSET 
PINT\JRA DE TECHO 
P1NT\JRA DE PAREMS INTERNAS 
PINT\JRA DE PAREDES EXTERNAS 

1111' AI.ACIOIES SAIII' ARIAS 

APARATOS SAlll'ARIOI Y ACCESORIOS 

SUMIMSTRODE APARATOSSANlrAAIOS 
Inodoro, 
lmboS.no 
tin� 

dvd,, 
lmbo lmodcrÍ• 
lmbococi .. 

SUIIIIIITRO DE ACCOORIOS 

J>bootr> 

Ga,doo 

TO>!ltn 
P>ptlcr> 
INSTALACÍON DE APARATOS SANITARIOS 
tlSTALACÍON DE ACCESORIOS 

SIITEIIAS DE AGUA FRÍA 

SAUDA DE AGUA FRIA 
REDES DE DISTR1BUC10N 
REDES DE AUMENT ACION 
ACCESORIOS DE REDES DE AGUA 
VÁLVW.S 

SIITEIIAS DE AGUA CAlDrE 

SALIDA DE AGUA CALIENTE 
REDES OE DISTRIBUCION DE AGUA CALIENTE 
EQUIPOS DE PRODUCCIÓN DE AGUA CALIENTE 

SISTEMAS C:0.-RA acEIDO 

REDES DE MIMENT ACION 
ACCESORIOS 
SUMINISTRO E INST ALACION DE GABIN ETS CONTI 
·····-- ·----··--· --·-· ···--·-·· 

Und. 

mi 

vod 
V11d 
112 

112 

•2

Uod 
Uod 
Uod 
Uod 
Und 
Und 

Und 
Und 
Uod 
Und 
Und 
Uod 

Pto 
mi 
rol 

Und 
Und 

Pto 
1111 
Uod 

111I 
Uod 
Uod 
... 

V ALORIZACION :N' 5- DEL CONTRATISTA 
MAYO-2010 

PRESUPUESTO BASE ACUMULADO ANTERIOR 
PRESENTE 

u .. •m•• 

M,trado 1.UnitarioS Parcial SI. METRADO IMPORTE SI. METRADO IMPORTE SI. 

22.SO 68.10 1J5US 
20.00 1,500.00 30,000.00 
80.00 1,500.00 120,000.00 

3,286.00 5.73 18,828.18 
8,S22.34 4.34 U,016.35 
\13S.SO 5.73 6,531.63 

100.00 222.86 22,286.00 
120.00 127.64 15,316.80 
60.00 360.00 2\600.00 
80.00 40.00 3,200.00 
20.00 127.64 �52.80 
20.00 127.64 �52.80 

20.00 7.SO 158.00 
20.00 '-SS Sl.80 
20.00 4.05 81.00 
20.00 4.95 93.00 
'ºº·ºº 8928 35,712.00 
80.00 11.88 U30.40 

400.00 69.85 27,940.00 110.16 1U85.5S 118.10 8,248.S5 
923.00 12.23 1\28829 411.11 5,101.2 262.10 3,20553 

10.35 35.94 311.98 4.33 11U 3.06 109.82 
,80.00 4.18 2,006.40 226.11 947.9' 1,0.60 581.10 
160.00 10.62 11,23920 66.00 4,660.Sl 46.50 3,283.83 

280.00 109.12 30J53.60 116.34 12,6S5.1' 80.14 8,8Ul.81 
256.00 18.80 4,812.80 120.28 2,261.2! 75.58 \420.92 
20.00 \436.13 28,122.60 

14.00 35.94 503.16 6.67 239.60 ,.13 148.55 
10.00 4.18 41.80 4.76 1S.SO 2.95 12.34 
20.00 1,030.09 20,601.80 

ACUMULADO ACTUAL SALDO POR VALORIZAR 

METRADO IMPORTE SI. METRADC IMPORTE SI. 

22.SO 1,559.43 
20.00 30,000.00 
80.00 120,000.00 

3,286.00 18,823.78 
8,S22.34 44,016.35 
1,13S.SO 6J3l� 

100.00 22,286.00 
120.00 15,316.80 
60.00 2\600.00 
80.00 3,200.0< 
20.00 2,552.80 
20.00 2,552.80 

20.00 158.0II 
20.00 S7.811 
20.00 8100 
20.00 SS.00 

,oo.oo 35,112.00 
80.00 1,430.4l 

288.25 20,13&34 11f.75 7,805.4l 
67922 8,306.80 243.78 2,S8l� 

1.98 286.91 2.31 85.02 
361.31 1,535.6 112.63 410.lS 
112.50 1,944.11 '1.50 3,35U' 

197.0S 21,505.94 82.'1 3,0&l.66 
195.86 3,682.11 60.14 1,130.� 

20.00 28,122.60 

10.80 388.1! 3.20 115.0 
7.11 3225 2.29 S.5' 

20.00 20,60180 

XDE 
1 
1 

AVANCE i 
1 

1 

1 
! 
1 

1 

1 
! 
1 

1 

1 
! 
1 

1 

l 
! 
1 

1 

1 
! 
1 

1 

1 
12.06%! 
13.53%1 

11.14%1 
16ml 
10.:m! 

1 

10.ffll 
16.5�: 

! 
1 

11.14%1 
11.14%1 

� � 
e:: -
¡¡¡: ¡¡;¡ 
Q. � 
ci. en
(D 6 
5"),,
'g 1:) 

�- � 
;l. C) 
11) -

C) 
o 

s· �-.: r-

i 
�o"
:e;: 
�o" 
�-

-� 
� 

,!!! 
�-ID
'<:: r.a·
� 
� 

o
n, 



� "ti :ll��o
C) G) � 

. (1). :o ._., "' );. C) 
� � d 
� () �e:: - >o o o
ll) -� txJ 
G) () ¡::::s. o ,;:,
ib: e: $� � -(b :ti o
N O� r-- :i:,;

o, 
o 

o �rn -
"ti iií¡g en 

nÍ �
() () 
d s
-< � 
§ :tir-- ¡::::
� s; 
§ 

� 
� 
:ll 

d 
"ti <:::, 

ITEM 
U.1 
U.2 
U.3 
4.U 

u 

4.5.1 
4.5.2 
4.5.3 
4.5.C 

'55 

s 

5.1 
5.2 

5.2.1 
5.2.2 
5.2.3 
5.2.4 
5.2.5 
5.2.6 

u 

u 

5.4.1 
5.5 
55.1 
55.2 

5.5.3 
55.4 
5.55 
5.5.6 
5.5.7 

DESCRIPCION Und. 
RECES DE AI.IMENT ACION mi 

ACCESORIOS Und 
SUMIMSTRO E INST ALACION DE G>.BINETS CONTF Und 
VAL YULAS DE SISTEMA CONTRA tlCENOIO Und 

DfSAGÜE Y YEl1111.ACl611 

SAI.IOAS DE DESAGÜE Plo 

REDES DE OISTREUCION m1 
REDES COLECTORAS mi 

ACCESORIOS DE REDES COLECTORAS Und 
CAJAS DE REGISTRO Und 

lllffALACl«-S El.ECTRICAS Y MEdlllCAS 
COIIEXIÓI A LA RfD EXfERaA DE IIDJIDORf Glb 

V ALORIZACION N' 5 - DEL CONTRATISTA 
MAYO-2010 

PRESUPUESTO BASE ACUMULADO ANTERIOR PRESENTE 
UA• ··-

Metrado .Unitario S Parci.il SI. METRADD IMPORTE SI. METRADD IMPORTE SI. 

14.00 35.34 503.16 6.61 23S.60 4.13 1'8.55 
10.00 4.18 41.80 4.16 1S.SO 2.S5 12.34 
20.00 \�O.OS 20,601.80 
20.00 1s4.21 15,884.20 

«0.00 113.05 52,382.00 185.10 22.107.61 128.88 15,343,3S 
2,306.00 2U5 56,381.10 \034.21 25,286.34 643.81 15,88S.33 

25.00 31.11 SU.25 118& m.2c 7.CC 281.01 
80.00 13.83 1,106.40 31.83 523.SS 23.81 32S.26 
16.00 158.61 2,538.72 12.80 2,030.S! 

too \000.00 1,000.00 0.80 800.00 
SAUDAS PARA ALINBRADO, TOIIACORREIITE�

,..
FUOIZAS Y SEflAlES DEBllES 

SAUOA Und 800.00 34.61 lS,688,00 351.76 33273.61 227.18 21,433.08 
CANALIZACIONES, CONDUCTOS OTUBERIAS 1111 1,134.00 13.26 15,036.84 50858 6,143.73 31358 4,237.65 
CONDUCTORES Y CABLES DE ENERGÍA EN TUBEF 1111 2,268.00 8.C1 1!,013.88 
INST AI.ACIONES EXPUESTAS Und 60.00 10.00 600.00 21.43 214.2l 11.71 111.1, 
TABLEROS PRflCIPALES Und 1.00 61856 618.56 
TABLEROS DE DISTRIBUCION Und too 163.88 163.88 

lllffALACIÓII DE SISTEMA Df PUmA A TER Und 4.00 2,&05.08 S,620.32 
ARffl'ACrOS 

LÁMPARAS Und 260.00 36.78 S,562.80 
EIIUIPOS El.ECTRICOS Y IECAalCOS 

BOMBA PARA AGUA Und too 1,125.20 1,125.20 
BOMBA PARA DESAGÜE Und 1.00 7,725.20 1,725.2� 
SISTEMJ\S DE RECIRCULACIÓN Und too 15,450.40 15,&50.40 
ASCENSORES Y MONT IICARGAS Und too 6\801.60 61,801.60 
SISTEMJ\ DE SEGURIDAD Und too 15,450.40 15,450.40 
SISTEMJ\ DE OXÍGENO Und 1.00 15,450.40 15,45UO 
SISTEMJ\ DE AIRE ACONDICIONADO Und 1.00 15,450.40 15,450.40 

COSTO DIRECTO SI. 4' 14,332.50 SI. 1122,406.8' SI. 555,60S.5S 

GASl'OS G9D1ALU VARIABLES SI. 21.09% 943 81111.111 236 756.56. 1171 97.07 
llllUDAD SI. 10.00% 541 81 3.25 135 916.34 67.280.06 
SUB-TOTAi. 5/. 5959945.75 1 495 079.74 740.080.71 
M'IESTO IGY 1A SI. 18.00% 1072.79014 269114.35 133114 .53 ... 
TOTAL PRDUPU[STO 5/. 7032.735.99 1764.f!M.09 873.29514 

ACUMULADO ACTUAL SALDO POR VALORIZAR 

METRADO IMPORTE SI. METRADC IMPORTE SI. 
10.80 388.15 3.20 115.01 

7.71 32.25 2.2S S.55 
20.00 20,60180 
20.00 15,884.20 

31438 37,45101 125.42 14,S30.S3 
\684.08 41,11S.r.l 62132 15,205.Sl 

13.28 128.21 5.72 216.0C 
6t70 853.26 18.30 253.14 
12.80 2,030.SS 3.20 507.14 

0,80 800.00 0.20 200.00 

518.S3 54,772.63 22107 20,315.31 
828.16 10,S8U5 305.84 C,055.33 

2,268.00 1S,Or.l.88 
45.14 451.43 14.86 148.51 

1.00 61856 
1.00 163.88 
4.00 S,620.32 

260.00 S,562.80 

1.00 7,125.20 
1.00 1,125.20 
1.00 15,450.40 
1.00 6\80t60 
1.00 15,450.40 
1.00 15,450.40 
1.00 15,450.40 

SI. 1678,010.42 SI. 2796,322.08 

353953.63 589 846.37 

2113196.41 338 616 .85 

2235.160.46 3n4.785.30 

402.328.88 670 461.35 

2637.489.34 4395146 .65 

XOE 1 
AVANCE 1 

11.14% 
77.14% 

1t5� 
13.03% 
11.12tl 
77.12%1 

80.00� 

80.00tl 
1 

12.31� 
73.03% 

1 

15.24tl 

1 

1 

1 

1 

i 
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA 

Facultad de lngenierla Civil Capitulo V: Valorización, Reajuste y Liquidación 

5.2 CRONOGRAMA DE AVANCE DE OBRA VALORIZADO 

Se denomina así al cronograma en el cual se plasma la incidencia económica 

por día de cada actividad 

5.3 SISTEMA DE REAJUSTE 

El reajuste es el cálculo sobre el monto final a valorizar con motivo de regularizar 

la variación de precios de los diferentes recursos de la construcción. El sistema 

por el cual reajustamos una valorización es el denominado mediante "Fórmulas 

Polinómicas", la cual es la representación matemática de la Estructura de Costos 

de un Presupuesto y está constituida por la sumatoria de términos denominados 

monomios, que consideran participación o incidencia de los principales recursos. 
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K = 0.257x(Mn'Mo) + 0.164x(MMHr/MMHo) + 0.327x(ACMr/ACMo) + 0.252X(lr/lc

FECHA DE PRESUPUESTO BASE , DICIEMBRE DE 2010 

SIMBOLO COEF. INCIDENCIA 
MONOr«J 

IU CONCEPTO 

M 47 MANO DE OBRA INC. LEYES SOCIALES 0.257 100.00% 

48 MAQUINARIA Y EQUIPO NACIONAL 42.19"/4 
MMH 4S MAQUINARIA Y EQUIPO IMPORTADO 0.164 51.48% 

37 HERRAMIENTA MANUAL 6.33% 
COEFICIENTE REAJUSTADO DE MONOMIO 

80 CONCRETO PREMEZCLADO 40.38% 

ACM 
3 ACERO DE CONSTRUCDON CORRUGADO o.3n 41.79% 

43 
MADERA NACIONAL PI ENCOFRADO Y 

CARPINTERIA 
17.83% 

COEFICIENTE REAJUST AOO DE MONOMIO 

DIC10 1 Ene-11 
llldicK I IDdio• IDai .... i• 1 

415.sa 0.258 

329.61 139.076 
245.ao 126.428 
2€0.18 16.487 

0.162 

103.43 41.765 

439.58 183.700 

�01.72 89.457 
0.320 

1 3S 
INDICE GENERAL DE PRECIOS AL 

0.252 100.00%. 3<8.48 0.254 
CONSUMIDOR 

COEFICIENTE DE REAJUSTE ( K) 1.000 

K = 0.257x(Mn\lo) + 0.164x(MMHr/MMHo) + 0.327x(ACMr/ACMo) + 0.252x(lrllc 

FECHA DE PRESUPUESTO BASE , DICIEMBRE DE 2010 

SIMBOl.O 
IU CONCEPTO COEF. 

1 0.994 

Ago.11 Sep-11 

Feb-11 Mar-11 Abr-11 May-11 
IDIiio• lnold ..... i• llldins ::O.timaat lndins Co.ticiftl• Indices l:o.tioiNt 

415.58 0.258 415.�8 0.258 415.sa 0.258 415.�8 0.258 

334.95 141.329 334.22 141.021 33424 141.029 334.66 141215 
24524 128.242 243.77 125.485 244.23 125.722 244.28 125.748 
250.43 16.483 2&0.48 16.4813 270.00 17.088 275.�<i 17.428 

0.163 0.163 0.163 0.164 

102.91 41.555 102.85 41.531 104.�-8 42.229 104.68 42270 
(39.27 183.571 446.18 186.450 478.18 198.996 513.35 214.529 

�02.85 89.622 �02.93 89.672 506.25 90.264 506.60 90.663 
0.320 0.323 0.337 0.353 

'.½9.61 0.254 350.59 0.255 350.63 0.255 351.51 0.256 

0.996 0.999 1.013 
l 

1.031 

Oct-11 Hov-11 Dic-11 
.,...., !NCl)ENCIA 

INle.s C:O.llciftlto .... lllcNNcú � lllolftoel• lndlet lneldNela ...... lllmdNei.ll 

M 47 MANO DE OBRA INC. LEYES SOCIALES 0.257 100.00% •15.58 0.258 •15.�8 0.258 '15.�3 0.258 415.�8 0.253 415.58 0.258 

48 MAQUINARIA Y EQUIPO NACIONAL 42.19% E<.e8 141215 3�-4.::3 141.215 334.68 141215 3�4.58 141.215 334.68 141215 
MMH 4S MAQUINARIA Y EQUIPO IMPORTADO 0.164 51.48% 244.23 125.748 24'-28 125.748 244.28 125.748 24428 125.748 24428 125.748 

37 HERRAMIENTA MANUAL 6.33% 275.:!G 17.428 275.1-6 17.428 275.16 17.428 275.36 17.428 275.36 17.428 
COEFIDENTE REAJUSTADO DE MONOMIO 0.164 0.164 0.164 0.164 0.164 

80 CONCRETO PREMEZCL�.00 40.38% 104 ¿¡¡ 42270 104.58 42.270 104.::8 42270 104.68 4.2.270 104.€8 42270 

ACM 
J ACERO DE CONSTRUCCION CORRUGADO 0.327 41.79% 513.35 214.529 513.35 214.529 513.35 214.529 513.35 214.529 �,13.3�, 214.529 

43 
MADERA NACION�.L PI ENCOFRADO Y 17.83% sua ciJ 90.683 �ca oc 90.683 �08.i:O 90.683 508.óC 90.683 eOS.60 90.683 
CARPINTERIA 

COEFIQEIIITE REAJUSTADO DE MONOMIO 0.353 0.353 0.353 0.353 0.353 

1 3S 
INDICE GENER�.L DE PRECIOS AL 

CONSUMDOR 
0.252 100.00% 351.51 0.256 351.51 0.256 351.51 0.256 351.51 0.256 351.51 0.256 

COEFICIENTE DE REAJUSTE ( K) 1.000 1.031 1.031 1.031 1.031 1.031 

Jun-ff 
IDdÍCK CaeliciHII 1 

415.58 0.268 

334.68 141215 
244.28 125.748 
275.36 17.428 

0.164 

104.68 42.270 

513.35 214.529 

508.60 90.683 
0.353 

351.51 0.256 

1.031 

Eml-12 
..... i lllcldNcia 

415.
58! 

0.258 

334.58[ 141215 
24428[ 125.748 
275.:lói 17.428 

r 0.164 

1C4.58! 42270 

513.35¡ 214.529 

50860! 90.683 
: 0.353 

351.51 i 0.256 
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA 

Facultad de lngenierfa Civil Capitulo V: Valorización, Reajuste y Liquidación 

Suporuirar 

Ol>ro: 

Cliont.,.: 

Ubic-oci6n: 

Maru>-do: 

Cuadro 5.3 Resumen de Valorización 

RESUMEN DE VALORIZACIÓN 

VALORIZACIÓN Nº 5 - DEL CONTRATISTA 

MAYO - 2010 

Cantr-ata 

: lliSTITUCIOli DEL ESTADO p,..,., • ..,,a SI. 7032,735.'9 (lnc. IGV) 
:Limo·Lim,a 

: ti\lit-YIU' Salw 

F oc�o B..,o : DICIEMBRE· 2009 

Monto Valorizado 1764,194.09 873,29 5. 24 2637,489.33 
VALORIZACIÓN DE:OBRA::::::::::::::::::::::::::::::::::::: :::::::::::::::::::::1764,194.09 ::::::::::::::::::::::::::::::: 873,295.24 :::::::::::::::::::::2637,489.33 

�Ec;,,
n

J�S��:�:tJi���:CIÓN:DE OBRA::::::::::: ::::::::::::::::::::
27

2���8�� :::::::::::::::::::::::::::::
26

2:.�:s�s! :::::::::::::::::::::
53

5�.::5�4� 
Amortización del Adelanto Directo 0.00 0.00 0.00 
AMORTIZACION ADELANTO DIRECTO ........ ................................... 0.00 ·············································º--·°-º· ·····································º.-·°-º

:A:��:�:�:i�:�:�:i�:�::�!(��!!:�:�:�:�::¡;:�:�:�::���! :::::::::::::::::::::::::::::::::º";ºº: :::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::º:;ºº: :::::::::::::::::::::::::::::::::::º::ºº 
.�.�.Y.�.�9.�!?.�.qº-�-º-�··º�.��······························ ................ : .................. º--·°-º· ·············································º--·°-º· ·····································º--·°-º

·�;�·t·��,��·��.R�����·��jÉc;;��te�t"�� ................................. .,¿��· ···········································ob�o�· 
............. ............ ········ob�o�I

REGULARIZACION DE DEDUCCION ADEL. I 0.00 0.00 0.001 

·º�g.':,!.i;g.19r:-:i .. F.'.9.�.�.º��.�r:-:i.TQ.M.�I�F.I.'.��.� ................................... �:.O.� . ............................................. �:.O.� . ..................................... �:.O.� 

tfr,:��:::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::: :::::::::::::::::::::::::::::::::º:;ºº: :::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::º:;ºº: :::::::::::::::::::::::::::::::::::º::ºº 

J::�:º:�:t.�it��t.:������::1$.:fo::��Y.I:::::: ::::::::::::::It:ªI;�?.?.::�i �::::::::::::::::::::::::::�:º:º:;��?.)�: :::::::::::::::i�:�J;�t.�/t.:?:

:�?:iii:i�:i�i9.:e:9i:A�i:i�:�¡�::�i:9i9/!g:��:�:�:iJ�i9.i:, :::::::::::::::::::::::::::::::::::ºAº :::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::ºAº :::::::::::::::::::::::::::::::::::::º;�:º 
.f'.e.rl.�!!�.��.P.!?.1 .. �!?..M.':?.'!-'.!!!��.c.!!?.rl .. d.!? .. �.��.i.P.!?.� ....... ···································°-'º·°- ·············································°-'º·°- ·····································°-'º·°-

Ji:::t.:tj:f �(:�:gf:g!S!�!:():�::::::::::::::::::::::::::::::::::::: ::::::::::::::::::::::::::::::::º::º:º: :::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::·o.::º:º: ::::::::::::::::::::::::::::::::::ºiº:º:

.111 .. MONTO.LÍQUIDO .A.PAGAR .(l•IIJ... .............. 1791, 322. 54 ........................... 900.152.18 . ................ ?.t..�.�.,:f.?.:f.:.!..? . 

. ,.�, .. !.,§,.�, .. (���··º·� .. !l. ............................................ ·················�·�·.,·'���:.?..!.. ............................ 1.!..1.,':l?.�,.�.1 . ..................... 5-.,.�.,��º'·�·�·

.''! .. , .. M.Q.�.!Q .. � .. f..�.�.!�.�.�.� .. U.�!.�l ............... ............... .?.�.�.�.,�?.�,.�.1. ........................... � . .,.!..�.,���, . .,.� . ............... �.? . .,.?.,��:'.,.�.�. 

PROYECTO INMOBILIARIO JARDINES DE CHACARILLA 

PROGRAMACIÓN, CONTROL DE PROYECTO Y VALORIZACIÓN DE UN PROYECTO PÚBLICO 

Julio César Tauca Gutiérrez 53 



UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA 

Facultad de lngenierla Civil Capitulo V: Valorización, Reajuste y Liquidación 

Cuadro 5.4 Ficha Técnica 

FICHA TECNICA DEL PROYECTO 

1.- OBRA 
PROYECTO INMOBILIARIO JARDINES DE 
CHACARILLA 

2.- UBICACIÓN: Opto.: LIMA Prov.: LIMA 

2.1 REGION Lima 

2.2 PROVINCIA Lima 

2.3 DISTRITO Lima 

3.- LICIT ACION PUBLICA 

4.- ENTIDAD CONTRATANTE 
Institución del 
Estado 

5.- SUPERVISOR 

6.- JEFE DE SUPERVISION 

7.- CONTRATISTA 

8.- RESIDENTE DE OBRA 

9.- SISTEMA DE LICIT ACION Licitación Pública 

10.- MODALIDAD DE EJECUCION Precios Unitarios 

.. 

SI. lncl I.G.V. ( Precio 
11.- PRESUPUESTO REFERENCIAL 

7032,735.99 Referido a Dic.1 O) 

12.-
PRESUPUESTO SI. lncl I.G.V. ( Precio 
CONTRACTUAL 7032,735.99 Referido a Dic.1 O) 

13.- ADELANTO DIRECTO Nº 01 

14.- ADELANTO DE MATERIALES 

15.-
FECHA ENTREGA DEL 

15 de Diciembre de 201 O 
TERRENO 

16.- FECHA PAGO ADELANTO 

17.- PLAZO CONTRACTUAL 395 días calendarios 
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01 Eno-11 

112 Feb-11 

03 Mar-11 

04 Abr-11 

05 llay-11 

lli .Jm.11 

!17 Jl&-11 

08 -�11 

09 �11 

10 Od-11 

11 Ncw-11 

12 Dic-11 

13 Eno-12 

[TOTAL ABITEG1IO SI. 

561,431n 561,431.n 

72,521.26 633,952.99 

671,460.46 1305,413.44 

599 .886 .12 19!15,2!!156 

733,53436 2633,883.92 

816,34-121 3455,22B.13 

7-17,231.15 4202,5!!! 2ll 

510,191 .74 -1712,701.ll2 

727.5Q2.19 54-40 .203 21 

:i!l.J4753 6032,95il.75 

-177,017.75 6509,$11.50 

211,5ii9.D4 6751,53154 

2111198."5 7032.735.99 

4-19,145.38 

58,017.01 

537,16/l:rl 

719,ll63.34 

880,301.23 

979,613ili 

1116;lll :r, 

612ZIO.OO 

654,75197 

533,m:ro 

429,31597 

21H12.H 

64J(J72ll 

VALORIZACION FINAL- DEL CONTRATISTA 

SISTEMA DE VALORIZACION 

DETERf.llNACION DEL REAJUSTE 

449,1-45.38 Febrero 0.996 ____ -2,füfil 
..-

-.:2;115fil 

5117 162.39 Marzo 0.999 --90J!I -2;,00:rT 

1044,330.76 Abd 1 .013 8,964.23 6,457 B6 

1764,194.10 Ma)'O 1 .031 18,301B1 24,7S!lfil 

2644,-49533 Jwm 1.D31 22,330.7!1 -17,1-40.46 

3624, 103 .38 Jukl 1.031 24,9!15.IE n,046.15 

-t52!l ,1145 .76 Alpsk> �
-1.D31 __ 22,798ffi 94,1144B1 --

5133 !r/5 .15 Septi:fflbll: 1.031 ---�.34 110,410.15 

57/Il;rJ.7B2 Octu� 1.031 22,195.23 132,60538 

6l21,300.6il Novembre 1.031 ____ )�,084.!12 150,61l9.4<1 

6750,61653 Dicemb� 1.031 1-4,55321 165,2-1261 

ii963l121l.71 Ene111 1.031 7,E!Ba 1n,612.fl2 

7032,735!1:, FebtlmJ 1.D31 8,579.!!3 181,191.65 

-1,93254 -1,93254 -1,93254 ATRASADO 

-n56 -2,005.10 -n56 ATRASADO 

7,171.39 5,166.29 7,171.39 ATRASADO 

21,962.17 27,128.46 21,962.17 ATRASADO 

::!i,856.94 53,9.35.-40 ::!i,856.94 AIEAIITADO 

29,B86B3 B3,IJJ2.23 29,B86B3 All:lANTADO 

27,JSBJ!l 111,230.fl:2 27,JSBJ!l All:IANTADO 

la,673.41 129,oo!l.03 18,673.41 All:lANTADO 

19,975.70 149;lll4.73 19,975.70 All:lANTADO 

16,275.fl:2 166,16035 16,275.fl:2 All:lANTADO 

13,097.92 f79,'}5327 13,097.92 All:IANTADO 

--- 1,!m.38 ·-···· 181,191.65 1,933.38 All:lANTADO 

All:IANTADO -·- ·-·----·--
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERFA 

Facultad de lngenierfa Civif 

CONCLUSIONES 

Concfusiones y Recomendaciones 

El presente informe se ha desarrollado con el fin de brindar apoyo en la 

elaboración de documentos antes y en plena ejecución de la obra. Luego de 

desarrollado el presente informe, se concluye lo siguiente: 

1. Según el estudio de mercado elaborado para encontrar la ubicación del

proyecto se definió la ubicación en el distrito Santiago de Surco pero se pudo 

invertir también en el distrito de San Borja. 

2. Es de vital importancia ser ordenado y seguir las recomendaciones para un

buen metrado, puesto que de este proceso depende la cuantificación de la obra 

y además que es posible el darse cuenta de detalles de forma rápida 

3. Es vital la elaboración de una Estructura de División del Trabajo (EDT) para

tener orden al momento de programar y direccionar recursos en el proyecto. 

4. Es necesario proyectar los índices unificados en el mes de valorización siendo

estos los del mes anterior, regularizando esta situación en el mes siguiente; 

debido a esta peculiaridad la liquidación de la obra en el m,es de febrero del 2012 

ascendería al monto a valorizar de enero más la regularización de valorización 

del mes de diciembre del 2011. 

5. El control del proyecto mediante la técnica expuesta en el capítulo IV nos

permite identificar restricciones, las cuales deben ser levantadas de inmediato 

invirtiendo recursos de forma tal que el alcance, el tiempo y el costo no se vean 

afectados. 

6. El costo del proyecto asciende a 7'032,735.99 Nuevos Soles con un plazo de

ejecución de 394 días hábiles. 
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RECOMENDACIONES 

Conclusiones y Recomendaciones 

1. Es necesario que la persona encargada de los metrados tenga amplia

experiencia en construcción puesto que de esta forma le será más sencillo 

identificar detalles que no han sido tomados en cuenta por el proyectista y 

elaborar el requerimiento de información antes que el proceso de ejecución de la 

obra llegue a la zona en estudio. 

2. En este informe no se incluye el adelanto directo y el adelanto por materiales

ni sus respectivas amortizaciones, de esta forma es recomendable se busque 

bibliografía al respecto para elaborar una liquidación en la cual se tomen en 

cuenta estos valores. 

3. Para un mejor control del proyecto se necesita hacer seguimiento de los

procesos en intervalos de tres semanas. 
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