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RESUMEN 

RESUMEN 

El presente Informe de Suficiencia propone plantear una metodología de 

valuaciones de predios teniendo como variable el tiempo, el cual procesará la 

información histórica de los valores arancelarios y valores unitarios de 

edificaciones, que sirvan posteriormente para la toma de decisiones respecto al 

desarrollo de los predios de su jurisdicción. 

La metodología de valuaciones de predios en el tiempo se modelará como una 

recta basada en el modelo de regresión lineal que permite obtener una la recta 

que minimiza las distancias de los puntos. hacia la recta. Posterior a los 

resultados de evaluados en el tiempo se mostrarán en un sistema de 

información geográfico que permitirá visualizar todos estos datos en su 

ubicación geográfica. 

Finalmente, el presente trabajo mostrará como los sistemas de información 

geográfica pueden ayudar que los procesos de administración territoriales de 

entes gubernamentales como las municipalidades pueden beneficiarse con su 

uso. 
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INTRODUCCIÓN 

INTRODUCIÓN 

En el convenio firmado entre la Universidad Nacional de Ingeniería (UNI) y la 

Municipalidad de Végueta, se acuerda realizar el catastro urbano para el 

ordenamiento físico legal de los predios que constituyen dicho distrito. 

En ese sentido el presente Informe de Suficiencia tiene como objetivo 

específico la estimación de las valuaciones de los predios del Centro Poblado 

San Martín a futuro, que servirán para que la Municipalidad pueda hacer una 

proyección de una futura valorización. El procesamiento de la información 

histórica de los valores unitarios oficiales de los terrenos y edificaciones nos 

servirán como punto de partida para la aplicación de un modelo matemático de 

regresión que permitirá la estimación de las valuaciones futura de. los predios 

mencionados. Está dividido en cinco capítulos. Los dos primeros capítulos 

muestran generalidades y el marco teórico, mientras que en los tres últimos se 

desarrolla la investigación. 

En el primer capítulo, se desarrolla los antecedentes y generalidades. Se 

muestra el trabajo catastral y las características del Centro Poblado San Martín. 

En el segundo capítulo, se proponen las herramientas estadísticas a utilizar. 

Además de un marco teórico que permita explicar la regresión tomando como 

base los valores históricos de los predios. 

En el tercer capítulo, se realiza el cálculo y análisis de los valores estimados y 

actuales. Siendo los principales pasos: Recopilación, análisis y procesamiento 

de datos. 

En el cuarto capítulo, muestra la aplicación de sistema de informpción 

geográficos a los datos desarrollados en el tercer capítulo. 

Finalmente, en el quinto y último capítulo, se realiza las conclusiones del 

análisis de los resultados. 
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CAPÍTULO 1: ANTECEDENTES. 

1.1 LEVANTAMIENTO CATASTRAL 

CAPITULO 1: ANTECEDENTES 

Según convenio firmado entre la Universidad Nacional de Ingeniería (UNI) y la 

Municipalidad de Végueta, se acuerda realizar el catastro urbano del centro 

poblado (C.P.) San Martín, con los participantes del curso de Titulación 2011-2 

de la Facultad de Ingeniería Civil de la UNI. 

C.P San Martín se encuentra ubicado en Distrito de Végueta, Provincia de

Huaura, Departamento de Lima - Perú. 

Para tal efecto, se procedió a realizar un trabajo de campo en 2 diferentes 

etapas. Estas etapas fueron: 

• Levantamiento Catastral(Catastro Urbano): de los 05 sectores del Centro

Poblado "San Martín" realizado enlas fechas

29 y 30 de Octubre del 2011 .

19 y 20 de Noviembre del 2011.

Adicional al catastro, paralelamente se. levantó información socio

económica de los habitantes de los predios.

• Levantamiento topográfico de los 05 sectores del Centro Poblado "San

Martín" realizado en las fechas 1 O y 11 de Diciembre del 2011.

El catastro de C.P San Martín servirá para el ordenamiento de la información de 

la Municipalidad de Végueta. Los datós catastrales levantados servirán para 

conocer la situación físico - legal de los predios que conforman el C.P San 

Martín. Los datos del catastro servirán a las autoridades para tener debidamente 

registrado los predios existentes, quienes son los dueños o posesionarios, 

situación legal del predio y estado de la edificación en general, además de 

permitirles en un futuro realizar una futura valorización sobre el valor de los 

predios. 
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1.2 OBJETIVOS DEL INFORME 

CAPITULO 1: ANTECEDENTES 

El objetivo general es tener una proyección de las valuaciones que tendrán los 

predios a futuro servirán para que la Municipalidad pueda hacer una proyección 

del autoevaluó (ejemplo: la alcabala) durante su gestión. 

1.2.1 Objetivo principal 

Plantear una metodología de pronóstico de valuaciones de predios en el tiempo. 

1.2.2 Objetivos específicos 

• Generar una función que pueda estimar los valores futuros de los predios

del C.P. San Martín.

• Generar mapas temáticos mediante el uso de un sistema de información

geográfico, que muestre los datos relevantes que intervienen en la

valuación, así como también la valuación actual y proyectada de los

predios del C.P. San Martín.

1.3 CARACTERÍSTICAS DEL CENTRO POBLADO SAN MARTÍN 

Conjuntamente al catastro urbano se realizaron encuestas de datos que den una 

mejor visión no sólo de la situación de los predios-sino del nivel de vida de sus 

habitantes. De los datos obtenidos en el catastro urbano y las encuestas del 

nivel de vida de la población podemos decir que el C.P. San Martín tiene 

carencias actualmente de un sistema desagüe, falta habilitar pistas y veredas, 

carencia de una provisión de agua potable permanente y sostenida, problemas 

de atención adecuada de salud y bajo nivel de educación. 

Ubicación del Proyecto 

El Centro Poblado San Martín se enc�entra en el Departamento de Lima, 

Provincia de Huacho, Distrito de Végueta. 

El distrito de Végueta, se encuentra entre el distrito de Huaura y el lugar turístico 

conocido como las Albúferas de Medio Mundo. 
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Figura 1.1: Ubicación de Huacho 

l.... 

+ 
Fuente: Información Curso de Titulación 2011-2. 

CAPÍTULO 1: ANTECEDENTES 

Figura 1.2: De la ubicación del distrito de Végueta 

Fuente: Municipalidad de Végueta. 
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Figura 1.3: Panorámica del Centro Poblado ··san Martín·· 

Fuente: Elaboración propia. 

Clima 

El clima dominante en la región es el subtropical desértico. Sin embargo, la 

ubicación geográfica de tal tipo de clima en esta región no coincide con lo que 

normalmente le corresponde, debido a la acción modificadora de la corriente de 

Humboldt, de aguas muy frías, que afecta a la temperatura de la franja costera, 

hasta unos 20 km. Tierra adentro, y hasta unos 500 m. de altura sobre el nivel 

del mar. 

Vientos 

Prevalecen cielos nublados casi constantes con alta humedad relativa durante 

los meses de junio a setiembre; además, la corriente de Humboldt afecta la 

dirección dominante de los vientos, los c1.:1ales corren de Sur oeste a Nor. Este y 

alcanzan velocidades mayores que en las pampas. La velocidad del viento 

durante el día varía de calma completa hasta unos 14.4 km/h a media mañana; 

hacia el mediodía alcanza velocidades de hasta 20 km/h e incluso ocurren 

momentos que llegan hasta unos 50 km/h o más. 
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Temperatura 

CAPITULO 1: ANTECEDENTES 

La humedad relativa media mensual varia entre_ 89% para los meses de enero a 

marzo (verano) y de 91 % en el resto de los meses en promedio. La precipitación 

pluvial en la zona es casi nula, ya que solo alcanza unos 10mm anuales. La 

temperatura media mensual varia entre 20.4 ºC en el invierno y 22.0 ºC en el 

verano, con la menor irradiación solar en esta faja costera. Se ha podido 

registrar temperatura máxima media mensual de 25.8 ºC en marzo y la mínima 

media mensual de 17.3 ºC en julio. 

Geología y Suelos 

En general los suelos del llamado Complejo de Végueta se componen de 

superficies con lomeríos de pendientes suaves que varían de 2 a 1 O m. Los 

estratos inferiores están formados por material volcánico parcialmente 

descompuesto. En las zonas de mayor pendiente las rocas se encuentran muy 

cerca de la superficie. El drenaje varía de bueno a pobre en las superficies 

cóncavas casi planas siendo excesivo en las convexas. 

El color de los suelos va del pardo gris al pardo gris oscuro. En superficies 

cóncavas la estructura varia de arena franca a franco arenosa, con grava fina 

hasta unos 40 a 60 cm de profundidad. Más abajo se encuentra arena gruesa 

con 3% a 10% de grava fina. En algunos sitios, a 60 cm de profundidad, 

abundan las piedras. En la superficie hay grava gruesa y a veces piedras, en 

cantidades que varían del 0.1 % al 3% pero en algunas tierras de cultivo han sido 

limpiadas. En estos lugares los suelos son profundos. El drenaje varía con la 

posición e incluso hay algunos suelos en lugares muy localizados que poseen un 

horizonte superior orgánico negro, de unos 30 a 40 cm de espesor sobre arena 

de color gris y cuyo drenaje es muy pobre. 

En las superficies convexas estos suelos son de color pardo gris oscuro con 

textura superficial que va de arena franca gravillosa fina y suelta, sobre arena 

gravillosa, en cantidades de 3% a 10%. La roca madre se halla a profundidad 

variable, la que en algunos sitios, casi siempre en las superficies inclinadas, 

varía de 20 a 60cm. 
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Hidrología 

CAPÍTULO 1: ANTECEDENTES 

A continuación se muestran las características del nivel freático, la calidad del 

agua, la conductividad eléctrica y los análisis microbiológicos del agua.· 

• Nivel freático: 13.55 a 17.40 m.

• Calidad del Agua: Permisible

• Conductividad eléctrica: 0.79 a 0.96 mmhos / cm

• Coliformes fecales: 23 nmp / mi
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CAPÍTULO 11: ANÁLISIS DE REGRESIÓN 

PREDIOS. 

2.1 CONCEPTO DEL ESTUDIO 

CAPITULO 11 : ANÁLISIS DE REGRESIÓN 
APLICADO A VALUACIONES DE PREDIO 

APLICADO A VALUACIÓN DE 

Es necesario contar con la valuación de los predios que permita a la municipalidad 

realizar una valorización futura. Actualmente no existen datos para realizar dicha 

valuación. 

Para los fines del presente informe los datos más relevantes del proceso catastral 

realizados son los datos de la ficha catastral que sirven para realizar la valuación de 

cada uno de los predios como son el área del terreno, área construida, estado de 

conservación, material predominante, acabados, entre otros que se identificarán 

debidamente más adelante. 

La proyección de las valuaciones que tendrán los predios a futuro servirán para que la 

Municipalidad pueda hacer una estimación de una valuación futura basados en el 

autoevaluó (ejemplo: la alcabala) durante su gestión. 

Para poder estimar el valor de los predios se realizará la generación de una función 

que estime el valor futuro de predios del C.P. San Martín, basados en un análisis de 

regresión. 

2.1.1 Estimación de valuación de predios mediante análisis de regresión. 

El análisis de regresión es una técnica estadística utilizada para estudiar la relación 

entre variables. Se adapta a una amplia variedad de situaciones. En la presente 

investigación el análisis de regresión servirá estimar los valores futuros que tendrán 

los valores que interviene en la valuación de predios. 

En este caso, para estimar los valores futuros, ,por ejemplo, de los valores unitarios 

oficiales de edificaciones se usará tan sólo dos variables, una variable dependiente 

,que será el valor unitarios oficial de edificaciones, (Y) y una variable independiente, el 

año de valuación, (X). 

Se presentarán los conceptos básicos del análisis de regresión, mostrando cuándo y 

cómo se utilizarán el análisis de regresión y se interpretarán los resultados. 

ESTIMACIÓN DE VALUACIONES EMPLEANDO DATOS CATASTRALES Y SISTEMA DE INFORMACIÓN GEOGRÁFICA CON 
APLICACIÓN AL CENTRO POBLADO SAN MARTIN 

Bachiller Jorge Orlando Condemarín Córdova 14 



UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERÍA
FACUL TAO DE INGENIERÍA CIVIL 

CAPÍTULO 11 : ANÁLISIS DE REGRESIÓN
APLICADO A VALUACIONES DE PREDIO

A.-Recta de regresión 

El diagrama de la (Figura 2.1) muestre la relación entre la variable valor unitario oficial 

de edificaciones para acabados de pisos "Y" y el año en cual fue vigente "X". Este 

diagrama se denomina diagrama de dispersión, ofrece una idea bastante aproximada 

sobre el tipo de relación que existe entre las dos variables. A simple vista podemos ver 

que la relación se aproxima a una recta. Esta relación entre las dos variables 

mencionada no es perfecta o nula. 
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Figura. 2.1: Diagrama de dispersión. 
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Fuente: Elaboración propia. 

El eje vertical muestra el valor unitario oficial de edificaciones para acabados de pisos 

(expresado en S/. Nuevos Soles) y el tiempo de vigencia del mismo (expresado en 

años). Existe una relación positiva entre ambas variables: conforme avanza los años, 

también aumenta el valor unitario. Podríamos describir la pauta observada en la nube 

de puntos mediante una función matemática simple, tal como una recta. 

La recta será descrita por una fórmula 

Y=b+aX 

Ecuación 2.1 

Donde el COE?ficiente a es la pendiente de la recta y b es punto de la recta que corta el 

eje vertical. Aunque no se presente todavía en el detalle de cómo obtener los valores 

de a y b, si se puede observar ver cómo es esa recta (Figura 2.2). 
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Figura. 2.2: Diagrama de dispersión - Recta de tendencia. 
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Fuente: Elaboración propia. 

En general, la recta hace un seguimiento bastante bueno de los datos. La fórmula de 

la-recta se muestra en el diagrama. 

B.-Mejor ajuste de recta de regresión 

Dentro de los puntos de mostrados se podrían trazar muchas rectas diferentes. El 

objetivo es encontrar la recta capaz de convertirse en el mejor representante del 

conjunto total de puntos. 

Existen diferentes procedimientos para ajustar una función simple, cada uno de los 

cuales intenta minimizar una medida diferente del grado de ajuste. En este caso se 

aplicará el método de mínimos cuadrados que hace mínima la suma de los cuadrados 

de las distancias verticales entra cada punto y la recta. Esto significa que de todas las 

rectas posibles, existe una y sólo una, que consigue que las distancias verticales entre 

cada punto y la recta sean mínimas. 

C.-Bondad de ajuste 

Además de acompañar a la recta con su fórmula, resulta útil disponer de un indicador 

del grado en el que la recta se ajusta a la nube de puntos. De hecho, la mejor recta 

posible no tiene por qué ser buena. 

Una medida de ajuste adecuada para la necesidad en el contexto del análisis de 

regresión lineal es el coeficiente de determinacion R2 el cuadrado del coeficiente de
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correlación. Se trata de una medida estandarizada que toma valores entre O (cuando 

las variables son independientes) y 1 (cuando entre ellas existe relación perfecta). El 

valor R2 del diagrama de la Figura 2.3 vale 0.9864, lo que indica que si conocemos el 

año de vigencia, podemos mejorar en 98.64% la estimación de un valor unitario oficial 

de edificaciones para acabados de pisos si, en lugar de usar cómo pronóstico el valor 

medio de los valores unitarios oficiales de edificaciones para acabados de pisos, 

basamos la estimación en el año de vigencia. 

Figura. 2.3: Diagrama de dispersión - Ajuste. 
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El análisis de regresión es una técnica estadística que permite estudiar la relación 

entre una variable dependiente (X) y una variable independiente (Y) con doble 

propósito: 

1.- Averiguar en qué medida Y puede ser explicada por X. 

2.-Obtener la predicción de Y a partir de X. 

El procedimiento implica básicamente, obtener la ecuación mínimo-cuadrático que 

mejor expresa la relación en X e Y, y estimar un coeficiente de determinación la 

calidad de la ecuación obtenida. 

2.1.2 Datos a ser evaluados por el análisis de regresión. 

Para el valor. de la valuación de predios del C.P San Martín que será usado por la 

Municipalidad de Végueta, se usará lo dispuesto en el Reglamento Nacional de 

Tasaciones del Perú (Resolución Ministerial Nº 126-2007-Vivienda). Se consideran 
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para efectos de este informe, las disposiciones y normas del mencionado reglamento 

en el proceso valuatorio y la valuación reglamentaria ó tasación que considera los 

aranceles o valores unitarios oficiales de terrenos y edificaciones que son aprobados 

por los dispositivos legales correspondientes. 

En general se puede decir que el valor total de predio se obtiene la siguiente 

expresión. 

Donde: 

VTP = VT + VE +VI + VOC Ecuación 2.2 

VTP =Valor total del predio. 

VT =Valor del terreno. 

VE =Valor de la edificación. 

VI =Valor de las instalaciones fijas del predio. 

VOC= Valor de las obras complementarias. 

Las obras complementarias e instalaciones fijas son todas las que se encuentran 

adheridas físicamente al suelo o construcción, y no pueden ser separados de éstos sin 

destruir, deteriorar, ni alterar el predio porque son parte integral y funcional de éste, 

tales como instalaciones contraincendio, subestaciones eléctricas, zonas de 

recreación, piscinas, pileta y otros que a juicio del perito evaluador puedan ser 

calificado como tales. Para la zona en del C.P San Martín-las obras descritas antes no 

han sido encontradas. Además cuando se tiene esta ocurrencia esta deberá ser hecha 

en base análisis de costo vigente a la fecha de tasación correspondientes que 

dependerá del tipo de estructura. 

2.2 ANÁLISIS DE REGRESIÓN SIMPLE: 

Se calcula ahora la mejor aproximac1on de un conjunto de valores experimentales 

(x1 ,y1 ), (x2,y2), .... (xn,yn) por una recta general. que no necesariamente pase por el 

origen. Se puede expresar la relación entre ambas magnitudes de la siguiente forma: 

y =  ax+ b Ecúación 2.3 

En donde "a" es la pendiente de la recta y "b" es el punto de corte de la recta con el 

eje y ,o sea, los valores que se desean hallar: 
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y= a x+b 

a x, + b - y,

x, X 

Figura. 2.4: Diagrama de dispersión - Ajuste. 

Fuente: Revista digital de Jorge Galbiati. 

La distancia de cada punto a la recta tendrá la expresión Ei = a xi + b-yi. Calculemos la 

suma de las distancia de cada punto delgráfico a la recta elevada al cuadrado, que nos 

da una idea de que cerca está la recta de los datos experimentales, llamada 

desviación cuadrática de los puntos respecto a la recta. La misma estará dada por la 

siguiente expresión: 

E = I:f::1 Et= :Ef::1(ax¡ + b - Yr.1
2 

= :Ef=1(a2xf + b2 + Y2
- 2aXtYi - 21,y¡ +. 2abxJ =

a2 I:f=i(x;) + b2 1:f=i 1 + ab(2Lf=i xa + a(-21:f=i xiyJ + b(-2 :Ef=1y¡) + Q:f=1y¡ 

) 

Ecuación 2.4 

Se observa que la desviación cuadrática de los puntos respecto a la recta es una 

función de la recta, cada recta (o sea cada pendiente "a" y punto de corte "b") genera 

distancias de cada punto a dicha recta y por end_e un valor de su suma al cuadrado. Lo 

que deseamos obtener es la recta (calcular la pendiente "a" y punto de corte "b") que 

minimice dicha función, es decir obtener la recta que en cierto sentido esté más cerca 

de los puntos experimentales. 

Para un cierto valor dado del parámetro b, se puede pensar la función E como función 

solo de "a": 
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(

N 

) ( 

N N 

) 

N N N 

f.(a) = a2 6 xr +a -2 6 X¡Y; + Zb 6 X¡ + {b261-2b ��Y; + �y.2)

Ecuación 2.5 

Recuerde que para una parábola del tipo f (x) = Ax.2 + Bx + C la abscisa de su vértice 

es x = -B/(2A) . Si el coeficiente A es positivo, entonces dicha parábola tendrá 

concavidad positiva y por ende la abscisa del vértice corresponde al valor de x en el 

quela función f (x) toma su valor mínimo. 

Para dicho valor de "b" la función E (como función solamente de "a") es una parábola 

de concavidad positiva, por lo que se debe elegir el valor de "a" para minimizarla 

como: 

a= 

B 

2A 

(-2¿�
1

x
i
y

i
+ 2b1:f x

¡
) 

2 0:�
1 

r 2) 

Ecuación 2.6 

O:f=1 xiyi - b Ef x,) 

U:f=1 x
2) 

Por otro lado, para un cierto valor dado del parámetro "a", se puede pensar la función 

E como función solo de "b": 

Ecuación 2. 7 

Para dicho valor de "a" la función E (como función solamente de "b") es nuevamente 

una parábola de concavidad positiva, por lo que se debe elegir el valor de "b" para 

minimizarla como: 

b= --=

( 2ai:f:�xi - 2 �f:1·Yd 

2(hf=1 1) 
-

Ecuación 2.8 

-aLf:1 xi If:1Yi
Ef::1 1 
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En definitiva, se han obtenido dos relaciones que se deben satisfacer simultáneamente 

para minimizar la función E, las que forman un sistema de dos ecuaciones y dos 

incógnitas: 

N �N �N 

� :2 .L.i=t xi Yi - b .L.i=1.x¡
a L., X¡ ;;;; -------

i=1 

,N 
�N �N 

b L 1 = 

-.aLí=1Xi + Li=1Yi 

Í=1 

Ecuación 2.9: resumen de ecuaciones 

Resolviendo dicho sistema de ecuaciones, obtenemos los valores de "a" y "b" 

deseados: 

Ecuación 2.1 O 

En conclusión se ha encontrado la pendiente "a" y el punto de corte el eje y, "b", de 

la recta de la forma y = ax + b que mejor aproxima los datos experimentales. Se llega 

a la conclusión que la pendiente y el punto de corte con el eje y de la recta que 

minimiza la suma de las distancias al cuadrado de los valores experimentales a la 

recta (la recta que en cierto modo más se aproxima a los valores experimentales) 

tienen como expresiones: 

NEf=:1 Xi:Yt - ¿f"=:1y¡_¿f=1 X¡ 
a= 

NL:f=1xt -(L�1xi)
2 

Ecuación 2.11 

b = l:�1
x�l:�1 Yi - Lr=1Y¡ X ¡:E�11. X¡ 

NLt':nxf -(E�1
xJ

2 

Ecuación 2.12 
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Bondad de la regresión. 

Ahora para poder saber la bondad del ajuste del modelo, interesa la correlación lineal 

de dos variables. El parámetro que da tal cuantificación es el coeficiente de correlación 

lineal de Pearson "R", que varía entre +1 y -1. Elevado al cuadrado (R2
) se tiene el 

coeficiente de determinación, que se puede expresar de la siguiente forma: 

R2 = 1- [Suma de cuadrados de los residuos/Suma de los cuadrados total] 

Los residuos son las diferencias existentes entre los puntos observados y los 

pronósticos de la recta obtenida. R2 expresa la proporción de la varianza de la variable 

dependiente que esta explicada por la variable independiente. En general diremos que 

entre más cerca R2 esté al valor 1 el modelo se ajusta a la recta propuesta y cuanto 

más se acerque R2 a O se tiene puntos que no se adaptan al modelo de recta. 

En el caso del presente informe (ver Figura 2.3) R2 nos indica 98.64%, esto es que si 

conocemos el año de valor de acabados de pisos, podemos mejorar en un 98.64% 

nuestro pronostico sobre los futuros valores que podrá tener el acabado de pisos. 

2.3 SUPUESTOS DEL ANÁLISIS DE REGRESIÓN SIMPLE 

Los supuestos de un modelo estadístico se refieren a una serie de condiciones que 

deben darse para garantizar la validez del modelo. El modelo de regresión lineal 

considera los siguientes supuestos: 

1. Linealidad: La ecuación de regresión adopta una forma particular.

2. Independencia: Los residuos son independientes entre sí, es decir, los_ residuos

constituyen una variable aleatoria (los residuos son la diferencia entre los

valores observados y los pronosticados)

3. Homocedasticidad: Para cada valor de la variable independiente X, la varianza

de los residuos es constante.

4. Normalidad: Para cada valor de la varíable independiente, los residuos se

distribµyen normalmente con media cero.
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5. No colinealidad: No existe relación lineal exacta entre ninguna de las variables

independientes X. El incumplimiento de este supuesto da origen a colinealidad

o multicolinealidad.

2.4 VALUACIÓN DE PREDIOS 

Para la valuación de predios se usara lo dispuesto en el Reglamento Nacional de 

Tasaciones del Perú (Resolución Ministerial Nº126-2007-Vivienda), obteniendo la 

valuación reglamentaria o tasación considerando los aranceles o valores unitarios 

oficiales de terrenos y edificaciones que son aprobados por los dispositivos legales 

correspondientes, año a año. 

Del catastro urbano, se hizo uso de la ficha catastral urbana individual. Esta ficha 

catastral tiene los datos que se requieren para tener una valuación del predio en 

cuestión. 

Figura. 2.5: Ficha catastral individual. 
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Fuente: Sistema Nacional Integrado de Información Catastral Predial - SNCP. 
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Más adelante se verá que cada uno de estos valores son requeridos para la valuación 

del predio según lo requerido en el reglamento de tasaciones. 

2.4.1 Valuación de predios urbanos: 

Para la estimación de la valuación de los predios se tendrá en cuenta lo siguiente; 

Donde: 

VTP = VT + VE EcLJación 2.13 

VTP =Valor total del predio. 

VT =Valor del terreno. 

VE =Valor de la edificación. 
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Para determinar el valor del terreno (VT) en el caso de una valuación reglamentaria, se 

tomará como base el valor unitario oficial del terreno urbano o arancel urbano. Estos 

valores son emitidos cada año por el M inisterio. de Vivienda, Construcción y 

Saneamiento (MVCS) siendo usado por los distintos distritos para el cálculo, por 

ejemplo, del impuesto predial y el alcabala. 

Para el valor del lote se valuará de la siguiente manera según el artículo I1.C.22 del 

reglamento nacional de tasaciones del Perú: 

a) El área hasta el triple cuadrado del frente, o total si fuera menor se

multiplica por el valor unitario de terreno.

b) El exceso del área, si la hubiera, se multiplicará por el 50% del valor del

terreno.

c) Los terrenos que tengan un frente menor al lote mínimo normativo vigente

será reducida aplicando al valor unitario del terreno el coeficiente

Fo=frente/6.

d) Los terrenos que tengan un profundidad o fondo promedio menor a quince

(15) metros será reducida aplicando al valor unitario del terreno el

coeficiente Fo=frente/6. 

Para la valuación de las edificaciones principales se incluirán la totalidad de las 

edificaciones existentes. 

Para las valuaciones reglamentarias, el área techada (AT) y los valores unitarios de 

edificaciones (VUE) que serán los valores oficiales dispuestos por el MVCS. Según el 

año en curso y se aplicará factores de depreciación. 

La depreciación (D) por antigüedad y estado de conservación según material 

predominante. 

El valor de la edificación (VE) se obtiene deduciendo la depreciación (D) del valor 

similar nuevo (VSN). 

VE =VSN-D Ecuación 2.14 
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El valor similar nuevo se obtiene multiplicando el área techada (AT) por el valor 

unitario de la edificación (VUE). 

VSN = AT x VUE Ecuación 2.15 

La depreciación (D) se determina tomando del valor similar nuevo (VSN) un porcentaje 

(P) por antigüedad y estado de conservación que varía de acuerdo al material de

construcción predominante. Estos datos están presentes en Ficha catastral individual 

(Ver figura 2.5). 

D = P / 100 x AT x VUE Ecuación 2.16 

El valor de la edificación será el resultante de la aplicación de la siguiente fórmula: 

VE= AT x VUE x {1-P/100) Ecuación 2.17 

Los porcentajes de depreciación se muestran en el anexo Nº01. La depreciación se 

determinara de acuerdo a los usos predominantes con los porcentajes que se 

establecen en las tablas del anexo Nº01. 

Los valores unitarios de edificaciones existen los cuadros de valores unitarios oficiales 

de edificaciones que emite el MVCS cada año para cada una de las tres regiones, 

costa sierra y selva. Los cuadros mencionados dan valores por partidas en nuevos 

soles por metro cuadrado de área techada, mostrándose las siguientes partidas: 

Estructuras 

Muros y columnas. 

Techos. 

Acabados 

Pisos 

Puertas y ventanas 

Revestimientos 

Baños 

Instalaciones eléctricas y sanitarias 

Estas partida� varían hasta en 7 niveles de valor según su calidad. La Figura Nº2.6 

muestra el cuadro de valores unitarios oficiales para la costa al 31 de octubre 2008. 
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Estos valores también figuran en la ficha catastral individual (Ver Figura 2.5). Existe 

una estrecha vinculación en el levantamiento de datos de las fichas catastrales y los 

datos requeridos para la valuación de predios. 

2.4.2 Datos de valuaciones de predios urbanos a ser analizados con regresión 

lineal. 

Para poder estimar algún valor futuro de los predios es necesario tener una data 

histórica de los datos a ser analizados Por lo tanto tomaremos los siguientes datos por 

tener data histórica proporcionados por el MVCS. 

•Valores unitarios de los terrenos o valores arancelarios. Se tomarán los 3 últimos

años 201 O al 2012 que es la información obtenida de la Municipalidad de Végueta. 

•Valores unitarios de edificaciones existen los cuadros de valores unitarios oficiales de

edificaciones que emite el MVCS cada año de las siguientes partidas. 

Estructuras 

Muros y columnas. 

Techos. 

Acabados 

Pisos 

Puertas y ventanas 

Revestimientos 

Baños 

Se usara en este caso los valores obtenidos desde el año 2003 hasta el año 2012. Los 

datos en estos años al mostrase en un diagrama de dispersión, nos muestra una 

relación lineal, sin embargo del 2002 hacia atrás nos dan valores más erráticos. 
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R.M. 11" 985-2001-VMENOA 

Fig. 2.6: Cuadro de valores unitarios oficiales 

Para la costa al 31 de octubre 2008. 
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CAPÍTULO 111: CÁLCULO DE VALUACIONES DE PREDIOS ACTUALES Y 

PROYECTADOS DEL C.P. SAN MARTÍN. 

3.1 VALUACIÓN REGLAMENTARIA. 

De las fichas catastrales levantadas durante el catastro urbano de C.P San Martín se 

tomarán lo datos requeridos para la valuación reglamentaria contemplada en el 

reglamento nacional de tasaciones del Perú. 

C.P San Martín esta conformado por cinco (05) sectores los cuales están identificados

por sector, manzana y número de lote. La identificación del terreno y del tipo de

acabados determinará el valor actual de los predios.

Luego de ordenar y determinar la información actual de los predios a través de la data 

histórica estimaremos los valores futuros que puedan alcanzar los predios. 

3.2 RECOPILACIÓN DE DATOS 

3.2.1 Recopilación de datos de catastro urbano. 

Durante el catastro ·urbano se recopilaron datos en las fichas catastrales de las 

condiciones del inmueble (Ver Figura 2.5). Estos datos son la base para la valuación 

de los predios. El resumen de estos datos están contenidos el Anexo Nº 02 con las 

calificaciones especificados en la ficha catastral y lo contemplado en los cuadros de 

valores unitarios oficiales que emite el MVCS cada año. El Tabla Nº 3.1 muestra los 

datos recopilados para Sector 01 Manzana 03. 

3.2.2 Recopilación de datos valores unitarios oficiales de edificaciones. 

Para poder hallar una fórmula que permita estimar el valor de los predios se requiere 

una data histórica de los valores arancelarios y de los valores unitarios de las 

edificaciones emitidos por el Ministerio de Vivienda, Construcción y Saneamiento. 
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Tabla Nº 3.1: Datos de catastro urbano Noviembre 2011 - C.P San Martín - Sector 01 Manzana 03 

AT ESTRUCTURAS* ACABADOS* 
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10 vlvl1nd1 798.00 250.00 1980 ladrtrio regular. terminado :· 
e G H E F l ,

01 vlvl1nd1 798.00 120.00 1988 adobe malo terminado 
' 

E G H F F 

00 vlvl1nd1 768.65 200.00 1991 adobe malo terminado E G H E F 

07 vlvl1nd1 763.80 120.00 1988 adobe malo terminado .. E G H E F 

011 vlvl1nd1 823.08 50.00 1988 adobe malo terminado E G H E F 

05 vlvl1nd1 684.00 70.00 1989 adobe malo terminado E G H G F 

01 03 13 hotel 445.15 150.00 1994 ladrtDo malo tarmlnado e e G D F 

04 t11nd1 381.35 140.00 2001 ladrtno ragl,!lar terminado 
,. 

e e G D F 
-

vivienda 410.97 120.00 1990 adobe malo tannlnado E G H F F ' 

02 vlvl1nd1 273.58 110.00 2011 ladrtDo malo lnconclUIÍB e e 1 1 F 

13 vlvl1ndl 112.73 70.00 1998 ladrtDo malo lncondtma e e H G 1 

01 lgl11l1 157.88 170.00 2005 ladrtDo regular en construccl6n e F G D E 
1 � 

11 vlvl1nd1 359.52 220.00 2003 ladrtDo regular terminado e G G E F 
-

Fuente: Catastro urbano Noviembre 2011. 
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*La codificación de las estructuras, acabados e instalaciones eléctricas y sanitarias viene de las Cuadro de valores unitarios oficiales

que emite el MVCS cada año (Anexo 03). 
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Los siguientes son las resoluciones de MVCS donde son indicados los valores de 

unitarios de edificaciones para el ejerció fiscal de cada año (Anexo 03). 

• 2012: Resolución Ministerial Nº220-2011-VIVIENDA.

• 2011: Resolución Ministerial Nº175-201 O-VIVIENDA.

• 201 O: Resolución Ministerial Nº296-2009-VIVIENDA.

• 2009: Resolución Ministerial Nº685-2008-VIVIENDA.

• 2008: Resolución Ministerial Nº543-2007-VIVIENDA.

• 2007: Resolución Ministerial Nº414-2006-VIVIENDA.

• 2006: Resolución Ministerial Nº266-2005-VIVIENDA.

• 2005: Resolución Ministerial Nº266-2004-VIVIENDA.

• 2004: Resolución Ministerial Nº268-2003-VIVIENDA.

• 2003: Resolución Ministerial Nº173-2009-VIVIENDA.

De los datos mencionados se tomaran los datos concernientes a la costa, que es 

donde se ubica el C.P. San Martín los cuales se muestran en resumen en el Anexo 04. 

El Tabla Nº 3.2 muestra un resumen de los valores unitarios de edificaciones de los 

años 2012 - 2011 - 201 O. 

3.2.3 Recopilación de datos valores arancelarios de predios. 

Para poder hallar una fórmula que permita estimar el valor de los predios se requiere 

una data histórica de los valores arancelarios. Para este caso hemos usados los 

valores usado por la Municipalidad de Végueta. Los datos facilitados se muestran en el 

Tabla Nº 3.3 

3.3 ANÁLISIS DE DATOS 

3.3.1 Cálculo de valores de predios actuales 

Valor del Terreno (VT) 

Basados en los datos del Tabla Nº 3.3 se elaborará los valores de los terrenos de los 

predios. El valor del terreno (también llamado arancelario) por metro cuadrado será el 

considerando para el año en curso, en este caso 2012, y en base a los lineamientos 

señalados en ítem 2.4.1. Los valores de los terrenos del C.P San Martín son 
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mostrados en el Anexo Nº

05. La Tabla Nº 3.4 se muestra los valores del terreno para 

el Sector 01 Manzana 03 del C.P San Martín. 

Tabla N
º 

3.2: Valores unitarios oficiales de edificaciones 2012-2011-2010. 

A SI. 360.06 SI. 218.69 SI. 193.41 SI. 195.41 SI. 210.62 SI. 71.07 

B SI. 232.14 SI. 142.68 SI. 115.75 SI. 103.90 SI. 160.97 SI. 54.51 

2 c SI. 162.66 SI. 119.99 SI. 77.55 SI. 67.76 SI. 120.50 SI. 38.16 

o D SI. 157.30 SI. 76.16 SI. 68.41 SI. 59.36 SI. 92.45 SI. 20.36 

1 E SI. 111.73 SI. 28.39 SI. 45.83 SI. 50.79 SI. 63.61 Sl. 11.97 

o F SI. 111.73 SI. 28.39 SI. 31.30 SI. 38.13 SI. 44.84 SI. 8.92 

G SI. 83.40 SI. 15.62 SI. 27.71 SI. 20.66 SI. 36.88 SI. 6.15 

H SI. 49.29 SI. 10.77 SI. 17.34 SI. 10.33 SI. 14.70 SI. 

SI. SI. SI. 3.47 SI. SI. SI. 

A SI. 373.98 SI. 225.48 SI. 199.13 SI. 201.48 SI. 217.16 SI. 73.28 

B SI. 241.12 SI. 147.11 SI. 119.35 SI. 107.13 SI. 165.97 SI. 56.20 

2 e SI. 167.71 SI. 123.71 SI. 79.96 SI. 69.87 SI. 124.24 SI. 39.34 

o D SI. 162.19 SI. 78.52 SI. 70.53 SI. 61.20 SI. 95.32 SI. 20.99 

1 E SI. 115.20 SI. 29.27 SI. 47.26 SI. 52.36 SI. 65.58 SI. 12.34 

1 F SI. 85.99 SI. 16.10 SI. 32.27 SI. 39.31 SI. 46.23 SI. 9.19 

G SI. 50.82 SI. 11.10 SI. 28.57 SI. 21.30 SI. 38.02 SI. 6.34 

H SI. SI. SI. 17.88 SI. 10.65 SI. 15.21 SI. 

SI. SI. SI. 3.58 SI. SI. SI. 

A SI. 388.65 SI. 236.05 SI. 208.46 SI. 210.92 SI. 227.34 SI. 76.72 

B SI. 250.57 SI. 154.01 SI. 124.95 SI. 111.33 SI. 172.48 SI. 58.41 

2 e SI. 174.29 SI. 128.57 SI. 83.10 SI. 72.61 SI. 129.12 SI. 40.89 

o D SI. 168.55 SI. 81.60 SI. 73.30 SI. 63.60 SI. 99.06 SI. 21.81 

1 E
SI. 118.82 SI. 30.42 SI. 49.11 SI. 54.42 SI. 68.16 SI. 12.83 

2 F SI. 89.36 SI. 16.73 SI. 33.54 SI. 40.85 SI. 48.05 SI. 9.55 

G SI. 52.82 SI. 11.54 SI. 29.69 $1. 22.13 SI. 39.52 SI. 6.59 

H SI. SI. SI. 18.58 SI. 11.07 SI. 15.81 SI. 

SI. SI. SI. 3.72 SI. SI. SI. 

Fuente: Ministerio de Vivienda, Construcción y Saneamiento. 

ESTIMACIÓN DE VALUACIONES EMPLEANDO DATOS CATASTRALES Y SISTEMA DE INFORMACIÓN GEOGRÁFICA CON 
APLICACIÓN AL CENTRO POBLADO SAN MARTÍN 

Bachiller Jorge Orlando Condemarfn Córdova 

V, 
e( 
o 

-�
o V, 

•W e( 
..J -
w�
V, 1-
w-
z

Z 

o 
e( 

- V, 

e( 

�-
1-
z 

SI. 205.10 

SI. 148.73 

SI. 94.21 

SI. 59.63 

SI. 43.35 

SI. 23.84 

SI. 12.92 

SI. 

SI. 

SI. 213.03 

SI. 154.48 

SI. 97.14 

SI. 61.48 

SI. 22.69 

SI. 24.58 

SI. 13.32 

SI. 

SI. 

SI. 221.38 

SI. 160.54 

SI. 100.95 

SI. 63.90 

SI. 46.45 

SI. 25.55 

SI. 13.84 

SI. 

SI. 

31 



UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA 
FACUL TAO DE INGENIERIA CIVIL 

CAPITULO 111: CÁLCULO DE VALUACIONES DE PREDIOS 
ACTUALES Y PROYECTADOS DE C.P SAN MARTIN 

Tabla Nº 3.3: Valores de costo x metro cuadrado de terreno C.P san Martín. 

AÑO COSTO POR METRO CUADRADO 
DE TERRENO(S/.) 

2010 SI. 17.00 

2011 
SI. 18.00 

2012 SI. 20.00 

Fuente: Municipalidad de Végueta. 

Valor de la edificación (VE) 

Para los valores de las edificaciones en general tomaremos de base para el cálculo lo 

señalado en el ítem 2.4.1. Los valores de las edificaciones del C.P San Martín son 

mostrados en el Anexo Nº06. La Tabla N º 3.5 se muestra los valores de las 

edificaciones para el Sector 01 Manzana 03 del C.P San Martín. 

Valor del Predio (VP) 

El valor del predio finalmente será la suma del valor del terreno y el valor de la 

edificación, tal como muestra el cálculo lo señalado en el ítem 2.4.1. Los valores de los 

predios del C.P San Martín son mostrados en el Anexo N º07. La Tabla Nº 3.6 se 

muestra los valores de los predios para el Sector 01 Manzana 03 del C.P San Martín. 

3.3.2 Análisis de regresión lineal a valores unitarios oficiales de edificaciones 

El cálculo de los valores unitarios oficiales de edificaciones estimados en un año "X" 

será formulados a través de un análisis de regresión lineal basados en los datos de los 

Anexo Nº04 y la teoría mostrada en el ítem 2.2. 

Los datos procesados se muestran en el Anexo N º08. La Tabla Nº3.7 muestran las 

fórmulas resumen para los valores unitarios oficiales de edificaciones. 

3.3.3 Análisis de regresión lineal a valores de terreno. 

El cálculo de los valores de terrenos estimados en un año "X" será formulado a través 

de una análisis de regresión lineal basados en .los datos de los Cuadros Nº 3.3 y la 

teoría mostrada en el ítem 2.2. Los datos procesados se muestran en el Anexo Nº09. 

El Tabla N º3.·8 muestra la fórmula para los valores arancelarios estimados. 
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588.00 14,553.00 57.00 

14.00 798.00 - 21.00 .· 588.00 14,553.00 57.00 
.. .  

··13;45 788.86 21.00 588.00 14,223.83 57.00 

::_13.40 \ 783.80 21.00 514.83 13,425.82 57.00 

'J�-�: 823.08 21.bo 688.03 15,635.86 57.00 

12.00 '• 684.00 21.00 467.57 11,988.48 57.00 

.�4.50 445.15 21.00 e11.n 9,348.15 30.70 

14.50 381.35 21.00 848.51 8,008.35 28.30 

:,.21 410.97 21.00 187.40 6,072.91 57.00 

7.18 
.. 

273.58 21.00 158.82 4,518.98 37.74 

7.18 112.73 21.00 149.11 2,387.25 15.70 

. 8.76 157.86 21.00 243.00 3,311.28 18.31 

6.42 359.52 21.00 132.67 5,187.97 58.00 

Fuente: Elaboración propia. 
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10 vivienda 250.00 

08 vivienda 120.00 

011 vivienda 200.00 

07 vivienda 120.00 

08 vivienda 50.00 

05 vivienda 70.00 

01 03 13 hola! 150.00 

04 Uenda 140.00 

03 vivienda 120.00 

02 vivienda 110.00 

13 vivienda 70.00 

01 lglNla 170.00 

11 vivienda 220.00 
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Tabla Nº 3.5: Valores de edificación (VE)- C.P San Martín - Sector 01 Manzana 03 
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s 
e e 
ftl e •O 
e e -o "ü 
·e -o ü 11) u, ftl 

ü u 11) ftl u o ftl 11) u, 
"0 ftl ::::, e i.:: 

� ... e ftl o 
G> - E - -

"0 -
... G> 11) e e ' G> Q. U) e ::::, 11) G> G> 11) w o 11) G> 

o -¡¡ e o o o > e o U! "0 o u � re •Z ... u u 11) >, ::::, u ftl ii: 
; CII o 

< - - >, G> 11) 11) m ·¡: u G> 1- G> 
"0 G> 11) G> 

.! ::::, 
"0 o "0 > 

... o ...

e 
G> ·2- o ::::, o:: 11) "0 ::::, G> CII "0 :E 

ftl - ftl o. ...

CII 11) - o 
·¡: w 11) -¡¡ 
s w 

> 
ftl 

:E 

1990 ladrlllo regular tannlnado e G H E F D F 370.91 

1988 adoba malo terminado E G H F F F G 272.41 

1991 adoba malo tannlnado E G H E F E G 290.28 

1988 adoba malo terminado E G H E F E G 290.28 

1988 adoba malo tennlnado E G H E F F G 288.83 

1989 adoba malo tennln�o E G H G F G G 248.75 

1994 ladrlllo malo tennlnado C · e G D F D E 538.73 

2001 ladrlllo regular terminado e e G D F D E 538.73 

1990 adoba malo terminado E G H F F F G 272.41 
. ' 

2011 ladrlllo malo lnconclUIB e e 1 1 F G H 3711.29 

1998 ladrlllo malo Inconclusa e e H G I G G 382.18 

2005 ladrlllo regular en cona1ruccl6n e F G D E D F 418.15 
.. 

2003 ladrtllo regular tennlnado e G G E F E F 372.81 

Fuente: Elaboración propia. 
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-

12190.08 $1. 2,15U9 

14880.05 SI. 2,622.38 

55551.113 SI. 24,958.11 

210311.118 SI. 54,102.74 

27791.37 SI. 4,904.36 

25032.M S/. 16,688.62 

18458.41 SI. s,292.93 

17080.58 S/. 54,025.16 

21324.58 SI. '611,693,02 
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Tabla Nº 3.6: Valores del predio (VP)- C.P San Martín - Sector 01 Manzana 03 
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vivienda 
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VT VE VTP=VT+VE 

VALOR DE LA VALOR TOTAL DEL 
VALOR TERRENO 

EDIFICACIÓN PREDIO 

SI. 63,015.73 SI. 14,553.00 5/. 77,568.73 

SI. 4,904.36 Sl.14,553.00 SI. 19,457.36 

SI. 8,707.75 Sl. 14,223.83 S/. 22,931.58 

SI. 5,224.85 Sl.13,425.62 S/. 18,650.27 

SI. 2,151.19 Sl. 15,835.66 S/. 17,786.85 

SI. 2,622.36 Sl.11,988.48 SI. 14,608.82 

S/. 24,958.11 SI. 9,348.15 SI. 34,306.26 

SI. 55,605.60 SI. 8,008.35 SI. 63,613.95 

SI. 8,539.15 SI'. 8,072.91 SI. 12,612.06 

Sl. 18,888.62 S/. 4,518.98 SI. 21,207.58 

SI. 8,282.93 SI. 2,387.25 S/. 10,660.18 

SI. 64,736.02 SI. 3,311.28 SI. 58,047.30 

5/. 83,153.55 SI. 5,167.97 S/. 68,321.52 

Fuente: Elaboración propia. 
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Tabla Nº 3.7: Cuadro Resumen de ecuaciones de estimación de valor de.edificaciones por metro cuadrado. 

AÑOS 
C�TEGORIAS ESTRUCTURAS 

Instalaciones eléctricas y 
Muros y Columnas Techos sanitarias 

A -24659.2133 +12_4495•x -16598.3180 +8.3682·x -11136.2967 + 5_5435•x

B -14457.174 + 7_3095•x -10012.0787 +5.053o·x -8442.3827 + 4.275o·x

e 
-9290.8653 + 4. 7041 •x -7290.2147 + 3.6872·x -4691.7747 + 2.3815•x

D -9568.2867 + 4_5395•x -4176.3327 + 2.1151•x -3119.7287 + 1.5821·x

X E -5764.6220 + 2.924o•x -1557.9953 + 0.7894•X -2122.5693 + 1.on5•x

F -4389.7907 + 2.2259•x -857.4147 + o.4344•x -1167.8207 + o.593o·x

G -2402.6067 + 1.2212·x -549.8207 + o.279o•x -582.7507 + 0.2964.X 

H 

1 

CATEGORIAS ACABADOS 

AÑOS Pisos Puertas y Ventanas Revestimientos Baños 

A -10535.4707 + 5.339o·x -10852.2433 +5.4972•x -11921.8933 +6.037o·x -9027.0833 + 4.5718·x

B -6271.8700 + 3.2252•x -6218.8953 + 3_1451•x -9027.0833 + 4.5718·x -2891.9067 + 1.4551 •x

e -3948.7747 + 2.0035•x -3616.5687 + 1.8333.X -6336.6307 + 3.1633.X -18882.3240 +0.9556.X

D -3529. 7973 + 1. 7905•x -3101.9720 + 1_5731•x -4206.8020 + 2.1393•x -1044.2593 + 0.5298.X

X E -2320. 7820 + 1.1776.X -2764.2527 + 1.4008+X -3515.5793 + 1.781o·x -619.1747 + o.3141•x

F -1573.9687 + 0.7988.X -2005.8480 + 1.0171 •x -2414.3347 + 1.2237'X -448.7933 + 0.2278•X

G -1287.8393 + 0647'X -10006.6213 +o.5112·x -1852.2933 + 9.9401·x -287.2360 + o.146o·x

H -814.2260 + o.4135•x -491.5333 + o.2495•x -738.1473 + 0.3747'X 

1 51.8027 - o.0241•x

Fuente: Elaboración propia. 
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Tabla Nº 3.8: Cuadro Resumen de ecuaciones de estimación de valor de terreno por 

metro cuadrado. 

AÑO 

X 

COSTO POR METRO 
CUADRADO DE TERRENO 

ESTIMADO EN UN AÑO X(S/.) 

-2997.8333 + 1.5*X

. , Fuente: Elaborac1on propia . 

3.3.4 Estimación de valuación de predios. 

El valor del predio (VP) es la sumatoria de los Valor del Terreno (VT) y Valor de la 

edificación (VE) se proyecta los valores de predio al año 2014, fecha final del mandato 

del actual Gobierno Municipal de Végueta. La tabla Nº 3.9 muestra los valores 

unitarios de edificaciones al 2014 proyectados con las fórmulas del cuadro Nº3.7. La 

tabla Nº 3.1 O muestra los valores unitarios de terreno al 2014 proyectados con las 

fórmulas del cuadro Nº3.8. El Anexo Nº 10 muestra los valores proyectados al 2014. 

En la Tabla Nº 3.11 se muestra los valores de los predios estimados al año 2014 para 

el Sector 01 Manzana 03 del C.P San Martín 

Tabla Nº 3.9: Cuadro Resumen de valor de edificaciones por metro cuadrado. Año 

2014 

AÑOS ESTRUCTURAS ACABADOS INSTALAC. 
PUERTAS REVESTI 

CATEGO- MUROS Y TECHOS PISOS y MIEN BAÑOS ELECTRICAS 

2014 RIAS COLUMNAS VENTANAS TOS SANITARIAS 

A SI. 414.60 SI. 255.20 Sl.216.21 SI. 219.14 SI. 236.69 Sl.79.48 SI. 229.74 

B SI. 264.07 SI. 164.60 Sl.129.69 Sl.117.39 Sl.180.44 SI. 60.74 SI. 167.41 

c SI. 183.23 SI. 135.71 SI. 86.30 SI 75.76 Sl.134.32 SI. 42.33 SI. 104.60 

D SI. 178.50 SI. 85.41 SI. 76.24 SI. 66.23 Sl.101.69 SI. 22.67 SI. 66.54 

E SI. 124.31 SI. 31.84 Sl.50.98 SI. 56.93 SI. 71.42 Sl.13.34 SI. 48.03 

SI. 93.13 SI. 17.52 Sl.34.79 SI. 42.57 SI. 50.19 SI. 9.91 SI. 26.42 

G SI. 54.79 SI. 12.02 SI. 30.66 SI. 22.96 SI. 41.11 SI. 6.81 SI. 14.25 

H Sl.19.20 Sl11.48 Sl.16.43 

1 Sl.3.34 

Fuente: Elaboración propia. 
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Tabla Nº 3.1 O: Cuadro de estimación de valor de terreno por metro cuadrado. Año 

2014 

AÑO 

2014 

COSTO POR METRO 
CUADRADO DE TERRENO(S/.} 

23.17 

Fuente: Elaboración propia. 

Entonces con los valores calculados de la estimación de valores unitarios de 

edificaciones y terreno al 2014 se calculara a manera de ejemplo el Valor del predio 1 O 

de la manzana 03, sector 01 aplicando los valores de las tablas Nº3.9 y Nº3.1 O. 

Datos: 

Uso: vivienda Año de construcción: 1990 

Medidas del lote: 

Derecho: 57.00 m. Izquierdo: 57:00 m. 

Frente: 14.00 m. Fondo: 14.00 m. 

Estado de conservación: Regular 

Area del terreno: 798.00 m;¿ Area construida: 250.00 m;¿

Para calcular el valor de la edificación (VUE) al 2014 se tendrá las siguientes 

definiciones según las categorías indicadas en la Fig 2.6. y las ecuaciones indicadas 

en Tabla Nº3.7 para estas categorías se tendrá. 

Estructuras 

Muros y columnas: 

Albañilería armada. Corresponde Categoría C. 

-9290.8653 + 4.7041*X = -9290.8653 + 4.7041*(2014) = SI. 183.23

Techos. 

Caña con torta de barro. Corresponde Categoría G. 

-549.8207 + 0.2790*X = -549.8207 + 0.2790*(2014)= SI. 12.02

Acabados 

Pisos 

Cemento pulido. Corresponde categoría H. 

-814.2260 + b.4138*X = -814.2260 + 0.4138*8(2014) = Sl.19.20 
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Puertas y ventanas 

Ventanas de fierro. Puertas de madera. Corre·sponde categoría E

-2764.2527 + 1.4008*X = -2764.2527 + 1.4008(2014) = SI. 56.93 

Revestimientos 

Tarrajeo frotachado. Corresponde categoría F. 

-2414.3347 + 1.2237*X = -2414.3347 + 1.2237*(2014) = SI. 50.19

Baños 

Baño nacionales con mayólica blanca. Corresponde categoría D. 

-1044.2593 + 0.5298*X = -1044.2593 + 0.5298*(2014) = SI. 22.67

Instalaciones eléctricas y sanitarias 

Agua fría. Corriente monofásica. Corresponde Categoría F. 

-1167.8207 + 0.5930*X = -1167.8207 + 0.5930*(2014) = SI. 26.42 

El valor unitario de la edificación (VUE) es la sumatoria de los valores hallados: 

VUE = 183.23 + 12.02 +19.20 + 56.93 +50.19 +22.67 +26.42 = S/.370.68 x m2 

Con la ecuación 2.15 se calculará el valor similar nuevo .(VSN): 

VSN = AT x VUE = 250.00 x 370.73 = SI. 92 670.20 

El porcentaje de depreciación para este caso es de 22 años considerando que el año 

de construcción fue 1990 del Anexo Nº01 se obtiene que el % depreciación para este 

caso es 32%. Con la ecuación 2.17 se calculará el valor de la edificación (VE): 

VE= AT x VUE x (1-Pl100) = 250.00 x 370.73 x (1-321100) =SI. 63 015.73 

El valor del terreno (VT) se verifica lo siguiente el siguiente: 

Área total hasta el triple cuadrado del frente, o total si fuera menor se multiplica por el 

valor unitario de terreno. 

798.00 m2 < 3*(14.00)2 ,+ 798.00 m2 < 588.00 m2 

El exceso del área total del terreno se multiplica por el 50% del valor del terreno: 
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VT = (588.00 + (798.00 - 588.00) x 0.5)x(-2997.8333 + 1.5*X) 

= (588.00 + (798.00 - 588.00) x 0.5)x(-2997.8333 + 1.5*(2014)) 

= S/.16 056.81 

• Los terrenos que tengan una profundidad o fondo promedio menor a quince

(15) metros será reducida aplicando al valor unitario del terreno el coeficiente

Fo=frente/6. En nuestro caso no aplica el factor de reducción porque el fondo 

promedio es de 57.00 m. 

• Los terrenos que tengan un frente menor al lote mínimo normativo vigente será

reducida áplicando al valor unitario del terreno el coeficiente Fo=frente/6. En

nuestro caso el frente mínimo normativo es 6.00 m. el factor de reducción no

aplica porque nuestro frente s de 14.00 m.

Tabla N º 3.11: Valores del predio (VP) estimado año 2014- C.P San Martín - Sector 01 

Manzana 03 
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SI. 63,015.73 

d .. 
vlvlen ■ .. SI. 3,289.57 

... vivienda SI. 8,707.75 
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·O '· 
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ACTUALES Y PROYECTADOS DE C.P SAN MARTÍN 

Tabla Nº 3.12: Valores del predio 2012 versus 2014- C.P San Martín - Sector 01 Manzana 03 

2014 2012 

VTP=VT+VE VTP =VT+VE 

e: 
e: -o 
-o "ü ¡; "ü 
� 

::, 
::, Q) .. 
-- -
u e: Q) 111 

e: 
::, ftl 111 e: 

VARIACIÓN o ftl Q) o o .. e: e: o VALOR TOTAL VALOR TOTAL - ·-
- N - 111 •Z =i § 

o u 
u o DEL PREDIO DEL PREDIO (5/.) Q) e: ..J :::> � u ftl 

ftl 
.!!! '0 Q) 

:E '0 Q) 
.. Q) '0 Q) .. o 
� a. '0 
:E ftl '0 

- .s 111 

.n 
10 vivienda 1990 ladrtDo regular terminado SI. 79,fl72.54 SI. 77,568.73 S/.1,503.81 

01 vivienda 1988 adobe malo terminado SI. 19,3.a6.3B SI. 19,457.36 S/.-130.98 

011 vMenda 1991 �dobe . malo terminado S/. 24,401.37 SI. 22,931.58 S/.1,469.79 

07 vivienda 1988 adobe malo tennlnado SI; 18;�8.03_ SI. 18,650.27 S/.-354.24 

01 vivienda 1988 adobe malo . terminado S/. '18.685.47 SI. 17,786.85 S/.898.62 

05 vivienda 1989 adobe malo terminado Sl:.15;847.42 SI. 14,608.82 S/.1,238.60¡ 

01 03 13 hotel 1994 ladrtllo 

04 tienda 2001 ladrlllo 

03 vivienda 1990 adobe 

02 vivienda 2011 ladrtllo 

13 vivienda 1998 ladrtDo 

01 lglNII 2005 ladrtDo 

11 vivienda 2003 ladrtDo 
"·- ,, - -

malo 

regular 

malo 

malo 

malo 

regular 

regular 
-

··•·• 

tarmlnado 5/. 35,2
1

72.24 

terminado SI. 64 ¡441.48 

terminado SI. 11;604.81 

Inconclusa SI. 21,674.53 

lnconclu1a SL_ 10,904.79 

en conatruccl6n SI. 58.389.47 

terminado SI. 88;'395.01 

Fuente: Elaboración propia. 

SI. 34,306.26 S/.965.98 

SI. 63,613.95 S/.827.53 

Sl. 12,612.06 S/.-1,007.25 

SI. 21,207.58 S/.466.95 

S/. 10,660.18 S/.244.61 

SI. 58,047.30 S/.342.17 

SI. 68,321.52 S/.-1,926.51 

ESTIMACIÓN DE VALUACIONES EMPLEANDO DATOS CATASTRALES Y SISTEMA DE INFORMACIÓN GEOGRÁFICA CON APLICACIÓN Al CENTRO POBLADO SAN MARTIN 

Bachiller Jorge Orlando Condemarln Córdova 41 

j 

1 

VARIACIÓN 

(%) 

2% 

1" 

6" 

2% 

5% 

ª" 

3% 

1% 

ª" 

2% 

2% 

1% 

3% 



UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERfA 
FACULTAD DE INGENIERfA CIVIL 

CAPITULO IV: PLANOS TEMATICOS GENERADOS CON SISTEMA 
DE INFORMACIÓN GEOGRÁFICA DE VALUACIÓN DE PREDIOS DEL 

CENTRO POBLADO SAN MARTfN 

CAPÍTULO IV: PLANOS TEMÁTICOS GENERADOS CON SISTEMA DE 

INFORMACIÓN GEOGRÁFICA DE VALUACIÓN DE PREDIOS DEL CENTRO 

POBLADO SAN MARTÍN. 

4.1 GENERACIÓN DE MAPAS TEMÁTICOS CON SISTEMAS DE INFORMACIÓN 

GEOGRÁFICO. 

Un Sistema de Información Geográfica (SIG) es una colección organizada de 

hardware, software, datos geográficos y personal, diseñado para capturar, almacenar, 

manipular, analizar y desplegar en todas sus formas la información geográficamente 

referenciada con el fin de resolver problemas de planificación y gestión. 

El SIG funciona como una base de datos con información geográfica (datos 

alfanuméricos) que se encuentra asociada por un identificador común a los objetos 

gráficos de un mapa digital. De esta forma, señalando un objeto se conocen sus 

atributos e, inversamente, preguntando por un registro de la base de datos se puede 

saber su localización en la cartografía. En este caso el objeto será los predios del C.P. 

San Martín y la base de datos la constituyen la informa.ción recogida y procesada del 

capitulo anterior principalmente los valores finales que interviene en la valuación los 

valores de los terrenos, valores de edificaciones y valores del predio. 

El Sistema de Información Geográfica separa la información en diferentes capas 

temáticas y las almacena independientemente, permitiendo trabajar con ellas de 

manera rápida y sencilla. Los datos de las valuaciones se mostrarán en capas 

temáticas de manera que se muestren las diferencias en los valores delos distintos 

lotes. 

El SIG que ayudará en este caso para desarrollar los distintos mapas temáticos será 

ArcGIS 10. 

Las principales cuestiones que resolverá el Sistema de Información Geográfica son: 

1. Localización: preguntar por las características de un lugar concreto. Ubica el

levantamient_o de los predios físico sobre una imagen satelital que nos permite apreciar 

las condiciones de sitio. La información estará georeferenciada. 
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2. Tendencia: Comparación entre situaciones temporales o espaciales distintas de

alguna característica. Se compara los valores de lo predios actuales con las 

estimaciones de los valores futuros. 

4.2 DESARROLLO DE LOS MAPAS TEMÁTICOS. 

Con el software Are GIS 10 y los datos de las valuaciones de los predios actuales y 

estimados en año futuros se procede a la elaboración de los mapas temáticos. 

Se usará el imagen satelital digital de la zona del C.P San Martín descargado del 

Google Eath (software libre que muestras imágenes satelitales del mundo entero) y 

con Are GIS 1 O se georeferencia la imagen. Se creará un levantamiento con los datos 

ob.tenidos en campo del catastro urbano y del levantamiento topográfico que se ha 

hecho para el C.P San Martín y serepresenta los predios como un polígono. Con los 

polígonos definiendo los predios y con la imagen satelital de la zona, se vinculará la 

información de la base de datos desarrollada en el capítulo anterior con los predios 

georeferenciados, se mostrará mapas con colores distintivos para los diferentes 

valores que se calculan en las valuaciones, luego se crea una leyenda adecuada a los 

datos introducidos. 
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Figura. 4.1: Mapa temático: Valor de Terreno C.P San Martín Sector 01 -Año 2012 
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Figura 4.2: Mapa temático: Valor de Edificación C.P San Martín Sector 01 -Año 2012 
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Figura 4.3: Mapa temático: Valor de Predio C.P San Martín Sector 01 -Año 2012 
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Figura 4.4: Mapa temático: Material de construcción C.P San Martín Sector 01 
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Figura 4.5: Mapa temático: densidad poblacional C.P San Martín Sector 01 
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Figura 4.6: Mapa temático: Ingreso mensual por predio C.P San Martín Sector 01 
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Se puede apreciar que los 3 primeros mapas temáticos, ver figura 4.1, 4.2 y 4.3, nos 

muestran los valores de terreno son en general para el sector presentado un valor 

pobre que esta en rango de los S/. 22 000.00 como máximo. Mientras que el valor que 

alcanza las edificaciones si alcanza una mayor variabilidad en espectro de los valores 

que toma. La suma de los 2 primeros mapas resulta en el valor de los predios para el 

sector mostrado. El valor de los predio son bastante bajo mostrando en los espectros 

con valores hasta máximo de S/.29 000.00, esto hace ver que a pesar de tener gran 

variabilidad los valores de los terrenos este valor el que tiene mayor incidencia el valor 

del predio en general. 

En· la Figura 4.4 se observa el material de construcción predominante por predio. Si 

comparamos este mapa con el obtenido en la Figura 4.3 se concluye que lo valores 

más altos de los predios son aquellos que mejor calidad de material de construcción 

tiene. Los predios que están construidos con esteras no constituyen ningún valor de 

edificación. 

Los últimos2 mapas temáticos, ver figura 4.5 y 4.6, son aquellos que se obtuvieron de 

la información de encuestas socioeconómicas durante el catastro urbano. Se muestra 

que entre mayor la densidad poblacional por predio menores ingresos tiene por predio. 

Los predios con mayor densidad poblacional muestra un valor de predio mucho menor 

que otros con densidades más moderadas. Además los predios con mayores ingresos 

no necesariamente tiene los valores de predios más alto, esto ultimo seda ya que la 

mayor parte de pobladores están pensando en ir emigrando hacia Huacho o al C.P 

Medio Mundo y por tanto la inversión que hacen en la vivienda es mínima. 
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CAPÍTULO V: CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES 

CONCLUSIONES 

1.- Para la estimación de una valuación reglamentaria basada en los valores oficiales 

de edificaciones y terrenos emitidos por el MVCS el uso de un modelo de regresión 

lineal se ha adaptado muy bien para la estimación del valor teniendo en cuenta que el 

coeficiente de determinación R2 para la ecuaciones generadas valían entre 0.9 a 1. 

Los valores del coeficiente de determinación R2 expresa un relación casi perfecta 

cuando los valores se acercan a 1, entonces la relación de los datos históricos usados 

es muy cercana a ser perfecta. 

2.-Con las estimaciones al año 2014 de la Tabla 3.12 se puede concluir que aspectos 

cor:no el estado de conservación catalogada como regular y materiales predominantes 

de mejor calidad como ladrillo, contribuyen en el incremento del valor del predio en el 

tiempo. Los predios con estas características muestran un incremento porcentual de 

1%-3% con respecto al año 2012, mientras lo que tiene estados de conservación malo 

y materiales predominantes como el adobe muestra incrementos del 1 % al 2%. 

3.- La mayor incidencia en el valor del predio para el C.P San Martín esta dado por los 

valores de los terrenos debido a que en general las edificaciones al ser de adobe y 

tener en general un mal estado de conservación dan valores muy bajo de edificación. 

4.-Para edificaciones de material noble como el ladrillo la incidencia del valor de la 

edificación en el valor del terreno resulta más relevante que la del terreno. 

5.- El sistemas de información geográfica ayuda ha generar mapas temáticos, los 

cuales sirven para evaluar la evolución de los predios en el tiempo. Se puede 

visualizar los predios de forma georeferenciada y ver la evolución del entorno 

geográfico y de los predios colindantes. 

6.- El C.P. San Martín tiene bajos valores de los predios en general. Esto se debe a 

que no se tiene una población que tenga ingresos económicos que ayuden a que las 

edificaciones crezcan en calidad y espacio. Aquellos que muestran mayores ingresos 

económicos no necesariamente invierten sus ahorros en mejorar los predios ubicados 

en C.P San Martín.Lo pobladores con posibilidades poder invertir en los 
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RECOMENDACIONES 

1.- Con la información del catastro urbano realizado en el año 2011 la Municipalidad 

de Végueta se recomienda iniciar un proceso de seguimiento y evolución de los 

predios que conforman su responsabilidad a través de un sistema de información 

geográfico. 

Poder visualizar la evolución a través de mapas temáticos ayudaraa una correcta toma 

de decisiones adecuada basado no solo en datos, en este caso la valuación del 

predio, sino también en su ubicación geográfica, la evolución de los predios 

circundantes, la evolución del entorno y las necesidades propias de la población a ser 

atendidas. 

La� decisiones como pueden ser cambiar la zonificación, que servicios tiene urgencia 

de ser atendidos o mejorados, y que predios muestran mayor riesgo de colapso por 

su mal estado de conservación, podría mejorar si se contará con adecuado control 

catastral. 

2.- Con sistemas de información geográfica bien estructurados desde el punto de vista 

de los datos, y de definición de procedimientos, acompañados de una buena 

infraestructura tecnológica, las entidades gubernamentales tienen inmensas 

posibilidades de gestionar adecuadamente la información catastral bajo su 

responsabilidad. 
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ANEXO Nº01: Cuadro de porcentajes 

de depreciación de inm.uebles 
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·nconclusas, se valuarán de acuerdo a los elementos NOTA: En et caso de ta calificación del estado de conservación 
ue las conforman; y las depreciaciones por antigüedad muy mato, et perito establecerá a su criterio el porcentaje de 

y estado de conservación serán estimadas por el perito, depreciación. 
n concordancia con las características y vida útil de 
ichas obras.

Para el caso de valuaciones reglamentarias se TABLAN"2 
plicará el factor de oficialización vigente conforme a lo
stipulado en el articulo 11.A.07. PORCENTAJES PARA EL CÁLCULO DE LA DEPRECIACIÓN 

POR ANTIGÜEDAD Y ESTADO DE CONSERVACIÓN SEGÚN 
ARTÍCULO 11.D.33 ELMATERIAL E�,:RUCTURAL PREDOMINANTE� TIENDAS, 
Podrá considerarse una edificación en desuso cuando DEPOSITOS, CENTROS DE RECREACION 

no se utiliza para el objeto a que fue destinado, valuándola o ESPARCIMIENTO, CLUBS SOCIALES o INSTITUCIONES 
n valor relativo en función de su aprovechamiento o 

tilización para otros fines, o bien declarándolo sin valor Antigüedad Mateñal ESTADO DE CONSERVACIÓN 

ando no pueda ser aprovechado de manera alguna. (en años) Estructural Muy Bueno Regular Malo 

Tratándose de obras en proceso de edificación o no Predominante bueno 

nninadas, el perno valuará las partes construidas de la % % % % 

ificación con los valores por partidas o aplicando un precio 
nitario al área total de la obra si el avance es uniforme. Hasta Concreto o 5 10 55 

5 Ladrillo o 8 20 60 

ARTÍCULO 11.D.34 Años Adobe 7 17 32 67 

La depreciación se determinará de acuerdo a los usos 
Hasta Concreto z 7 12 57 . redominantes, con los porcentajes que se establece 

n las siguientes tablas. Cuando se trate de edificaciones 10 Ladrillo 4 12 24 64 

speciales o con sistemas constructiv os no Años Adobe 12 22 37 72 

nvencionales, el perito determinará el porcentaje de Hasta Concreto 5 10 15 60 
apreciación por antigüedad y uso, debiendo 
ndamentar el criterio técnico adoptado. 15 Ladrillo 8 16 28 68 

Años Adobe 17 27 42 n 

TABLAN"1 Hasta Concreto 8 13 18 63 

PORCENTAJES PARA EL CÁLCULO DE LA DEPRECIACION 
20 Ladrillo 12 20 32 72 

OR ANTIGÜEDAD Y ESTADO DE CONSERVACIÓN SEGÚN EL 
Años Adobe 22 32 47 82 

MATERIAL ESTRUCTURAL PREDOMINANTE PARA CASAS Hasta Concreto 11 16 21 66 
HABITACIÓN Y DEPARTAMENTOS PARA CASAS 25 Ladrillo 16 24 36 76 

ESTADO DE CONSERVACIÓN 
Años Adobe 27 37 52 87 

Matañal 

Estructural Muy Bueno Regular Malo Hasta Concreto 14 19 24 69 

Predominante Bueno 30 Ladrillo 20 28 40 80 
'f, % 'f, •¡. Años Adobe 32 42 57 

Concreto o 5 10 55 Hasta Concreto 17 22 27 72 

Ladrillo o 8 20 60 35 Ladrillo 24 32 44 84 

Adobe o 15 30 65 Años Adobe 37 47 62 

Concreto o 5 10 55 Hasta Concreto 20 25 30 75 

Ladrillo 3 11 23 63 
40 Ladrillo 28 36 48 88 

Adobe 10 20 35 70 Años Adobe 42 52 fi7 

Concreto 3 8 13 58 Hasta Concreto 23 28 33 78 

Ladrillo 6 14 26 66 45 Ladrillo 32 40 52 

Adobe 15 25 40 75 Años Adobe 47 57 72 

Concreto 6 11 16 61 Hasta Concreto 26 31 36 81 

Ladrillo 9 17 29 69 
50 Ladrillo 36 44 56 

Adobe 20 30 45 80 Años Adobe 52 62 77 

Concreto 9 14 19 64 Más de Concreto 29 34 39 84 

Ladrillo 12 20 32 72 50 Ladrillo 40 48 60 

Adobe 25 35 50 85 Años Adobe 57 fi7 82 

Concreto 12 17 22 67 El perito deberá estimar tos porcentajes no tabulados. 
ladrillo 15 23 35 75 

Adobe .ao,. _ . 40 55 90 NOTA: En el caso de la calificación del estado de conservación 
muy mato, el perito establecerá a su criter io el porcentaje de 

Hasta Concreto 15 20 25 70 depreciaciqn. 
135 Ladrillo 18 26 38 78 

Allos Adobe 35 45 60 TABLAN°3 

Hasta Concreto 18 23 28 73 PORCENTAJES PARA EL CÁLCULO DE LA DEPRECIACION 
o Ladrillo 21 29 41 81 POR ANTIGÜEDAD Y ESTADO DE CONSERVACIÓN SEGÚN EL 
Mas Adobe 40 50 65 MATERIAL ESTRUCTURAL PREDOMINANTE PARA EDIACIOS -

OFICINAS 

Hasta Concreto 21 26 31 76 

45 Ladrillo 24 32 44 84 Antigüedad Material ESTADO DE CONSERVAClóN 

Ailos Adobe 45 55 70 (en años) Estructural Muy Bueno Regular Malo 

Predominante Bueno 

Hasta Concreto 24 29 34 79 'lo 'lo 'lo ,,. 

50 Ladrillo 27 35 47 87 

IAl\os Adobe 50 60 75 Hasta Concreto o 5 10 55 

5 Ladrillo o 8 20 60 

Más de Concrato 27 32 37 82 Años Adobe 9 19 34 69 

50. ladrillo 30 38 50 90 

Mos Adobe 55 65 80 Hasta Concreto 3 8 13 58 

10 Ladrillo 5 13 25 65 

. El perito deberá estimar los porcentajes no tabulados. Años Adobe 14 24 39 74 
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Antigüedad 
(en �os) 

Hasta 
15 
Años 

Hasta 
20 
Años 

Hasta 
25 
Años 

Hasta 
30 
Años 

Hasta 
35 
Años 

Hasta 
40 

Años 

Hasta 
45 

Años 

Hasta 
50 
Años 

Más de 
50 

Años 

llatarial 
Estructural 
Predominante 

Concreto 
Ladrillo 
Adobe 

Concreto 
Ladrillo 
Adobe 

Concreto 
Ladrillo 
Adobe 

Concreto 
Ladrillo 
Adobe 

Concreto 
Ladrillo 
Adobe 

Concreto 
Ladrillo 
Adobe 

Concreto 
Ladrillo 
Adobe 

Concreto 
Ladrillo 
Adobe 

Concreto 
Ladrillo 
Adobe 

ESTADO DE CONSERVACIÓN Antigüedad llatarial ESTADO DE CONSERVACIÓN 
Muy Bueno Regular Malo {en años) Estructural Muy Bueno Regular Malo 

Bueno Predominante Bueno 
% ,. % % % % 

6 
9 
19 

9 
13 
24 

12 

17 

29 

f5 

21 

34 

18 
25 
39 

21 

29 

44 

24 

33 
49 

27 

37 
54 

30 
41 

59 

11 
17 
29 

14 

21 

34 

17 

25 
39 

20 
29 
44 

23 
33 
49 

26 

37 
54 

29 
41 

59 

32 
45 

64 

35 
49 

69 

16 
29 
44 

19 

33 

49 

22 
37 
54 

25 

41 

59 

28 
45 
64 

31 
49 

69 

34 
53 
74 

37 

57 
79 

40 
61 

84 

61 

69 

79 

64 

73 
84 

57 
n 

89 

70 
81 

73 
85 

76 
89 

79 

82 

85 

Hasta 
40 

Años 

Hasta 
45 
Años 

Hasta 
50 
Anos 

Más de 
50 
Años 

Concreto 
Ladrillo 
Adobe 

Concreto 
Ladrillo 
Adobe 

Cona-ato 
Ladrillo 
Adobe 

Cona-ato 
Ladrillo 
Adobe 

21 
29 
44 

24 

33 

49 

27 

37 

54 

30 
41 
60 

26 

40 

54 

29 
44 
59 

32 
48 

64 

35 
52 

70 

37 

52 
69 

39 
56 
74 

42 

60 
79 

44 
64 

84 

77 

80 

• El perito deberá estimar los porcentajes no tabulados.

NOTA : En el caso de la calificación del estado de conservación 
muy malo, el perito establecerá a su criterio el porcentaje de 
depreciación. 

TÍTULO 11 

CAPÍTULO E 

VALOR TOTAL DEL PREDIO 

ARTÍCULO 11.E.35 
El valor total del predio se obtiene aplicando la 

siguiente expresión: 

• El perito deberá estimar los porcentajes no tabulados.

NOTA: En el caso de la calificación del estado de conservación 
muy malo, el perito establecerá a su criterio el porcentaje de 
depreciación. 

VTP =VT +VE +VI +VOC 

En donde: 

VTP = Valor total del predio. 
VT = Valor del terreno 
VE = Valor de la edificación 
VI = Valor de las instalaciones fijas del predio. 

TABLAN'l4 

PORCENTAJES PARA EL CÁLCULO DE LA DEPRECIACION 
POR ANTIGÜEDAD Y ESTADO DE CONSERVACIÓN SEGÚN EL 

MATERIAL ESTRUCTURAL PREDOMINANTE 
PARA CÚNICAS, HOSPITALES, CINES, INDUSTRIAS, 

COLEGIOS, TALLERES 

Antigüedad Material 
{en años) Estructural 

Hasta 
5 
Años 

Hasta 
10 

Años 

Hasta 
15 
Años 

Hasta 
20 
Años 

Hasta 
25 

Mas 

Hasta 
30 
Años 

Hasta 
35 
Años 

Predominante 

Concreto 
Ladrillo 
Adobe 

Concreto 
Ladrillo 
Adobe 

Concreto 
Ladrillo 
Adobe 

Concreto 
Ladrillo 
Adobe 

<;:oncreto 
Ladrillo 
Adobe 

Concreto 
Ladrillo 
Adobe 

Concreto 

Ladrillo 
Adobe 

ESTADO DE CONSERVACIOH 
Muy Bueno Regular Malo 

bueno 
'lo % % % 

o 
o 
9 

--r

5 
14 

6 
9 
19 

9 
13 
24 

12 

17 
29 

15 
21 

34 

18 
25 
39 

5 
12 

21 

TI! 
16 

26 

13 
20 
30 

16 

24 

35 

18 
28 
40 

20 
32 
45 

23 
36 

50 

20 
24 

34 

22 

28 
39 

25 
32 
44 

27 
36 

49 

30 
40 
52 

32 
44 
59 

34 
48 
64 

59 

·63 
69 

61 

68 
74 

64 

72 

79 

67 

n 

84 

70 
81 
89 

72 
83 

75 

VOC = Valor de las obras complementarias 

Sólo en el caso de valuaciones comerciales, de ser 
pertinente y debidamente sustentado, el perito añadirá el 
monto de los bienes intangibles al valor total del predio. 

ARTÍCULO 11.E.36 
Los anexos comprenden los planos explicativos, 

fotografías y otros documentos que el perito considere 
necesarios para fundamentar los valores adoptados. 

TÍTULO 11 

CAPITULO F 

VALUACIÓN DE EDIFICACIONES BAJO El 
RÉGIMEN DE UNIDADES INMOBILIARIAS DE 

PROPIEDAD EXCLUSIVA Y DE PROPIEDAD 
COMÚN 

ARTÍCULO 11.F.37 
En los casos de unidades inmobiliarias de propiedad 

exclusiva y de propiedad común, el terreno matriz es un 
bien común y pertenece a todas las unidades inmobiliarias 
independizadas. Para su valuación por unidad inmobiliaria 
se procederá de la siguiente manera: 

(a) Se asignará a cada unidad el valor proporcional del 
terreno que corresponda al porcentaje de participación que, 
según los títulos de propiedad o el reglamento interno del 
inmueble en su conjunto, estén debidamente registrados. 

(b) En caso que en los títulos de propiedad no se
indique los porcentajes de participación de cada una de 
las secciones del bien, se prorrateará el valor total del 
terreno entre las secciones del edificio o conjunto, 
proporcionalmente al área de uso exclusivo de cada uno. 

ARTÍCULO 11.F.38 
En los casos de unidades inmobiliarias de propiedad 

exclusiva y de propiedad común, el valor de la edificación 
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10 010310 Coral Garcla Mantllla vivienda 798.00 250.00 1990.00 ladrillo regular terminado e G H E F D F 

08 010309 Delfina Mantilla Mereglldo vivienda 798.00 120.00 1988.00 adobe malo terminado E G H F F F G 

09 010308 Manuel Reyes Horna vivienda 766.65 200.00 1991.00 adobe malo terminado E G H E F E G 

07 010307 Sin Información vivienda 763.80 120.00 1988.00 adobe malo terminado E G H E F E G 

06 010306 Emlllano Mantilla Hermeneglldo vivienda 823.08 50.00 1988.00 adobe malo terminado E G H E F F G 

05 010305 Manuela Mendaz Gonzales vivienda 684.00 70.00 1989.00 adobe malo terminado E G H G F G G 

01 03 13 010313 Atlllo Bocanegra Castlllo hotel 445.15 150.00 1994.00 ladrillo malo terminado e e G D F D E 

04 010304 Flor Bocaneara Herrera tienda 381.35 140.00 2001.00 ladrillo reQular terminado e e G D F D E 

o 010303 Marclal Herrera Obeso vivienda 410.97 120.00 1990.00 adobe malo terminado E G H F F F G 
02 010302 Jose Inga Zegarra vivienda 273.56 110.00 2011.00 ladrillo malo inconclusa e e 1 1 F G H 
13 010313 Blanca Granados Aceña vivienda 112.73 70.00 1996.00 ladrillo malo inconclusa e e H G 1 G G 
01 010301 Cacllla lalesla 157.68 170.00 2005.00 ladrillo reQular en construci6n e F G D E D F 

11 010311 Teresa Pocavan barreto vivienda 359.52 220.00 2003.00 ladrillo regular terminado e G G E F E F 
05 010605 Cristobal Calero Jara vivienda 751.26 180.00 1994.00 ladrillo malo terminado e G H E F E F 
04 010604 Manuel Trullllo Arlza vivienda 584.25 1995.00 adobe malo inconclusa o o o o o o o 

01 06 03 010603 Manuel Trullllo Arlza vivienda 570.00 90.00 1995.00 ladrillo reQular terminado E G H G H G G 
02 010602 Atlllo Lazaro Esplnoza vivienda 723.90 60.00 1995.00 ladrillo reQular terminado e G H E F F F 
01 010601 Posta Medica vivienda 718.20 360.00 1994.00 ladrillo regular terminado e e G D F D F 
10 010710 Carmen Huaytan Serna vivienda 387.14 60.00 1995.00 ladrillo reQular terminado e G H E F D G 
09 010709 Fellca Castro Euloalo vivienda 1444.80 169.00 1993.00 ladrillo regular terminado e e H F F E G 

08 010708 Eplfanlo Rayos Benltez vivienda 702.24 80.00 1992.00 ado.be malo terminado E G H E F F G 
07 010707 Darlo Orteaa Slfuentes vivienda 445.76 64.00, 1990.00 adobe reQular terminado E G H G F E G 
06 010706 Eleodoro Calderon Barrios vivienda 319.20 50.00 1988.00 adobe malo terminado E G 1 G H G G 

01 07 05 010705 Nancy Morales Barnechea vivienda 809.20 150.00 1989.00 adobe regular terminado E G 1 G F G G 

04 010704 Vlctor Lazaro Caballero vivienda 733.60 65.00 1989.00 ladrillo malo inconclusa e G H F F F G 
03 010703 Gladvs Ortlz Ventura vivienda 560.00 1988.00 adobe malo inconclusa o o o o o o o 

01 010701 Nlceforo Ventura Esplnoza vivienda 468.00 1987.00 adobe malo inconclusa o o o o o o o 

02 010702 Jullan Ortlz Ventura vivienda 260.00 210.00 1993.00 ladrillo reQular terminado e e G E F D F 
11 010711 Clara Serna Medina vivienda 351.00 80.00 1995.00 ladrillo reQular inconclusa e H 1 1 1 H H 
03 010203 Teofllo Rodrlguez Escobedo vivienda 330.00 90.00 1993.00 ladrillo regular terminado e e G D F e F 
04 010204 Jose Flores Flores vivienda 254.56 120.00 1989.00 adobe malo inconclusa E G H F 1 G G 

05 010205 Dlonlslo Gonzales Slfuentes vivienda 306.00 150.00 1991.00 adobe malo inconclusa E G H E F. F G 

06 010206 Dominga Levva Vlllanueva vivienda 294.00 60.00 1991.00 adobe malo inconclusa E H 1 E F G G 
07 010207 Greaoria Vlllanueva Agullar vivienda 300.00 200.00 1991.00 adobe malo terminado E G H E F D E 
08 010208 Rosa Levva Vlllanueva vivienda 330.00 90.00 1997.00 ladrillo malo en construción e e H H 1 G G 
09 010209 Teresa Chavez Tamara vivienda 282.60 80.00 1993.00 adobe malo terminado E G H H 1 F G 

01 02 
10 010210 Anael Vigo Rulz vivienda 153.90 60.00 2001.00 ladrillo regular terminado e e G E F D F 
11 010211 Gllberto Vigo TruJlllo vivienda 401.96 120.00 1997.00 ladrillo reQular terminado e 1 H 1 F G G 
12 010212 Local Comunal vivienda 210.00 350.00 2003.00 ladrillo malo en construción e D H E F F F 
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Sin Información vivienda 250.00 60.00 1994.00 adobe reqular inconclusa E G H F G G G ,,, 20 010120 

,¡ 01 010101 Gregorlo Tolentlno Dlaz vivienda 100.62 1992.00 adobe malo en construción e G t-l G H G G 
f11' 

02 010102 Jullan Jallvl Mamanl vivienda 196.98 60'.00 1994.00 adobe malo inconclusa E G H F G G G 

03 010103 Sin Información vivienda 191.62 60.00 1995.00 adobe malo inconclusa E G H F G G G 

04 010104 Almaqulo Morales Sandoval vivienda 220.22 1992.00 adobe malo en construción o o o o o o o 

05 010105 Vidal Aponte Huerta vivienda 217.80 1998.00 adobe malo en construción o o o o o o o 

06 010106 Sin Información vivienda 190.15 50.00 2005.00 ladrillo malo en construción e G H G H G G 

02 010402 Saturna Graclela Arlza vivienda 260.19 120.00 1993.00 adobe malo inconclusa E G H E F F F 

03 010403 Santos Nemesio Ortega Sifuentes vivienda 249.74 70.00 1996.00 adobe reqular terminado E G H E F F F 

04 010404 Florecio Aponte Mlraupa vivienda 302.17 130.00 1991.00 adobe malo terminado E G H E F F G 

05 010405 Telesforo Zorrilla Huerta vivienda 275.00 70.00 1997.00 ladrillo regular terminado e e H E F E F 

06 010406 Angel Robles Santos vivienda 248.00 80.00 1994.00 adobe malo terminado E G H E F E F 

07 010407 lenln Abel Robles Salinas vivienda 232.87 30.00 2008.00 ladrillo malo inconclusa e H 1 1 1 H H 

08 010408 Norma Segundlna Huerta Jara vivienda 286.00 90.00 1998.00 adobe malo inconclusa E G 1 F 1 G G 
09 010409 Richard Remlglo Aponte Huertas vivienda 223.20 60.00 2001.00 ladrillo malo en construclón e G H F 1 F F 

01 04 11 010411 Sin Información vivienda 178.75 30.00 1999.00 ladrillo malo inconclusa e H 1 1 1 H H 

12 010412 Rolando Esquive! Alfaro vivienda 258.43 120.00 2004.00 ladrillo malo en construción e e H E 1 F F 

13 010413 Pablo lrlneo Slfuentes Saavedra vivienda 311.35 160.00 1993.00 adobe malo terminado E G H E F E F 

14 010414 Julio Jullan OrteQa Guzman vivienda 294.40 1991.00 adobe malo inconclusa o o o o o o o 

15 010415 Sin Información vivienda 253.75 150.00 2000.00 ladrillo reqular en construción e G H G H G G 
16 010416 Sin Información vivienda 255.96 1997.00 adobe malo inconclusa o o o o o o o 

17 010417 Sin Información vivienda 256.52 1997.00 adobe malo inconclusa o o o o o o o 

01 010401 Wllson Raul Velasquez Romero vivienda 275.00 1992.00 adobe malo inconclusa E G 1 F 1 F G 
10 010410 Sin Información colegio 5128.64 2005.00 ladrillo malo terminado e D G F F E F 

02 08 01 020801 Zacarlas Martln Colina Perez vivienda 891.00 120.00 1993.00 adobe regular terminado E G G G G G E 
09 02 030902 Sin Información vivienda 263.59 120.00 1993.00 adobe malo inconclusa E G 1 F H G G 

03 09 03 030903 Zacarlas Inga Arnulnlo vivienda 183.85 131.20 2005.00 ladrillo regular terminado e G H F H F G 
09 01 030901 Sin Información vivienda 861.56 120.00 1990.00 adobe malo Inconclusa E G 1 F H G G 

01 051301 Sin Información vivienda 508.20 63.00 1993.00 adobe regular terminado o o o o o o o 

02 051302 Sin lnformáción vivienda 917.18 88.80 1993.00 ladrillo regular terminado e G 1 H 1 G G 
03 051303 Armando Pera Ochoa vivienda 600.16 198.40 1997.00 ladrillo malo Inconclusa e G 1 H 1 G G 
04 051304 Sin Información vivienda 343.64 53.25 2000.00 ladrillo regular inconclusa E G 1 F H G G 
05 051305 Juana Evanaellna 1-tuamani vivienda 329.12 97.24 1999.00 ladrillo regular terminado e G G E F D F 

05 01 
06 051306 Sin Información vivienda 677.60 0.00 1993.00 ladrillo malo Inconclusa E G 1 F G G G 
07 051307 Sin Información vivienda 677.60 º·ºº 2005.00 ladrillo bueno terminado e e F F H G F 

08 051308 Sin Información vivienda 726.00 0.00 1996.00 ladrillo regular terminado E H 1 F H H H 

09 051309 Sin Información vacío 730.84 0.00 1992.00 adobe malo inconclusa o o o o o o o 

10 051310 Sin Información vivienda 755.04 0.00 1994.00 adobe malo inconclusa E G 1 F G G G 
11 051311 Sin Información vacio 745.36 0.00 1995.00 adobe malo inconclusa o o o o o o o
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12 051312 Ruth Jackellnes Zuf\lga Chinga vivienda 324.28 136.68 1994.00 ladrillo malo Inconclusa e H ' 1 1 H H 

01 041001 Anlbal Avlla Alayo vivienda 300.00 84.20 1998.00 adobe regular terminado E G H G H H G 
02 041002 Oswaldo Avlla Alayo vivienda 300.00 1996.00 adobe malo inconclusa o o o o o o o 

01 
03 041003 Oswaldo Avlla Alayo vivienda 300.00 76.40 1996.00 adobe malo inconclusa E G H H 1 H G 
04 041004 Santos Angellta Mantilla Horna vivienda 300.00 72.00 2003.00 ladrillo reoular terminado D G G G G G G 
05 041005 Jóse Apollnarlo Avlla Chavez vivienda 300.00 70.00 2001.00 ladrillo regular terminado D G G G G G G 
06 041006 Everardo Avlla Alayo vivienda 300.00 2003.00 adobe malo inconclusa o o o o o o o 
01 041101 Jullo Cesar Reves Mantilla vivienda 300.00 2000.00 adobe malo inconclusa o o o o o o o 
02 041102 Santos Jullo Reyes Mantilla vivienda 300.00 94.75 2002.00 adobe malo terminado E G H H H G G 

04 02 
03 041103 PIiar Mllagrltos reyes Mantilla vivienda 300.00 40.00 1996.00 adobe malo inconclusa E H 1 1 1 H H 

04 041104 Martha Irene Gonzales Argomedo vivienda 300.00 36.93 1999.00 adobe malo inconclusa E G G G H G G 
05 041105 Santos Luduvlna Vare Rodrlguez vivienda 300.00 34.13 2000.00 ladrillo malo inconclusa D G 1 H H H G 
06 041106 Sin Información vivienda 300.00 34.20 2001.00 adobe malo Inconclusa E G H G H G G 
01 041201 Sin Información vivienda 903.38 150.00 1996.00 adobe regular terminado o o o o o o o 
02 041202 Sin Información vaclo 342.04 34.20 1996.00 adobe reaular inconclusa o o o o o o o 

03 
03 041203 Sin Información vivienda 489.06 195.00 1996.00 adobe regular terminado E G H G H G G 
04 041204 Jullo €aleda Osorlo vivienda 300.00 0.00 1996.00 adobe regular inconclusa E G H G H G G 
05 041205 Sin Información vivienda 750.00 1997.00 adobe malo inconclusa E G H G H G G 
06 041206 Vicente Chumpltaz Francia vivienda 387.60 39.96 2004.00 ladrillo regular terminado e G G G F G F 
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Lima, martes 31 de diciembre de 2002 NORMAS LEGALES 

R.M. Nº 

CUADRO DE VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACIONES 

PARA LA COSTA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2002 

DE FECHA: 

Pág. 236297 

VALORES t'UK t'AKlW� CN NUtvv;:; SULbS t'VK MEfRO __ 1/1 ,.,. A 11 ui:: A.K.t::A t cCH.AlJA

ESTRUCTURAS ACABAD o s 

MUROS Y PUERTAS Y REVESTI-

COLUMNAS TECHOS PISOS VENTANAS MIENTOS BAÑOS 

(1) (2) (3) (4) (5) (6) 
ESTilUCTURAS LAMINA· LOSA O ALIGERADO DE MARMOL IMPORTADO. ALUMINIO PESADO CON MARMOL IMPORTADO. BAÑOS COMPLETOS 
RES CURVADAS DE CONCRETO ARMADO PORCEI.ANATO PERFU.ES ESPECIALES MADERA FINA (CAOBA DE LUJO DE COLOR 

A CONCRETO ARMADO CON LUCES MAYORES MADERA FINA ORNA· O SIMILAR) BALDOSA IMPORTADO CON 
QUE INCLUYEN EN UNA DE 6 M. CON SOBRE· MENTAL (CAOBA. ACUSTICO EN TECHO ENCHAPE FlNO 
SOLA ARMADURA LA CARGA MAYOR A CEDRO O PINO SELECTO) O SIMILAR.. (MARMOL O 

CIMENT ACION Y EL 300 KGICM2 CRISTALES. SIMILAR) 
TECHO. PARA ESTE 

CASO NO SE CONSIDERA 

LOS V Al.ORES DE LA 

COLUMNAN9'2 

272.91 152.52 159.SO 160.35 172.02 58.87 
COLUMNAS Y VIGAS DE ALIGERADOS O LOSAS MARMOL NACIONAL O ALUMINIO O MADERA MARMOL NACIONAL. BAÑOS COMPLETOS 

CONCRETO ARMADO DE CONCRETO RECONSTIT\JIDO, FINA (CAOBA O MADERA FINA (CAOBA IMPORTADOS DE 

B Y/O METALICAS. AR.'IADO PARQUET FINO (OLIVO, SIMILAR) DE DISEÑO O SIMILAR) COLOR CON 

INCLINADAS CHONT A O SIMILAR), ESPECIAi.. VIDRIO ENCHAPES EN TECHOS. MAYOUCAS 

,, 
CERAMICA IMPORTADA POI.ARlZADO. DECORATIVAS. 

MADERA FINA. 

185.21 107.0i 95.28 80.50 131.13 45.17 
LADRil.LO O SIMIU.R ALIGERADO O LOSAS MADERA FINA ALUMINIO O MADERA SUPERFICIE CARA VISTA BAÑOS COMPLETOS 

e CON COLUMNAS Y DE CONCRETO MACHIHEMBRADA FINA (CAOBA O SIMil.AR) OBTENIDA MEDIANTE NACIONALl!S DE 

VIGAS DE AMARRE. iARMADO TERRAZO. VIDRIO POLARIZADO ENCOFRADO ESPECIAL, COLOR MA YOLICA 

HORJZONT Al.ES. GRIS O SIMUAR. ENCHAPE EN TECHOS. DE COLOR. 

130.18 93.92 64.62 55.74 99.96 32.26 
LADRil.1.0 O SIMIU.R CALAMINA MET AUCA PARQUET DE GUAY ACAN, VENTANAS DE ALUMINIO ENCHAPE DE MADERA O BAÑOS COMPLETOS 

FIBROCEMENTO BALSAMO. LAJAS. PUERTAS DE MADERA LAMINADOS, PIEDRA O NACIONALES 

D SOBRE CERAMICA NACIONAL. SELECTA. VIDRIO MATERIAL BLANCOS CON 

VIGUERJA MET ALICA. PEPELMA. UJSET A TRANSPARENTE. VITRll'ICADO. MAYOUCA 

VENECIANA 40x40 BLANCA. 

123.16 61.89 56.55 49.04 82.71 16.92 
ADOBE.TAPIAL O MADERA CON PARQUET DE 2da. LOSETA VENTANAS DE FIERRO SUPERFICIE DE BAÑOS CON 

E Ql/lNCRA. MATERJAL VENECIANA 30x30 il'UERTAS DE MADERA LADRil.1.0 CARA VISTA. MAYOUCA 

IMPERMEABILIZANTE. LAJAS DE CEMENTO tON SELECTA (CAOBA O BLANCA SIN 

CANTO RODADO. SIMILAR) VIDRIO TINA. 

TRANSPARENTE. 

92.28 23.07 38.30 40.68 51.00 9.92 
MADERA CALAMINA METAUCA LOSETA CORRIENTE O VENTANAS DE FIERRO TARRAJEO FROTACHADO BAÑOS BLANCOS 

FIBROCEMENTO O TEJA TIPO CORCHO. PUERTAS CONTRAPLA· Y/O YESO MOLDURADO. SIN TINA NI 

F SOBRE VIGUERIA DE CANTO RODADO. CADAS DE MADERA PINTURA LAVABLE. MAYOLICA. 

MADERA CORRIENTE. (CEDRO O SIMILAR) 

VIDRIO TRANSP AR.ENTE 

SEMIDOBLE O SIMPLE. 

68.74 12.69 26.16 31.44 36.70 7.45 
PIRCADO CON Ml!ZCLA MADERA RUSTICA O LOSETA VINIUCA. MADERA CORRIENTE ESTUCADO DE YESO Y/O SANITARIOS 

G DE BARRO. CM/A CON TORTA CEMENTO BR�ADO BARRO. PINTURA AL BASICOS DE FIE-

DE BARRO. COLOREADO. Tl!MPLE O AGUA. RROF\/NDIDO 

DE GRANITO. 

41.24 8.88 23.51 17.29 30.60 5.21 
SIN TECHO CEMENTO PULIDO, RUSTICAS. PINTADO EN LAIJRJLLO SIN APARATOS 

H LADRil.UJ CORIUEIITE, RUSTICO O SIMIU.R. SANITARIOS. 

ENT ABI.ADO CORRIENTE. 

...... -- .0.00 -
14.67 8.64 U.24 0.00 

TIER.RA COMPACTADA SIN PUERTAS NI SIN REVESTIMIENTOS 

( VENTANAS. EN LADRILLO. ADOBE 

o S'lMlLAR. 

..... ..... 4.91 0.00 0.00 -

EN CJ.llr l\,I\J-> AUM..tNT I\K :.L VALOR POR MZ EN S ,._ A eA1<1 U< ut>L > =

EL VALOR UNTTARIO l>OR M2 PARA UNA EDIFICACION DETERMINADA. SE OBTIENE Sl/MANDO LOS VALORES SELECCIONADOS DE CADA UNA DE LAS 
7 COLUMNAS DEL CUADRO, DE ACUERDO A SUS CARACTERJSTICAS PREDOMINANTES. 
LA DEMARCACION TERRITORIAL CONSIGNADA ES DE USO EXCLUSIVO PARA LA APLICACIÓN DEL PRESENTE CUADRO. 
ABARCA LAS LOCALIDADES l/BICAOAS EN EL TERRITORIO SOBRE LA VEIITIENTE OCCIDENTAL DE LA CORDILLERA DE LOS ANDES Y LIMITANDO: 
AL NORTE POR LA FRONTERA CON EL ECUADOR; AL SUR. POR LA FRONTI!RA CON OfiLE; AL OESTE. POR LA LINEA DE BAJA MAREA DEL LITORAL; 
y AL ESTE POR l/NA UN1!A QUE SIGUE APROXIMADAMENTE. LA CURVA DEL NIVEL DE 2000 m.s.o.m. 

IN_STALACIONES 

ELECTRICAS Y 

SANITARIAS 

(7) 
AIRE ACONDICIONADO, 

ILUMDIACION ESPECIAi.. 

AGUA CALIENTE Y FRJA. 

INTERCOMUNICADOR. 

ALARMAS. PARLANTES, 

ASCENSOR (EQl/lPO) 

DESAGÜE POR BOMBEO, 

GRIFO CONTRA 

INCENDIO. 

170.26 
SISTEMA DE BOMBEO 

DEL AGUA POTABLE, 

ASCENSOR (EQl/lPO) 

TELEFONO. AGUA 

CALIENTE Y FRIA. 

121.77 
IGUAL AL PUNTO "B" 

SIN ASCENSOR. 

79.61 
AGUA FRIA. AGUA 

CALIENTE. CORRIENTE 

TRJFASICA. 

TELEFONO. 

49.42 
AGUA FRlA. AGUA 

CALIENTE. CORRJENTE 

MONOFASICA. 

TELEFONO, 

37.20 
AGUA FRlA. CORRJENTE 

MONOFASICA 

EMPOTRADA. 

20.46 
AGUA FRlA. CORRJENTE 

MONOFASICA SIN 

E.'IPOTRAR. 

11.25 
SIN INST ALACION 

ELECTR!CA NI 

SANITARIA. 

0.00 

-



1 Pág. 258038 Lima, miércoles 24 de diciembre de 2003 
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B 

c 
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G 

H 

1 

CUADRO DE VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACIONES 

PARA LA COSTA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2003 

R.M. Nº 268-2003-VIVIENDA

VALORES POR PARTIDAS EN NUEVOS SOLES P.OR METRO CUADRADO DE ÁREA TECHADA 

ESTRUCTURAS ACABADOS 

MUROSY 
COLUMNAS 

(1) 

ESTRUCTURAS LAMINA• 
RES CURVADAS DE 
CONCRETO ARMADO 
QUE INCLUYEN EN UNA 
SOLA ARMADURA LA 
CIMENTACION Y EL 
TECHO, PARA ESTE 
CASO NO SE CONSIDERA 
LOS VALORES DE LA 
COLUMNA N'2 

280.95 

COLUMNAS, VIGAS Y/O 
PLACAS DE 
CONCRETO ARMADO 
Y/O METALICAS. 

186.14 

PLACAS DE CONCRETO, 
(e = 1 O A 15 cm.) 
ALBAÑILERIA ARMADA, 
LADRILLO O SIMILAR 
CON COLUMNAS Y 
VIGAS DE AMARRE. 

133.48 

LADRILLO O SIMILAR 

126.53 

ADOBE, TAPIAL O 
QUINCHA 

94.65 

MADERA 

70.67 

PIRCADO CON MEZCLA 
DE BARRO. 

42.40 

...... 

..... 

TECHOS 
(2) 

LOSA O ALIGERADO DE 
CONCRETO ARMADO 
CON LUCES MAYORES 
DE 6 M. CON SOBRE-
CARGA MAYOR A 
300 KG/CM2 

166.98 

ALIGERADOS O LOSAS 
DE CONCRETO 
ARMADO 
INCLINADAS 

108.89 

ALIGERADO O LOSAS 
DE CONCRETO 
ARMADO 
HORIZONTALES. 

95.36 

CALAMINA METALICA 
FIBROCEMENTO 
SOBRE 
VIGUERIA METALICA. 

63.69 

MADERA CON 
MATERIAL 
IMPERMEABILIZANTE. 

23.73 

CALAMINA METALICA 
FIBROCEMENTO O TEJA 
SOBRE VIGUERIA DE 
MADERA CORRIENTE. 

13.05 

MADERA RUSTICA O 
CAÑA CON TORTA 
DE BARRO. 

9.14 

SIN TECHO 

0.00 
-- -

..... 

PISOS 
(3) 

MARMOL IMPORTADO, 
PORCELANATO 

164.12 

MARMOL NACIONAL O 
RECONSTITUIDO, 
PARQUET FINO (OLIVO, 
CHONTA O SIMILAR), 
CERAMICA IMPORTADA 
MADERA FINA. 

97.99 

MADERA FINA 
MACHIHEMBRADA 
TERRAZO. 

66.38 

PARQUET DE lera., 
LAJAS, CERAMICA 
NACIONAL, LOSETA 
VENECIANA 40x40 

58.59 

PARQUET DE 2da. 
LOSETA VENECIANA 
30x30 
LAJAS DE CEMENTO 
CON CANTO RODADO. 

39.24 

LOSETA CORRIENTE, 
CANTO RODADO. 

26.92 

LOSETA VINILICA, 
CEMENTO BRUNADO 
COLOREADO. 

24.17 

CEMENTO PULIDO, 
LADRILLO CORRIENTE, 
ENTABLADO 
CORRIENTE. 

15.08 

TIERRl'. COMPACTADA 

3.00 

PUERTAS Y REVESTI-
VENTANAS MIENTOS 

(4) (5) 

ALUMINIO PESADO CON MARMOL IMPORTADO, 
PERFILES ESPECIALES MADERA FINA (CAOBA 
MADERA FINA ORNA• O SIMILAR) BALDOSA 
MENTAL (CAOBA, ACUSTICO EN TECl'IO 
CEDRO O PINO SELECTO) O SIMILAR. 
CRISTALES. 

1&.1.94 176.18 

ALUMINIO O MADERA MARMOL NACIONAL, 
FINA (CAOBA O MADERA FINA (CAOBA 
SIMILAR) DE DISEÑO O SIMILAR) 
ESPECIAL, VIDRIO ENCHAPES EN TECHOS. 
POLARIZADO CURVADO. 

87.51 134.<IS 

ALUMINIO O MADERA SUPERFICIE CARAVISTA 
FINA (CAOBA O SIMILAR) OBTENIDA MEDIANTE 
VIDRIO POLARIZADO. ENCOFRADO ESPECIAL, 

ENCHAPE EN TECHOS. 

57.28 102.53 

VENTANAS DE ALUMINIO ENCHAPE DE MADERA O 
PUERTAS DE MADERA LAMINADOS, PIEDRA O 
SELECTA, VIDRIO MATERIAL 
TRANSPARENTE. VITRIFICADO. 

50.41 77.70 

VENTANAS DE FIERRO SUPERFICIE DE 
PUERTAS DE MADERA LADRILLO CARAVISTA. 
SELECTA (CAOBA O 
SIMILAR)VIDRIO 
TRANSPARENTE. 

43.48 53.77 

VENTANAS DE FIERRO O TARRAJEO FROTACHADO 
ALUMINIO INDUSTRIAL, Y/O YESO MOLDÜRADO, 
PUERTAS CONTRAPLA· PINTURA LAVABLE. 
CADAS DE MADERA 
(CEDRO O SIMILAR) 
VIDRIO TRANSPARENTE 
SEMIDOBLE O SIMPLE. 

32.30 37.70 

MADERA CORRIENTE CON ESTUCADO DE YESO Y/O 
MARCOS EN PUERTAS BARRO. PINTURA AL 
Y VENTANAS DE PVC O TEMPLE O AGUA. 
MADERA CORRIENTE 

17.77 31.43 

MADERA RUSTICA. PINTADO EN LADRILLO 
RUSTICO, PLACA DE 
CONCRETO O SIMILAR. 

8.88 12.57 

SIN PUERTAS NI SIN REVESTIMIENTOS 
VENTANAS. EN LADRILLO, ADOBE 

O SIMILAR. 

0.00 º·ºº 

EN EDIFICIOS AUMENTAR EL VALOR POR M2 EN 5 'Yo A PARTIR DEL 5 PISO 

DE FECHA: 19 de diciembre de 2003 

INSTALACIONES 

ELÉCTRICAS Y 
BAÑOS SANITARIAS 

(6) (7) 

BAÑOS COMPLETOS AIRE ACONDICIONADO, 
DE LUJO ILUMINACION ESPECIAL. 
IMPORTADO CON SIST. HIDRONEUMATICO, 
ENCHAPE FINO AGUA CALIENTE Y FRIA, 
(MARMOL O INTERCOMUNICADOR, 
SIMILAR) ALARMAS, ASCENSOR. 

DESAGUE POR BOMBEO, 
TELEFONO. 

60.51 175.14 

BAÑOS COMPLETOS SISTEMA DE BOMBEO 
IMPORTADOS CON DE AGUA POTABLE. 
MAYOLICA O ASCENSOR 
CERAMICO TELEFONO, AGUA 
DECORATIVO CALIENTE Y FRIA. 
IMPORTADO. 

46.48 124.88 

BAÑOS COMPLETOS IGUAL AL PUNTO "Bº 

NACIONALES CON SIN ASCENSOR. 
MAYOLICA O 
CERAMICO 
NACIONAL DE COLOR. 

32.78 80.4S 

BAÑOS COMPLETOS AGUA FRIA, AGUA 
NACIONALES CALIENTE, CORRIENTE 
BLANCOS CON TRIFASICA, 
MAYOLICA BLANCA. TELEFONO. 

17.39 50.41 

BAÑOS CON AGUA 
MAYOLICA FRIA, AGUA CALIENTE, 
BLANCA PARCIAL. CORRIENTE 

MONOFASICA, 
TELEFONO. 

10.20 36.71 

BAÑOS BLANCOS AGUA FRIA. CORRIENTE 
SIN MAYOLICA. MONOFASICA. 

7.66 20.19 

SANITARIOS BASICOS AGUA FRIA. CORRIENTE 
DE LOSA DE 2da, MONOFASICA SIN 
FIERRO FUNDIDO EMPOTRAR. 
O GRANITO. 

5.36 11.10 

SIN APARATOS SIN INSTALACION 
SANITARIOS. ELECTRICA NI 

SANITARIA. 

º·ºº 0.00 

- -

EL VALOR UNITARIO POR M2 PARA UNA EDIFICACION DETERMINADA, SE OBTIENE SUMANDO LOS VALORES SELECCIONADOS DE CADA UNA DE LAS 

7 COLUMAS DEL CUADRO, DE ACUERDO A SUS CARACTERISTICAS PREDOMINANTES. 

LA DEMARCACION TERRITORIAL CONSIGNADA ES DE USO EXCLUSIVO PARA LA APLICACIÓN DEL PRESENTE CUADRO. 

ABARCA LAS LOCALIDADES UBICADAS EN EL TERRITORIO SOBRE LA VERTIENTE OCCIDENTAL DE LA CORDIUERA DE LOS ANDES Y LIMITANDO: 

AL NORTE POR LA FRONTERA CON EL ECUADOR; AL SUR, POR LA FRONTERA CON CHILE; AL OESTE, POR LA LINEA DE BAJA MAREA DEL LITORAL; 

Y AL ESTE POR UNA LINEA QUE SIGUE APROXIMADAMENTE, LA CURVA DEL NIVEL DE 2000 m.s.n.m. 



Lima, viernes 29 de octubre de 20-04 NORMAS LEGALES Pág. 279321 

ESTRUCnJRAS LAMINA• 

RES CURVADAS DE 

CONCRETO ARMADO 

QUE INCLUYEN EN UNA 

A SOLA ARMADURA LA 

CIMENTACION Y EL 

TECHO, PARA ESTE 

CASO NO SE CONSIDERA 

LOS VALORES DE LA 

COLUMNA N"2 

312.IM 

COLUMNAS, VIGAS Y/O 

PLACAS DE 

B CONCRETO ARMADO 

Y/O METALICAS. 

201.70 

PLACAS DE CONCRETO, 

(e= 10A 1� cm.) 

ALBAi;ilLERIA ARMADA. 

c LADRILLO O SIMILAR 

CON COLUMNAS Y 

VIGAS DE AMARRE. 

1◄3.◄◄ 

LADRILLO O SIMILAR 

D 

138.71 

ADOBE. TAPIAL O 

QUINCHA 

E 

98.52 

MADERA 

F 

73.54 

PIRCADO CON MEZCLA 

G DE BARRO. 

◄◄.13

H 

CUADRO DE VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACIONES 

PARA LA COSTA AL 31 DE OCTUBRE DEL 2004 

LOSA O ALIGERADO DE MARMOL IMPORTADO, ALUMINIO PESADO CON MARM_OL IMPORTADO, BAllOS COMPLETOS 

CONCRETO ARMADO PORCELANATO PERFILES ESPECIALES MADERA FINA (CAOBA DE LUJO 

CD!" LUCES MAYORES MADERA FINA ORNA- O SIMILAR) BALDOSA IMPORTADO CON 

DE 6 M. CON SOBRE· MENTAL (CAOBA. ACUSTICO EN TECHO ENCHAPE FINO 

CAAGA MAYOR A CEDRO O PINO SELECTO) O SIMILAR. (MARMOL O 

300 KG/M2 CRISTALES. SIMILAR) 

190.01 187.80 169.78 183.00 61.75 

ALIGERADOS O LOSAS MARMOL NACIONAL O ALUMINIO O MADERA MARMOL NACIONAL. BAllOS COMPLETOS 

DE CONCRETO RECONSTITIJIOO, FINA (CAOBA O MADERA FINA (CAOBA IMPORTADOS CON 

ARMADO PARQUET FINO (OLIVO. SIMILAR) DE OISEi;iO O SIMILAR) MAYOLICA O 

INCLINADAS CHONTA O SIMILAR), ESPECIAL. VIDRIO ENCHAPES EN TECHOS. CERAMICO 

CERAMICA IMPORTADA POlARlZADO CURVADO. DECORATIVO 

MADERA ANA IMPORTADO. 

123.97 100.58 90.27 139.86 ◄7.341 

ALIGERADO O LOSAS MADERA FINA ALUMINIO O MADERA SUPERFICIE CARAVlSTA BAl'lOS COMPLETOS 

DE CONCRETO MACHIHEMBRADA FINA (CAOBA O SIMILAR) OBTENIDA MEDIANTE NACIONALES CON 

ARMADO VIDRIO POLARIZADO. ENCOFRADO ESPECIAL, MAYOLICA O 

HORIZONTALES. ENCHAPE EN TECHOS. CERAMICO 

NACIONAL DE COLOR. 

105.81 68.39 59.76 106.26 33.65 

CALAMINA METALICA PARQUET DE lera. , VENTANAS DE ALUMINIO ENCHAPE DE MADERA O BA/l()S COMPLETOS 

FIBROCEMENTO LAJAS, CERAMICA PIJERTAS DE MADERA LAMINADOS, PIEDRA O NACIONALES 

SOBRE NACIONAL. LOSETA SELECTA. VIDRlO MATERIAL BLANCOS CON 

VIGUERIA METALICA. IANA40x40 TRANSPARENTE. VllRIFICADO. MAYOUCA BLANCA. 

67.16 60.32 52.3◄ 81.53 17.95 

MADERA CON PARQUET DE 2da. LOSET VENTANAS DE FIERRO SUPERFICIE DE �CON 

MATERIAL VENECIANA 30Ll0 PUERTAS DE MADERA LADRlLLO CAAAVISTA. MAYOUCA 

IMPERMEABILIZANTE. LAJAS DE CEMENTO CON SELECTA (CAOBA O BLANCA PARCIAL 

CANTO RODADO. SIMILAR) VIDRIO 

TRANSPARENTE. 

25.0◄ 40.42 ◄◄.79 56.09 10.56 

CALAMINA METALICA LOSETA CORRIENTE. VENTANAS DE AERRO O TARRAJEO FROTACHAOO BAflDS BLANCOS 

FIBROCEMENTO O TEJA CANTO RODADO. ALUMINIO INDUSTRIAL. Y/O YESO MOLDURADO. SIN MAYOUCA. 

SOBRE VIGUERIA DE PUERTAS CONTRAPLA• PINTURA LAVABLE. 

MADERA CORRIENTE. CADAS DE MADERA 

(CEDRO O SIMILAR) 

VIDRIO TRANSPARENTE 

SEMI008LE O SIMPLE. 

13.77 27.60 33.52 39.S◄ 7.86 

MADERA RUSTICA O LOSETA VINILICA. MADERA CORRIENTE CON EsnJCADO DE YESO Y/O SANITARIOS BASICOS 

CAi;iA CON TORTA CEMENTO BRUAAD<l MARCOS EN PUERTAS BARRO. PINTURA AL DE LOSA DE 2da, 

DE BARRO. COLOREADO. Y VENTANAS DE PVC O TEMPLE O AGUA. AERRO AJNDIOO 

MADERA CORRIENTE O GRANITO. 

9.6◄ 2◄.80 18.◄9 33.01 5.50 

SIN TECHO CEMENTO PUUOO, MADERA RUSTICA. PINTADO EN LADRILLO SIN APARATOS 

LADRILLO CORRIENTE. RUSTICO, PLACA DE SANITARIOS. 

ENTABLADO CORRIENTE. CONCRETO O SIMJ� 

0.00 15.52 9.25 13.21 0.00 

TIERRA COMPACTADA SIN PIJERTAS NI SIN REVESTIMIENTOS 

VENTANAS. EN LADRIU.O, ADOBE 

O SIMILAR. 

3.11 0.00 0.00 

EN EDIFICIOS ,AJJMENTAR EL VALOR POR M2 EN 5 % A PARTIR DEL 5 PISO 

AIRE ACONDICIONADO, 

ILUMINACION ESPECIAL, 

SIST. HIDRONEUMATICO, 

AGUA CALIENTE Y FRIA, 

li'ITERCOMUNICADOR, 

Al.ARMAS, ASCENSOR, 

DESAGUE POR BOMBEO, 

TEl.EFONO. 

178.20 

SISTEMA DE BOMBEO 

DE AGUA POTABLE, 

ASCENSOR 

TELEFONO,AGUA 

CALIENTE Y FRIA. 

129.23 

IGUAL AL PUNTO "B" 

SIN ASCENSOR. 

83.08 

AGUA FRIA, AGUA 

CALIENTE. CORRIENlc 

TRIFASICA. 

TEl.EFONO. 

52.58 

AGUA FRlA. AGUA 

CALIENTE. CORRIENTE 

MONOFASICA. 

TEl.EFONO. 

38.22 

AGUA FRIA, CORRIENTE 

MONOFASICA 

21.02 

AGUA FRIA. CORRIENTE 

MONOFASICA SIN 

EMPOTRAR. 

11.56 

SIN INSTALACION 

ELECTRICA NI 

SANITARJÁ. 

0.00 

EL VALOR UNITARIO POR M2 PARA UNA EDIFICACION DETERMINADA. SE OBTIENE SUMANDO LOS VALORES SELECCIONADOS DE CADA UNA DE LAS 7 COL U MAS DEL CUADRO, 

DE ACUERDO A SUS CARACTERISTICAS PREDOMINANTES. 

LA DEMARCACION TERRITORIAL CONSIGNADA ES DE USO EXCLUSIVO PARA LA APLICACIÓN DEL PRESENTE CUADRO. 

ABARCA LAS LOCALIDADES UBICADAS EN EL TERRITORIO SOBRE LA VERTIENTE OCCIDENTAL DE LA CORDILLERA DE LOS ANDES Y LIMITANDO: 

AL NORTE POR LA FRONTERA CON EL ECUADOR; AL SUR, POR LA FRONTERA CON CHILE; AL OESTE; POR LA LINEA DE BAJA MAREA DEL LITORAL;Y AL ESTE POR UNA LINEA 

QUE SIGUE APROXIMADAMENTE, LA CURVA DEL Nlva DE 2000 m.s.n.m. 



CUADRO DE VALORES 'UNITARIOS· OFICtALES DE EDIFICACIONES 
PAijA LA COSTA· AL 31 DE OCTUBRE DEL 2005 

:

N' 266-�VMENDA 
' .  

FECHA : 28,de:�bre de··

CONCRETO AAMAOO PORCE�NATO PERFILES ESPECIALES MADERA FINA (CAOBA DE LUJO ILUMINACION ESPECIAL. 
CON WCES MAYORES MADERA ANA ORNA• O SIMILAR) BALDOSA _ IMPORTADO CON SISÍ'. HIDRONEUMAtlCO. 
DE 6 1.1. CON SOBRE- MENTAL (CAOBA. ACUSTICO EN TECHO ENCHAPE FINO AGUA-CALIEHTc Y FRIA. 
CARGA MA'10R A CEORO O PINO SELECTO) O-SIMILAR. (MAAMOL O ll'ITERCOMUNICAOOR. 
300 KG/M2 CRISTALES. SIMILAR) ALARMAS. ASCENSOR. 

DESAGUE POR BOMBEO . 
.TELEFONO. 

· S1U9 192.53 170.03 172.03 1�.42 62.57 140,U 

ALIGERAOOS O LOSAS · MAAMOL NACIONAL O·. ALUMINIO O MADERA MAAMOL NACIONAL. BAÑOS COMPLETOS SISTEMA DE BOMBEO 
DE CONCRETO RECONSTITUIOp. FINA (CAOBA O MADERA FINA (CAOBA IMPORTADOS .CON DE AGUA POTABLE. 
ARMADO . PARQUET FINO (OUVO. SIMILAR) DE DISEÑO O SIMILAR) MAYOLICAO ASCE� 
INCLINADAS CHONTA O SIMILAR). ESPECIAL VIDRIO ENCHAPES EN TECHOS. CERAMICO TELEFONO. AGUA 

CERAMICA IMPORTADA POLARIZADO CURVADO. DECORATIVO ' CALIENTE· Y FRIA. 
MADERA FlNA. IMPORTADO. 

125.81 101.91 . 91.47 141.71 47.99 130-94 

ALIGERAOO O LOSAS MADl;RA FINA AWMIMO O MADERA SUFÉRFICIE CARAVISTA BAÑOS COMPLETOS IGUAL AL PWT0 •B• 
DE CONCRETO MACHIHEMBRADA FINA (CAOBA O SIMI_LARI OBTENIDA MEOIANTE NACIONALES CON SIN ASCENSOR. 
ARMADO TERR�O. VIDRIO POLARIZAOO. ENqOFRAOO ESPECIAL MA'!1JLICA O 
HORIZONTALES. ENCHAPE El

f

TECHOS. CERAMICO 
NACIONAL DE COLOR. 

145.34 10 7,2t �.29 �-55 107.61 34.09 84.18 

CALAMINA METALICA PARQUET DE 1era VENTANAS DE ALUMINIO ENCHAPE DE·MAOERA.0 BAÑOS COMPLETOS AGUA FRIA AGUA 
FIBAOCEMENTO LAJAS'. CtRAMICA PUERTAS DE MADERA LAMINADOS. P1EDRA O NACIONALES CALIENTE. CORRIENTE 
SOBRE NACIONAL •. LOSETA SELECTA. VIDRIO MATERIAL BLANCOS CON TRIFASICA. 
VIGUERIA METAUCA. VENEC.IANA -40x40 TRANSPARENTE. VITRIFICADO. MA'!1JLICA BLANCA. TELEFONO. 

140.55 68.05 ,1.12 53.04 82.61 18.19 53.28 

MADERA CON PAAQUET DI: 2da. VENTANAS DE FIERRO SUPERFICIE DE BAÑOS CON AGUA FRIA. AGUA 
MATERIAL LOSETA VENECIANA PUERTAS DE MADERA LADRILLO CARAVISTA. MAYOLICA CALIENTE. CORRIENTE 
IM�ERMEABIUZANTE. 3� SELECTA (CAOBA O BLANCA �CIAl. MONOFASICA. 

LAJAS DE CEMENTO SIMILAR) VIDRIO TELEFONO. 
CON CANTO RODADO. TRANSPARENTE. 

99.83 25.37 40.95 45.38 58;84 10.70 38.73 

AA CALA>JINA METAUCA LOSETA CORRIENTE. VENTANAS OE FIERRO O TARRAJ!;O FROTACHAOO BAÑOS BUNCOS "'3UA FRIA CORRIENTE 
ABROCEMENTO O TEJA CANTO RODADO. ALUMINIO INDUSTRIAL Y/O YESO MOLDURADO. SIN MAYOUCA. MONOFASICA ..

. . S08RE VIGUERIA DE PUERTAS CONTRAPLA- PINTURA LAVABLE . 
MADERA CORRIENTE. CA� DE MADERA 

(CfDAO O SIMILAR) 
ytOAIO TRANSPAAENTE 
SEMIDOBLE O SIMPLE. 

13.95 2 .97 34.07 40.08 7:97 21.30 

MADERA RUSTICA O LOSETA VlNILICA. MADERA CORRIENTE CON ESTUCADO DE YESO Y/O SANITARIOS BASICOS . AGUA FRIA. CORRIE"1'1: 
CAÑA CON TORTA CEMENTO BRUÑA.DO MARCOS EN PUERTAS BARRO. PINTURA Al DE LOSA DE 2da. MONOFASICA SIN 
DE BARRO . COLOREADO. Y VENTANAS DE PVC O TEMPLE O AGUA. FIERRO FUNDIOO' EMPOTRAR. 

... 
� 

MAOEAA CORRIENTE O GRANITO. 

44.71 s.n 25.13 18:74 33.45 5.58 11.72 

SIN TECHO CEMENTO PULIDO. �RA RUSTICA. P,INTAOO'EN LADRILLO SIN APAAATOS SIN INSTAI.ACION 
· LAORn.LO CORRIENTE: RUSTICO. PLAC� DE SANITARIOS. ELECTRICA NI 
ENTABLADO CONGAETO O SIMILAR. SANITARIA. 
CORRIENTE.

0.00 ·15.73 ·t.37 13.38 0.00 0.00 
,_ .. 

TIERRA COMPACTA� SIN PUERTAS NI SIN REVESTIMIENTOS 
VEN�- EN LADRILLO. AOOBE 

O SIMILAR. 
3.15 0.00 0.00 
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R.M. Nº 414-2006-VIVIENDA FECHA: 30 de Octubre de 2006 

VALORES POR PARTIDAS EN NUEVOS SOLES POR ME1RO CUADRADO DE ÁREA TECHADA 

ESTRUCTURAS ACABADOS INSTALACIONES 

MUROS·Y 
TECHOS PISOS PUERTAS V REVESTI- El.!CTRJCAS y 

COLUMNAS VENTANAS MIE!fTOS 
BAÑOS 

(3) (6) 
SANITARIAS 

(l)' (4) (5) m 
ESTRUCTURAS LAMINA- LOSA O ALIGERADO DE MARMOL IMPORTADO, ALUMINIO PESADO CON MARMOL IMPORTADO, BAÑOS COMPLETOS AIRE ACONDICIONADO, 
RES CURVADAS DE CONCRETO ARMADO PORCElANATO PERFILES ESPECIALES MADERA FINA (CAOBA DE LUJO ILUMINACION ESPECIAL, 
CONCRETO ARMADO CON LUCES MAYORES MADERA FINA ORNA- O SIMILAR) BALDOSA IMPORTADO CON SIST. HIDRONEUMATICO, 
QUE INCLUYEN EN UNA DE 6 M. CON SOBRE- MENTAL (CAOBA, ACUSTICO EN TECHO ENCHAPE FINO AGUA CALIENTE Y FRIA, 
SOLA ARMADURA LA CARGA MAYOR A CEDRO O PINO O SIMILAR. (MARMOL O INTERCOMUNICADOR, 

A 
CIMENTACION Y EL 300 KG'M2 SELECTO) SIMILAR) ALARMAS, ASCENSOR, 
TECHO, PARA ESTE CRISTALES. DESAGUE POR BOMBEO, 
CASO NO SE CONSIDERA TELEFONO. 
LOS VALORES DE LA 
COLUMNAN"2 

332.87 202.17 178.54 180.65 194.71 65.71 189.61 

COLUMNAS, VIGAS Y/O ALIGERADOS O LOSAS MARMOL NACIONAL O ALUMINIO O MADERA MARMOL NACIONAL, BAÑOS COMPLETOS SISTEMA DE BOMBEO 
PLACAS DE DE CONCRETO RECONSTITUIDO, FINA(CAOBAO MADERA FINA (CAOBA IMPORTADOS CON DE AGUA POTABLE, 
CONCRETO ARMADO ARMADO PARQUET FINO SIMILAR) DE DISEÑO O SIMILAR) MAYOLICA O ASCENSOR 
Y/O METALICAS. INCLINADAS (OLIVO, ESPECIAL VIDRIO ENCHAPES EN TECHOS. CERAMICO TELEFONO, AGUA 

CHONTA O SIMILAR), POLARIZADO CURVADO. DECORATIVO CALIENTE Y FRIA 
CERAMICA IMPORTADA IMPORTADO. 
MADERA FINA. 

214.61 131.90 107.01 96.05 148.81 50.39 137.50 

PLACAS DE CONCRETO, ALIGERADO O LOSAS MADERA FINA ALUMINIO O MADERA SUPERFICIE CARAVISTA BAÑOS COMPLETOS IGUAL AL PUNTO 'B' 
(e= 10A 15 an.) DE CONCRETO MACHIHEMBRADA FINA(CAOBAO SIMILAR) OBTENIDA MEDIANTE NACIONALES CON SIN ASCENSOR. 
ALBAÑILERIAARMADA. ARMADO TERRAZO. VIDRIO POLARIZADO. ENCOFRADO ESPECIAL, MAYOUCA O 

c 
LADRILLO O SIMILAR HORIZONTALES. ENCHAPE EN TECHOS. CERAMICO 
CON COLUMNAS Y NACIONAL DE COLOR. 
VIGAS DE AMARRE. 

152.62 112.58 72.76 63.58 113.06 35.80 88.39 

LADRILLO O SIMILAR CALAMINA METAUCA PARQUET DE 1 era. , VENTANAS DE ALUMINIO ENCHAPE DE MADERA O BAÑOS COMPLETOS AGUA FRIA, AGUA 
FIBROCEMENTO LAJAS, CERAMICA PUERTAS DE MADERA LAMINADOS, PIEDRA O NACIONALES CALIENTE, CORRIENTE 

o SOBRE NACIONAL, LOSETA SELECTA, VIDRIO MATERIAL BLANCOS CON TRIFASICA, 
VIGUERIA METALICA. VENECIANA 40x40 TRANSPARENTE. VITRIFICADO. MAYOLICA BLANCA. TELEFONO. 

147.59 71.46 64.19 55.69 86.75 19.10 55.95 

ADOBE, TAPIAL O MADERA CON PARQUET DE 2da. VENTANAS DE FIERRO SUPERFICIE DÉ BAÑOS CON AGUA FRIA, AGUA 
QUINCHA MATERIAL LOSETA PUERTAS DE MADERA LADRILLO CARAVISTA. MAYOLICA CALIENTE. CORRIENTE 

IMPERMEABILIZANTE. VENECIANA 30x30 SELECTA (CAOBA O BLANCA PARCIAL. MONOFASICA. 

E 
LAJAS DE CEMENTO SIMILAR) VIDRIO TELEFONO 
CON TRANSPARENTE. 
CANTO RODADO. 

104.83 26.64 43.01 47.65 59.68 11.23 40.67 

MADERA CALAMINA METALICA LOSETA CORRIENTE, VENTANAS DE FIERRO O TARRAJEO BANOS BLANCOS AGUA FRIA, CORRIENTE 
FIBROCEMENTO O CANTO RODADO. ALUMINIO INDUSTRIAL, FROTACHAOO SIN MAYOLICA. MONOFASICA. 
TEJA . PUERTAS CONTRAPLA- Y/O YESO MOLDURADO, 
SOBRE VIGUERIA DE CADAS DE MADERA PINTURA LAVABLE. 

F MADERA CORRIENTE. (CEDRO O SIMILAR) 
VIDRIO TRANSPARENTE 
SEMIDOBLE o's1MPLE. 

78.25 14.65 29.37 35.77 42.07 8.37 22.37 

PIRCADO CON MEZCLA MADERA RUSTICA O LOSETA VINILICA, MADERA CORRIENTE ESTUCADO DE YESO Y/O SANITARIOS BASICOS AGUA FRIA, CORRIENTE 
DE BARRO. CANA CON TORTA CEMENTO BRUÑAOO CON BARRO, PINTURAAL DE L OSA DE 2da, MONOFASICA SIN 

DE BARRO. COLOREADO. MARCOS EN PUERTAS TEMPLE O AGUA. FIERRO FUNDIDO EMPOTRAR. 
G Y VENTANAS DE PVC O O GRANITO. 

MADERA CORRIENTE 

46.95 10.26 26.39 19.68 35.13 5.86 12.30 

SIN TECHO CEMENTO PULIDO, MADERA RUSTICA. PINTADO EN LADRILLO SIN APARATOS SIN INSTALACION 
LADRILLO CORRIENTE, RUSTICO, PLACA DE SANITARIOS ELECTRICA NI 
ENTABLADO CONCRETO O SIMILAR. SANITARIA. 
CORRIENTE. 

...... 0.00 16.51 9.84 14.05 0.00 0.00 
-

TIERRA COMPACTADA SIN PUERTAS NI SIN REVESTIMIENTOS 
VENTANAS. EN LADRILLO, ADOBE 

1 O SIMILAR. 

,,_ ,,_ 3.30 0.00 0.00 ...... ...... 

EN EDIFICIOS AUMENTAR EL VALOR POR M2 EN 5 % A PARTIR DEL 5 PISO 

EL VALOR UNITARIO POR M2 PARA UNA EDIFICACION DETERMINADA, SE OBTIENE SUMANDO LOS VALORES SELECCIONADOS DE CADA UNA DE LAS 7 

COLUMNAS DEL CUADRO, DE ACUERDO A SUS CARACTERISTICAS PREDOMINANTES. 

LA DEMARCACION TERRITORIAL CONSIGNADA ES DE USO EXCLUSIVO PARA LAAPLICACION DEL PRESENTE CUADRO. 

ABARCA LAS LOCAl:.IDADES UBICADAS EN EL TERRITORIO SOBRE LA VERTIENTE OCCIDENTAL DE LA CORDILLERA DE LOS ANDES Y LIMITANDO: 

AL NORTE POR LA FRONTERA CON EL ECUADOR; AL SUR, POR LA FRONTERA CON CHILE; AL OESTE. POR LA LINEA DE BAJA MAREA DEL LITORAL, 

Y AL ESTE POR UNA LINEA QUE SIGUE APROXIMADAMENTE, LA CURVA DEL NIVEL DE 2000 m.s.n.m. 
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Metodología.-Se deberá tener en cuenta que para identificar a las 
instalaciones fijas y permanentes, estas deben constituirse 
como part� integrantes del predio, que no puedan ser 
separadas srn alterar, deteriorar o destruir la edificación. 

Asimismo para la determinación del valor de las 
construcciones especiales, cuyas características 
constructivas presenten; tijerales de 1 o 2 aguas, techos 
parabólicos, semicirculares, horizontales, etc., que posean 
como elemento estructural la madera y/o metálicos, se 
aplicará la metodología establecida en el presente anexo, 
siempre y cuando posean la condición de una instalación 
fija y permanente, en las citadas valoñzaciones deberán 
contener los parámetros constructivos que la conforman 
tales como; cimentación, columnas, vigas, tabiquería, 
cobertura, pisos, puertas y ventanas, baños, instalaciones 
eléctricas y sanitarias 

Para la determinación del valor de las edificaciones con 
características especiales, las obras complementarias e 
instalaciones fijas y permanentes, se deberán efectuar los 
correspondientes análisis de costos unitarios de cada una 
de las partidas que conforman la instalación, considerando 
exclus1Vamente su costo directo, no deben incluir los 
gastos generales, utilidad e impuestos. 

A 

B 

c 

D 

E 

F 

G 

H 

1 

E STRU C T URAS 
IIUROSY 

(1) 
ESTRUC"ruRAS LAMINA• 
RES CURVADAS DE 
CONCRETO ARMADO 
QUE INCI.IJYEN EN UNA 
SOlAARMAOURA LA 
CIMENTACION Y EL 
TECHO, PARA ESTE 
CASO NO SE CONSIDERA 
LOS VALORES DE LA 
COLUMNAN'2 

l-41.71 

COLUMNAS, VIGAS Y/O 
PLACASOE 
CONCRETO ARMADO 
Y/O METAUCAS. 

220.31 
PLACAS OE CONCRETO. 
(e• 10 A !San) 
111.BAÑ!l.ffilAARMAOA, 

lAURILLO O SIMIIAA 
CON COLÚr.tlASY 
VIGAS DE AMARRE. 

155.51 
LADRILLO O SIMILAR 

150.39 
ADOBE, TAPIAL O 
QUINCHA 

106..82 
MACERA 

79.73 
PIRCADO CON !EZCI.A 
OEBARRO. 

47.48 

·--·

-·· 

TECHOS 
(2) 

LOSA O AUGERAOO OE 
CONCRETO ARMAOO 
CON LUCES MAYORES 
DE 6 M CON S08RE-
CARGA MAYOR A 
300 KG'M2 

207.54 

AUGERAOOS O LOSAS 
DE CONCRETO 
ARMADO 
INCLINADAS 

135."1 

ALIGERADO O LOSAS 
DE CONCRETO 
ARMAOO 
HORIZONTALES. 

114-71 

CAIAMINA Ml:TAUCA 
RBROCEMENTO 
SOBRE 
VIGUERIA Ml:TAUCA. 

72.81 
MADERACON 
MATERIAL 
IMPERI.EAIIILIZANTE. 

Z7.H 
CALAMINA Ml:TAUCA 
ABROCEl,ENTO O TEJA 
SOBRE VIGUERIA OE 
MADERA CORRIENTE. 

- -

14.93 
MADERARUSTICAO 
CAM CON TORTA 
OEBARRO. 

10-17 
SIN TECHO 

11.1111 

--

Los valores resultantes deben estar referidos al 31 de 
octubre del año anterior, 

La resultante del valor obtenido se multiplicará por el 
FACTOR DE OFICIALIZACIÓN; 

Fo= 0,68. 

CUADRO DE VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACIONES 

PARA LA COSTA AL 31 DE OCTUBRE DE 2007 

VALORES POR PAATIOAS EN NUEVOS SOi.ES POR METRO CIJADRADO DEAREA TECHADA 
A C AllADO S INSTALACIONES 

.• PUERTAS Y REVESll- ELECTRICAS Y 
PISOS VEIIWfAS lol8ITOS BAIIOs SANITARIAS 

(JI (4) (5) (61 
MARMOL IMPORTADO, ALUMINIO PESAOO CON MARMOl. IMPORTADO, BAÑOS CO!f'IETOS AIRE ACONDICIONAOO. 
PORCEl,\NATO PERFILES ESPECIALES MADERA ANA (CAOBA OE LUJO ILUMINACION ESPECIAL. 

MACERA ANAORNA- O SIMILAR) BALOOSA l�f'ORTAOO CON Sfl>T. HIORONEUMATICO, 
I.ENTAL (CAOSA, ACUSTICO EN TECHO ENCHAPE FINO AGUA CAUEHTE Y FRIA, 
CEDRO O PINO SEtECTO) O SIMILAR. (MARMOLO INTERCOMUNICAOOR, 
CRISTALES. SIMILAR) ALARMAS. ASCENSOR, 

DESAGUE POR BOMBEO. 
TELEFONO 

1113.28 185.'5 199.88 67.'5 194.65 

MARMOL NACIONAL O ALUMINIO O MADERA MARMOL NACIONAL. BANOS COl.f'I.ETOS SISTEMA DE BOMBEO 
RECONSTIT\JIOO, ANA (CA06A O MADERA ANA (�OBA . fl,PORTADOS CON DE AGUA POTABLE, 
PARQUET ANO (OlNO, SIMILAR) OE DISEÑO O SIMILAR) MAYOLICAO ASCENSOR 
CHONTA O SIMILAR), ESPECIAL. VIDRIO ENCHAPES EN TECHOS. CERAMICO TELEFONO.AGUA 
CERMICA ft,f'ORTAOA POLARJZAOO CURVADO. DECORATIVO CALJENTE Y FRIA. 
MAOERAANA. IMPORTADO 

109.BS 9ll60 152.76 51.13 1<11.15 
MADERA FINA ALUMINIO O IMDERA SUPERFICIE CARAVISTA BAÑOS CO!f'IETOS IGUAL AL PUNTO 1l" 
MACHIHEMBRADA ANA (CA06A O SIMILAR) OBTENIDA Ml:DIANTE NACIONALES CON SIN ASCENSOR. 
TERRAZO. VIORJO POLARlZAOO. ENCOFRADO ESPECIAL, MAYOLICAO 

1 
ENCHAPE EN TECHOS: CERAMJCO 

NACIONAL OE COLOR. 

74.14 64.7'l 115.20 36.48 90.07 

PARQUET DE fen,_, VENTANAS OEALUMINIO ENCHAPE DE MACERA O BAÑOS CO!f'IETOS AGUA FRIA.AGUA 
LAJAS. CERAMICA PUERTAS DE MADERA LAMJNADOS, PIEDRA O NACIONALES CALIENTE. CORRIENTE 
NACIONAi.. LOSETA SElECTA. VIDRIO MATERIAL BLANCOS CON TRJFASICA, 
VENECIANA 40x"4 TRANSPARENTE. VITRJRCAOO. MAYOLICA BlANCA. TELEFONO 

65."4 56.75 88.l9 19-46 ST.01 
PARQUET OE 2da. LOSETA VENTANAS OE AE!<RO SUPERRCIEOE BAÑOS CON AGUA FRIA, AGUA 
VENECIANA 30x30 PUERTAS OE MADERA LADRILLO CARAVISTA. MAYOLICA CALIENTE, CORRIENTE 
lAJAS DE caENTO CON SELECTA (CAOBA O BLANCA PARCIAL. MONOFASICA. 
CANTO ROOAOO. SIMILAR) VIDRIO TELEFONO. 

TRANSPARENTE. 
43.12 48.56 60.61 11.44 41.44 

LOSETA COAAl€NTE, VENTANAS llE AE!<RO O TARRA.eO FROTACHA.00 BAÑOS BLANCOS AGUA FRIA. CORRIENTE 
CANTO ROOAOO. ALUMINIO INDUSTRIAL. Y/O YESO MOLDURADO, SIN MAYOLJCA. MCNOFASICA. 

PUERTAS CONTRAPlA- PINTURA LAVABLE. 
CADAS OE MADERA 
(CEDRO O SIMILAR) 
VIDRIO TRANSPARENTE 

-
SEMJOOBIEOSlt.f'I..E. 

29.92 36.'5 Wl7 L52 22.7'l 
LOSETAVINIUCA. IMOERA CORRIENTE CON ESTIJCAOO 0E YESO YIO SANITARIOS BASICOS AGUA FRIA, CORRJ9ITE 
ca.EIITO BRUNADO MARCOS EN PUERTAS BARRO, PttmJRAAL oe LOSA oe 2da, MCNOFASICA SIN 
ca.OREADO Y VENTANAS 0E PVC O ' Taf'\E o AGUA. FIERRO FUNDIDO Bf'OTRAR 

MACERA CORRIENTE O GRANITO. 
2U9 19.90 lS.52 5.92 12.44 

CSENTO PWOO, MADERA RUSTICA. PINTADO EN LAllRlLLO SIN APARATOS SIN INSTALACION 
LAORILLO CORRIENTE. RUSTICO, PLACAOE SANITARIOS. ELECTRICA NI 
ENTABLADO CORRIENTE. CONCRETO O SIMILAR. SANITARIA. 

16.70 9.95 1(21 0.00 0.00 

llERR,\COl,l',f,CTAOI. SIN PIERTAS NI SIN REVESTlMIENTOS 
VENWIAS. EN LAORU.O.ADOBE 

OSll,II.AR. 
1.34 O.JJO 0.00 ·-· -·· 

EN EDIRCIOSAUl,El/TAR EL VALOR POR M2 EN 5 %A fl'RTR OEl.5 PISO 

EL VALOR UNITARIO POR 1,12 PAAA UNA EDIRCACIOH llElcRMINAOA. SE osneE SUIAANOO LOS VALORES SELECCIOHADOS llE CADA UNAOE LAS 7 COLUMNAS llEI. CUADRO, llE ACUERDO A SUS 
CARAC1cRISTICAS�S. 
LA�� COKSIGIWlAES OE USO exct.USIVO PARALAAPI.JCACIOH llEI. PAESEHlc CUADRO. 
ABARCA LAS L�S U8ICAOAS EN EL 1cRRlTORIO S08RE LA vemEllTE occmelTAL OELACOROIU.BlA oe LOSANIJES y Ut,ITANOO:AL HORTE POR LA FRONTERA CON EL ECUAOOR;AL SUR, POR LA 
FRONTERA CON C!il..E. AL OESTE. POR LA LINEA OE 1WA MAREA llEl. UTORAL_ Y AL ESTE POR UNA LINEA et.e SfGI.E APRO� LA Clfll/A OEI. NN8. OE 2000 nuuun. 
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SE RESUELVE: Que, la Dirección Nacional de Urbanismo ha formulado 
los valores unitarios oficiales de edificación para las 
locafldades de la Costa, Sierra y Selva, así como la 
Metodología para la Determinación de la Base Imponible 
de las Instalaciones Fijas y Pennanentes para el cálculo 
del Impuesto Predial, vigentes para el Ejercicio Fiscal 

- 2009;

Articulo 1.- Aprobar los Valores Unitarios Oficiales de 
Edificación para las localidades de la Costa, Sierra y Selva, 
vigentes para el Ejercicio Fiscal 2009, los que en Anexo 01 
forman parte integrante de la presente Resolución. 

Artículo 2.- Aprobar la Metodología para la 
Detenninación de la Base Imponible de las Instalaciones 
Fijas y Permanentes para el cálculo del Impuesto PrediaJ, 
vigente para el Ejercicio Fiscal 2009, la que en Anexo 02 
forma parte integrante de la presente Resolución. 

De conformidad con lo dispuesto en el numeral 8 del 
·_ artfrulo 25 de la Ley Nº 29158, Ley del Poder Ejea.rtivo,
_ la Ley N" 27792, Lay de Organización y Funciones del
.. Ministerio de Vivienda, Construcción y Saneamiento, y su

Reglamento aprobado por Deaeto Supremo N" 002-2002-
VJVIENDA modificado por el Deaeto Supremo N" 046-
2006-VIVIENDA; 

Reglstrese, comunlquese y publlquese. 

ENRIQUE CORNEJO RAMIREZ 
Ministrq de Vivienda, Construcción y Saneamiento 

RM. N" 685-2008-VMENDA 

ANEXO01 

CUADRO DE VALORES UNITARIOS ORCtALES DE EDIFICACIÓN 
COSTA, SIERRA y SELVA EJERCICIO FISCAL 2009 

AlilEXOOl 

CUADRO DE VALORES UMTARIOS Of1CW.ES DE EDIACACllNES 

PARA LA COSTA Al 31 DE OCTllBRE DE 2008 

IIIILOIIES-PM'l'IIIAS BIIJDIOSSOUS-IIEJIIOCUADRMIQDEMEA � 

FECHA: 30 de ocun de 200I 

ESTRUC-TURAS. ACABADOS � 
llaosY 

�-
(1) 

�� 

RES CI.I\IIIIIWi llE 
COICllETOMllotlJO 
<lE INQ.J./\'ej EN \.tlA 

A �lA 
Clol:N1JIOON y B. 
TED«l,PJIRAESTE 
CASONOSccacstlERA 
LOS 1/AUH'S OE lA 
�N'l 

35f.11 
<Xllllfi'S, VIGAS YIO 
PLJCASOE 

8 CONCRaQARloW)() 

YIO IETAlJCA&. 

l'All 

PlJCAS llE CO!«:RETO, 
(e� 10A 15an.) 
� 

C IAIHLOOSltllAR 
CCH� y 
VIGASOEAIWUIE. 

1111.n 
lAIJRIIJ.O O SMlAR 

o 

1$5,0 

AIXl!E,W'W.O 
Ql.N:liA 

E 

na.• 
IMllERA 

F 

11.(1 

TEatOS, 
o, 

I.O&\OAl.llERAOOIJE 
ca«::RETOMMIIOO 
CON LOCES lolllVORES 
llE 6 ll CCH S06Rf. 
CMGUIAY<JIA 
JOOKG,112' 

Z1&,10 

,Al O LOSAS 
OECOICRETO 
ARloW)() 

INClJN,t()AS 

1--

AUGER,IDO O LOSAS 
OECONCRaO 
ARloWJO 

� 

-- . 

111,51 

CAIAIINIUEWJCA. 
RIROCBoENTO 
&DIE 
\'IGl.ellAIEWJC4 

15,25 

IMOERACCH 
-

lll'ffilEM!UZAH 

.. 

CAlAIINoUEIMJCA 
FIIR0CBIBITO o TEJA 
&BIEVIGU:RIAOE 
IMOERAOORREllE 

15.G 

f'IIERD'SY 
PISIDS. -

" .. 

MolAID.IFOR!llOO, �PESMJOCCII 
�10 Pl:RR.5 ESPECW.ES 

loWlERAFH.ORNII-
-¡c,ealA, 
C8lRO O PINO SB.ECTO) 
CRJSlAU:S. 

1111.11 113,■

loWUI.NIICIONIII.O AU.1111() o loWlERA 
RECOHSTTl\llOO, -(CAOIIAO 
IWUETFN>(a.Jl/0, sa.uRl llE lllS8«l 
aOflllOSllaAR). ESl'f!:W.VIRO 
CfRAIICAM'!JRW». PQARWIOO CUMllO. 
loWJERAANA. 

TI4,ll 1112,17 
loWJERAFINA AU.IIIIOOloWlERA 
� ANA�OSM.AR) 
1cRRAZD. VIRO POLNalAOO. 

11,13 ... 

F4\RCI.ETOE1era., VB11NW, llE � 
lAJAS, CfRAIICA Pl6mS llE IWl3Q 
PW:IQIW..LOSEl1' saa:TA,VIRO 
\eECIMA-4Qoll 1RAHSRloRENTE. 

o.a ll,&5 

IMQ.l:TllE.!lo. LOSEl1' \'81-.sllEFeRO 
--� P\SmSllEIMllERA 
I.Alo\SOECBellOCON SBEl1ofCAal,\O· 
CNfroRCDIIDQ. �� 

1RAHSRloRENTE. 
� 51,11 

LOSE11'CCfflBl1E. VENINWiOEFeROO 
CANTOROIWXl. M..lMal NlUSTRW., 

�COITRN'IJ,. 
�OEllollllERA 
(tBR) o Sltll.AR) 

WRO-

SB1DCBE OSBRE. 
- 37,a 

� B.a:na:AS.Y 
IEll1'0S MIOS- -

C5t lit 11) 
IINUX.U'ORIMlO, BANOSCCIRETOS Nf'EACalllClaWJO, 

loWlERA FH.¡c,r,al,t, IJEUJJO l.lMIWXlN ESPeCIAl, 
o SllaAR)IWJJOSA M'(J{l)IOOCON f5IST. ttllRON'!..WJlX, 
ACUSllCO EN1B:HO El«:HN'E fNl N3.JACAUENTEY ffilA, 
OSMIAR. (W111D.O � 

SlllAA) ltMMAS.� 
llESNlt.E POR 8018:0, 
lBB'ONO. 

2111,12 70,23 ZIIU7 
loWllolCI..IW:IONlll, BN«JSCOll'l.EIOS SIS1BIA llE 8018:0 
WIJERAFH. (CAOBA �CON OEAQJI\ l'Otla.E, 
OSM.AR) MAYOEAO ASCENSal 
e«::IW'ESBiTECHOS. CBWICO TB.ffO«lJ1GUA 

IJE()(R(lM) CM.EMTEY-. 
Bf'CJrnOO. 

151,11 5Ui "'17 

SIA:RflCIECMIMSU\ BN«)SCCll'lfTOS IGUAUI.PLNTO '8" 
�IEDIANTE �CON SIHASCEHSOR. 
a«XlfRIOOesl'EQAI., W.l'CU:AO 
E!OW'E ENTECHOS. CBWICO 

IWXIW.OEca.CR 

119,07 37,71 Sl,09 

E!OW'E llE loWlERA O BN«)SCCll'lfTOS AQJI\A,JA,AQJI\ 
LAIIIWXl&, PE!Rf,O IWXIWfS CJt.ENTE.� 
- llN«XlS CON ITl'!ff.SCA. IMYO.CAB.NCA. lmffi:H1 

t1,ll 211,12 SU! 

Sll'ffiACEOE Bolll«lSCON AQJl\ffilll,AQJI\ 

lAlll!LU) � � CM.EN1E, CORRENlc 
11.NCAIMCW. 

18..ERHl. 

G.,15 n.a a.a 
lllffiA.E()ffiOUOW)() BANOS 8UH:XlS IGJAffilA,CCRREHlc 
Y/O YESO IICI.OlJWlO, SIN w.rcJ.rA. lolONOf"5ICA. 
�� 

44,l'I U1 Zl,51 
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IN.OIIESPORIWIJIIAS.EIIII.OOSSlllSPORIIEDO�llf./11/EAIB:IWM 
ESTRUCTURAS ACABADOS -

IIAJSY PUERDISY- � El.Ecta:ASY 
aJlllaAS_ TfatOS PISOS VDITAllo\S- IEll'OS IIAIIOS SAISIMIAS 

(1). o, CI 14 � (11 (11 

PR:AOOCONMEZaA MAOERARUSTlCAO �wu::A, IWEIA<XJlRBITECON t:SIUCHJO DE 'tESO Y10 SANlMIOSIIASIXlS AGUA FRIA, CORRIENlE 
G DEBARRO. CAÑ4CON10Rlll CBEHTOBIUWlO IMR!XlSENPLemS IIMRO, PllltW<AI. DE LOSA DE 2da, �SIN 

DE BARRO. CWR:AOO. Y\emNASCÉPIICO lBl'lE ONJJJA Fl:RRO RHlllO Bf'011Wt 
IWl:RA CORRIEKl1: OGRNCTU 

41.71 1U4 Z1.ll lll.41 ll.44. 1,111 1ZJI 
SIN TECHO CBEHTO PIIJOO, IMIE!ARlJSTr.A. l'ffmllO EN l.AORU.O SIN AIMATOS SIN IISWACIQj 

H lAllRI..LO COOREKlc, RllSTICO, RICA DE SAlllMIOS. B.ECffllCA PI 
BmlBIAOOCCIVlEN!E ca«:IEOOSIMUR. SANl11IRIA. 

ll,OI 17,U 1Q.21 14,511 11,0D 11,0D 
TIERRA COKllC1Xl,\ SINl'U:RTASPI SINRe.ernllEfflOS 

1 - EN lAIJRI..LO, A008E 
OSM.Nl 

- - 10 l,08 11,0I 

ENEDIACIOSillAEff!M a IW.IJI PORIQ EN 5 lloAPNUR oasPISO 

a w.oR IHlMKl POR 1112 AIRA lMA� � SE 08T10E � LOS VALORES sas:aowJOS DE CMlAlMA DE !AS 7 CCl.lAfit,S oa =. DE ACUERDO ASUS 
CARAClffilSl1CA PREllOUIIWfTES. 
LA�TERRITaaAl.�es DE uso EXLUSM)PMAI.AAR.CACICN oaPRESallc CUADRO. 
M!NlCAIASLOCM..IWlES IBCAOASEN a �SC&!ELAVSU&TEOCCllBfflUELACCJIOUfRADE LOSNUSY UMlNilO:N..NCfflEPORLAFRONTBlACONa�N..SUI, 
POR LA FRONTERA CON CIU:;.111. IJESlE, POR LAI.JIEADE BAJIIIMREA0a tJTáW.; Y Al. ESTE POR UNAI..IEA(X.E SIGl.e� LACIIM0a !tVB. DE 21110ms.run. 

A 

B 

e 

D 

E 

F 

MEX001 
CUADRO DE VALORES UMTARIOS OACW..ES DE E.Dl'1CACIONES 

PMA LA SERRAAL 31 DE OClUBRE DE 2008 

w.alE5 PCl!l'NUIYIS ENN.e.lOS SClSPCI! IETROaJilllJRAIJO DEME,\� 
ESTRUCTURAS ACABADOS 

IUIOSY 
caJMIIIS 

(11 

ESTIU;JlW,S i.-. 
RESCUR\NlllSOE 
ca«:IEOMIW>O 
QJE NllJYEN EN UNA 
SOlAMloWJUUILA 
CIIIEMJICION va 
lECHO,PIIRAESTE 
CASONOSE<XJCSllffiA 
LOS IW.OR!'S DE LA 
�"'2 

•.22 
COUUIAS, VIGAS Y/O 
P!M:A6DE 
aJCIEIOARIW)() 
YIOloE'QIJCAS. 

ZJS.7t 
RJICAS DEaJCIEIO, 
fes I0A 15 cm) 
� 
I.AllRU.00 sa.AR 
CONCOUUW.Y 
VIGASDE-_ 

174.14 
IAORU.O, Sl.l.JoR 
OSIIIAR. 

1-
MJ01E,-..o 
a.w«:HA. 

121.•. 
_,. 

11.7◄ 

TB:tlOS 
121 

l..06AO AI.JGERIIOO OE 
ca«:IEQARIW)() 
CON LUCES MAY�S 
DE 6 ll CON S<l!Rf. 
CARGAIMYalA 

JIXIKG/112 

20f,GI 
AUGERADOS O lOSAS 
DEaJCIEIO 
ARWOO 
t«:UIIIOIIS 

141,11 
AUGERMJO O lOSAS 
DECOICllETO 
ARWOO 
HORIZtNl1oLES. 
-- . 

1GIIM 
�IEIMJCA 

Al!lOCBIEHTO 
SaR: 

V1GUERIA IElllUCA. 
IUZ 

IWJERACON 
IMTffiW. 
ll'BIIEABI.JZAH 

Jl..11 
CAIMIN'IEtlllJCA 
RBROCBoElffl) 
OIBWi 
SQR:--DE 
�COlR811E 

25.11 

-

PU:ROOY RSem-
PISOS - IIBl1US 

(31 f4I l!i 
IINIMOl.lll'OlmOO, AUMIIO PESMXl CON IIMlla.U'OfmOO, 
PORCBAHIITO PffiFlES E5l'ECIAI.ES IIAOERAAIIA� 

MACERAFIIAOANo\- OSIIIIAR)IIAI..DOSA 
IEfw.(CAOBA. ACUSOCO EN lECHO 
CEOOO O PINO SB.ECTOI OSMIAR. 
= 

141,23 156,Q 117,lt 

��º WJ.M«) o loWJ:RA IIARID.tw:l()IW. 
RfCOHSITT1.-xl, RNA(CNJBAO loWJ:RAFIWl(CAOBII 
IMQETFN>((JJ\/0. su.AR) DE OISEÑl OSULAR) 
CtiCH1ll o SllaMl. ESl'ECN.., VllRIO ENCIW'ES EN TECHOS. 
CERMICA lll'CJmDA. PCURIZMlO CllNIIXl. 
IIAOERAFIIA. 

121,93 1ll,5Í 151.11 
_,._ AUMNIO O llolll3lA SLl'EflflCE � 
� RNA(CNJBAOSMI.AR) �MBMN!E 
T8lRA2D. VDOOP<LWZAOO. ENCOfRAIX)ESl'ECW., 

ENCHAl'E EN TEOiOS. 

11.31 1ll.9 UU2 
IWQSDE lea' VEHWlo\SDEAU,IIN(l EN0W'I: DE IINJERAO 
IAIAS.CBWICA iURlllS DE 1oMCERA �-º 

IW>OIW,.l.OSE17' �VllRIO -

-.eEQANA«ll40 I/ITRft:;\00. 
&ii,15 .. 101.S, 

IWQ.ET DE 2ldil. l.OSE17' VBl1)MS DE ABlRO SLl'EflflCE DE 
�3111:JO PIBQS DEIMCERA 1.MH.1.0 CAA,tMSQ_ 
�DE CBEHTO CON �(CAOBÁO 
C#ITORaWIO. �VIJRIO 

54,41 41,111 ll4,5Z 

1.0SE17'CXfflENTE. �DEFB!ROO --

C#ITORCOl'OO. .111.lM«)� 00 Y/O Yl:SO lll1JlO. 
P\E{lllSCOlllW'I.J,. IWlO, PNl\J!A 
CAMSDE-.... � 

ICB)ROOsaaMQ 
!VIHllRANSRU5(1E 
SBIIXBJ: o SIIRE. 

ce.• - lll.• 

FECHA: lD de odláe de 2IIOI 

INSWMDES 
�y 

lwios --

15) (1) 
IWIOS ca.f'l.ETOS AR:ACCNllXIWlO, 
DEW.O 1..1-»1 ESPECIAL, 
lll'OROOJOCON SIST. HIRCl'ELIWlCO, 
ENCHAl'ERNO AGllACU:ME y FRIA, 
�o INTffiCOlol.NCA 

SMIAR) AINWS,ASCBISOR, 
CEiMllJ: POR IICll!Bl, 
18.EFONO. 

l0,111 2411,41 

IIWIOS ca.f'lETOS SISIBIADEBCUlBJ 
lllll'ORTJOOS CON DEAGUAPOWI.E, 
MAY<U:AO ASCEHSOR 
CfRAIICO lE..Ef<ll«),IOJA 
CEORAIM) CAU:HTEYffi!A. 
U'Oft'lMlO. 

5GAl 141,73 
8ANOS CXllol'IElUS ,ru,u¡_ Nffl) '!I' 
�CON SINASCl:NSOR. 
�o 
CfRAIICO 
NACIOH,III.DECQ.OR. 

Jl,24 m.u 

8ANOS ca.f'lETOS IGJAFRIA,IOJA 
� CAI.EN!E,QCRREKT'E 
EI.NICOSCON TRIFASICA, 

IIAYO.JCABUIC:A. :,..,.._, 

211.JJ iU7 
IW«lSCON NlllAFRIA,AGUA 
IMl'O.D, CH.B{IE, CCffilBITl: 
11.NCAl'ARCW... llllNCBSICA, 

lB.B'ONO. 

U1 l5P4 
8ANOS ElNICOS ,ra.J,\ffilA,COlRBITE 
SIi� � 

1,47 22.71 



CUADRO DE VALORES UNITARlOS OFICIALES DE EDIFICACIÓN 
COSTA. SIERRA y SELVA 
EJERCICIO FISCAL 2010 

ANEX001 
CUADRO DE VALORES UNITARIOS OflC!AlES DE EDIFICACIONES 

PARA LA COSTA Al 31 DE OCTUBRE ilt 2009 

FECHA · 30 de oawro de 2009 

�-� el�sa.ESPORMElROCUAORAOODEAAEAlRWOA •, 

E.S.TRIICTIIRAS· 'ACABAOOS-. ·,• 

MlllOSY POsmsv R!:VE511- E!.ECIRr:ASY 
TECHOS PISOS "9IWW3 l,EHlOS eNios SAIIT-.S 

(2) (3) (4) {5) (6) (7) 
ESTRUCl\JRAS U\IAINA- LOSA O .•UGEJW)O OE MARMQ. IMPORTAOO Al\JMINIO PESAOO CON MAAMO. IMPORTPOO. BAÑOS COMP\ETOS AIRE ACONJIC1C'W<OO 
RES ClJR'{AOAS OE CONCRETO ARMADO PORCEL-TO PERlll..ES ESl'ECW.ES MADERA AW, (CAOBA DELWO lllJMtn•.c:ON ESPECIIIL. 
CONCRETOAANAOO CON LUCES ""'YORES MADERA FflA ORNA- O SIMUR) 8>.l.DOSA IMPORTADO CON 51ST HORONEUMATICO. 
OUE INClUl'EH EN UNA OE 61.l CON S00RE· IAElffi\l (CAOBA. e'ICUSTlCO EH TECHO ENCHAPE FINO AGUA CALIENTE Y FRIA. 

A SQtA,ARM/-.DIJRA LA C,\f!GA,..,.YORA CEDRO o P1NO saECTO) O SIMILAR. IMARMOLO INTE!lCOMUNICAOOR. 
C!MelTACION va 300KGIM2 CRISTAi.E� SJ1.1H.>R1 AIAAIAAS ASCENSCR. 
TECHO. PARA ESTE OESAGUE POR 30ll6EO 
CASO NO SE CONSIDERA 'TaEFCNO 
LOS VALORES DE LA 

COLUMNAN'2 

lli0.06 118.69 193.13 19M1 ll0.62 71.07 205.10 
CO.IMNAS. 'IIGAS Y/O AUGEAADOS O LOSAS MARMQ. N<,CIOIW. O ALUMINIO O WDERA MARMOl NACICNI-L, 8.'.ÑOS COMP'..ETOO SISiEMA DE SOl.llEO 
PV.O.SDE DE CONCRETO RECONSTTT\/100. F11'V,(C.>OBAO MAOl'RA ANA tCA03A IMPORTADOS CON DE AGLIA POTASlE. 

B CONCRETO AAMADO ARMA()() PARQVET ANO (OLNO. Slt.11.AA) DE DISEÑO OSJMll.AR) W.YOUCAO ASCENSOR 
V/01/.ETAUCAS INCltlAOAS CHOIITA O SJMUR). ESPECIAL VlORIO ENCHAPES EN lcCHOS CEAAMICO TS.EFONO. K,IJA 

CERAA!lCAll,OP(JRT,O.()A PQU.RJZAOO CURW•OO. DECORATIVO CAUS�Y•P.IA. 
MA.oEPA FINA. IMPCf!TAOO 

232.14 142.68 m.15 103.90 160.97 54..51 148.73 
i'LAC.AS DE CONCRETO AUGERAOO O LO&-.S W-DEPAANA ALUMINIO O MAll9l.l SUPERFJOE CAAAV1STA 8/<ÑOS COMR.ETOS IGUAL AL PUNTO ·¡; 
(e= 10A 15011.) DE CONCRETO MACH!HEMBRAOA FIN<, (CAOBA C SIMI\.AR) 06TEH0,1. MEIMNTE NACION>!.ES CON SIN ASCéNSOR. 

le 
Al.8.'-ÑILE!llAARM.ADA, ARl,IAl)() TERRP-ZO ·�= POI.ARl2.= EIICCFRAOO ESPECIAL, MAYOUCAO 
LADRllO O SIMLAR HORIZONTALES e.cHAPE EN TECHOS CERAMICO 
CON CO..IJMNAS Y N.lCICN/ILCEL--0.0R 

'JIGAS DE AMARRE 
1!2.156 119.99 n.55 67.76 12030 38.16 9421 

LADRIU.O O SIMll.>R CALAMINA 11!:TAUCA PARQUET DE 1,ra_ 'IENT>NAS DEAlUWIC ENOW'E DE MADERA O 8.A.ÑOS COMPLETOS AGUA i'RIA. AGUA 
F16ROCEMENTO LAJAS.CEAAl,fC;\ PUERTAS ce W<OERA LAMINADOS. PIEOAA O NACKJAALES CAUEt/TE. CORfllEI/T'E 

o S08RE NACIONAl, LOSETA SELECTA, VlORlO MATERIAL 61..ANCOS CON 'IRIFASICA. 

VlGUEIUA METAUCA VENECV,JIIA.!O.WO iRAHSFAREHTE. '/Tll'JF!CAOO MAYC'UCA 6L.:.NCA iB.EF<JNO 
157.30 76.16 68.41 59.36 92.45 20.36 59.63 

PAA<lUET ()E 2da. 
AOCSE. T""1Al O Ml"'..JEAACCN LOSETA VENTA.W.S OE FIERRO SUPERFlCIE DE �OSCON AC--IJAFiüA,'GUA 

QUINCHA MATERIAL VENECIANI\ lO>!:iO PUERTAS DE MADERA LADRILLO CAR'-'vlSTA UAYCI.ICA CALIENTE CORRIENiE 

E 1� LAJAS CE CEJENTO CON 58.ECTA (CA OSA O BLANCAP.ARCIAL. MONCFASICA. 

cmTOROOADO 5114.AR)VlORIO TELEFONO 
TR>llSl'ARENTE. 

111.73 28.39 45.SJ S0.19 83.61 1197 43.JS 

WLEP.� CAJ.."M11",/ETALICA LOSETA COAAIEHTE. VENT>.NAS DE FIERRO O TARAAJEO i'ROTACH."D0 B>.ÑOS 91... �J.iCOS AGUA FRIA. CORR!EIITE 

FIBROCEMENTO O lcJA c;.mo ROOAOO ALUM!NIO INOUSTRV-.L. YIOVESOMO\.OUR>DO SlNW.YOUCA MONOFASICA 

SO!!RE l/1GlEPJA DE PUERTAS CONTRAP\.A- PI= :.AVASLE 

F M.'DEPA COflRIENTE CACAS DE MADERA 

(CBlRO O SIIMI.AR) 

VlORIO TIWISPAREHTE 

SEMftl06lE o SIMF\.E 

83.40 15.62 31.JO 31.13 44.84 8.92 23.84 

�CONl.'EZCI.A MADERA RUSTICA O LOSETA VlNlUCA. MADERA CORRENTE CON ES1\JCAOO OE YESO Y/O SANIW!IOS BASICOS AGUA Fi<!A. CORRIEllll: 

e DE aARP.O C/>ÑACCNTORTA CEl,B(TO BRl.l'ÍAOO MAACOS EN P\.Elr!AS l!AARO. PllffiAt,AL DE \.OSA DE 2da. MONOFASICA SIN 

CESARP.O COLORE'-00 Y VENTNIAS OE PVC O TBJPLEOJ.G.JA FIERRO i'I.NllOO BM'QTR)R 
-- - - MAllEl'A CORRIENTE OGRI-NITO 

49.29 10.n 27.71 20.66 36.88 6.15 12.92 

SINTECHO CEMENTO PULIDO. w.OER, RUSTTCA PU/T,'j)() EN LAORIU.O S:N>P.A.RATOS SIN INST,U.CION 

H L'DRIU.0 COORJENTE. R\.ISllCO. fV.C. OE SNIIT.'.RIOO S!.ECTRICA >f 

EI/TABL,ADO CORRIENTE. CONCRETO O SIMUR. s.>HITARIA. 

... 0.00 17.34 10.D 14..75 Q.00 0.00 

TIERRA CQJ,f'l,CT-'D.-' SIN PIJERT,>,S NI SIN RE¼:S11M!EIITOS 

1 VENTANAS EN LAllRLLO. -'OOBE 

OSMl>.R 

3.47 0.00 0.00 _ _J 
EN EDIFICIOS AUIIEIIT,R a -CR POR M2 EN 5 '!'. A P,RTIR OEl. 5 PISO 

EL Vi'i.OR UNITARIO PQR M2 PAAA UNA EOIFICACION DETeRMINADA. SE OBT1EIE SUM<N00 LOS VALORES SELECCIONADOS OE OIJA UN<, OE U<S 7 CCUJWWl CS. CUADRO CE ACUEl<OO 

ASUS CAAACTERISTICAS PRE!lOMIW/TcS. 
LA DBl'RC'-CION TERRITORIAL CONSIGNAllA ES OE USO EXCU!SM) Pi'AA l.,\ H'IJCl,CIOI 0B. PRESENTE 0JA0R0 
ABARCA LAS LOCAIJOl,llES � EN B. TERRITORIO S06RE L.� VERTEll1E OCOIJENT>l 0E LACORl)l.J.ERA CE LOS"'10ES Y LIMITAHOo- M. Na.TE PCR tA � CON B. ECUAOOI'. 
Al 51.R. PCR LA FRCllfTffiA CON C!-1'-.E. M. OESTE. POR L/, UIEA DE SAJA MAAE,I DEL UTORAL. y M. ESTE POR (.NI, UtE,\ CU: SIGtE �PROXJW(IA.MElfTE. LA CURVA ca 11\'8. OE 200'.l 

nun.m 

FECHA 30 de OCl1Ji><e de 2009 



ANEX001 

CUADRO DE VALORES UNITARIOS OFICtALES DE EDIFICACIONES 

PARA LA COSTA AL 31 DE- OCTUBRE DE 2010 

R.M. N" 175 • 2010 • VMENDA Fecha· 30 de octub.-. de 2010 

VALORES POR PARTIDAS EN NUEVOS SOLES POR METRO CUADRADO DE ÁREA TECHADA 
�RUCTURAS 

:� ·=� 
TALACIONES 

ECTRICAS Y 

ANITARIAS 

1 ,7 

1 

i 
1 

ESTRUCTURAS !AMINARES LOSA O AUGEAAOO MÁRMOi. lMf>ORTAC0. ALUMINIO PESADO MÁRMOi. !MPORTAOO, BAÑOS COMPLETOS AIRE ACONIJIC\ONAOO, 
¡ CURVADAS OE CONCRETO DE CONCRETO PIEDRAS NATURi'.LES CON PERFILES MADERA FINA (CAOBA oE LUJO 11.UMINACIÓN ESPECIAL. 

ARMADO QUE INCWYEN ARMADO CON LUCES IMPORTADAS, ESPECIALES O SlMlLAR) BALDOSA IMPORTADO CON VENTILACIÓN FORZADA, 

EN UNA SOLAARMADURA MAYORES 0E 6 M. PORCELANATO. MADERAF""" ACÜSTlCO EN TECHO :NCHAPE FlNO 51ST. HIORONEUMÁTICO,, 

LA CIMENTACIÓN Y a CON SOBRECARGA ORNAME!'ITAL O SiMILAR. (MÁRMOL O SIM�..ARJ 
AGUA CAUENT; Y FRIA. j 

A TECHO, PARA ESTE CASO MAY0RA lCAOBA. CEDRO O 
INTERCOMUNICADOR. 
ALARMAS, ASCENSOR. ! 

NO SE CONSIOERA 300KGIM2 PINO SEL.i:CTO) SISTEMA OE BOMBEO oe¡ 
.. LOS VALORES OE LA ViORIO INSl.l..AOO (1 � AGUA Y OESAGCIE (5� 

COLUMNAN' 2 TELÉFONO. 

373.98 225.48 199.13 201.48 217.16 73.28 213.03 

COI.UMNAS, VIGAS Y/O ALIGERADOS-O lOSAS MÁRMOL NACIONAL O ALUMINIO O MADERA MÁ�OL NAOONAL. �OS COMPLETOS SISTEMA OE BOMBEO 
PlACASOE DE CONCRETO �CONSTlnJIOO, FINA (CAOBA O SIMILARJ MACERA FINA (CAOBA IMPORTADOS CON 0E AG.JA P0TABL.E (5� 
CONCRETO ARMAOO ARMADO PARQUET FltlO (OLIVO. OE OISEFI0 ESPEaAL, O SIMI\.AR) MAYÓI.ICAO ASCENSOR 

B Y/O METALICAS. INCLINADAS. CHoNTA O $11.4)UR� 
VIDRIO TRATADO 

CERÁMICO POI..ARIVJlO (2) y :NCHAFES EN TEI.EFONO, AGUA 
CERÁMICA IMPORTADA CURVADO, LAMINADO TECHOS. DECORATIVO CALIENTE Y FRIA. 

¡ MADERA FINA. O:EMf'tADO. IMPORTADO. 
� : 241.12. 147.11 119.35 107.13 165.97 ,r. 56.20 1SU8 

PLA!lAS DE CONCRETO. AUGERAOO O LOSAS MAOERAE1NA ALUMINIO O MACERA SUPERFICIE BAÑOS C0MPI.ETOS IGUAi.AL PUNTO '8º 

(E: 10A tSon.) DE CONCRETO MACHIHEMBRADA FINA (CAOBA O SIMILAR) CARAVISTA NACIONAi.ES CON SIN ASCENSOR. 
Al..llAAl!.EAAARMAOA. ARMADO TERRAZO. VJORIO TRATADO OBTENIDA MED!ANTE MAYÓLICA O 
l.ADRLLO O SIMv.R CCN 
COLUMNAS Y VIGAS DE 

HORIZONlN.ES. P01.ARJZADO (2� EJ-;COFRAOO ESPECW.. CERÁMlCO 

AMARRE 0E CONCRETO 1 LAMINAOO O TEM!'t.AOO. Ei'iCHAFE EN NACIONAL DE : 

ARMAOO. 1 
TECHOS. COI.OR. 

.. .. ·167.71 123.71 79.96 ¡ 69.87 124.24 39.34 97.14 

LADRILLO O SIMILAR SIN CAi.AMiNA METAI.ICA 1 PAAOUET DE lera., ¡ VE1'TANAS CE ALUMINIO I ENCHAPE OE MADERA BAIIOS COMPLETOS AGUA FRIA. AGUA 
ELE.�OE FIBROCEMENTO 

1 

l.AIAS, CERAMICA ! PUERTAS DE MACERA , O LAMINADOS, NACIONAi.SS CALIENTE. CORRIENTE i 
o ¡ CONCRETO ARMADC. SOBRE NACIONAL. LOSETA 

1 
Sa.ECTA, VIDRIO ! PIEO.'tA O ·1AATERIAL BLANCOS CON TRIFÁSICA. 

1 
1 VIGUERIAMETÁUCA. 

¡ VENECIANA•Ox40, TR.AT.4.00 
i VITRtFlCAOO. MAYÓLICA BLANCA 

1 PISO lAMINAOO. 1 TRANSPARENTE (3} TELÉFONO. 

,--� 
·:.1. :-. 11i2:.19· 78.52 70.53 61.,20 1 95.32 20.99 61.48 

ADOBE. TAPIAi.O MAOEPA CON J PARQUET DE 2da. VENTANAS OE FteisRO SUPERF:CIE DE BAl<OSCON AGUA FRIA. AGUA 

QUINCHA. MATcRIAI. 1 LOSETA PUERTAS DE MACERA LADRILLO CARA\11STA. MAYOUCA CALIENTE, 

e 
IMPERMEABll.l.ZAN TE. Í VESECIANA 30Jc30 SB.ECTA (CAOBA O BLANCA PARCJAL. CORRIENTE 

1 LAJAS 0E CEMENTO SIMILAR) VIDRIO SIMPLE MONOFAslCA. 
CON CANTO RODADO. TRANSPARENTE (4). TELÉFONO 

. ,-· > '.11'5.20. 29.IT 47.26 52.3� 65.58 12.34 · 44.69 1 

MACERA (ESTORAQUE, CALAMINA M ET ALlCA LOSETA CORRIENTE. VE1'Cl"ANAS DE FlERRO O TARRAJEO 6At!OS BLANCOS AGUAFRIA. 
PUMAQUIRO. HUAYRURO. FIBROCEMENTO CANTO RODADO. ALUMINIO INDUSTRIAL FROTACHAOO SIN MAVÓUCA. CORRIEl'(t'E 
MACHINGA. O TEJA PUERTAS C0ITTRAPI.A· Y/O MONOFASICA. 

F 
CATAHUA AMARILLA. SOBRE VlGUERIA CAOl'S OE MACERA YESO MOLOURAOO, TELEFONO. 
C0PAJBA.OIABLO FUERTE. □E MACERA (CEORC O SIMILAR) PINTURA LAVABLE. 

TORNILLO O SIMLARES). CORRIENTE. ! VIDRIO SIMPLE 
l TRANSPARENTE (�l-

. ·95.99 16.10 1 32.27 39.31 46.23 9..19 � 

! PlRCADO CON MEZCLA W.OERA RUSTICA 1 LOSETA V!NIUCA. w.D=RACORRIENTE ESTUCACO DE YESO ¡ SANHl�IUOS BASIC0S : AGUAFllL\. 

DE BARRO. OCAÑACON i CéMENTO BRuSAoo CON MARCOS EN Y!0 BARRO. P1NT'JRA ) 
DE LCSA 0E 2da, l CORRIENTE 

TORr.a. 0E EIARR0. 

¡CQ= 
PUERlJl.s Y VENTANAS AL TEtJPLE OAGUA. ¡ FIERRO FUNulOO 1 MONOFÁSICA 
CE ?VC O IJAOERA 1 O GRANfTO. j SIN EMPOTRA-<. 
CORRIENTc. 

1. 
1 1 

50.82 11.10 28.57 21.30 38.02 ¡ 6.34 1 13.32 

1 SIN TECHO. 1 MACERA RUSTICA. i P1NTAOO EN LAORILI.O 
' 

1 SlN INSTALACIÓN CEMENTO ?UUOO. i SIN APARATOS 

H 
. LADRILLO CORRIENTE. j ¡ RUST1C0, PLACA 0E ! SANITARIOS • ELÉCTRICA 

! : ENTA61.AOO CORRIEl'lTE i j CONCRETO O SIMILAR. ! N1 SAMTARIA. 

--· 0.00 17.&a 10.65 15.21 1 º·ºº ! º·ºº ! 
1 1 SIN REVESTIMIENTOS 

¡
lTIE.'UlA COMPACTADA. 1 SIN PUERTAS 

1 

! NI VENTANAS. EN LAOAA.LO. Afl06E 
1 ! 1 o s•,11LAR. 

···- 3.58 0.00 1 0.00 i -... ..... ·'
,=.'<E01r1CIOSAJI.IENTAAELV.U.OR?ORM2EN5%APAR"l'<0E.S�ISO 

a VALOR UMIT� POR M2. PARA UNA EOIFICACIÓN 0ETI:RMIMOA. SE 08TlENE SUUAN0O LOS VALOR:5 SB.ECCION.'IOOS DE CADA UNA 0E !AS 7 COLut.lNAS os. CIJAORO. OE ACUERDO A sus

CARAClEÚSTICAS PREDOMl'1ANTES. LAOEMARCAC1ÓNTTRR!TCAW.CO'ISIGNADA ES ;JE USO EXCLUS1\/C ""-'<ALAAFUCAOON OEL PRESENTE CUADRO 

MARCA LAS LOCAI.JOACES UBICADAS EN a 7ER.'<ITORIO sos� .A Vi:RTIENTE OCCIDENTAL OE LA CORDILLERA 0E LOS ANDES y Ll"'ITANOO: Al. NO;rrE POR LA FélONTERA CON EL ECVAOO-<: AL 

SUR.PORLAFRONTERACONCHLl:cALOESTE.PORLAUNEA::JES.,U,.MAREAOELLITORAL. YA1.ESTEPORUNAWNEAQUESlGUEAPROX1MAOAMENTELAC-0R\/AOaNIVELOE2000m.,.n,i,, 

(11 REFERlDOAL OOBLE v:llRIAOO HERMETICO. CON PROP!a)AOES DEAJSLA.'-IIENTC TERMICO YAC0Snco. 

(2) �FERJOO AL VIDRIO QUE REC,BE TRATAMIENTO ?ARA l�CREMENTAR SU RESISTENCIA MECÁNICA V PROf>tE0AOES CE AISLAMIENTO ACÚSTICO Y TERMICO. SON COI.OREADOS EN SU IAASA 

PERMITtENOOLA VISIBLIDAD ENTRE 14% YS3% 
. 

(3) RE.ceJIJOOAL \/IORIO Ol.E REClBE TRATAMIENTO AARA 11,'CREMEhTAR SU RESlSTENCIA .. !cCAHICA Y PROPIEDADES OEAISLA.'4JEl,,OAC\JSTICOYTÉRMICO. PERM/r:N LA \/;SlBA.IOAD ENTRE 75% 

V92%. (Cj REFERIDO AL \llOfUO PfUMARJO SIN TRATAMIENTO. PERMl'TBI LA-rnANSMISIÓN OE LA vtSlBIUOAD ENTRE 75'JI, Y 92% 

(S)�TEMAOEBOMBEOOEAGUAYOESAGúE.REFERJOOAINSTALAClONES INTERIORES(SU�SY-EAS)QUEFORMANPARTEllfTl'GRA.'<TEDELAEOlFICACION. 



452548 

R.M Nº 220 -2011-VIVIENDA 

ESTRUCTURAS 
IUIOS.Y TEctle>!i-

couaAS en 

(1t-

ESTRUCl\JRAS LOSA OAI.JGERAOO DE 
LAlilHMES CURVNlAS CONCRETO ARMADO 
DE CONCRETOARMAOO CON UJCfS MAYORES 
QUE INClllYEN EN� DE 6 M. CON SOBRE-
SOLAARMADURA LA CARGAMAYOR A 

A ClMEHTACIONYB.. 300KGM2 
TI:CHO, PARA ESTE 
CASO NO SE CONSIDERA 
LOS VALORES DE LA 
COLl.ll-iAN"2 

-65 Z36.o5 
COl.ll,lw;, VIGAS Y/O AUGERAOOS O LOSAS 
PUCASDE DECGICRETO 

8 CONCRETO ARMADO Y/O ARMADO 
MEJll.UCAS. INClJNADAS 

150.57 154.ol 
PlACAS DE CONCRETO AI.IGERAllO O LOSAS 
e,. DE CONCRETO 
10A 15 CMALBAÑILERÍA ARMADO 

e ARMADA, LADRIUO O HORIZONW.ES. 
SlMlAR CON COLUYIAS 
YVIGAS DE.AMARRE DE 
CONCRETO ARMADO 

174.29 12:U7 
I.AORI.LO O SIMI.AR SIi Cl\lAMljA �AUCA 
El.81:NTOS DE CQNCRE. FlllRocatem> 

O lOARMADO. SOBRE VIGUERIA 
LETÁLICA. 

161.55 auo 

AOa!E, TAPIAi.O LIAOERACON 
QUINCHA MA1cRIAI. 

E 
IMPERMEABI.IZAH 

111.82 J0.-42 

UAll:RA (ESTORAQUE, CAIAMINAY:W.JCA 

PUMAQUIRO, HUAYRURO, FffiOCEUENTO o lEJA 
UACHJIGA,CAWfUA SOBRE VIGUER!A DE 

F AMARI.LA, COPAIBA, MADERA CORRlEfflE. 
DIAl!LO FUERTE, 
TORta.1.O O SIMII.AAES) 

119.l6 16.73 
PIRCADO CON MEZI:lA MAOERARUSTlCA O 
DE BARRO. CÑlA COH TOR1ll 

G DEBARRO. 

52.12 11.54 
SINTECt«:l 

H 

-- 0.00 

1 

- -

W NORMAS LEGALES 

CUADRO DE VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIACACIONES 

PARA lA COSTAAL-31 DE OCTUBRE DE 2011 

""LORES POR PARllDASEM MJEWSSOU:SPORIIIEJRO CUADRAOODE�QIADo\ 

PISO$ 
(Jt 

WIRMOI. IK'ORTADO, 
PIEDRAS NATURALES 
IAPORTADAS, 
PORCEWOOO. 

2llll.46 

MMMOI.NACIONM.O 
RECOIISTTTUIXl, 
PARQUET FNO (OUVO, 
CHON1JI. O S1M1LAR), 
C6WIICA IMPORTADA 
MADERA FINA. 

124.95 
IMOERAFtlA 
W.CHJHfMBRAOA 
lERRAZO. 

13.10 
PARQU:TDE1era., 
LAJAS, CERAIIICA 
rw:KlHAL,LOSETA 
VENECIANA40x40, 
�ISOLAMfWX). 

73.JO 
PARQUET DE 2liil. 
lOSET'-
VENECIANA301:l0 
LAJAS DE CEMENTO 
CON 
CANTO ROOAOO. 

411.11 
LOSETA CORREHTE, 
CANTO RODADO. 

33.54 
LOSrnVNUCA, 
CfMENlO BRUÑADO 
ca.OREADO. 

ZU9 
CEMENTO PLUX>, 
LAllRll.1.O COAAIEHTE, 
EHTABLAIJO CORRENlE 

18.58 
TIERRA� 

1n 

ACABADOS' 
PUERDISY' .. 

VB'fTMAS 
(,4)· 

ALUMINIO PESADO CON 
PERfl.ES ESPECW.ES 
MADERAFtlA ORNA-
'-ENUll.(CAOOA, 
CB>RO O PINO SB.ECTO) 
VIDRIO INSl.UOO. (1) 

Zl0..92 
ALUMINIO O MADERA 
FIW. (CAOBA O 
saaAR) OE DfSEÑO 
ESPECIAL, Vl>RIO 1RA-
TADO POLARIZADO (2) 
Y CURVADO, LAMIHAOO 
OTEIIPLAOO 

m.33

ALUMINIO O LIAOERA 
FINA (CAOBA O SIMILAR) 
VIDRIO TRATADO 
POlARllAOO. (2) 
LAMIW)QO 
lEMPlAOO 

72.61 
VElfWIAS DE.AI.UldlNlO 
P\BTAS DE MADERA 
SB.ECll\, VlORlO 
TRATADO 
TRANSPARENTE (3) 

6l.60 
VENTANAS DE FERRO 
PUERTA.5 DE MADERA 
SElEC1ll (CAOBA O 
SH.AR) VllRlO SIMPLE 
TRANSPARfHTE (4) 

54.42 
VENTANAS DE FERRO O 
ALUMINIO NlUSTRIAL. 
PUERTAS CONTRAPI.A-
CADAS DE MADERA 
(CEDRO O SIMIAR) 
VllRlO Sllil'LE lRAHS-
RIRENTE(-4) 

411.85 

MADERA CORRft:NTE CON 
MARCOS EN PUERTAS 
Y VENTANAS DE Pv'C O 
MADERA CORRJENTE 

22.13 
MADERA RUSTICA. 

11.117 
SIN PVBmS NI 
VENWIAS. 

0.00 

ROESl1-
IE1fmS 

l5J 

w.RMOl M'ORTAOO, 
MADERA FNA (CAOBA 
O SIMILAR) BALDOSA 
ACUSTICO EN TECHO 
O SU,ILAR. 

227.34 
MARMOl NACION.1.1., 
l,M/JERA FNA (CAOBA 
OSIMII.AR) 
ENCHAPES EN TECHOS. 

172.48 
SUPERFIClE CARAVlSlll 
OOTENIOA t.lEDI.AfflE 
ENCOFRADO ESPECIAL, 
ENCHAPE EN TECHOS. 

129.12 
8'ICHAPE. DE MADERA O 
LAMINADOS, PIBJRA O 
MAJcRIAL 
V1TR1ACAOO. 

99.06 
SUPERFICIE.DE 
LAllRII.I.OCARAIIIS11\. 

68.16 
TARRAJEO 
FROTACHADO 
Y/O YESO MOCDURAOO, 
PNTURALAVABlE. 

4&05 
ESTUCADO DE YESO VIO 
BARRO, PINlURAAL 
lBAPI.E o A<:J.JA. 

39.52 
PtnJIOO EN LADRJLLO 
RUSTICO, PlACAOE 
CONCRETO O SIMIAR. 

15.11 
SIN R!:VESTlMIENTOS 
EN LAORLLO,AOOBE 
OSIMI.AR. 

0.00 

EN EDIFICIOS AUMENTAR a 1/Al.OR POR MZ EN 5 " A PMTIR DB. 5 PISO 

8 Peruano 
Lina, domingo 30 de oct\bre de 2011 

FECHA: 30 de octubre de 2011 

BMos EtEC1llCAS y 
. (1) SVITAIIAS 

(7) 
BAÑOS AIREACOIIJICIONAOO, 
COl,l'lETOS LUMfflCION ESPECIAL, 
DE LUJO VENlllACIÓN FORZADA, 
IIIPORWJO CON 61ST. HIJRONE\JMATICO, 
ENaiAPEFlNO AGUA CALIEKTE Y FRlA, 
(MARMOLO 
SIMILAR) Al.ARMAS, ASCfNSOR, 

SISTEMA BCMIEO DE 
�GUA Y DESAGUE.(S) 
TB.EFONO. 

76.n 221.38 
BAÑOS SISTEMA DE BOMBEO 
COll'I.EfOS DEl<GUA POWllE (5), 
11.tPCRW}()S CON ASCENSOR 
MAYOUCAO TafFONO,AGUA 
CERAMICO CAllENTI: y FRIA. 
DECORATIVO 
IMPORTADO. 

58A1 160.54 
BAÑOS IGUAi.AL PWTO 'B' 
COll'I.EfOS SIN ASCENSOR. 
NACKJNALES CON 
MAYOUCAO 
CERAMICO 
NACKJNALDE 
CCLOR. 

40.89 100.95 
BAÑOS AGUA FRIA, AGUA 
COll't.ETOS CAUEHTE, CORRIENTE 
NACIOIW.ES 
BLANCOS CON 18.B'ONO. 
MAYOI.JCABIANCA. 

Zl.11 63.'JO 
BAÑOSCON AGUA FRIA, AGUA 
MAYOUCA CAUEHTE, � 
BLANCA PARCIAL MONOFASICA, 

TB.EFONO. 

12.IIJ 46.45 
BAÑOS BLANCOS AGUA FRIA, CORRIENTE 
SIH MAYOUCA. IIOHOFASICA. 

lB..Éfo¡O 

-

9.55 25.55 
SANTARIOS AGUA FRIA, CORRIENlc 
BASKXlS ID«)fASICASIN 
DE LOSA DE 2da, EMPOTRAR. 
AERRORJ� 
OGRmro. 

U9 llM 

SIN APARATOS SIN INS1JIIACION 
SMITARIOS. B.EC1RICA NI 

SANIT� 

0.00 0.00 

·- -· 

B. VALORI.H1MIOPORM2 PARAUNA.BllACACIOHDETERYNADA, SEOl!TIBE SUIWl)()LOS\IALORESSEI.ECCKlNAOOSDE CADA UNA DE LAS 7<:a.� DB.CUAOROOEAOJERDOASUSCARACTERISTICAS 
PREIXllo9WflES. LA llEMARCACKlN TERRlfORIAL COHS1GNAOA ES DE USO EXCI.USIVO PAAA LA APLICACIÓN DEI. PRfSENTE CUADRO. ABARCA LAS LOCAIJOADES lJIICAllAS EN B.. 1ERRITORlO SOBRE LA 
VBfflEHTE OCC10BmL DE LA COROl.lERA DE LOS AIIJES Y UM1PoNOO: AL NORlé POR LA FR0NTcRA CON B. ECUADOR; N. SUR POR LA FROHTcRA CON CHllE; Al OESTE, POR LA LINEA DE BAJA MAREA DEI. 
IJlURAL; Y N. ESTE POR UNA LINEA QUE SIGUE APROXIWOAWENTE LA ClRVA DB. NIVB. DE 2!lOC) nu.n.m. 
(1) REA:RllOAL 008lE VlORIADO HERMÉTICO, CON PROPIEIWJESDEAISLAMEKTOTÉRMICO Y ACÚSTICO. (2) REFERl)()AI. VIJRIOQUE RECIBElRATAMIENTO PMA�SU RESISll:MCIAIECÁlfCA 
Y PROPtEIW)ES DE AISlAMENlOACÚSTlCO Y lÉUIICO, SON ca.OREADOS EN SU MASA PERMITEN)() LA VISIIUlAD EHTRE 14'll, Y 63"4. . 
(J}RER:RJOOAI. VllRlO QUERECIBE lRAlMa:HTO PARA11«:REMEN11,R SU RESJSTBICIAIECAIIICt. Y PROP1IDAOES DEAISI.AMIEHTOACUSTICO YlcRYICO, PERYTENLA VlSlllJOAll ENTRE 75'4 Y 92'1.. (4) 
REA:RDOAL YllRIO PRIMARIO SIN TRimMENTO, PERYTEH LA TRANSMISIÓN CE LA VISllUlAD ENTRE 75'J!, Y� 
(5) S&STBIADE B<M!ED ÍlEM?AJA Y llESAGUE, REi'ERllO ANSlMAClONES fflERIORES (SlllTERRÁNEAS Y AÉREAS) QIJE FORMAN PARTE N1cGRNfTc DE LAEDFlCACIÓN. 



ANEXO Nº04: Resumen de Valores 

unitarios oficiales de edificaciones para 

la costa del 2003 al 2012. 



CUADRO DE VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACIONES 

PARA LA COSTA- DEL 2003 AL 2012 
ESTRUCTURAS ACABADOS INSTALAC. 

AÑOS CATEGO- MUROS Y TECHOS PISOS PUERTAS Y REVESTIMIEN BAÑOSD ELECTRICAS 
RIAS COLUMNAS VENTANAS TOS SANITARIAS 

A SI. 272.91 SI. 152.52 SI. 159.50 SI. 160.35 SI. 172.02 SI. 58.87 SI. 170.26 

B SI. 185.21 SI. 107.01 SI. 95.28 SI. 80.50 SI. 131.13 SI. 45.17 SI. 121.77 

2 c SI. 130.80 SI. 93.92 SI. 64.62 SI. 55.74 SI. 99.96 SI. 32.26 SI. 79.61 

o D SI. 123.16 SI. 61.89 SI. 56.55 SI. 49.04 SI. 82.71 SI. 16.92 SI. 49.42 

E SI. 92.28 SI. 23.07 SI. 38.30 SI. 40.68 SI. 51.00 SI. 9.92 SI. 37.20 

3 F SI. 68.74 SI. 12.69 SI. 26.16 SI. 31.44 SI. 36.70 SI. 7.45 SI. 20.46 

G SI. 41.24 SI. 8.88 SI. 23.51 SI. 17.29 SI. 30.60 SI. 5.21 SI. 11.25 

H SI. - SI. - SI. 14.67 SI. 8.64 SI. 12.24 SI. - SI. -

1 SI. - SI. - SI. 4.91 SI. - SI. - SI. - SI. -

A SI. 280.95 SI. 166.98 SI. 164.12 SI. 164.94 SI. 176.18 SI. 60.51 SI. 175.14 

B SI. 186.14 SI. 108.89 SI. 97.99 SI. 87.51 SI. 134.45 SI. 46.48 SI. 124.88 

2 c SI. 133.48 SI. 95.36 SI. 66.38 SI. 57.28 SI. 102.53 SI. 32.78 SI. 80.45 

o D SI. 126.53 SI. 63.69 SI. 58.59 SI. 50.41 SI. 77.70 SI. 17.39 SI. 50.41 

o E SI. 94.65 SI. 23.73 SI. 39.24 SI. 43.48 SI. 53.77 SI. 10.20 SI. 36.71 

4 F SI. 70.67 SI. 13.05 SI. 26.92 SI. 32.30 SI. 37.70 SI. 7.66 SI. 20.19 

G SI. 42.40 SI. 9.14 SI. 24.17 SI. 17.77 SI. 31.43 SI. 5.36 SI. 11.10 

H SI. - SI. - SI. 15.08 SI. 8.88 SI. 12.57 SI. - SI. -

1 SI. - SI. - SI. 3.00 SI. - SI. - SI. - SI. -

A SI. 312.84 SI. 190.01 SI. 167.80 SI. 169.78 SI. 183.00 SI. 61.75 SI. 178.20 

B SI. 201.70 SI. 123.97 SI. 100.58 SI. 90.27 SI. 139.86 SI. 47.36 SI. 129.23 

2 c SI. 143.44 SI. 105.81 SI. 68.39 SI. 59.34 SI. 106.26 SI. 33.65 SI. 83.08 

o D SI. 138.71 SI. 67.16 SI. 60.32 SI. 52.34 SI. 81.53 SI. 17.95 SI. 52.58 

o E SI. 98.52 SI. 25.04 SI. 40.42 SI. 44.79 SI. 56.09 SI. 10.56 SI. 38.22 

5 F SI. 73.54 SI. 13.77 SI. 27.60 SI. 33.62 SI. 39.54 SI. 7.86 SI. 21.02 

G SI. 44.13 SI. 9.64 SI. 24.80 SI. 18.49 SI. 33.01 SI. 5.50 SI. 11.56 

H SI. - SI. - SI. 15.52 SI. 9.25 SI. 13.21 SI. - SI. -

1 SI. - SI. - SI. 3.11 SI. - SI. - SI. - SI. -

A SI. 316.99 SI. 192.53 SI. 170.03 SI. 172.03 SI. 185.42 SI. 62.57 SI. 180.56 

B SI. 204.37 SI. 125.61 SI. 101.91 SI. 91.47 SI. 141.71 SI. 47.99 SI. 130.94 

2 c SI. 145.34 SI. 107.21 SI. 69.29 SI. 60.55 SI. 107.67 SI. 34.09 SI. 84.18 

o D SI. 140.55 SI. 68.05 SI. 61.12 SI. 53.04 SI. 82.61 SI. 18.19 SI. 53.28 

o E SI. 99.83 SI. 25.37 SI. 40.95 SI. 45.38 SI. 56.84 SI. 10.70 SI. 38.73 

6 F SI. 74.52 SI. 13.95 SI. 27.97 SI. 34.07 SI. 40.06 SI. 7.97 SI. 21.30 

G SI. . 44.71 SI . 9.77 SI. 25.13 SI. 18.74 SI. 33.45 SI. 5.58 SI. 11.72 

H SI. - SI. - SI. 15.73 SI. 9.73 SI. 13.38 SI. - SI. -

1 SI. - SI. - SI. 3.15 SI. - SI. - SI. - SI. -

A SI. 332.87 SI. 202.17 SI. 178.54 SI. 180.65 SI. 194.71 SI. 65.71 SI. 189.61 

B SI. 214.61 SI. 131.90 SI. 107.01 SI. 96.05 SI. 148.81 SI. 50.39 SI. 137.50 

2 e SI. 152.62 SI. 112.58 SI. 72.76 SI. 63.58 SI. 113.06 SI. 35.80 SI. 88.39 

o D SI. 147.59 SI. 71.46 SI. 64.19 SI. 55.69 SI. 86.75 SI. 19.10 SI. 55.95 

o E SI. 104.83 SI. 26.64 SI. 43.01 SI. 47.65 SI. 59.68 SI. 11.23 SI. 40.67 

7 F SI. 78.25 SI. 14.65 SI. 29.37 SI. 35.77 SI. 42.07 SI. 8.37 SI. 22.37 

G SI. 46.95 SI. 10.26 SI. 26.39 SI. 19.68 SI. 35.13 SI. 5.86 SI. 12.30 

H SI. - SI. - SI. 16.51 SI. 9.84 SI. 14.05 SI. - SI. -

1 SI. - SI. - SI. 3.30 SI. - SI. - SI. - SI. -

A SI. 341.71 SI. 207.54 SI. 183.28 SI. 185.45 SI. 199.88 SI. 67.45 SI. 194.65 

B SI. 220.31 SI. 135.41 SI. 109.85 SI. 98.60 SI. 152.76 SI. 51.73 SI. 141.15 

2 e SI. 155.51 SI. 114.71 SI. 74.14 , SI. 64.79 SI. 115.20 SI. 36.48 SI. 90.07 

o D SI. 150.39 SI. 72.81 SI. 65.40 SI. 56.75 SI. 88.39 SI. 19.46 SI. 57.01 

o E SI. 106.82 SI. 27.14 SI. 43.82 SI. 48.56 SI. 60.81 SI. 11.44 SI. 41.44 

8 F SI. 79.73 SI. 14.93 SI. 29.92 SI. 36.45 SI. 42.87 SI. 8.52 SI. 22.79 
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CUADRO DE VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACIONES 

PARA LA COSTA· DEL 2003 AL 2012 

ESTRUCTURAS ACABADOS INSTALAC. 
AÑOS CATEGO- MUROS Y TECHOS PISOS PUERTAS Y REVESTIMIEN BAÑOSD ELECTRICAS 

RIAS COLUMNAS VENTANAS TOS SANITARIAS 
G SI. 47.48 SI. 10.37 SI. 26.69 SI. 19.90 SI. 35.52 SI. 5.92 SI. 12.44 

H SI. - SI. - SI. 16.70 SI. 9.95 SI. 14.21 SI. - SI. -

1 SI. - SI. - SI. 3.34 SI. - SI. - SI. - SI. -

A SI. 355.79 SI. 216.10 SI. 190.84 SI. 193.09 SI. 208.12 SI. 70.23 SI. 202.67 

B SI. 229.39 SI. 140.99 SI. 114.38 SI. 102.67 SI. 159.06 SI. 53.86 SI. 146.97 

2 c SI. 160.73 SI. 115.56 SI. 76.63 SI. 66.96 SI. 119.07 SI. 37.71 SI. 93.09 

o D SI. 155.43 SI. 75.25 SI. 67.60 SI. 58.65 SI. 91.36 SI. 20.12 SI. 58.92 

o E SI. 110.40 SI. 28.06 SI. 45.29 SI. 50.18 SI. 62.85 SI. 11.83 SI. 42.83 

9 F SI. 82.41 SI. 15.43 SI. 30.93 SI. 37.68 SI. 44.31 SI. 8.81 SI. 23.56 

G SI. 48.71 SI. 10.64 SI. 27.38 SI. 20.41 SI. 36.44 SI. 6.08 SI. 12.76 

H SI. - SI. - SI. 17.13 SI. 10.21 SI. 14.58 SI. - SI. -

1 SI. - SI. - SI. 3.43 SI. - SI. - SI. - SI. -

A SI. 360.06 SI. 218.69 SI. 193.41 SI. 195.41 SI. 210.62 SI. 71.07 SI. 205.10 

B SI. 232.14 SI. 142.68 SI. 115.75 SI. 103.90 SI. 160.97 SI. 54.51 SI. 148.73 

2 c SI. 162.66 SI. 119.99 SI. 77.55 SI. 67.76 SI. 120.50 SI. 38.16 SI. 94.21 

o D SI. 157.30 SI. 76.16 SI. 68.41 SI. 59.36 SI. 92.45 SI. 20.36 SI. 59.63 

1 E SI. 111.73 SI. 28.39 SI. 45.83 SI. 50.79 SI. 63.61 SI. 11.97 SI. 43.35 

o F SI. 83.40 SI. 15.62 SI. 31.30 SI. 38.13 SI. 44.84 SI. 8.92 SI. 23.84 

G SI. 49.29 SI. 10.77 SI. 27.71 SI. 20.66 SI. 36.88 SI. 6.15 SI. 12.92 

H SI. - SI. - SI. 17.34 SI. 10.33 SI. 14.70 SI. - SI. -

1 SI. - SI. - SI. 3.47 SI. - SI. - SI. - SI. -

A SI. 373.98 SI. 225.48 SI. 199.13 SI. 201.48 SI. 217.16 SI.· 73.28 SI. 213.03 

B SI. 241.12 SI. 147.11 SI. 119.35 SI. 107.13 SI. 165.97 SI. 56.20 SI. 154.48 

2 c SI. 167.71 SI. 123.71 SI. 79.96 SI. 69.87 SI. 124.24 SI. 39.34 SI. 97.14 

o D SI. 162.19 SI. 78.52 SI. 70.53 SI. 61.20 SI. 95.32 SI. 20.99 SI. 61.48 

1 E SI. 115.20 SI. 29.27 SI. 47.26 SI. 52.36 SI. 65.58 SI. 12.34 SI. 44.69 

1 F SI. 85.99 SI. 16.10 SI. 32.27 SI. 39.31 SI. 46.23 SI. 9.19 SI. 24.58 

G SI. 50.82 SI. 11.10 SI. 28.57 SI. 21.30 SI. 38.02 SI. 6.34 SI. 13.32 

H SI. - SI. - SI. 17.88 SI. 10.65 SI. 15.21 SI. - SI. -

1 SI. - SI. - SI. 3.58 SI. - SI. - SI. - SI. -

A SI. 388.65 SI. 236.05 SI. 208.46 SI. 210.92 SI. 227.34 SI. 76.72 SI. 221.38 

B SI. 250.57 SI. 154.01 SI. 124.95 SI. 111.33 SI. 172.48 SI. 58.41 SI. 160.54 

2 c SI. 174.29 SI. 128.57 SI. 83.10 SI. 72.61 SI. 129.12 SI. 40.89 SI. 100.95 

o D SI. 168.55 SI. 81.60 SI. 73.30 SI. 63.60 SI. 99.06 SI. 21.81 SI. 63.90 

1 E SI. 118.82 SI. 30.42 SI. 49.11 SI. 54.42 SI. 68.16 SI. 12.83 SI. 46.45 

2 F SI. 89.36 SI. 16.73 SI. 33.54 SI. 40.85 SI. 48.05 SI. 9.55 SI. 25.55 

G SI. 52.82 SI. 11.54 SI. 29.69 SI. 22.13 SI. 39.52 SI. 6.59 SI. 13.84 

H SI. - SI. - SI. 18.58 SI. 11.07 SI. 15.81 SI. - SI. -

1 SI. - SI. - SI. 3.72 SI. - SI. - SI. - SI. -
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010310 10 vivienda 57.00 57.00 14.00 14.00 798.00 21.00 588.00 14,553.00 57.00 14,553.00 
010309 08 vivienda 57.00 57.00 14.00 14.00 798.00 21.00 588.00 14,553.00 57.00 14,553.00 
010308 09 vivienda 57.00 57.00 14.00 13.45 766.65 21.00 588.00 14,223.83 57.00 14,223.83 
010307 07 vivienda 57.00 57.00 13.10 13.40 763.80 21.00 514.83 13,425.62 57.00 13,425.62 
010306 06 vivienda 57.00 57.00 14.90 14.44 823.08 21.00 666.03 15,635.66 57.00 15,635.66 
010305 05 vivienda 57.00 57.00 12.35 12.00 684.00 21.00 457.57 11,986.46 57.00 11,986.46 
010313 01 03 13 hotel 30.70 30.70 14.35 14.50 445.15 21.00 617.77 9,348.15 30.70 9,348.15 
010304 04 tienda 26.30 26.30 14.68 14.50 381.35 21.00 646.51 8,008.35 26.30 8,008.35 

010303 o vivienda 57.00 57.00 7.47 7.21 410.97 21.00 167.40 6,072.91 57.00 6,072.91 

010302 02 vivienaa 37.37 38.10 7.23 7.18 273.56 21.00 156.82 4,518.96 37.74 4,518.96 

010313 13 vivienda 15.70 15.70 7.05 7.18 112.73 21.00 149.11 2,367.25 15.70 2,367.25 

010301 01 iglesia 18.61 18.00 9.00 8.76 157.68 21.00 243.00 3,311.28 18.31 3,311.28 

010311 11 vivienda 56.00 56.00 6.65 6.42 359.52 21.00 132.67 5,167.97 56.00 5,167.97 

010605 05 vivienda 57.00 57.00 13.40 13.18 751.26 21.00 538.68 13,544.37 57.00 13,544.37 

010604 04 vivienda 57.00 57.00 9.10 10.25 584.25 21.00 248.43 8,743.14 57.00 8,743.14 

010603 01 06 03 vivienda 57.00 57.00 10.20 10.00 570.00 21.00 312.12 9,262.26 57.00 9,262.26 

010602 02 vivienda 57.00 57.00 12.50 12.70 723.90 21.00 468.75 12,522.83 57.00 12,522.83 

010601 01 vivienda 57.00 57.00 12.65 12.60 718.20 21.00 480.07 12,581.81 57.00 12,581.81 

010710 10 vivienda 29.78 29.78 12.80 13.00 387.14 21.00 491.52 8,129.94 29.78 8,129.94 

010709 09 vivienda 56.00 56.00 25.13 25.80 1,444.80 21.00 1,894.55 30,340.80 56.00 30,340.80 

010708 08 vivienda 56.00 56.00 12.53 12.54 702.24 21.00 471.00 12,319.05 56.00 12,319.05 

010707 07 vivienda 56.00 56.00 7.96 7.96 445.76 21.00 190.08 6,676.37 56.00 6,676.37 

010706 06 vivienda 56.00 56.00 5.70 5.70 319.20 21.00 97.47 4,375.04 56.00 4,375.04 

010705 01 07 05 vivienda 56.00 56.00 14.45 14.45 809.20 21.00 626.41 15,073.88 56.00 15,073.88 

010704 04 vivienda 56.00 56.00 13.10 13.10 733.60 21 .. 00 514.83 13,108.52 56.00 13,108.52 

010703 03 vivienda 56.00 56.00 10.00 10.00 560.00 21.00 300.00 9,030.00 56.00 9,030.00 

010701 01 vivienda 36.00 36.00 13.00 13.00 468.00 21.00 507.00 9,828.00 36.00 9,828.00 

010702 02 vivienda 20.00 20.00 13.00 13.00 260.00 21.00 507.00 5,460.00 20.00 5,460.00 

010711 11 vivienda 27.00 27.00 13.00 13.00 351.00 21.00 507.00 7,371.00 27.00 7,371.00 

010203 03 vivienda 30.00 30.00 11.00 11.00 330.00 21.00 363.00 6,930.00 30.00 6,930.00 

010204 04 vivienda 30.00 29.60 8.60 8.60 254.56 21.00 221.88 5,002.62 29.80 5,002.62 

010205 05 vivienda 30.00 30.00 10.20 10.20 306.00 21.00 312.12 6,426.00 30.00 6,426.00 

010206 06 vivienda 30.00 30.00 9.80 9.80 294.00 21.00 288.12 6,112.26 30.00 6,112.26 

010207 07 vivienda 30.00 30.00 10.00 10.00 300.00 21.00 300.00 6,300.00 30.00 6,300.00 

010208 08 vivienda 30.00 30.00 11.00 11.00 330.00 21.00 363.00 6,930.00 30.00 6,930.00 

010209 09 vivienda 30.00 30.00 9.42 9.42 282.60 21.00 266.21 5,762.50 30.00 5,762.50 

010210 
01 02 

10 vivienda 30.00 30.00 5.13 5.13 153.90 21.00 78.95 2,444.93 30.00 2,444.93 

010211 11 vivienda 38.10 38.10 10.55 10.55 401.96 21.00 333.91 7,726.56 38.10 7,726.56 

010212 12 vivienda 21.00 21.00 10.00 10.00 210.00 21.00 300.00 4,410.00 21.00 4,410.00 

010213 13 vivienda 21.00 21.00 16.90 16.90 354.90 21.00 856.83 7,452.90 21.00 7,452.90 

010214 14 vivienda 21.00 21.00 17.00 17.00 357.00 21.00 867.00 7,497.00 21.00 7,497.00 

010215 15 vivienda 21.00 21.00 7.20 7.20 151.20 21.00 155.52 3,175.20 21.00 3,175.20 

010216 16 vivienda 21.00 21.00 15.60 15.60 327.60 21.00 730.08 6,879.60 . 21.00 6,879.60 

010201 01 vivienda 21.00 21.00 15.10 15.10 317.10 21.00 684.03 6,659.10 21.00 6,659.10 

010202 02 vivienda 21.00 21.00 8.60 8.60 180.60 21.00 221.88 3,792.60 21.00 3,792.60 

010501 01 vivienda 38.00 39.00 15.70 15.60 6d8.40 21.00 739.47 12,776.40 3a50 12,776.40 

010502 02 vivienda 39.00 39.00 10.60 10.55 411.45 21.00 337.08 7,859.57 39.00 7,859.57 

010503 03 vivienda 39.00 39.00 9.90 10.10 393.90 21.00 294.03 7,223.27 39.00 7,223.27 

010504 04 vivienda 39.00 39.00 9.45 8.86 345.54 21.00 267.91 6,441.20 39.00 6,441.20 

010505 05 vivienda 39.00 39.00 7.50 7.50 292.50 21.00 168.75 4,843.13 39.00 4,843.13 

010506 06 vivienda 39.00 39.00 10.00 10.00 390.00 21.00 300.00 7,245.00 39.00 7,245.00 

010507 07 tienda 39.00 39.00 10.00 10.00 390.00 21.00 300.00 7,245.00 39.00 7,245.00 

010508 08 vivienda 39.00 39.00 10.30 10.30 401.70 21.00 318.27 7,559.69 39.00 7,559.69 

010509 09 vivienda 39.00 39.00 11.18 11.18 436.02 21.00 374.98 8,515.47 39.00 8,515.47 

010510 10 vivienda 39.00 39.00 10.75 10.75 419.25 21.00 346.69 8,042.34 39.00 8,042.34 

010511 
01 05 

11 vivienda 39.00 39.00 10.11 10.11 394.29 21.00 306.64 7,359.73 39.00 7,359.73 

010512 12 vivienda 39.00 39.00 10.00 10.00 390.00 21.00 300.00 7,245.00 39.00 7,245.00 

010513 13 vivienda 39.00 39.00 10.26 10.26 400.14 21.00 315.80 7,517.40 39.00 7,517.40 
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010514 14 vivienda 39.00 39.00 9.75 9.75 380.25 21.00 285.19 6,987.09 39.00 6,987.09 
010515 15 vivienda 39.00 39.00 10.26 10.26 400.14 ·21.00 315.80 7,517.40 39.00 7,517.40 
010516 16 vivienda 39.00 39.00 11.90 11.90 464.10 21.00 424.83 9,333.77 39.00 9,333.77 
010517 17 vivienda 21.40 21.40 10.70 10.70 228.98 21.00 343.47 4,808.58 21.40 4,808.58 
010518 18 vivienda 21.40 21.40 9.00 9.00 192.60 21.00 243.00 4,044.60 21.40 4,044.60 
010519 19 vivienda 18.00 18.00 11.15 11.15 200.70 21.00 372.97 4,214.70 18.00 4,214.70 
010520 20 vivienda 18.00 18.00 10.20 10.20 183.60 21.00 312.12 3,855.60 18.00 3,855.60 
010107 07 vivienda 25.90 25.90 10.70 10.70 277.13 21.00 343.47 5,819.73 25.90 5,819.73 
010108 08 vivienda 25.90 25.90 10.00 10.00 259.00 21.00 300.00 5,439.00 25.90 5,439.00 
010109 09 vivienda 27.40 27.40 9.90 9.90 271.26 21.00 294.03 5,696.46 27.40 5,696.46 
010110 10 vivienda 26.40 26.40 9.98 9.98 263.47 21.00 298.80 5,532.91 26.40 5,532.91 
010111 11 vivienda 26.50 26.50 9.65 9.65 255.73 21.00 279.37 5,370.23 26.50 5,370.23 
010112 12 vivienda 26.85 26.85 10.40 10.40 279.24 21.00 324.48 5,864.04 26.85 5,864.04 
010113 13 vivienda 26.85 26.85 10.00 10.00 268.50 21.00 300.00 5,638.50 26.85 5,638.50 
010114 14 vivienda 26.00 26.00 10.00 10.00 260.00 21.00 300.00 5,460.00 26.00 5,460.00 
010115 15 vivienda 25.60 25.60 9.20 9.20 235.52 21.00 253.92 4,945.92 25.60 4,945.92 
010116 

01 01 
16 vivienda 26.00 26.00 10.00 10.00 260.00 21.00 300.00 5,460.00 26.00 5,460.00 

010117 17 vivienda 24.40 24.40 10.00 10.00 244.00 21.00 300.00 5,124.00 24.40 5,124.00 
010118 18 vivienda 25.10 25.10 10.10 10.10 253.51 21.00 306.03 5,323,71 25.10 5,�23.71 
010119 19 vivienda 25.00 25.00 9.30 9.30 232.50 21.00 259.47 4,882.50 25.00 4,882.50 
010120 20 vivienda 25.00 25.00 10.00 10.00 250.00 21.00 300.00 5,250.00 25.00 5,250.00 
010101 01 vivienda 11.70 11.70 8.60 8.60 100.62 21.00 221.88 2,113.02 11.70 1,648.16 
010102 02 vivienda 20.10 20.10 9.80 9.80 196.98 21.00 288.12 4,136.58 20.10 4,136.58 
010103 03 vivienda 21.80 21.80 8.79 8.79 191.62 21.00 231.79 4,024.06 21.80 4,024.06 

010104 04 vivienda 24.20 24.20 9.10 9.10 220.22 2J.00 . 248.43 4,624.62 24.20 4,624.62 

010105 05 vivienda 24.20 24.20 9.00 9.00 217.80 21.00 243.00 4,573.80 24.20 4,573.80 

010106 06 vivienda 7.23 7.23 26.30 26.30 190.15 21.00 2,075.07 3,993.13 7.23 1,924.69 

010402 02 vivienda 26.55 26.55 9.80 9.80 260.19 21.00 288.12 5,463.99 26.55 5,463.99 

010403 03 vivienda 24.80 24.80 10.07 10.07 249.74 21.00 304.21 5,244.46 24.80 5,244.46 

010404 04 vivienda 27.47 27.47 11.00 11.00 302.17 21.00 363.00 6,345.57 27.47 6,345.57 

010405 05 vivienda 27.50 27.50 10.00 10.00 275.00 21.00 300.00 5,775.00 27.50 5,775.00 

010406 06 vivienda 24.80 24.80 10.00 10.00 248.00 21.00 300.00 5,208.00 24.80 5,208.00 

010407 07 vivienda 24.80 24.80 9.39 9.39 232.87 21.00 264.52 4,890.31 24.80 4,890.31 

010408 08 vivienda 28.60 28.60 10.00 10.00 286.00 21.00 300.00 6,006.00 28.60 6,006.00 

010409 09 vivienda 24.80 24.80 9.00 9.00 223.20 21.00 243.00 4,687.20 24.80 4,687.20 

010411 01 04 11 vivienda 25.00 25.00 7.15 7.15 178.75 21.00 153.37 3,487.23 25.00 3,487.23 

010412 12 vivienda 26.37 26.37 9.80 9.80 258.43 21.00 288.12 5,426.95 26.37 5,426.95 

010413 13 vivienda 27.70 27.70 11.24 11.24 311.35 21.00 379.01 6,538.31 27.70 6,538.31 

010414 14 vivienda 24.60 25.60 11.50 11.50 294.40 21.00 396.75 6,182.40 25.10 6,182.40 

010415 15 vivienda 25.00 25.00 10.15 10.15 253.75 21.00 309.07 5,328.75 25.00 5,328.75 

010416 16 vivienda 23.70 23.70 10.80 10.80 255.96 21.00 349.92 5,375.16 23.70 5,375.16 

010417 17 vivienda 24.20 24.20 10.60 10.60 256.52 21.00 337.08 5,386.92 24.20 5,386.92 

010401 01 vivienda 25.00 25.00 11.00 11.00 275.00 21.00 363.00 5,775.00· 25.00 5,775.00 

010410 10 colegio 110.23 109.12 51.41 47.00 5,128.64 21.00 7,928.96 107,701.44 109.68 107,701.44 

020801 02 08 01 vivienda 131.20 30.00 30.00 29.70 891.00 21.00 2,700.00 18,711.00 80.60 18,711.00 

030902 09 02 vivienda 22.15 22.15 11.90 11.90 2'63.59 21.00 424.83 5535.29 22.15 5535.29 

030903 03 09 03 vivienda 22.15 22.15 8.30 8.30 183.85 21.00 206.67 3860.75 22.15 3860.75 

030901 09 01 vivienda 47.60 47.60 16.00 20.20 861.56 21.00 768.00 17110.38 47.60 17110.38 

051301 01 vivienda 48.40 48.40 10.50 10.50 508.20 21.00 330.75 8808.98 48.40 8808.98 

051302 02 vivienda 48.40 48.40 18.95 18.95 917.18 21.00 1077.31 19260.78 48.40 19260.78 

051303 03 vivienda 48.40 48.40 12.40 12.40 600.16 21.00 461.28 11145.12 48.40 11145.12 

051304 04 vivienda 48.40 48.40 7.10 7.10 343.64 21.00 151.23 5196.14 48.40 5196.14 

051305 05 vivienda 48.40 48.40 6.80 6.80 329.12 21.00 138.72 4912.32 48.40 4912.32 

051306 06 vivienda 48.40 48.40 14.00 14.00 677.60 21.00 588.00 13288.80 48.40 13288.80 

051307 
05 01 

07 vivienda 48.40 48.40 14.00 14.00 677.60 21.00 588.00 13288.80 48.40 13288.80 

051308 08 vivienda 48.40 48.40 15.00 15.00 726.00 21.00 675.00 14710.50 48.40 14710.50 

051309 09 vacío 48.40 48.40 15.10 15.10 730.84 21.00 684.03 14856.14 48.40 14856.14 
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051310 10 vivienda 48.40 48.40 15.60 15.60 755.04 21.00 730.08 15593.76 48.40 15593.76 

051311 11 vacío 48.40 48.40 15.40 15.40 745.36 21.00 711.48 15296.82 48.40 15296.82 

051312 12 vivienda 48.40 48.40 6.70 6.70 324.28 21.00 134.67 4818.98 48.40 4818.98 

041001 01 vivienda 30.00 30.00 10.00 10.00 300.00 21.00 300.00 6300.00 30.00 6300.00 

041002 02 vivienda 30.00 30.00 10.00 10.00 300.00 21.00 300.00 6300.00 30.00 6300.00 

041003 
01 

03 vivienda 30.00 30.00 10.00 10.00 300.00 21.00 300.00 6300.00 30.00 6300.00 

041004 04 vivienda 30.00 30.00 10.00 10.00 300.00 21.00 300.00 6300.00 30.00 6300.00 

041005 05 vivienda 30.00 30.00 10.00 10.00 300.00 21.00 300.00 6300.00 30.00 6300.00 

041006 06 vivienda 30.00 30.00 10.00 10.00 300.00 21.00 300.00 6300.00 30.00 6300.00 

()41101 01 vivienaa 30.00 30.00 10.00 10.00 300.00 21.00 300.00 6300.00 30.00 6300.00 

041102 02 vivienda 30.00 30.00 10.00 10.00 300.00 21.00 300.00 6300.00 30.00 6300.00 

041103 
04 02 

03 vivienda 30.00 30.00 10.00 10.00 300.00 21.00 300.00 6300.00 30.00 6300.00 

041104 04 vivienda 30.00 30.00 10.00 10.00 300.00 21.00 300.00 6300.00 30.00 6300.00 

041105 05 vivienda 30.00 30.00 10.00 10.00 300.00 21.00 300.00 6300.00 30.00 6300.00 

041106 06 vivienda 30.00 30.00 10.00 10.00 300.00 21.00 300.00 6300.00 30.00 6300.00 

041201 01 vivienda 37.44 34.6 25.00 25.16 903.38 21.00 1875.00 18971.01 36.02 18971.01 

041202 02 vacío 34.60 33.4 10.00 10.12 342.04 21.00 300.00 6741.42 34.00 6741.42 

041203 
03 

03 vivienda 33.4 31.7 15.00 15.05 489.06 21.00 675.00 10270.34 32.55 10270.34 

041204. 04 vivienda 30.00 30.00 10.00 10.00 300.00 21.00 300.00 6300.00 30.00 6300.00 

041205 05 vivienda 30.00 30.00 25.00 25.00 750.00 21.00 1875.00 15750.00 30.00 15750.00 

041206 06 vivienda 27.00 30.00 13.60 13.60 387.60 21.00 554.88 8139.60 28.50 8139.60 
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010310 10 vivienda 250.00 1990 ladrillo regular terminado e G H E F D F 370.68 92670.20 29654.46 SI. 63,015.73 

010309 08 vivienda 120.00 1988 adobe malo terminado E G H F F F G 272.46 32695.73 27791.37 SI. 4,904.36 

010308 09 vivienda 200.00 1991 adobe malo terminado E G H E F E G 290.26 58051.68 49343.93 SI. 8,707.75 

010307 07 vivienda 120.00 1988 adobe malo terminado E G H E F E G 290.26 34831.01 29606.36 SI. 5,224.65 

010306 06 vivienda 50.00 1988 adobe malo terminado E G H E F F G 286.83 14341.27 12190.08 SI. 2,151.19 

010305 05 vivienda 70.00 1989 adobe malo terminado E G H G F G G 249.75 17482.42 14860.05 SI. 2,622.36 

010313 01 03 13 hotel 150.00 1994 ladrillo malo terminado e e G D F D E 536.73 80510.04 55551.93 SI. 24,958.11 

010304 04 tienda 140.00 2001 ladrillo regular terminado e e G D F D E 536.73 75142.70 21039.96 SI. 54,102.74 

010303 o vivienda 120.00 1990 adobe malo terminado E G H F F F G 272.46 32695.73 27791.37 SI. 4,904.36 

010302 02 vivienda 110.00 2011 ladrillo malo inconclusa e e 1 1 F G H 379.29 41721.56 25032.94 Sl. 16,688.62 

010313 13 vivienda 70.00 1996 ladrillo malo inconclusa e e H G 1 G G 382.16 26751.39 18458.46 S/. 8,292.93 

010301 01 ialesia 170.00 2005 ladrillo regular en construción e F G D E D F 418.15 71085.74 17060.58 SI. 54,025.16 

010311 11 vivienda 220.00 2003 ladrillo reQular terminado e G G E F E F 372.81 82017.60 21324.58 SI. 60,693.02 

010605 05 vivienda 180.00 1994 ladrillo malo terminado e G H E F E F 361.35 65043.32 44879.89 SI. 20,163.43 

010604 04 vivienda 1995 adobe malo inconclusa o o o o o o o 3.34 0.00 0.00 SI. 0.00 

010603 01 06 03 vivienda 90.00 1995 ladrillo regular terminado E G H G H G G 215.99 19439.02 5637.32 SI. 13,801.70 

010602 02 vivienda 60.00 1995 ladrillo regular terminado e G H E F F F 357.92 21475.13 6227.79 S/. 15,247.34 

010601 01 vivienda 360.00 1994 ladrillo reQular terminado e e G D F D F 515.12 185443.00 53778.47 5/. 131,664.53 

010710 10 vivienda 60.00 1995 ladrillo regular terminado e G H E F D G 358.51 21510.49 6238.04 SI. 15,272.45 

010709 09 vivienda 169.00 1993 ladrillo regular terminado e e H F F E G 458.50 77486.90 24795.81 SI. 52,691.09 
010708 08 vivienda 80.00 1992 adobe malo terminado E G H E F F G 286.83 22946.04 19504.13 SI. 3,441.91 
010707 07 vivienda 64.00 1990 adob_e regular terminado E G H G F E G 256.28 16402.19 8201.09 S/. 8,201.09 
010706 06 vivienda 50.00 1988 adobe malo terminado E G 1 G H G G 200.13 10006.49 9005.84 SI. 1,000.65 
010705 01 07 05 vivienda 150.00 1989 adobe regular terminado E G 1 G F G G 233.89 35083.44 17541.72 SI. 17,541.72 
010704 04 vivienda 65.00 1989 ladrillo malo inconclusa e G H F F F G 331.39 21540.04 15508.83 S/. 6,031.21 
010703 03 vivienda 1988 adobe malo inconclusa o o o o o o o 3.34 0.00 0.00 SI. 0.00 
010701 01 vivienda 1987 adobe malo inconclusa o o o o o o o 3.34 0.00 0.00 SI. 0.00 
010702 02 vivienda 210.00 1993 ladrillo regular terminado e e G E F D F 505.82 106222.30 33991.14 5/. 72,231.17 
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010711 11 vivienda 80.00 1995 ladrillo regular inconclusa C H 1 1 1 H H 186.58 14926.35 4328.64 S/. 10,597.71 
010203 03 vivienda 90.00 1993 ladrillo regular terminado C C G D F C F 534.77 48129.72 15401.51 S/. 32,728.21 
010204 04 vivienda 120.00 1989 adobe malo inconclusa E G H F I G G 219.17 26300.52 22355.44 5/. 3,945.08 
010205 05 vivienda 150.00 1991 adobe malo inconclusa E G H E F F G 286.83 43023.82 36570.25 S/. 6,453.57 
010206 06 vivienda 60.00 1991 adobe malo inconclusa E H I E F G G 255.84 15350.37 13047.82 S/. 2,302.56 
010207 07 vivienda 200.00 1991 adobe malo terminado E G H E F D E 333.37 66674.82 56673.60 5/. 10,001.22 
010208 08 vivienda 90.00 1997 ladrillo malo en construción C C H H I G G 370.68 33361.31 23019.31 5/. 10,342.01 
010209 09 vivienda 80.00 1993 adobe malo terminado E G H H I F G 191.18 15294.30 13000.15 5/. 2,294.14 
010210 01 02 10 vivienda 60.00 2001 ladrillo regular terminado C C G E F D F 505.82 30349.23 7890.80 S/. 22,458.43 
010211 11 ·vivienda ·120.00 1997 ladrillo regular terminado C I H I F G G 273.69 32842.25 9524.25 5/. 23,318.00 
010212 12 vivienda 350.00 2003 ladrillo malo en construción C D H E F F F 431.31 150957.76 99632.12 5/. 51,325.64 
010213 13 vivienda 200.00 1998 adobe malo terminado E G H E F E G 290.26 58051.68 46441.35 5/. 11,610.34 
010214 14 vivienda 150.00 1992 adobe malo en construción E G H F F F G 272.46 40869.66 34739.21 S/. 6,130.45 
010215 15 vivienda 100.00 1996 ladrillo regular terminado C C G E D D F 557.32 55732.27 16162.36 5/. 39,569.91 
010216 16 vivienda 60.00 2004 ladrillo regular terminado E G H E F D G 299.59 17975.25 4134.31 5/. 13,840.94 
010201 01 vivienda 1996 adobe malo inconclusa O O O O O O O 3.34 0.00 0.00 S/. 0.00 
010202 02 vivienda 60.00 1996 ladrillo regular inconclusa O O O O O O O 3.34 200.68 58.20 S/. 142.48 
010501 01 vivienda 180.00 1992 adobe malo en construción E G H G G G F 252.84 45511.40 38684.69 5/. 6,826.71 
010502 02 vivienda 200.00 1993 ladrillo regular terminado C e F G F G F 460.11 92022.52 29447.21 S/. 62,575.31 
010503 03 vivienda 160.00 1992 adobe malo inconclusa E G H. F G G G 260.28 41645.08 35398.32 5/. 6,246.76 
010504 04 vivienda 80.00 1995 adobe malo terminado E F G F G F G 280.33 22426.49 17941.19 S/. 4,485.30 
010505 05 vivienda 60.00 1991 adobe malo inconclusa E G I H I H G 165.41 9924.55 8435.86 5/. 1,488.68 
010506 06 vivienda 84.00 1994 adobe malo inconclusa E G H G G F F 255.94 21499.26 17199.40 5/. 4,299.85 
010507 07 tienda 90.00 2008 ladrillo regular terminado C C F F F E F 486.26 43763.51 10065.61 5/. 33,697.90 
010508 08 vivienda 100.00 1993 adobe malo inconclusa E G H F G H G 253.47 25347.38 21545.27 S/. 3,802.11 
010509 09 vivienda 90.00 2001 adobe regular terminado E G H G G G G 240.67 21660.17 8664.07 5/. 12,996.10 
010510 01 05 10 vivienda 110.00 2002 ladrillo regular terminado E G G G G G F 264.30 29072.63 7558.88 5/. 21,513.74 
010511 11 vivienda 100.00 1994 adobe malo inconclusa E G 1 1 1 H H 139.68 13968.29 11174.63 S/. 2,793.66 
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50.00 2005 ladrillo malo en construción e G 

120.00 1993 adobe malo inconclusa E G 

70.00 1996 adobe regular terminado E G 

130.00 1991 adobe malo terminado E G 

70.00 1997 ladrillo regular terminado e c 

80.00 1994 adobe malo terminado E G 

30.00 2008 ladrillo malo inconclusa e H 

90.00 1998 adobe malo inconclusa E G 

60.00 2001 ladrillo malo en construción e G 

·30.00 1999 ladrillo malo inconclusa e H 

120.00 2004 ladrillo malo en construción e e 

160.00 1993 adobe malo terminado E G 

1991 adobe malo inconclusa o o 

150.00 2000 ladrillo regular en construción e G 

1997 ado\:)e malo inconclusa o o 

1997 adobe malo inconclusa o o 

1992 adobe malo inconclusa E G 

2005 ladrillo malo terminado e D 

120.00 1993 adobe regular terminado E G 

120.00 1993 adobe malo inconclusa E G 

131.20 2005 ladrillo regular terminado e G 

120.00 1990 adobe malo inconclusa E G 

63.00 1993 adobe regular terminado o o 

88.80 1993 ladrillo regular terminado e G 

198.40 1997 ladrillo malo inconclusa e G 

53.25 2000 ladrillo regular inconclusa E G 

97.24 1999 ladrillo regular terminado e G 

0.00 1993 ladrillo malo inconclusa E G 
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H G H G G 274.91 13745.49 8659.66 S/. 5,085.83 

H E F F F 299.00 35879.76 30497.80 S/. 5,381.96 
H E F F F 299.00 20929.86 9418.44 S/. 11,511.42 
H E F F G 286.83 37287.31 31694.21 S/. 5,593.1 O 
H E F E F 485.04 33952.52 9846.23 S/. 24,106.29 
H E F E F 302.43 24194.48 19355.58 S/. 4,838.90 
1 1 1 H H 186.58 5597.38 3526.35 S/. 2,071.03 
1 F 1 G G 203.31 18298.06 14638.45 S/. 3,659.61 
H F 1 F F 293.37 17602.00 11617.32 S/. 5,984.68 
1 1 1 H H 186.58 5597.38 3694.27 S/. 1,903.11 
H E 1 F F 431.41 51769.43 32614.74 S/. 19,154.69 
H E F E F 302.43 48388.96 4113,0.61 S/. 7,258.34 
o o o o o 3.34 0.00 0.00 S/. 0.00 
H G H G G 274.91 41236.48 10721.49 S/. 30,515.00 
o o o o o 3.34 0.00 0.00 S/. 0.00 
o o o o o 3.34 0.00 0.00 S/. 0.00 
1 F 1 F G 206.41 0.00 0.00 S/. 0.00 
G F F E F 431.84 0.00 0.00 S/. 0.00 
G G G G E 285.91 34309.29 17154.64 S/. 17,154.64 
1 F H G G 219.74 26369.17 22413.80 S/. 3,955.38 
H F H F G 297.63 39048.47 8981.15 S/. 30,067.32 
1 F H G G 219.74 26369.17 22413.80 S/. 3,955.38 
o o o o o 3.34 210.71 105.36 S/. 105.36 
1 H 1 G G 231.14 20525.04 6568.01 S/. 13,957.03 
1 H 1 G G 231.14 45857.76 31641.85 S/. 14,215.90 
1 j: H G G 219.74 11701.32 3042.34 S/. 8,658.98 
G E F D F 382.14 37158.93 9661.32 S/. 27,497.61 
1 F G G G 244.42 0.00 0.00 S/. 0.00 
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051307 v .. V' 07 vivienda 0.00 2005 ladrillo bueno terminado C C F F H G F 445.97 0.00 0.00 SI. 0.00 
051308 08 vivienda 0.00 1996 ladrillo regular terminado E H I F H H H 186.66 0.00 0.00 SI. 0.00 
051309 09 vacío 0.00 1992 adobe malo inconclusa O O O O O O O 3.34 0.00 0.00 SI. 0.00 
051310 10 vivienda 0.00 1994 adobe malo inconclusa E G I F G G G 244.42 0.00 0.00 SI. 0.00 
051311 11 vacío 0.00 1995 adobe malo inconclusa O O O O O O O 3.34 0.00 0.00 SI. 0.00 
051312 12 vivienda 136.68 1994 ladrillo malo inconclusa C H 1 1 1 H H 186.58 25501.67 17596.15 SI. 7,905.52 
041001 01 vivienda 84.20 1998 adobe regular terminado E G H G H H G 209.18 17613.05 7925.87 SI. 9,687.18 
041002 02 vivienda 1996 adobe malo inconclusa O O O O O O O 3.34 0.00 0.00 SI. 0.00 
041003 01 03 vivienda 76.40 1996 adobe malo inconclusa E G H H I H G 181.27 13848.90 11079.12 SI. 2,769.78 
041004. 04 vivienda ·72.00 2003 ladrillo regular terminado D G G G G G G 306.31 22054.10 5734.07 SI. 16,320.03 
041005 05 vivienda 70.00 2001 ladrillo regular terminado D G G G G G G 306.31 21441.48 5574.79 SI. 15,866.70 
041006 06 vivienda 2003 adobe malo inconclusa O O O O O O O 3.34 0.00 0.Q0 SI. 0.00 
041101 01 vivienda 2000 adobe malo inconclusa O O O O O O O 3.34 0.00 0.00 SI. 0.00 
041102 02 vivienda 94.75 2002 adobe malo terminado E G H H H G G 204.51 19377.10 14532.82 SI. 4,844.27 
041103 04 02 03 vivienda 40.00 1996 adope malo inconclusa E H 1 1 1 H H 127.66 5106.34 4085.08 SI. 1,021.27 
041104 04 vivienda 36.93 1999 adobe malo inconclusa E G G G H G G 227.44 8399.53 6299.65 SI. 2,099.88 
041105 05 vivienda 34.13 2000 ladrillo malo inconclusa D G I H H H G 236.02 8056.06 5317.00 SI. 2,739.06 
041106 06 vivienda 34.20 2001 adobe malo inconclusa E G H G H G G 215.99 7386.83 5540.12 SI. 1,846.71 
041201 01 vivienda 150.00 1996 adobe regular terminado O O O O O O O 3.34 501.69 225.76 SI. 275.93 
041202 02 vacío 34.20 1996 adobe regular inconclusa O O O O O O O 3.34 114.39 51.47 SI. 62.91 
041203 03 03 vivienda 195.00 .1996 adobe regular terminado E G H G H G G 215.99 42117.87 18953.04 SI. 23,164.83 
041204 04 vivienda 0.00 1996 adobe regular inconclusa E G H G H G G 215.99 0.00 0.00 SI. 0.00 
041205 05 vivienda 1997 adobe malo inconclusa E G H G H G G 215.99 0.00 0.00 SI. 0.00 
041206 1 06 vivienda 39.96 2004 ladrillo regular terminado C G G G F G F 332.30 13278.61 3054.08 SI. 10,224.53 
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010310 10 vivienda 

010309 08 vivienda 

010308 09 vivienda 

010307 07 vivienda 

010306 06 vivienda 

010305 05 vivienda 

010313 01 03 13 hotel 

010304 04 tienda 

010303 o vivienda

010302 02 vivienda 

010313 13 vivienda 

010301 01 iglesia 

010311 11 vivienda 

010605 05 vivienda 

010604 04 vivienda 

010603 01 06 03 vivienda 

010602 02 vivienda 

010601 01 vivienda 

010710 10 vivienda 

010709 09 vivienda 

010708 .08 vivienda 

010707 07 vivienda 

010706 06 vivienda 

010705 01 07 05 vivienda 

010704 04 vivienda 

010703 03 vivienda 

010701 01 vivienda 

010702 02 vivienda 

010711 11 vivienda 

010203 03 vivienda 

010204 04 vivienda 

010205 05 vivienda 

010206 06 vivienda 

010207 07 vivienda 

010208 08 vivienda 

010209 09 vivienda 

010210 
'01 02 

10 vivienda 

010211 11 vivienda 

010212 12 vivienda 

010213 13 vivienda 

010214 14 vivienda 

VE 

VALOR DE LA 

EDIFICACIÓN 

1, 

SI. 63,015.73 

SI. 4,904.36 

SI. 8,707.75 

SI. 5,224.65 

SI. 2,151.19 

SI. 2,622.36 

SI. 24,958.11 

SI. 55,605.60 

SI. 6,539.15 

SI. 16,688.62 

SI. 8,292.93 

SI. 54,736.02 

SI. 63, 153.55 

SI. 20,163.43 

SI. 0.00 

SI. 13,801.70 

SI. 15,247.34 

SI. 131,664.53 

SI. 15,272.45 

SI. 55,015.70 

SI. 4,589.21 

SI. 8,201.09 

SI. 2,001.30 

SI. 17,541.72 

SI. 6,031.21 

SI. 0.00 

SI. 0.00 

SI. 75,417.83 

SI. 10,597.71 

SI. 34, 172.1 O 

SI. 5,260.1 O 

SI. 6,453.57 

SI. 3,837.59 

SI. 13,334.96 

SI. 11,342.85 

SI. 3,058.86 

SI. 22,458.43 

SI. 24,303.26 

SI. 55,854.37 

SI. 11,610.34 

SI. 8,173.93 

V1' 

VALOR DEL 

TERRENO 

SI. 14,553.00 

SI. 14,553.00 

SI. 14,223.83 

SI. 13,425.62 

SI. 15,635.66 

SI. 11,986.46 

SI. 9,348.15 

SI. 8,008.35 

SI. 6,072.91 

SI. 4,518.96 

SI. 2,367.25 

SI. 3,311.28 

SI. 5,167.97 

SI. 13,544.37 

SI. 8,743.14 

SI. 9,262.26 

SI. 12,522.83 

SI. 12,581.81 

SI. 8,129.94 

SI. 30,340.80 

SI. 12,319.05 

SI. 6,676.37 

SI. 4,375.04 

SI. 15,073.88 

SI. 13,108.52 

SI. 9,030.00 

SI. -9,828.00 

SI. 5,460.00 

SI. 7,371.00 

SI. 6,930.00 

SI. 5,002.62 

SI. 6,426.00 

SI. 6,112.26 

SI. 6,300.00 

SI. 6,930.00 

SI. 5,762.50 

SI. 2,444.93 

SI. 7,726.56 

SI. 4,410.00 

SI. 7,452.90 

SI. 7,497.00 

VTP=VT+VE 

1 

VALOR TOTAL 

DEL PREDIO 

SI. 77,568.73 

SI. 19,457.36 

SI. 22,931.58 

SI. 18,650.27 

SI. 17,786.85 

SI. 14,608.82 

SI. 34,306.26 

SI. 63,613.95 

SI. 12,612.06 

SI. 21,207.58 

SI. 10,660.18 

· SI. 58,047.30

SI. 68,321.52

SI. 33,707.80

SI. 8,743.14 

SI. 23,063.96 

SI. 27,770.17 

SI. 144,246.34 

SI. 23,402.39 

SI. 85,356.50 

SI. 16,908.26 

SI. 14,877.46 

SI. 6,376.33 

SI. 32,615.60 

SI. 19,139.73 

SI. 9,030.00 

SI. 9,828.00 

SI. 80,877.83 

SI. 17,968.71 

SI. 41,102.10 

SI. 10,262.72 

SI. 12,879.57 

SI. 9,949.85 

SI. 19,634.96 

SI. 18,272.85 

SI. 8,821.36 

SI. 24,903.36 

SI. 32,029.82 

SI. 60,264.37 

SI. 19,063.24 

SI. 15,670.93 
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1 1 

010215 15 vivienda SI. 39,569.91 SI. 3, 175.20 SI. 42,745.11 

010216 16 vivienda SI. 13,840.94 SI. 6,879.60 SI. 20,720.54 

010201 01 vivienda SI. 0.00 SI. 6,659.1 O SI. 6,659.1 O 

010202 02 vivienda SI. 142.48 SI. 3,792.60 SI. 3,935.08 

010501 01 vivienda SI. 11,377.85 SI. 12,776.40 SI. 24,154.25 

010502 02 vivienda SI. 65,335.99 SI. 7,859.57 SI. 73, 195.56 

010503 03 vivienda SI. 6,246.76 SI. 7,223.27 SI. 13,470.03 

010504 04 vivienda SI. 5,606.62 SI. 6,441.20 SI. 12,047.82 

010505 05 vivienda SI. 2,481.14 SI. 4,843.13 SI. 7,324.26 

010506 06 vivienda SI. 4,299.85 SI. 7,245.00 SI. 11,544.85 

010507 07 tienda SI. 35,010.81 SI. 7,245.00 SI. 42,255.81 

010508 08 vivienda SI. 3,802.11 SI. 7,559.69 SI. 11,361.79 

010509 09 vivienda SI. 12,996.10 SI. 8,515.47 SI. 21,511.57 

010510 
01 05 

10 vivienda SI. 22,385.92 SI. 8,042.34 SI. 30,428.27 

010511 11 vivienda SI. 2,793.66 SI. 7,359.73 SI. 1 O, 153.38 

010512 12 vivienda SI. 2,761.38 SI. 7,245.00 SI. 10,006.38 

010513 13 vivienda SI. 5, 170.86 SI. 7,517.40 SI. 12,688.26 

010514 14 vivienda SI. 6,826.71 SI. 6,987.09 SI. 13,813.80 

010515 15 vivienda SI. 19,333.81 SI. 7,517.40 SI. 26,851.20 

010516 16 vivienda SI. 4,595.71 . SI. 9,333.77 SI. 13,929.47 

010517 17 vivienda SI. 1,531.90 SI. 4,808.58 SI. 6,340.48 

010518 18 vivienda SI. 5,205.64 SI. 4,044.60 SI. 9,250.24 

010519 19 vivienda SI. 0.00 SI. 4,214.70 SI. 4,214.70 

010520 20 vivienda SI. 3,451.72 SI. 3,855.60 SI. 7,307.32 

010107 07 vivienda SI. 8,979.72 SI. 5,819.73 SI. 14,799.45 

010108 08 vivienda SI. 35,985.70 SI. 5,439.00 SI. 41,424.70 

010109 09 vivienda SI. 3,123.38 SI. 5,696.46 SI. 8,819.84 

010110 10 vivienda SI. 7,477.55 SI. 5,532.91 SI. 13,010.46 

010111 11 vivienda SI. 2,602.82 SI. 5,370.23 SI. 7,973.04 

010112 12 vivienda SI. 2,602.82 SI. 5,864.04 SI. 8,466.86 

010113 13 vivienda SI. 25,401.67 SI. 5,638.50 SI. 31,040.17 

010114 14 vivienda SI. 31,22-9.76 SI. 5,460.00 SI. 36,689.76 

010115 15 vivienda SI. 23,422.32 SI. 4,945.92 SI. 28,368.24 

010116 
01 01 

16 vivienda SI. 3,904.23 SI. 5,460.00 SI. 9,364.23 

010117 17 vivienda SI. 12,700.84 SI. 5,124.00 SI. 17,824.84 

010118 18 vivienda SI. 9,370.14 SI. 5,323.71 SI. 14,693.85 

010119 19 vivienda SI. 8,589.30 SI. 4,882.50 SI. 13,471.80 

010120 20 vivienda SI. 8,589.30 SI. 5,250.00 SI. 13,839.30 

010101 01 vivienda SI. 0.00 SI. 1,648.16 SI. 1,648.16 

010102 02 vivienda SI. 3,123.38 SI. 4,136.58 SI. 7,259.96 

010103 03 vivienda SI. 3, 123.38 SI. 4,024.06 SI. 7,147.44 
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010104 04 vivienda SI. 0.00 SI. 4,624.62 SI. 4,624.62 
010105 05 vivienda SI. 0.00 SI. 4,573.80 SI. 4,573.80 

010106 06 vivienda SI. 5,085.83 SI. 1,924.69 SI. 7,010.52 

010402 02 vivienda SI. 7,175.95 SI. 5,463.99 SI. 12,639.94 

010403 03 vivienda SI. 11,511.42 SI. 5,244.46 SI. 16,755.88 

010404 04 vivienda SI. 5,593.1 O SI. 6,345.57 SI. 11,938.67 

010405 05 vivienda SI. 25, 124.86 SI. 5,775.00 SI. 30,899.86 

010406 06 vivienda SI. 4,838.90 SI. 5,208.00 SI. 10,046.90 

010407 07 vivienda SI. 2,238.95 SI. 4,890.31 SI. 7,129.26 

010408 08 vivienda SI. 4,574.51 SI. 6,006.00 SI. 10,580.51 

010409 09 vivienda SI. 5,984.68 SI. 4,687.20 SI. 10,671.88 

010411 01 04 11 vivienda SI. 1,903.11 SI. 3,487.23 SI. 5,390.34 

010412 12 vivienda SI. 19, 154.69 SI. 5,426.95 SI. 24,581.64 

010413 13 vivienda SI. 9,677.79 SI. 6,538.31 SI. 16,216.10 

010414 14 vivienda SI. 0.00 SI. 6,182.40 SI. 6,182.40 

010415 15 vivienda SI. 30,515.00 SI. 5,328.75 SI. 35,843.75 

010416 16 vivienda SI. 0.00 SI. 5,375.16 SI. 5,375.16 

010417 17 vivienda SI. 0.00 SI. 5,386.92 SI. 5,386.92 

010401 01 vivienda SI. 0.00 SI. 5,775.00 SI. 5,775.00 

010410 10 colegio SI. 0.00 S/. 107,701.44 SI. 107,701.44 

020801 02 08 01 vivienda SI. 18,870.11 SI. 18,711.00 SI. 37,581.11 

030902 09 02 vivienda SI. 5,273.83 SI. 5,535.29 SI. 10,809.12 

030903 03 09 03 vivienda SI. 30,067.32 SI. 3,860.75 SI. 33,928.07 

030901 09 01 vivienda SI. 3,955.38 SI. 17,110.38 SI. 21,065.76 

051301 01 vivienda SI. 115.89 SI. 8,808.98 SI. 8,924.87 

051302 02 vivienda SI. 14,572.78 SI. 19,260.78 SI. 33,833.56 

051303 03 vivienda SI. 15,591.64 SI. 11 , 145. 12 SI. 26,736.76 

051304 04 vivienda SI. 8,658.98 Sl. 5,196.14 SI. 13,855.11 

051305 05 vivienda SI. 27,497.61 SI. 4,912.32 SI. 32,409.93 

051306 
05 01 

06 vivienda SI. 0.00 SI. 13,288.80 SI. 13,288.80 

051307 07 vivienda SI. 0.00 SI. 13,288.80 SI. 13,288.80 

051308 08 vivienda SI. 0.00 SI. 14,710.50 SI. 14,710.50 

051309 09 vacío SI. 0.00 SI. 14,856.14 SI. 14,856.14 

051310 10 vivienda SI. 0.00 SI. 15,593.76 SI. 15,593.76 

051311 11 vacío SI. 0.00 SI. 15,296.82 SI. 15,296.82 

051312 12 vivienda SI. 7,905.52 SI. 4,818.98 SI. 12,724.49 

041001 01 vivienda SI. 10,567.83 SI. 6,300.00 SI. 16,867.83 

041002 02 vivienda SI. 0.00 SI. 6,300.00 SI. 6,300.00 

041003 
01 

03 vivienda SI. 2,769.78 SI. 6,300.00 SI. 9,069.78 

041004 04 vivienda SI. 16,981.66 SI. 6,300.00 SI. 23,281.66 

041005 05 vivienda SI. 15,866.70 SI. 6,300.00 SI. 22,166.70 
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041006 06 vivienda SI. 0.00 SI. 6,300.00 SI. 6,300.00 

041101 01 vivienda SI. 0.00 SI. 6,300.00 SI. 6,300.00 

041102 02 vivienda SI. 5,813.13 SI. 6,300.00 SI. 12,113.13 

041103 
04 02 

03 vivienda SI. 1,021.27 SI. 6,300.00 SI. 7,321.27 

041104 04 vivienda SI. 2,099.88 SI. 6,300.00 SI. 8,399.88 

041105 05 vivienda SI. 2,739.06 SI. 6,300.00 SI. 9,039.06 

041106 06 vivienda SI. 1,846.71 SI. 6,300.00 SI. 8,146.71 

041201 01 vivienda SI. 275.93 SI. 18,971.01 SI. 19,246.94 

041202 02 vacío SI. 62.91 SI. 6,741.42 SI. 6,804.33 

041203 
03 

03 vivienda SI. 23,164.83 SI. 10,270.34 SI. 33,435.17 

041204 04 vivienda SI. 0.00 SI. 6,300.00 SI. 6,300.00 

041205 05 vivienda SI. 0.00 SI. 15,750.00 SI. 15,750.00 

041206 06 vivienda SI. 10,224.53 SI. 8,139.60 SI. 18,364.13 
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ANEXO N
º08: Análisis de regresión lineal a valores unitarios de edificaciones 

Cálculo de regresión lineal a valores unitarios oficiales de edificaciones 

Muros y columnas 

A 
X y X-Xprom Y-YDrom IX-XDrom)*(Y-Yprom) (X-Xproml2 (Y-Yproml2 n 10.00 

año costo Xprom 2007.50 
1 2003 272.91 -4.5 -60.77 273.44 20.25 3692.39 Yprom 333.68 
2 2004 280.95 -3.5 -52.73 184.54 12.25 2779.93 covarlanza 128.39 
3 2005 312.84 -2.5 -20.84 52.09 6.25 434.10 varianza X 8.25 
4 2006 316.99 -1.5 -16.69 25.03 2.25 278.39 varianza Y 1308.20 
5 2007 332.87 -0.5 -0.81 0.40 0.25 0.65 RA2 0.9775 
6 2008 341.71 0.5 8.03 4.02 0.25 64.56 b 12.4498 
7 2009 355.79 1.5 22.12 33.17 2.25 489.07 a -24659.2133 

8 2010 360.06 2.5 26.39 65.96 6.25 696.17 

9 2011 373.98 3.50 40.31 141.07 12.25 1624.49 

10 2012 388.65 4.5 54.98 247.39 20.25 3022.25 

sumatoria 20075 3336.75 1027.11 82.50 13081.99 
-

B 
X y X-Xprom Y-Yprom (X-Xprom)*(Y-Yproml (X-XDrom)2 (Y-Yprom)2 n 10.00 

año costo Xprom 2007.50 

1 2003 185.21 -4.5 -31.35 141.06 20.25 982.57 Yprom 216.56 

2 2004 186.14 -3·.5 -30.42 106.46 12.25 925.13 covarianza 75.38 

3 2005 201.70 -2.5 -14.86 37.14 6.25 220.70 varianza X 8.25 

4 2006 204.37 -1.5 -12.19 18.28 2.25 148.50 varianza Y 446.27 

5 2007 214.61 -0.5 -1.95 0.97 0.25 3.79 RA2 0.9877 

6 2008 220.31 0.5 3.75 1.88 0.25 14.09 b 7.3095 

7 2009 229.39 1.5 12.83 19.25 2.25 164.71 a -14457.1740 

8 2010 232.14 2.5 15.58 38.96 6.25 242.86 

9 2011 241.12 3.50 24.56 85.97 12.25 603.39 

10 2012 250.57 4.5 34.01 153.06 20.25 1156.95 

sumatoria 20075 2165.56 603.03 82.50 4462.70 

e 
X y X-Xprom Y-Yprom IX-XDrom)*(Y -Yproml (X-Xproml2 , (Y-Yprom)2 n 10.00 

año costo Xprom 2007.50 

1 2003 130.80 -4.5 -21.86 98.36 20.25 477.77 Yprom 152.66 

2 2004 133.48 -3.5 -19.18 67.12 12.25 367.80 covarianza 48.51 

3 2005 143.44 -2.5 -9.22 23.05 6.25 84.97 varianza X 8.25 

4 2006 145.34 -1.5 -7.32 10.98 2.25 53.55 varianza Y 185.19 

5 2007 152.62 -0.5 -0.04 0.02 0.25 0.00 RA2 0.9858 

6 2008 155.51 0.5 2.85 1.43 0.25 8.13 b 4.7041 

7 2009 160.73 1.5 8.07 12.11 2.25 65.16 a -9290.8653 

8 2010 162.66 2.5 10.00 25.01 6.25 100.04 

9 2011 167.71 3.50 15.05 52.68 12.25 226.56 

10 2012 174.29 4.5 21.63 97.34 20.25 467.94 

sumatoria 20075 1526.58 388.09 82.50 1851.93 

D 
X y X-XDrom Y-YDrom IX-Xoroml*(Y-Yproml (X-Xprom)2 (Y-Yprom)2 n 10.00 

año costo Xprom 2007.50 

1 2003 123.16 -4.5 -23.88 107.46 20.25 570.25 Yprom 147.04 

2 2004 126.53 -3.5 -20.51 71.79 12.25 420.66 covarianza 49.91 

3 2005 138.71 -2.5 -8.33 20.83 6.25 69.39 ·varianza X 8.25 

4 2006 140.55 -1.5 -6.49 9.74 2.25 42.12 varianza Y 198.18 

5 2007 147.59 -0.5 0.55 -0.27 0.25 0.30 RA2 0.9750 

6 2008 150.39 0.5 3.35 1.67 0.25 11.22 b 4.8395 

7 2009 155.43 1.5 8.39 12.59 2.25 70.39 a -9568.2867 

8 2010 157.30 2.5 10.26 25.65 6.25 105.27 

9 2011 162.19 3.50 15.15 53.02 12.25 229.52 

10 2012 168.55 4.5 21.51 96.80 20.25 462.68 

sumatoria 20075 1470.40 399.26 82.50 1981.81 

X y X-Xorom Y-Yorom IX-Xoroml*IY-YDroml IX-Xprom)2 (Y-Yproml2 n 10.00 

E año costo Xprom 2007.50 

1 2003 92.28 -4.5 -13.03 58.63 20.25 169.73 Yprom 105.31 

2 2004 94.65 -3.5 -10.66 37.30 12.25 113.59 covarianza 30.15 

Página 1 
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Cálculo de regresión lineal a valores unitarios oficiales de edificaciones 

Muros y columnas 
3 2005 98.52 -2.5 -6.79 16.97 6.25 46.08 varianza X 8.25 
4 2006 99.83 -1.5 -5.48 8.22 2.25 30.01 varianza Y 70.95 
5 2007 104.83 -0.5 -0.48 0.24 0.25 0.23 R"2 0.9941 
6 2008 106.82 0.5 1.51 0.76 0.25 2.29 b 2.9240 
7 2009 110.40 1.5 5.09 7.64 2.25 25.93 a -5764.6220
8 2010 111.73 2.5 6.42 16.06 6.25 41.24 
9 2011 115.20 3.50 9.89 34.62 12.25 97.85 
10 2012 118.82 4.5 13.51 60.80 20.25 182.57 

sumatoria 20075 1053.08 241.23 82.50 709.52 

F 
X y X-Xprom Y-Yprom (X-Xprom)*(Y-Yprom) (X-Xprom)2 (Y-Yprom)2 n 10.00 

año costo Xprom 2007.50 
1 2003 68.74 -4.5 -9.92 44.64 20.25 98.43 Yprom 78.66 
2 2004 70.67 -3.5 -7.99 27.97 12.25 63.86 covarianza 22.95 
3 2005 73.54 -2.5 -5.12 12.80 6.25 26.22 varianza X 8.25 
4 2006 74.52 -1.5 -4.14 6.21 2.25 17.15 varianza Y 41.17 
5 2007 78.25 -0.5 -0.41 0.21 0.25 0.17 R"2 0.9929 
6 2008 79.73 0.5 1.07 0.53 0.25 1.14 b 2.2259 
7 2009 82.41 1.'5 3.75 5.62 2.25 14.06 a -4389.7907 

8 2010 83.40 2.5 4.74 11.85 6.25 22.46 

9 2011 85.99 3.50 7.33 25.65 12.25 53.71 

10 2012 89.36 4.5 10.70 48.15 20.25 114.47 

sumatoria 20075 786.61 183.64 82.50 411.66 

G 
X y X-Xprom Y-Yprom (X-Xprom)*(Y-Yprom) (X-Xprom)2 (Y-Yprom)2 n 10.00 

año costo Xprom 2007.50 

1 2003 41.24 -4.5 -5.62 25.27 20.25 31.53 Yprom 46.86 

2 2004 42.40 -3.5 -4.46 15.59 12.25 19.85 covarianza 12.59 

3 2005 44.13 -2.5 -2.73 6.81 6.25 ·7.43 varianza X 8.25 

4 2006 44.71 -1.5 -2.15 3.22 2.25 4.60 varianza Y 12.45 

5 2007 46.95 -0.5 0.09 -0.05 0.25 0.01 R"2 0.9884 

6 2008 47.48 0.5 0.62 0.31 0.25 0.39 b 1.2212 

7 2009 48.71 1.5 1.86 2.78 2.25 3.44 a -2404.6067

8 2010 49.29 2.5 2.44 6.09 6.25 5.93 

9 2011 50.82 3.50 3.97 13.88 12.25 . 15.72 

10 2012 52.82 4.5 5.97 26.84 20.25 35.58 

sumatoria 20075 468.55 100.75 82.50 124.47 
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ANEXO Nº08: Análisis de regresión lineal a valores unitarios de edificaciones 

A 
X 

año 
1 2003 
2 2004 
3 2005 
4 2006 

5 2007 

6 2008 
7 2009 

8 2010 

9 2011 
10 2012 

sumatoria 20075 

B 
X 

año 
1 2003 
2 2004 
3 2005 
4 2006 

5 2007 
6. 2008
7 2009 

8 2010 
9 2011 
10 2012 

sumatoria 20075 

e 
X 

año 
1 2003 
2 2004 
3 2005 
4 2006 

5 2007 
6 2008 
7 2009 

8 2010 
9 2011 
10 2012 

sumatoria 20075 

D 
X 

año 
1 2003 
2 2004 
3 2005 
4 2006 

5 2007 

6 2008 
7 2009 

8 2010 

9 2011 
10 2012 

sumatoria 20075 

X 
E año 
1 2003 
2 2004 

Cálculo de regresión lineal a valores unitarios oficiales de edificaciones 

y X-Xorom Y-Yorom
costo 

152.52 -4.5 -48.29
166.98 -3.5 -33.83
190.01 -2.5 -10.80

192.53 -1.5 -8.28 
202.17 -0.5 1.36 
207.54 0.5 6.73 

216.10 1.5 15.29 
218.69 2.5 17.88 
225.48 3.50 24.67 

236.05 4.5 35.24 

2008.07 

y X-Xorom Y-Yorom
costo 

107.01 -4.5 -24.75
108.89 -3.5 -22.87
123.97 -2.5 -7.79

125.61 -1.5 -6.15

131.90 -0.5 0.14 
135.41 0.5 3.65 

140.99 1.5 9.23 

142.68 2.5 10.92 
147.11 3.50 15.35 
154.01 4.5 22.25 

1317.58 

y X-Xprom Y-Yprom 
costo 
93.92 -4.5 -17.82
95.36 -3.5 -16.38

105.81 -2.5 -5.93

107.21 -1.5 -4.53 
112.58 -0.5 0.84 
114.71 o·.5 2.97 

115.56 1.5 3.82 

119.99 2.5 8.25 
123.71 3.50 11.97 

128.57 4.5 16.83 

1117.42 

y X-Xorom Y-Yorom 
costo 
61.89 -4.5 -9.77 
63.69 -3.5 -7.97 
67.16 -2.5 -4.50 

68.05 -1.5 -3.61

71.46 -0.5 -0.20
72.81 0.5 1.15 

75.25 1.5 3.59 
76.16 2.5 4.50 
78.52 3.50 6.86 

81.60 4.5 9.94 

716.59 

y X-Xorom Y-Yorom 

costo 
23.07 -4.5 -3.64

23.73 -3.5 -2.98

Techos 

(X-Xorom}*(Y•Yorom} (X-Xorom)2 

217.29 20.25 
118.39 12.25 
26.99 6.25 

12.42 2.25 

-0.68 0.25 
3.37 0.25 

22.94 2.25 

44.71 6.25 
86.36 12.25 

158.59 20.25 

690.38 82.50 

(X-Xorom}*(Y-Yprom} (X-Xprom}2 

111.37 20.25 
80.04 12.25 
19.47 6.25 

9.22 2.25 

-0.07 0.25 
1.83 0.25 

13.85 2.25 

27.31 6.25 
53.73 12.25 

100.13 20.25 

416.87 82.50 

(X-Xorom)*(Y-Yprom) (X-Xprom)2 

80.20 20.25 
57.34 12.25 
14.83 6.25 

6.80 2.25 

-0.42 0.25 
1.48 0.25 

5.73 2.25 

20.62 6.25 
41.89 12.25 

75.73 20.25 

304.19 82.50 

(X-Xorom}*(Y-Yorom} (X-Xorom}2 

43.96 20.25 

27.89 12.25 

11.25 6.25 

5.41 2.25 

0.10 0.25 

0.58 0.25 

5.39 2.25 

11.25 6.25 

24.01 12.25 

44.73 20.25 

174.58 82.50 

IX-Xorom)*lY-Yorom) IX-Xorom)2 

16.39 20.25 

10.44 12.25 
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..-..,...,._ -

CY-Yorom)2 n 

Xprom 
2331.63 Yorom 
1144.27 covarianza 
116.58 varianza X 
68.51 varianza Y 
1.86 R112 

45.33 b 

233.88 a 
319.80 
608.76 

1242.07 

6112.68 

(Y-Yprom}2 n 

Xprom 
612.46 Yprom 
522.95 covarianza 
60.65 varianza X 
37.80 varianza Y 
0.02 R112 

13.34 b 

85.23 a 
119.29 
235.68 

495.15 

2182.57 

. (Y-Yprom)2 n 

Xprom 
317.62 Yprom 
268.37 covarianza 
35.19 varianza X 
20.54 varianza Y 
0.70 R112 
8.81 b 

14.58 a 

68.03 
143.23 

283.18 

1160.25 

(Y-Yprom}2 n 

Xprom 

95.43 Yorom 
63.50 covarianza 
20.24 ·varianza X

13.02 varianza Y 

0.04 R112 
1.32 b 

12.90 a 

20.26 
47.07 

98.82 

372.62 

1 {Y-Yprom)2 n 
Xprom 

13.27 Yorom 
8.90 covarianza 

10.00 

2007.50 

200.81 

86.30 

8.25 

611.27 

0.9451 

8.3682 

-16598.3180 

10.00 

2007.50 

131.76 
52.11 

8.25 

218.26 

0.9651 
5.0530 

-10012.0787 

10.00 

2007.50 

111.74 
38.02 
8.25 

116.03 

0.9667 
3.6872 

-7290.2147 

10.00 

2007.50 

71.66 
21.82 
8.25 

37.26 

0.9914 
2.1161 

-4176.3327 

10.00 
2007.50 

26.71 
8.14 



ANEXO Nº08: Análisis de regresión lineal a valores unitarios de edificaciones 

Cálculo de regresión lineal a valores unitarios oficiales de edificaciones 

Techos 
3 2005 25.04 -2.5 -1.67 4.18 6.25 2.80 varianza X 8.25 

4 2006 25.37 -1.5 -1.34 2.01 2.25 1.80 varianza Y 5.19 

5 2007 26.64 -0.5 -0.07 0.04 0.25 0.01 RA2 0.9912 

6 2008 27.14 0.5 0.43 0.21 0.25 0.18 b 0.7894 

7 2009 28.06 1.5 1.35 2.02 2.25 1.81 a -1557.9953 

8 2010 28.39 2.5 1.68 4.19 6.25 2.81 

9 2011 29.27 3.50 2.56 8.95 12.25 6.54 

10 2012 30.42 4.5 3.71 16.68 20.25 13.74 

sumatoria 20075 267.13 65.13 82.50 51.87 

F 
X y X-Xprom Y-Yprom (X-Xprom)*(Y-Yprom) (X-Xprom)2 (Y-Yprom)2 n 10.00 

año costo Xprom 2007.50 

1 2003 12.69 -4.5 -2.00 9.01 20.25 4.01 Yprom 14.69 

2 2004 13.05 -3.5 -1.64 5.75 12.25 2.70 covarianza 4.48 

3 2005 13.77 -2.5 -0.92 2.31 6.25 0.85 varianza X 8.25 

4 2006 13.95 -1.5 -0.74 1.11 2.25 0.55 varianza Y 1.57 

5 2007 14.65 -0.5 -0.04 0.02 0.25 0.00 RA2 0.9914 

6 2008 14.93 0.5 0.24 0.12 0.25 0.06 b 0.4344 

7 2009 15.43 1.5 0.74 1.11 2.25 0.54 a -857.4147 

8 2010 15.62 2.5 0.93 2.32 6.25 0.86 

9 2011 16.10 3.50 1.41 4.93 12.25 1.98 

10 2012 16.73 4.5 2.04 9.17 20.25 4.15 

sumatoria 20075 146.92 35.84 82.50 15.70 

G 
X y X-Xprom Y-Yprom (X-Xprom)*(Y • Yprom) (X-Xprom)2 (Y-Yprom)2 n 10.00 

año costo Xprom 2007.50 

1 2003 8.88 -4.5 -1.33 5.99 20.25 1.77 Yprom 10.21 

2 2004 9.14 -3.5 -1.07 3.75 12.25 1.15 covarianza 2.88 

3 2005 9.64 -2.5 -0.57 1.43 6.25 -0.33 varianza X 8.25 

4 2006 9.77 -1.5 -0.44 0.66 2.25 0.19 varianza Y 0.65 

5 2007 10.26 -0.5 o.os -0.02 0.25 0.00 RA2 0.9848 

6 2008 10.37 0.5 0.16 0.08 0.25 0.03 b 0.2790 

7 2009 10.64 1.5 0.43 0.64 2.25 0.18 a -549.8207 

8 2010 10.77 2.5 0.56 1.40 6.25 0.31 

9 2011 11.10 3.50 0.89 3.11 12.25 0.79 

10 2012 11.54 4.5 1.33 5.98 20.25 1.77 

sumatoria 20075 102.11 23.02 82.50 6.52 
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ANEXO Nº08: Análisis de regresión lineal a valores unitarios de edificaciones 

A 
X 

año 
1 2003 

2 2004 

3 2005 

4 2006 

5 2007 

6 2008 

7 2009 

8 2010 

9 2011 

10 2012 

sumatoria 20075 

B 
X 

año 
1 2003 

2 2004 

3 2005 

4 2006 

5 2007 

6 2008 

7 2009 

8 2010 

9 2011 

10 2012 

sumatoria 20075 

e 
X 

año 
1 2003 

2 2004 

3 2005 

4 2006 

5 2007 

6 2008 

7 2009 

8 2010 

9 2011 

10 2012 

sumatoria 20075 

D 
X 

año 
1 2003 

2 2004 

3 2005 

4 2006 

5 2007 

6 2008 

7 2009 

8 2010 

9 2011 

10 2012 

sumatoria 20075 

X 
E año 
1 2003 

2 2004 

Cálculo de regresión lineal a valores unitarios oficiales de edificaciones 

y X-Xprom Y-Yprom
costo 
160.35 -4.5 -23.06

164.94 -3.5 -18.47

169.78 -2.5 -13.63

172.03 -1.5 -11.38

180.65 -0.5 -2.76

185.45 0.5 2.04 

193.09 1.5 9.68 

195.41 2.5 12.00 

201.48 3.50 18.07 

210.92 4.5 27.51 

1834.10 

y X-Xprom Y-Yprom

costo 
80.50 -4.5 -16.44

87.51 -3,5 -9.43 

90.27 -2.5 -6.67 

91.47 -1.5 -5.47

96.05 -0.5 -0.89

98.60 0.5 1.66 

102.67 1.5 5.73 

103.90 2.5 6.96 

107.13 3.50 10.19 

111.33 4.5 14.39 

969.43 

y X-Xprom Y-Yprom

costo 
55.74 -4.5 -8.11 

57.28 -3.5 -6.57 

59.34 -2.5 -4.51

60.55 -1.5 -3.30

63.58 -0.5 -0.27 

64.79 0.5 0.94 

66.96 1.5 3.11 

67.76 2.5 3.91 

69.87 3.50 6.02 

72.61 4.5 8.76 

638.48 

y X-Xprom Y-Yprom
costo 
49.04 -4.5 -6.97 

50.41 -3.5 -5.60 

52.34 -2.5 -3.67 

53.04 -1.5 -2.97

55.69 -0.5 -0.32 

56.75 0.5 0.74 

58.65 1.5 2.64 

59.36 2.5 3.35 

61.20 3.50 5.19 

63.60 4.5 7.59 

560.08 

y X-Xprom Y-Yprom

costo 
40.68 -4.5 -7.15

43.48 -3.5 -4.35 

Puertas y ventanas 

(X-Xprom)*(Y-Yprom) (X-Xprom)2 

103.77 20.25 

64.65 12.25 

34.08 6.25 

17.07 2.25 

1.38 0.25 

1.02 0.25 

14.52 2.25 

30.00 6.25 

63.25 12.25 

123.80 20.25 

453.52 82.50 

(X-Xprom)*(Y-Yproml (X-Xproml2 

73.99 20.25 

33.02 12.25 

16.68 6.25 

8.21 2.25 

0.45 0.25 

0.83 0.25 

8.59 2.25 

17.39 6.25 

35.65 12.25 

64.74 20.25 

259.56 82.50 

(X-XDrom)*(Y-Yprom) (X-Xprom)2 

36.49 20.25 

22.99 12.25 

11.27 6.25 

4.95 2.25 

0.13 0.25 

0.47 0.25 

4.67 2.25 

9.78 6.25 

21.08 12.25 

39.43 20.25 

151.25 82.50 

(X-XDrom)*(Y-Yprom) (X-Xproml2 

31.36 20.25 

19.59 12.25 

9.17 6.25 

4.45 2.25 

0.16 0.25 

0.37 0.25 

3.96 2.25 

8.38 6.25 

18.17 12.25 

34.16 20.25 

129.78 82.50 

(X-Xprom)*(Y-Yprom) (X-Xprom)2 

32.17 20.25 

15.22 12.25 
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(Y-Yprom)2 n 

Xprom 
531.76 Yprom 
341.14 covarianza 
185.78 varianza X 
129.50 varianza Y 

7.62 R"2 
4.16 b 

93.70 a 
144.00 

326.52 

756.80 

2520.99 

(Y-YProm)2 n 

Xprom 
270.37 Yprom 
88.98 covarianza 
44.53 varianza X 
29.95 varianza Y 
0.80 R"2 
2.75 b 

32.80 a 
48.40 

103.77 

206.99 

829.34 

IY-Yprom)2 n 
Xprom 

65.74 Yprom 
43.14 covarianza 
20.32 varianza X 

10.88 varianza Y 

0.07 R"2 
0.89 b 

9.68 a 
15.30 

36.26 

76.77 

279.06 

(Y-Yprom)2 n 
Xprom 

48.55 YDrom 
31.34 covarianza 
13.45 -varianza X 

8.81 varianza Y 

0.10 R"2 

0.55 b 

6.98 ;1 

11.24 

26.96 

57.64 

205.62 

IY-Yprom)2 n 

Xprom 

51.11 Yprom 
18.91 covarianza 

10.00 

2007.50 

183.41 

56.69 

8.25 

252.10 

0.9889 

5.4972 

-10852.2433 

10.00 

2007.50 

96.94 

32.44 

8.25 

82.93 

0.9846 

3.1461 

-6218.8953 

10.00 

2007.50 

63.85 

18.91 

8.25 

27.91 

0.9937 

1.8333 

-3616.5687 

10.00 

2007.50 

56.01 

16.22 

8.25 

20.56 

0.9929 

1.5731 

-3101.9720 

10.00 

2007.50 

47.83 

14.45 

1 



ANEXO Nº08: Análisis de regresión lineal a valores unitarios de edificaciones 

Cálculo de regresión lineal a valores unitarios oficiales de edificaciones 

Puertas y ventanas 
3 2005 44.79 -2.5 -3.04 7.60 6.25 9.24 varianza X 8.25 
4 2006 45.38 -1.5 -2.45 3.67 2.25 6.00 varianza Y 16.41 

5 2007 47.65 -0.5 -0.18 0.09 0.25 0.03 R"2 0.9866 

6 2008 48.56 0.5 0.73 0.37 0.25 0.53 b 1.4008 

7 2009 50.18 1.5 2.35 3.53 2.25 5.53 a -2764.2527 

8 2010 50.79 2.5 2.96 7.40 8.25 8.77 

9 2011 52.36 3.50 4.53 15.86 12.25 20.53 

10 2012 54.42 4.5 6.59 29.66 20.25 43.44 

sumatoria 20075 478.29 115.57 82.50 164.09 

F 
X y X-Xprom Y-Yprom (X-Xprom)*(Y-Yprom) (X-XProm)2 CY-Yprom)2 n 10.00 

año costo Xprom 2007.50 

1 2003 31.44 --4.5 -4.52 20.35 20.25 20.45 Yprom 35.96 

2 2004 32.30 -3.5 -3.66 12.82 12.25 13.41 covarianza 10.49 

3 2005 33.62 -2.5 -2.34 5.86 6.25 5.48 varianza X 8.25 

4 2006 34.07 -1.5 -1.89 2.84 2.25 3.58 varianza Y 8.60 

5 2007 35.77 -0.5 -0.19 0.10 0.25 0.04 R"2 0.9929 

6 2008 36.45 0.5 0.49 0.24 0.25 0.24 b 1.0171 

7 2009 37.68 1.5 1.72 2.58 2.25 2.95 a -2005.8480 

8 2010 38.13 2.5 2.17 5.42 6.25 4.70 

9 2011 39.31 3.50 3.35 11.72 12.25 11.21 

10 2012 40.85 4.5 4.89 22.00 20.25 23.89 

sumato�ia 20075 359.62 83.91 82.50 85.95 

G 
X y X-Xprom Y-Yprom (X-Xprom)*(Y-Yprom) (X-Xprom)2 (Y-Yprom)2 n 10.00 

año costo Xprom 2007.50 

1 2003 17.29 -4.5 -2.35 10.56 20.25 5.51 Yprom 19.64 

2 2004 17.77 -3.5 -1.87 6.53 12.25 3.49 covarianza 5.27 

3 2005 18.49 -2.5 -1.15 2.87 6.25 1.32 varianza X 8.25 

4 2006 18.74 -1.5 -0.90 1.35 2.25 0.80 varianza Y 2.18 

5 2007 19.68 -0.5 0.04 -0.02 0.25 0.00 R"2 0.9886 

6 2008 19.90 0.5 0.26 0.13 0.25 0.07 b 0.5112 

7 2009 20.41 1.5 0.77 1.16 2.25 0.60 a -1006.6213

8 2010 20.66 2.5 1.02 2.56 6.25 1.05 

9 2011 21.30 3.50 1.66 5.82 12.25 2.77 

10 2012 22.13 4.5 2.49 11.22 20.25 6.22 

sumatoria 20075 196.37 42.18 82.50 21.81 

H 
X y X-Xprom Y-Yorom (X-Xorom)*(Y-Yprom) (X-Xprom)2 (Y-Yprom)2 n 10.00 

año costo Xprom 2007.50 

1 2003 8.64 -4.5 -1.22 5.47 20.25 1.48 Yprom 9.86 

2 2004 8.88 -3.5 -0.98 3.41 12.25 0.95 covarlanza 2.58 

3 2005 9.25 -2.5 -0.61 1.51 6.25 0.37 varianza X 8.25 

4 2006 9.73 -1.5 -0.13 0.19 2.25 0.02 varianza Y 0.53 

5 2007 9.84 -0.5 -0.02 0.01 0.25 0.00 R"2 0.9751 

6 2008 9.95 0.5 0.09 0.05 0.25 0.01 b 0.2498 

7 2009 10.21 1.5 0.36 0.53 2.25 0.13 a -491.5333

8 2010 10.33 2.5 0.48 1.19 6.25 0.23 

9 2011 10.65 3.50 0.80 2.78 12.25 0.63 

10 2012 11.07 4.5 1.22 5.47 20.25 1.48 

sumatoria 20075 98.55 20.61 82.50 5.28 
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ANEXO N
º

0B: Análisis de regresión lineal a valores unitarios de edificaciones 

Cálculo de regresión lineal a valores unitarios oficiales de edificaciones 

Baños 

A 
X y X-Xprom Y-Yprom (X-XProm)•(Y-Yprom) (X-Xprom)2 (Y-Yprom)2 n 10.00 

año costo Xprom 2007.50 1 
1 2003 58.87 -4.5 -7.95 35.76 20.25 63.14 Yprom 66.82 
2 2004 60.51 -3.5 -6.31 22.07 12.25 39.77 covarianza 20.09 
3 2005 61.75 -2.5 -5.07 12.67 6.25 25.66 varianza X 8.25 
4 2006 62.57 -1.5 -4.25 6.37 2.25 18.03 varianza Y 31.78 
5 2007 65.71 -0.5 -1.11 0.55 0.25 1.22 R"2 0.9846 
6 2008 67.45 0.5 0.63 0.32 0.25 0.40 b 1.9476 
7 2009 70.23 1.5 3.41 5.12 2.25 11.66 a -3843.0640 
8 2010 71.07 2.5 4.25 10.64 6.25 18.10 
9 2011 73.28 3.50 6.46 22.62 12.25 41.78 
10 2012 76.72 4.5 9.90 44.57 20.25 98.09 

sumatoria 20075 668.16 160.68 82.50 317.85 

B 
X y X-Xprom Y-Yprom (X-Xprom)•(Y-Yprom) (X-Xprom)2 <Y-Yprom)2 n 10.00 

año costo Xprom 2007.50 
1 2003 45.17 -4.5 -6.04 27.18 20.25 36.48 Yprom 51.21 
2 2004 46.48 -3.5 -4.73 16.56 12.25 22.37 covarianza 15.12 
3 2005 47.36 -2.5 -3.85 9.63 6.25 14.82 varianza X 8.25 
4 2006 47.99 -1.5 -3.22 4.83 2.25 10.37 varianza Y 17.96 
5 2007 50.39 -0.5 -0.82 0.41 0.25 0.67 R"2 0.9871 
6 2008 51.73 0.5 0.52 0.26 0.25 0.27 b 1.4661 
7 2009 53.86 1.5 2.65 3.98 2.25 7.02 a -2891.9067 

8 2010 54.51 2.5 3.30 8.25 6.25 10.89 
9 2011 56.20 3.50 4.99 17.47 12.25 24.90 
10 2012 58.41 4.5 7.20 32.40 20.25 51.84 

sumatoria 20075 512.10 120.95 82.50 179.64 

e 
X y X-XProm Y-Yorom (X-Xorom)•(Y-Yprom) (X-Xprom)2 <Y-Yprom)2 n 10.00 

año costo Xprom 2007.50 

1 2003 32.26 -4.5 -3.86 17.35 20.25 14.87 Yprom 36.12 

2 2004 32.78 -3.5 -3.34 11.68 12.25 11.13 covarianza 9.86 

3 2005 33.65 -2.5 -2.47 6.17 6.25 6.08 varianza X 8.25 

4 2006 34.09 -1.5 -2.03 3.04 2.25 4.10 varianza Y 7.63 

5 2007 35.80 -0.5 -0.32 0.16 0.25 0.10 R"2 0.9872 

6 2008 36.48 0.5 0.36 0.18 0.25 0.13 b 0.9556 

7 2009 37.71 1.5 1.59 2.39 2.25 2.54 a -1882.3240 

8 2010 38.16 2.5 2.04 5.11 6.25 4.18 

9 2011 39.34 3.50 3.22 11.28 12.25 10.39 

10 2012 40.89 4.5 4.77 21.48 20.25 22.79 

sumatoria 20075 361.16 78.84 82.50 76.32 

D 
X y X-Xprom Y-Yprom (X-Xorom)•(Y-Yprom) tx-Xprom)2 (Y-Yprom)2 n 10.00 

año costo Xprom 2007.50 

1 2003 16.92 -4.5 -2.31 10.39 20.25 5.33 Yprom 19.23 

2 2004 17.39 -3.5 -1.84 6.44 12.25 3.38 covarianza 5.46 

3 2005 17.95 -2.5 -1.28 3.20 6.25 1.64 "varianza X 8.25 

4 2006 18.19 -1.5 -1.04 1.56 2.25 1.08 varianza Y 2.33 

5 2007 19.10 -0.5 -0.13 0.06 0.25 0.02 R"2 0.9922 

6 2008 19.46 0.5 0.23 0.12 0.25 0.05 b 0.5298 

7 2009 20.12 1.5 0.89 1.34 2.25 0.79 a -1044.2593 

8 2010 20.36 2.5 1.13 2.83 6.25 1.28 

9 2011 20.99 3.50 1.76 6.16 12.25 3.10 

10 2012 21.81 4.5 2.58 11.61 20.25 6.66 

sumatoria 20075 192.29 43.71 82.50 23.33 

X y X-Xprom Y-Yprom (X-Xprom)•(Y-Yprom) (X-Xprom)2 <Y-Yprom)2 n 10.00 
E 

año costo Xprom 2007.50 

1 2003 9.92 -4.5 -1.38 6.22 20.25 1.91 Yprom 11.30 

2 2004 10.20 -3.5 -1.10 3.86 12.25 1.21 covarianza 3.24 
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ANEXO Nº08: Análisis de regresión lineal a valores unitarios de edificaciones 

3 2005 

4 2006 

5 2007 

6 2008 

7 2009 

8 2010 

9 2011 

10 2012 

sumatoria 20075 

F 
X 

año 
1 2003 

2 2004 

3 2005 

4 2006 

5 2007 

6 2008 

7 2009 

8 2010 

9 2011 

10 2012 

sumatoria 20075 

G 
X 

año 
1 2003 

2 2004 

3 2005 

4 2006 

5 2007 

6 2008 

7 2009 

8 2010 

9 2011 

10 2012 

sumatoria 20075 

Cálculo de regresión lineal a valores unitarios oficiales de edificaciones 

10.56 

10.70 

11.23 

11.44 

11.83 

11.97 

12.34 

12.83 

113.02 

y 

costo 

7.45 

7.66 

7.86 

7.97 

8.37 

8.52 

8.81 

8.92 

9.19 

9.55 

84.30 

y 

costo 
5.21 

5.36 

5.50 

5.58 

5.86 

5.92 

6.08 

6.15 

6.34 

6.59 

58.59 

Baños 

-2.5 -0.74 1.86 6.25 0.55 

-1.5 -0.60 0.90 2.25 0.36 

-0.5 -0.07 0.04 0.25 0.01 

0.5 0.14 0.07 0.25 0.02 

1.5 0.53 0.79 2.25 0.28 

2.5 0.67 1.67 6.25 0.45 

3.50 1.04 3.63 12.25 1.08 

4.5 1.53 6.88 20.25 2.33 

25.91 82.50 8.20 

X-Xprom Y-Yprom (X-Xprom)*(Y-Yprom) (X-Xprom)2 (Y-Yprom)2

-4.5 -0.98 4.41 20.25 0.96 

-3.5 -0.77 2.70 12.25 0.59 

-2.5 -0.57 1.43 6.25 0.32 

-1.5 -0.46 0.69 2.25 0.21 

-0.5 -0.06 0.03 0.25 0.00 

0.5 0.09 0.04 0.25 0.01 

1.5 0.38 0.57 2.25 0.14 

2.5 0.49 1.23 6.25 0.24 

3.50 0.76 2.66 12.25 0.58 

4.5 1.12 5.04 20.25 1.25 

18.79 82.50 4.32 

X-Xprom Y-Yprom (X-Xprom)*(Y-Yprom) (X-Xorom)2 CY-Yorom)2

-4.5 -0.65 2.92 20.25 0.42 

-3.5 -0.50 1.75 12.25 0.25 

-2.5 -0.36 0.90 6.25 0.13 

-1.5 -0.28 0.42 2.25 0.08 

-0.5 0.00 0.00 0.25 0.00 

0.5 0.06 0.03 0.25 0.00 

1.5 0.22 0.33 2.25 0.05 

2.5 0.29 0.73 6.25 0.08 

3.50 0.48 1.68 12.25 0.23 

4.5 0.73 3.29 

12.05 

20.25 0.53 

82.50 1.78 
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varianza X 

varianza Y 
R"2 

b 

a 

n 

Xprom 

Yprom 
covarianza 
varianza X 

varianza Y 
R"2 

b 

a 

n 
Xprom 
Yprom 

covarianza 
varianza X 

varianza Y 
R"2 

b 

a 

8.25 

0.82 

0.9925 

0.3141 

-619.1747

10.00 

2007.50 

8.43 

2.35 

8.25 

0.43 

0.9911 

0.2278 

-448.7933

10.00 

2007.50 

5.86 

1.51 

8.25 

0.18 

0.9880 

0.1460 

-287.2360 



ANEXO N
º08: Análisis de regresión lineal a valores unitarios de edificaciones 

Cálculo de regresión lineal a valores unitarios oficiales de edificaciones 

Pisos 

A 
X y X-Xprom Y-Yprom (X-Xprom)*(Y-Yprom) (X-Xprom)2 (Y-Yprom)2 n 10.00 

año costo Xprom 2007.50 

1 2003 159.50 -4.5 -22.01 99.05 20.25 484.48 Yprom 181.51 

2 2004 164.12 -3.5 -17.39 60.87 12.25 302.45 covarianza 55.06 

3 2005 167.80 -2.5 -13.71 34.28 6.25 187.99 varianza X 8.25 

2006 170.03 -1.5 -11.48 17.22 2.25 131.81 ·varianza Y 238.40 

5 2007 178.54 -0.5 -2.97 1.49 0.25 8.83 R"2 0.9864 

6 2008 183.28 0.5 1.77 0.88 0.25 3.13 b 5.3390 

7 2009 190.84 1.5 9.33 13.99 2.25 87.03 a -10536.4707 

8 2010 193.41 2.5 11.90 29.75 6.25 141.59 

9 2011 199.13 3.50 17.62 61.67 12.25 310.43 

10 2012 208.46 4.5 26.95 121.27 20.25 726.25 

sumatoria 20075 1815.11 440.47 82.50 2383.99 

B 
X y X-Xprom Y-Yprom (X-Xprom)*(Y-Yprom) (X-Xprom)2 (Y-Yprom)2 n 10.00 

año costo Xprom 2007.50 

1 2003 95.28 -4.5 -13.43 60.41 20.25 180.23 Yprom 108.71 

2 2004 97.99 -3.5 -10.72 37.50 12.25 114.81 covarianza 33.29 

3 2005 100.58 -2.5 -8.13 20.31 6.25 66.02 varianza X 8.25 

4 2006 101.91 -1.5 -6.80 10.19 2.25 46.17 varianza Y 87.05 

5 2007 107.01 -0.5 -1.69 0.85 0.25 2.87 R"2 0.9877 

6 . 2008 109.85 0.5 1.15 0.57 0.25 1.31 b 3.2282 

7 2009 114.38 1.5 5.68 8.51 2.25 32.21 a -6371.8700 

8 2010 115.75 2.5 7.05 17.61 6.25 49.63 

9 2011 119.35 3.50 10.65 37.26 12.25 113.32 

10 2012 124.95 4.5 16.25 73.10 20.25 263.90 

sumatoria 20075 1087.05 266.33 82.50 870.47 

e 
X y X-Xprom Y-Yprom (X-Xprom)*(Y-Yprom) (X-Xprom)2 (Y-Yprom)2 n 10.00 

año costo Xprom 2007.50 

1 2003 64.62 -4.5 -8.66 38.98 20.25 75.03 Yprom 73.28 

2 2004 66.38 -3.5 -6.90 24.16 12.25 47.64 covarianza 20.66 

3 2005 68.39 -2.5 -4.89 12.23 6.25 23.93 varianza X 8.25 

4 2006 69.29 -1.5 -3.99 5.99 2.25 . 15.94 varianza Y 33.40 

5 2007 72.76 -0.5 -0.52 0.26 0.25 0.27 R"2 0.9916 

6 2008 74.14 Ci.5 0.86 0.43 0.25 0.74 b 2.0035 

7 2009 76.63 1.5 3.35 5.02 2.25 11.21 a -3948.7747

8 2010 77.55 2.5 4.27 10.67 6.25 18.22 

9 2011 79.96 3.50 6.68 23.37 12.25 44.60 

10 2012 83.10 4.5 9.82 44.18 20.25 96.39 

sumatoria 20075 732.82 165.29 82.50 333.96 

X y X-Xprom Y-Yprom (X-Xprom)*(Y-Yprom)_ (X-Xprom)2 (Y-Yprom)2 n 10.00 
D año costo Xprom 2007.50 

1 2003 56.55 -4.5 -8.05 36.23 20.25 64.82 Yprom 64.60 

2 2004 58.59 -3.5 -6.01 21.04 12.25 36.13 covarianza 18.46 

3 2005 60.32 -2.5 -4.28 10.70 6.25 18.33 varianza X 8.25 

4 2006 61.12 -1.5 -3.48 5.22 2.25 12.12 varianza Y 26.65 

5 2007 64.19 -0.5 -0.41 0.21 0.25 0.17 R"2 0.9923 

6 2008 65.40 0.5 0.80 0.40 0.25 0.64 b 1.7905 

7 2009 67.60 1.5 3.00 4.50 2.25 8.99 a -3529.7973 

8 2010 68.41 2.5 3.81 9.52 6.25 14.51 

9 2011 70.53 3.50 5.93 20.75 12.25 35.15 

10 2012 73.30 4.5 8.70 39.15 20.25 75.67 

sumatoria 20075 646.01 147.72 82.50 266.53 

X y X-Xprom Y-YDrom <X•XDrom)*(Y-Yproml (X-Xprom)2 (Y-Yprom)2 n 10.00 

E año costo Xprom 2007.50 

1 2003 38.30 -4.5 -5.02 22.60 20.25 25.23 Yprom 43.32 

2 2004 39.24 -3.5 -4.08 14.29 12.25 16.67 covarianza 12.14 
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ANEXO Nº08: Análisis de regresión lineal a valores unitarios de edificaciones 

Cálculo de regresión lineal a valores unitarios oficiales de edificaciones 

Pisos 
3 2005 40.42 -2.5 -2.90 7.26 6.25 8.43 varianza X 8.25 
4 2006 40.95 -1.5 -2.37 3.56 2.25 5.63 varianza Y 11.54 
5 2007 43.01 -0.5 -0.31 0.16 0.25 0.10 R112 0.9910 
6 2008 43.82 0.5 0.50 0.25 0.25 0.25 b 1.1776 
7 2009 45.29 1.5 1.97 2.95 2.25 3.87 a -2320.7820
8 2010 45.83 2.5 2.51 6.27 6.25 6.29 
9 2011 47.26 3.50 3.94 13.78 12.25 15.50 
10 2012 49.11 4.5 5.79 26.04 20.25 33.49 

sumatoria 20075 433.23 97.16 82.50 115.45 

F 
X y X-Xorom Y-Yprom (X-Xprom)*(Y-Yprom) (X-Xprom)2 (Y-Yorom)2 n 10.00 

año costo Xprom 2007.50 
1 2003 26.16 -4.5 -3.44 15.47 20.25 11.82 Yprom 29.60 
2 2004 26.92 -3.5 -2.68 9.37 12.25 7.17 covarianza 8.24 
3 2005 27.60 -2.5 -2.00 5.00 6.25 3.99 varianza X 8.25 
4 2006 27.97 -1.5 -1.63 2.44 2.25 2.65 varianza Y 5.31 
5 2007 29.37 -0.5 -0.23 0.11 0.25 0.05 R"2 0.9906 
6 2008 29.92 0.5 0.32 0.16 0.25 0.10 b 0.7988 
7 2009 30.93 1.5 1.33 2.00 2.25 1.77 a -1573.9687

8 2010 31.30 2.5 1.70 4.26 6.25 2.90 

9 2011 32.27 3.50 2.67 9.35 12.25 7.14 

10 2012 33.54 4.5 3.94 17.74 20.25 15.54 

sumatoria 20075 295.98 65.90 82.50 53.14 

G 
X y X-Xprom Y-Yprom (X-Xprom)*(Y-Yprom) (X-Xprom)2 (Y-Yprom)2 n 10.00 

año costo Xorom 2007.50 

1 2003 23.51 -4.5 -2.89 13.02 20.25 8.38 Yprom 26.40 

2 2004 24.17 -3.5 -2.23 7.82 12.25 4.99 covarianza 6.75 

3 2005 24.80 -2.5 -1.60 4.01 6.25 .2.57 varianza X 8.25 

4 2006 25.13 -1.5 -1.27 1.91 2.25 1.62 varianza Y 3.58 

5 2007 26.39 -0.5 -0.01 0.01 0.25 0.00 R"2 0.9879 

6 2008 26.69 0.5 0.29 0.14 0.25 0.08 b 0.6547 

7 2009 27.38 1.5 0.98 1.46 2.25 0.95 a -1287.8393 

8 2010 27.71 2.5 1.31 3.26 6.25 1.71 

9 2011 28.57 3.50 2.17 7.58 12.25 4.69 

10 2012 29.69 4.5 3.29 14.79 20.25 10.80 

sumatoria 20075 264.04 54.01 82.50 35.79 

H 
X y X-Xorom Y-Yorom (X-Xorom)*(Y-Yprom) (X-Xprom)2 (Y-Yprom)2 n 10.00 

año costo Xprom 2007.50 

1 2003 14.67 -4.5 -1.84 8.30 20.25 3.40 Yorom 16.51 

2 2004 15.08 -3.5 -1.43 5.02 12.25 2.06 covarianza 4.27 

3 2005 15.52 -2.5 -0.99 2.49 6.25 0.99 varianza X 8.25 

4 2006 15.73 -1.5 -0.78 1.18 2.25 0.61 varianza Y 1.43 

5 2007 16.51 -0.5 0.00 0.00 0.25 0.00 R112 0.9886 

6 2008 16.70 0.5 0.19 0.09 0.25 0.03 b 0.4138 

7 2009 17.13 1.5 0.62 0.92 2.25 0.38 a -814.2260 

8 2010 17.34 2.5 0.83 2.07 6.25 0.68 

9 2011 17.88 3.50 1.37 4.78 12.25 1.87 

10 2012 18.58 4.5 2.07 9.30 20.25 4.27 

sumatoria 20075 165.14 34.14 82.50 14.29 

1 
X y X-Xorom Y-Yorom CX-Xoroml*lY-Yoroml (X-Xorom)2 (Y-Yprom)2 n 10.00 

año costo Xprom 2007.50 

1 2003 4.91 -4.5 1.41 -6.34 20.25 1.99 Yprom 3.50 

2 2004 3.00 -3.5 -0.50 1.75 12.25 0.25 covarianza -0.25

3 2005 3.11 -2.5 -0.39 0.98 6.25 0.15 varianza X 8.25 

4 2006 3.15 -1.5 -0.35 0.53 2.25 0.12 varianza Y 0.26 

5 2007 3.30 -0.5 -0.20 0.10 0.25 0.04 R"2 0.0181 

6 2008 3.34 0.5 -0.16 -0.08 0.25 0.03 b -0.0241 

7 2009 3.43 1.5 -0.07 -0.11 2.25 0.01 a 51.8027 

Página 2 



ANEXO Nº08: Análisis de regresión lineal a valores unitarios de edificaciones 

Cálculo de regresión lineal a valores unitarios oficiales de edificaciones 

Pisos 

8 2010 3.47 2.5 -0.03 -0.08 6.25 0.00 

9 2011 3.58 3.50 0.08 0.28 12.25 0.01 

10 2012 3.72 4.5 0.22 0.99 20.25 0.05 

sumatoria 20075 35.01 -1.99 82.50 2.64 
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ANEXO Nº08: Análisis de regresión lineal a valores unitarios de edificaciones 

Cálculo de regresión lineal a valores unitarios oficiales de edificaciones 

Revestimientos 

A 
X y X-Xprom Y-Yprom (X-Xorom)*(Y-Yprom) (X-Xprom}2 (Y-Yprom}2 n 10.00 

año costo Xprom 2007.50 
1 2003 172.02 -4.5 -25.43 114.41 20.25 646.43 Yprom 197.45 
2 2004 176.18 -3.5 -21.27 74.43 12.25 452.20 covarianza 62.26 
3 2005 183.00 -2.5 -14.45 36.11 6.25 208.66 varianza X 8.25 

2006 185.42 -1.5 -12.03 18.04 2.25 144.60 varianza Y 303.52 
5 2007 194.71 -0.5 -2.73 1.37 0.25 7.48 R"2 0.9906 

2008 199.88 0.5 2.44 1.22 0.25 5.93 b 6.0370 
7 2009 208.12 1.5 10.68 16.01 2.25 113.96 a -11921.8933 
8 2010 210.62 2.5 13.18 32.94 6.25 173.58 

9 2011 217.16 3.50 19.72 69.00 12.25 388.68 

10 2012 227.34 4.5 29.90 134.53 20.25 893.71 

sumatoria 20075 1974.45 498.06 82.50 3035.23 

B 
X y X-Xprom Y-Yprom (X·Xorom}*(Y-Yprom) (X-Xprom)2 (Y-Yprom)2 n 10.00 

año costo Xprom 2007.50 

1 2003 131.13 -4.5 -19.59 88.16 20.25 383.77 Yprom 150.72 

2 2004 134.45 -3.5 -16.27 56.95 12.25 264.71 covarianza 47.15 

3 2005 139.86 -2.5 -10.86 27.15 6.25 117.94 varianza X 8.25 
4 2006 141.71 -1.5 -9.01 13.52 2.25 81.18 varianza Y 173.61 

5 2007 148.81 -0.5 -1.91 0.95 0.25 3.65 R"2 0.9932 

&· 2008 152.76 0.5 2.04 1.02 0.25 4.16 b 4.5718 

7 2009 159.06 1.5 8.34 12.51 2.25 69.56 a -9027.0833 

8 2010 160.97 2.5 10.25 25.63 6.25 105.06 

9 2011 165.97 3.50 15.25 53.38 12.25 232.56 

10 2012 172.48 4.5 21.76 97.92 20.25 473.50 

sumatoria 20075 1507.20 377.17 82.50 1736.09 

e 
X y X-Xorom Y-Yorom (X-Xorom)*(Y-Yorom) (X-Xorom)2 (Y-Yprom)2 n 10.00 

año costo Xprom 2007.50 

1 2003 99.96 -4.5 -13.80 62.10 20.25 190.47 Yprom 113.76 

2 2004 102.53 -3.5 -11.23 39.31 12.25 126.14 covarianza 32.62 

3 2005 106.26 -2.5 -7.50 18.75 6.25 56.27 varianza X 8.25 

4 2006 107.67 -1.5 -6.09 9.14 2.25 37.10 varianza Y 83.18 

5 2007 113.06 -0.5 -0.70 0.35 0.25 0.49 R"2 0.9924 

6 2008 115.20 0.5 1.44 0.72 0.25 2.07 b 3.1633 

7 2009 119.07 1.5 5.31 7.96 2.25 28.19 a -6236.6307 

8 2010 120.50 2.5 6.74 16.85 6.25 45.41 

9 2011 124.24 3.50 10.48 36.68 12.25 109.81 

10 2012 129.12 4.5 15.36 69.12 20.25 235.90 

sumatoria 20075 1137.61 260.98 82.50 831.84 

D 
X y X-Xprom Y-Yprom (X-Xorom)*(Y-Yorom)· (X-Xprom)2 (Y-Yprom}2 n 10.00 

año costo Xprom 2007.50 

1 2003 82.71 -4.5 -5.08 22.85 20.25 25.79 Yprom 87.79 

2 2004 77.70 -3.5 -10.09 35.31 12.25 101.77 .covarianza 22.06 

3 2005 81.53 -2.5 -6.26 15.65 6.25 39.16 varianza X 8.25 

4 2006 82.61 -1.5 -5.18 7.77 2.25 26.81 varianza Y 41.33 

5 2007 86.75 -0.5 -1.04 0.52 0.25 1.08 R"2 0.9136 

6 2008 88.39 0.5 0.60 0.30 0.25 0.36 b 2.1393 

7 2009 91.36 1.5 3.57 5.36 2.25 12.76 a -4206.8020 

8 2010 92.45 2.5 4.66 11.66 6.25 21.73 

9 2011 95.32 3.50 7.53 26.36 12.25 56.73 

10 2012 99.06 4.5 11.27 50.72 20.25 127.06 

sumatoria 20075 877.88 176.49 82.50 413.25 

X y X-Xprom Y-Yprom (X-Xprom}*(Y-Yprom} (X-Xprom)2 (Y-Yprom)2 n 10.00 
E año costo Xprom 2007.50 

1 2003 51.00 -4.5 -8.84 39.78 20.25 78.13 Yprom 59.84 

2 2004 53.77 -3.5 -6.07 21.24 12.25 36.83 covarianza 18.37 
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ANEXO Nº08: Análisis de regresión lineal a valores unitarios de edificaciones 

Cálculo de regresión lineal a valores unitarios oficiales de edificaciones : 

Revestimientos 

3 2005 56.09 -2.5 -3.75 9.37 6.25 14.06 varianza X 8.25 
4 2006 56.84 -1.5 -3.00 4.50 2.25 8.99 varianza Y 26.45 
5 2007 59.68 -0.5 -0.16 0.08 0.25 0.03 RA2 0.9895 
6 2008 60.81 0.5 0.97 0.49 0.25 0.94 b 1.7810 
7 2009 62.85 1.5 3.01 4.52 2.25 9.07 a -3515.5793
8 2010 63.61 2.5 3.77 9.43 6.25 14.22 

9 2011 65.58 3.50 5.74 20.09 12.25 32.96 
10 2012 68.16 4.5 8.32 37.44 20.25 69.24 

sumatoria 20075 598.39 146.94 82.50 264.46 

F 
X . y X-Xprom Y-Yprom (X-Xprom)•(Y-Yprom) (X-Xprom)2 (Y-Yprom)2 n 10.00 

año costo Xprom 2007.50 

1 2003 36.70 -4.5 -5.54 24.92 20.25 30.66 Yprom 42.24 
2 2004 37.70 -3.5 -4.54 15.88 12.25 20.58 covarianza 12.62 

3 2005 39.54 -2.5 -2.70 6.74 6.25 7.27 varianza X 8.25 
4 2006 40.06 -1.5 -2.18 3.27 2.25 4.74 varianza Y 12.45 

5 2007 42.07 -0.5 -0.17 0.08 0.25 0.03 RA2 0.9923 

6 2008 42.87 0.5 0.63 0.32 0.25 0.40 b 1.2237 

7 2009 44.31 1.5 2.07 3.11 2.25 4.30 a -2414.3347 

8 2010 44.84 2.5 2.60 6.51 6.25 6.78 

9 2011 46.23 3.50 3.99 13.98 12.25 15.94 

10 2012 48.05 4.5 5.81 26.16 20.25 33.79 

sumatoria 20075 422.37 100.96 82.50 124.49 

G 
X y X-Xprom Y-Yprom (X-Xpromt(Y -Yprom) (X-Xprom)2 CY-YDrom)2 n 10.00 

año costo Xprom 2007.50 

1 2003 30.60 -4.5 -4.40 19.80 20.25 19.36 Yprom 35.00 

2 2004 31.43 -3.5 -3.57 12.50 12.25 12.74 covarianza 9.70 

3 2005 33.01 -2.5 -1.99 4.98 6.25 3.96 varianza X 8.25 

4 2006 33.45 -1.5 -1.55 2.33 2.25 2.40 varianza Y 7.39 

5 2007 35.13 -0.5 0.13 -0.07 0.25 0.02 RA2 0.9865 

6 2008 35.52 0.5 0.52 0.26 0.25 0.27 b 0.9401 

7 2009 36.44 1.5 1.44 2.16 2.25 2.07 a -1852.2933 

8 2010 36.88 2.5 1.88 4.70 6.25 3.53 

9 2011 38.02 3.50 3.02 10.57 12.25 9.12 

10 2012 39.52 4.5 4.52 20.34 20.25 20.43 

sumatoria 20075 350.00 77.56 82.50 73.91 

H 
X y X-Xprom Y-Yprom (X-Xpromt(Y-YDrom) (X-XDrom)2 (Y-YDrom)2 n 10.00 

año costo Xprom 2007.50 

1 2003 12.24 -4.5 -1.76 7.90 20.25 3.08 Yprom 14.00 

2 2004 12.57 -3.5 -1.43 4.99 12.25 2.03 covarlanza 3.86 

3 2005 13.21 -2.5 -0.79 1.97 6.25 0.62 varianza X 8.25 

4 2006 13.38 -1.5 -0.62 0.92 2.25 0.38 varianza Y 1.18 

5 2007 14.05 -0.5 0.05 -0.03 0.25 0.00 RA2 0.9844 

6 2008 14.21 0.5 0.21 0.11 0.25 0.05 b 0.3747 

7 2009 14.58 1.5 0.58 0.88 2.25 0.34 a -738.1473 

8 2010 14.70 2.5 0.70 1.76 6.25 0.50 

9 2011 15.21 3.50 1.21 4.25 12.25 1.47 

10 2012 15.81 4.5 1.81 8.16 20.25 3.29 

sumatoria 20075 139.96 30.91 82.50 11.76 
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ANEXO Nº08: Análisis de regresión lineal a valores unitarios de edificaciones 

Cálculo de regresión lineal a valores unitarios oficiales de edificaciones 

Instalaciones electricas y sanitarias. 

A 
X y X-Xprom Y-Yprom (X-Xprom)*(Y-Yprom) (X-Xprom)2 (Y-Yprom)2 n 10.00 

año costo Xprom 2007.50 
1 2003 170.26 -4.5 -22.80 102.60 20.25 519.84 Yprom 193.06 
2 2004 175.14 -3.5 -17.92 62.72 1-2.25 321.13 covarianza 58.20 
3 2005 178.20 -2.5 -14.86 37.15 6.25 220.82 varianza X 8.25 
4 2006 180.56 -1.5 -12.50 18.75 2.25 156.25 varianza Y 267.06 
5 2007 189.61 -0.5 -3.45 1.72 0.25 11.90 R"2 0.9839 
6 2008 194.65 0.5 1.59 0.80 0.25 2.53 b 5.6435 
7 2009 202.67 1.5 9.61 14.42 2.25 92.35 a -11136.2967 
8 2010 205.10 2.5 12.04 30.10 6.25 144.96 
9 2011 213.03 3.50 19.97 69.90 12.25 398.80 
10 2012 221.38 4.5 28.32 127.44 20.25 802.02 

sumatoria 20075 1930.60 465.59 82.50 2670.60 

B 
X y X-Xprom Y-Yprom (X-Xprom)*(Y-Yprom) (X-Xprom)2 (Y-Yprom)2 n 10.00 

año costo Xprom 2007.50 
1 2003 121.77 -4.5 -17.85 80.32 20.25 318.59 Yprom 139.62 
2 2004 124.88 -3.5 -14.74 51.59 12.25 217.24 covarianza 44.09 
3 2005 129.23 -2.5 -10.39 25.97 6.25 107.93 varianza X 8.25 
4 2006 130.94 -1.5 -8.68 13.02 2.25 75.33 varianza Y 152.15 
5 2007 137.50 -0.5 -2.12 1.06 0.25 4.49 R"2 0.9909 
6 2008 141.15 0.5 1.53 0.77 0.25 2.34 b 4.2750 
7 2009 146.97 1.5 7.35 11.03 2.25 54.04 a -8442.3827 
8 2010 148.73 2.5 9.11 22.78 6.25 83.01 
9 2011 154.48 3.50 14.86 52.01 12.25 220.85 
10 2012 160.54 4.5 20.92 94.14 20.25 437.69 

sumatoria 20075 1396.19 352.69 82.50 1521.50 

e 
X y X-Xprom Y-Yprom (X-Xprom)*(Y-Yprom) (X-Xprom)2 (Y-Yprom)2 n 10.00 

año costo Xprom 2007.50 

1 2003 79.61 -4.5 -9.51 42.78 20.25 90.38 Yprom 89.12 
2 2004 80.45 -3.5 -8.67 30.33 12.25 75.12 covarianza 24.56 

3 2005 83.08 -2.5 -6.04 15.09 6.25 36.45 varianza X 8.25 
4 2006 84.18 -1.5 -4.94 7.41 2.25 24.37 varianza Y 47.39 

5 2007 88.39 -0.5 -0.73 0.36 0.25 0.53 R"2 0.9874 

6 2008 90.07 0.5 0.95 0.48 0.25 0.91 b 2.3815 

7 2009 93.09 1.5 3.97 5.96 2.25 15.78 a -4691.7747 

8 2010 94.21 2.5 5.09 12.73 6.25 25.94 

9 2011 97.14 3.50 8.02 28.08 12.25 64.37 

10 2012 100.95 4.5 11.83 53.25 20.25 140.02 

sumatoria 20075 891.17 196.48 82.50 473.87 

D 
X y X-Xprom Y-Yprom (X-Xprom)*(Y-Yprom) (X-Xprom)2 (Y-Yprom)2 n 10.00 

año costo Xprom 2007.50 

1 2003 49.42 -4.5 -6.84 30.77 20.25 46.76 Yprom 56.26 

2 2004 50.41 -3.5 -5.85 20.47 12.25 34.20 covarianza 16.32 

3 2005 52.58 -2.5 -3.68 9.20 6.25 13.53 varianza X 8.25 

4 2006 53.28 -1.5 -2.98 4.47 2.25 8.87 varianza Y 20.81 

5 2007 55.95 -0.5 -0.31 0.15 0.25 0.09 R"2 0.9921 

6 2008 57.01 0.5 0.75 0.38 0.25 0.57 b 1.5821 

7 2009 58.92 1.5 2.66 3.99 2.25 7.09 a -3119.7287 

8 2010 59.63 2.5 3.37 8.43 6.25 11.37 

9 2011 61.48 3.50 5.22 18.28 12.25 27.27 

10 2012 63.90 4.5 7.64 34.39 20.25 58.40 

sumatoria 20075 562.58 130.52 82.50 208.14 

X y X-Xprom Y-Yprom (X-Xprom)*(Y-Yprom) (X-Xprom)2 (Y-YpromJ2 n 10.00 
E año costo Xprom 2007.50 

1 2003 37.20 -4.5 -3.83 17.23 20.25 14.66 Yprom 41.03 
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ANEXO Nº08: Análisis de regresión lineal a valores unitarios de edificaciones 

2 2004 36.71 -3.5 -4.32 15.12 12.25 18.65 covarianza 11.11 
3 2005 38.22 , -2.5 -2.81 7.02 6.25 7.89 varianza X 8.25 
4 2006 38.73 -1.5 -2.30 3.45 2.25 5.29 varianza Y 9.82 

5 2007 40.67 -0.5 -0.36 0.18 0.25 0.13 R"2 0.9758 

6 2008 41.44 0.5 0.41 0.21 0.25 0.17 b 1.0778 
7 2009 42.83 1.5 1.80 2.70 2.25 3.24 a -2122.5693 

8 2010 43.35 2.5 2.32 5.80 6.25 5.39 

9 2011 44.69 3.50 3.66 12.81 12.25 13.40 

10 2012 46.45 4.5 5.42 24.39 20.25 29.39 

sumatoria 20075 410.29 88.92 82.50 98.21 

F 
X y X-Xprom Y-Yprom (X-Xprom)*(Y-Yprom) (X-Xprom)2 (Y-Yprom)2 n 10.00 

año costo Xprom 2007.50 

1 2003 20.46 -4.5 -2.11 9.48 20.25 4.44 Yprom 22.57 

2 2004 20.19 -3.5 -2.38 8.32 12.25 5.65 covarianza 6.12 

3 2005 21.02 -2.5 -1.55 3.87 6.25 2.39 varianza X 8.25 

4 2006 21.30 -1.5 -1.27 1.90 2.25 1.60 varianza Y 2.97 

5 2007 22.37 -0.5 -0.20 0.10 0.25 0.04 R"2 0.9756 

6 2008 22.79 0.5 0.22 0.11 0.25 0.05 b 0.5930 

7 2009 23.56 1.5 0.99 1.49 2.25 0.99 a -1167.8207 

8 2010 23.84 2.5 1.27 3.18 6.25 1.62 

9 2011 24.58 3.50 2.01 7.05 12.25 4.06 

10 2012 25.55 4.5 2.98 13.43 20.25 8.90 

sumatoria 20075 225.66 48.92 82.50 29.73 

G 
X y X-Xprom Y-Yprom (X-Xprom)*(Y-Yprom) (X-Xprom)2 (Y-Yprom)2 n 10.00 

año costo Xprom 2007.50 

1 2003 11.25 -4.5 -1.07 4.82 20.25 1.15 Yprom 12.32 

2 2004 11.10 -3.5 -1.22 4.27 12.25 1.49 covarianza 3.06 

3 2005 11.56 -2.5 -0.76 1.90 6.25 0.58 varianza X 8.25 

4 2006 11.72 -1.5 -0.60 0.90 2.25 0.36 varianza Y 0.74 

5 2007 12.30 -0.5 -0.02 0.01 0.25 0.00 R"2 0.9731 

6 2008 12.44 0.5 0.12 0.06 0.25 0.01 b 0.2964 

7 2009 12.76 1.5 0.44 0.66 2.25 0.19 a -582.7507 

8 2010 12.92 2.5 0.60 1.50 6.25 0.36 

9 2011 13.32 3.50 1.00 3.50 12.25 1.00 

10 2012 13.84 4.5 1.52 6.84 20.25 2.31 

sumatoria 20075 123.21 24.46 82.50 7.45 

G 
X y X-Xorom Y-Yprom (X-Xprom)*(Y-Yprom) (X-Xprom)2 (Y-Yprom)2 n 3.00 

año costo Xprom 2011.00 

1 2010 17.00 -1.0 -1.33 1.33 1.00 1.78 Yprom 18.33 

2 2011 18.00 O.O -0.33 0.00 0.00 0.11 covarianza 1.00 

3 2012 20.00 1.0 1.67 1.67 1.00 2.78 varianza X 0.67 

4 varianza Y 1.56 

5 R"2 0.9643 

6 b 1.5000 

7 a -2998.1667 

8 
9 
10 

sumatoria 6033 55.00 3.00 2.00 4.67 
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ANEXO Nº09: Análisis de regresión lineal a valores arancelarios 

Cálculo de regresión lineal a valores arancelarios de predios. 

X y X-Xprom Y-Yprom (X-Xprom)*(Y-Yprom) (X-Xprom)2 (Y-Yprom)2 n 3.00 

año costo Xprom 2011.00 

1 2010 17.00 -1.0 -1.33 1.33 1.00 1.78 Yprom 18.33 
2 2011 18.00 o.o -0.33 0.00 0.00 0.11 covarianza 1.00 

3 2012 20.00 1.0 1.67 1.67 1.00 2.78 varianza X 0.67 
4 varianza Y 1.56 

5 R"2 0.9643 

6 b 1.5000 

7 a -2998.1667

8 
9 

10 

sumatoria 6033 55.00 3.00 2.00 4.67 
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ANEXO N
º

10: Valores de los predios del C.P San Martín 2014 

1 
11 1 

VE VT VTP= VE+VT 

o 
ca 

.. e 
o ca

� =a 
-

N c., 

o G) e 

c., u, ca VALOR DE LA VALOR DEL VALOR TOTAL 
:E 

EDIFICACIÓN TERRENO DEL PREDIO 

010310 10 SI. 63,015.73 SI. 16,056.81 SI. 79,072.54 

010309 08 SI. 3,269.57 SI. 16,056.81 SI. 19,326.38 

010308 09 SI. 8,707.75 SI. 15,693.62 SI. 24,401.37 

010307 07 SI. 3,483.1 O SI. 14,812.93 SI. 18,296.03 

010306 06 SI. 1,434.13 SI. 17,251.34 SI. 18,685.47 

010305 05 SI. 2,622.36 SI. 13,225.06 SI. 15,847.42 

010313 01 03 13 SI. 24,958.11 SI. 10,314.13 SI. 35,272.24 

010304 04 SI. 55,605.60 SI. 8,835.88 SI. 64,441.48 

010303 o SI. 4,904.36 SI. 6,700.45 SI. 11,604.81 

010302 02 SI. 16,688.62 SI. 4,985.91 SI. 21,674.53 

010313 13 SI. 8,292.93 SI. 2,611.86 SI. 10,904.79 

010301 01 SI. 54,736.02 SI. 3,653.45 SI. 58,389.47 

010311 11 SI. 60,693.02 SI. 5,701.99 SI. 66,395.01 

010605 05 SI. 20,163.43 SI. 14,943.95 SI. 35,107.38 

010604 04 SI. 0.00 SI. 9,646.60 SI. 9,646.60 

010603 01 06 03 SI. 13,801.70 SI. 10,219.36 SI. 24,021.06 

010602 02 SI. 15,247.34 SI. 13;816.85 SI. 29,064.19 

010601 01 SI. 131,664.53 SI. 13,881.93 SI. 145,546.46 

010710 10 SI. 15,272.45 SI. 8,970.03 SI. 24,242.48 

010709 09 SI. 52,691.09 SI. 33,476.02 SI. 86,167.11 

010708 08 SI. 3,441.91 SI. 13,592.02 SI. 17,033.93 

010707 07 SI. 8,201.09 SI. 7,366.26 SI. 15,567.35 

010706 06 SI. 1,000.65 SI. 4,827.12 SI. 5,827.77 

010705 01 07 05 SI. 17,541.72 SI. 16,631.51 SI. 34,173.23 

010704 04 SI. 6,031.21 SI. 14,463.06 SI. 20,494.27 

010703 03 SI. 0.00 SI. 9,963.10 SI. 9,963.10 

010701 01 SI. 0.00 SI. 10,843.56 SI. 10,843.56 

010702 02 SI. 72,231.17 SI. 6,024.20 SI. 78,255.37 

010711 11 SI. 10,597.71 SI. 8, 132.67 SI. 18,730.38 

010203 03 SI. 32,728.21 SI. 7,646.10 SI. 40,374.31 

010204 04 SI. 3,945.08 SI. 5,519.56 SI. 9,464-.64 

010205 05 SI. 6,453.57 SI. 7,090.02 SI. 13,543.59 

010206 06 SI. 2,302.56 SI. 6,743.86 SI. 9,046.42 

010207 07 SI. 10,001.22 SI. 6,951.00 SI. 16,952.22 

010208 08 SI. 10,342.01 SI. 7,646.10 SI. 17,988.11 

010209 09 SI. 2,294.14 SI. 6,357.95 SI. 8,652.09 

010210 
n1 n? 

10 SI. 22,458.43 SI. 2,697.58 SI. 25,156.01 
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l0: Valores de los predios del C.P San Martín 2014 

¡1 

il VE VT VTP= VE+VT 

o ..
ftS 
eo ftS

-
N

-

CJ 
e 

o 
o CD ..J 

en ftS VALOR DE LA VALOR DEL VALOR TOTAL CJ 
:E 

EDIFICACIÓN TERRENO DEL PREDIO 

010211 
-

11 S/. 23,318.00 SI. 8,524.97 SI. 31,842.97 

010212 12 SI. 51,325.64 SI. 4,865.70 SI. 56,191.34 

010213 13 SI. 11,610.34 SI. 8,223.03 SI. 19,833.37 

01021" 14 SI. 6,130.45 SI. 8,271.69 SI. 14,402.14 

010215 15 SI. 39,569.91 SI. 3,503.30 SI. 43,073.21 

010216 16 SI. 13,840.94 SI. 7,590.49 SI. 21,431.43 

010201 01 SI. 0.00 SI. 7,347.21 SI. 7,347.21 

010202 02 SI. 142.48 SI. 4,184.50 SI. 4,326.98 

010501 01 SI. 6,826.71 SI. 14,096.63 SI. 20,923.34 

010502 02 SI. 62,575.31 SI. 8,671.72 SI. 71,247.03 

010503 03 SI. 6,246.76 SI. 7,969.67 SI. 14,216.43 

010504 04 SI. 4,485.30 SI. 7,106.79 SI. 11,592.09 

010505 05 SI. 1,488.68 SI. 5,343.58 SI. 6,832.26 

010506 06 SI. 4,299.85 SI. 7,993.65 SI. 12,293.50 

010507 07 SI. 33,697.90 SI. 7,993.65 SI. 41,691.55 

010508 08 SI. 3,802.11 SI. 8,340.85 SI. 12,142.96 

010509 09 SI. 12,996.10 SI. 9,395.40 SI. 22,391.50 

010510 
01 05 

10 SI. 21,513.74 SI. 8,873.39 SI. 30,387.13 

010511 11 SI. 2,793.66 SI. 8,120.23 SI. 10,913.89 

010512 12 SI. 2,761.38 SI. 7,993.65 SI. 10,755.03 

010513 13 SI. 4,714.61 SI. 8,294.20 SI. 13,008.81 

010514 14 SI. 3,413.35 SI. 7,709.09 SI. 11,122.44 

010515 15 SI. 19,333.81 SI. 8,294.20 SI. 27,628.01 

010516 16 SI. 2,297.85 SI. 10,298.25 SI. 12,596.1 O 

010517 17 SI. 1,148.93 SI. 5,305.47 SI. 6,454.40 

010518 18 SI. 3,123.38 SI. 4,462.54 SI. 7,585.92 

010519 19 SI. 0.00 SI. 4,650.22 SI. 4,650.22 

010520 20 SI. 3,451.72 SI. 4,254.0.1 SI. 7,705.73 

010107 07 SI. 7, 183.78· SI. 6,421.10 SI. 13,604.88 

010108 08 SI. 34,583.66 SI. 6,001.03 SI. 40,584.69 

010109 09 SI. 2,342.54 SI. 6,285.09 SI. 8,627.63 

010110 10 S/. 6,817.76 SI. 6,104.65 SI. 12,922.41 

010111 11 SI. 1,952.11 SI. 5,925.15 SI. 7,877.26 

010112 12 SI. 2,602.82. SI. 6,469.99 SI. 9,072.81 

010113 13 SI. 25,401.67 SI. 6,221.15 SI. 31,622.82 

010114 14 SI. 29,910.19 SI. 6,024.20 SI. 35,934.39 

010115 15 SI. 23,422.32 SI. 5,457.00 SI. 28,879.32 
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11 

11 VE VT VTP= VE+VT 

o 
ftl 
e 

o ftl CD 

i5 
-

N -

c., 
e 

o 
o CD 

ftl ..J 
VALOR DE LA VALOR DEL VALOR TOTAL c., U) 

:E 
EDIFICACIÓN TERRENO DEL PREDIO 

010116 
01 01 

16 SI. 3,123.38 SI. 6,024.20 SI. 9,147.58 

010117 17 SI. 12,700.84 SI. 5,653.48 SI. 18,354.32 

010118 18 SI. 8,589.30 SI. 5,873.83 SI. 14,463.13 

010119 19 SI. 8,589.30 SI. 5,387.03 SI. 13,976.33 

010120 20 SI. 8,589.30 SI. 5,792.50 SI. 14,381.80 

010101 01 SI. 0.00 SI. 1,818.47 SI. 1,818.47 

010102 02 SI. 3,123.38 SI. 4,564.03 SI. 7,687.41 

010103 03 SI. 3,123.38 SI. 4,439.88 SI. 7,563.26 

010104 04 SI. 0.00 SI. 5,102.50 SI. 5,102.50 

010105 05 SI. 0.00 SI. 5,046.43 SI. 5,046.43 

010106 06 SI. 5,085.83 SI. 2,123.57 SI. 7,209.40 

010402 02 SI. 5,381.96 SI. 6,028.60 SI. 11 ,41 O. 56 

010403 03 Sl. 11,511.42 SI. 5,786.38 SI. 17,297.80 

010404 04 SI. 5,593.1 O SI. 7,001.28 SI. 12,594.38 

010405 05 SI. 24,106.29 SI. 6,371.75 SI. 30,478.04 

010406 06 SI. 4,838.90 SI. 5,746.16 SI. 10,585.06 

010407 07 SI. 2,071.03 SI. 5,395.64 SI. 7,466.67 

010408 08 SI. 3,659.61 SI. 6,626.62 SI. 10,286.23 

010409 09 SI. 5,984.68 SI. 5,171.54 SI. 11,156.22 

010411 01 04 11 SI. 1,903.11 SI. 3,847.58 SI. 5,750.69 

010412 12 SI. 19,154.69 SI. 5,987.73 SI. 25,142.42 

010413 13 SI. 7,258.34 SI. 7,213.93 SI. 14,472.27 

010414 14 SI. 0.00 SI. 6,821.25 SI. 6,821.25 

010415 15 SI. 30,515.00 SI. 5,879.39 SI. 36,394.39 

010416 16 SI. 0.00 SI. 5,930.59 SI. 5,930.59 

010417 17 SI. 0.00 SI. 5,943.57 SI. 5,943.57 

010401 01 SI. 0.00 SI. 6,371.75 SI. 6,371.75 

010410 10 SI. 0.00 SI. 118,830.59 SI. 118,830.59 · 

020801 02 08 01 SI. 17,154.64 · SI. 20,644.47 SI. 37,799.11 

030902 09 02 SI. 3,955.38 SI. 6,107.26 SI. 10,062.64 

030903 03 09 03 SI. 30,067.32 SI. 4,259.69 SI. 34,327.01 

030901 09 01 SI. 3,955.38 SI. 18,878.45 SI. 22,833.83 

051301 01 SI. 105.36 SI. 9,719.24 SI. 9,824.60 

051302 02 SI. 13,957.03 · si. 21,251.06 SI. 35,208.09 

051303 03 SI. 14,215.90 SI. 12,296.78 SI. 26,512.68 

051304 04 SI. 8,658.98 SI. 5,733.07 SI. 14,392.05 

051305 05 SI. 27,497.61 SI. 5,419.93 SI. 32,917.54 
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VE VT VTP = VE +VT 

-

ca 
o ...

o ca 

o N 
-

e
o 

CD ..J 
u, ca VALOR DE LA VALOR DEL VALOR TOTAL o 

::1:
EDIFICACIÓN TERRENO DEL PREDIO 

051306 
05 01 

06 SI. 0.00 SI. 14,661.98 SI. 14,661.98 

051307 07 SI. 0.00 SI. 14,661.98 SI. 14,661.98 

051308 08 SI. 0.00 SI. 16,230.59 SI. 16,230.59 

05130-9 09 SI. 0.00 SI. 16,391.27 SI. 16,391.27 

051310 10 SI. 0.00 SI. 17,205.12 SI. 17,205.12 

051311 11 SI. 0.00 SI. 16,877.49 SI. 16,877.49 

051312 12 SI. 7,905.52 SI. 5,316.94 SI. 13,222.46 

041001 01 SI. 9,687.18 SI. 6,951.00 SI. 16,638.18 

041002 02 SI. 0.00 SI. 6,951.00 SI. 6,951.00 

041003 
01 

03 SI. 2,769.78 SI. 6,951.00 SI. 9,720.78 

041004 04 SI. 16,320.03 SI. 6,951.00 SI. 23,271.03 

041005 05 SI. 15,866.70 SI. 6,951.00 SI. 22,817.70 

041006 06 SI. 0.00 SI. 6,951.00 SI. 6,951.00 

041101 01 SI. 0.00 SI. 6,951.00 SI. 6,951.00 

041102 02 SI. 4,844.27 SI. 6,951.00 SI. 11,795.27 

041103 
04 02 

03 SI. 1,021.27 SI. 6,951.00 SI. 7,972.27 

041104 04 SI. 2,099.88 SI. 6,951.00 SI. 9,050.88 

041105 05 SI. 2,739.06 SI. 6,951.00 SI. 9,690.06 

041106 06 SI. 1,846.71 SI. 6,951.00 SI. 8,797.71 

041201 01 SI. 275.93 SI. 20,931.35 S/. 21,207.28 

041202 02 SI. 62.91 SI. 7,438.03 SI. 7,500.94 

041203 
03 

03 SI. 23,164.83 SI. 11,331.61 SI. 34,496.44 

041204 04 SI. 0.00 SI. 6,951.00 SI. 6,951.00 

041205 05 SI. 0.00 SI. 17,377.50 SI. 17,377.50 

041206 06 SI. 10,224.53 SI. 8,980.69 SI. 19,205.22 
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