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Resumen

El objetivo de esta tesis es analizar las caracteristicas de las laderas del Distrito de Chaclacayo
para su aprovechamiento en la construccion de viviendas multifamiliares concretando en un
proyecto multifamiliar para 140 familias. Esta inquietud se origina debido a la expansion
urbana de Lima, por la tasa de crecimiento de los ultimos 50 afios, de 10 420 357 Hab. en 1961
a 31237 385 Hab. en el 2017 y con un aumento de poblacion en los ultimos 10 afios de 3 016
621 Hab.!, por ello existe el interés de buscar nuevas zonas de crecimiento de la inversion
inmobiliaria, en esta tesis se toma Chaclacayo como una de ellas dado que el distrito ha sido
objeto de inversion inmobiliaria desde el afio 2010 debido a la ampliacion en 29 kildmetros de
la Via Rapida Ramiro Prialé que unira Huachipa con el Puente de los Angeles?, esta ampliacion
facilitara la rapida comunicacion del distrito con Lima Metropolitana. Esta tesis también
contempla analizar factores como el clima y su repercusion en el terreno, si bien la mayor parte
del afio es soleado y seco, en temporada de verano hay fuertes precipitaciones que algunas
veces causan deslizamientos de lodo y piedras en determinadas areas; a su vez es importante

investigar el adecuado abastecimiento de los servicios de luz, agua y desagiie.

Después de delimitar zonas potenciales y seguras en la ladera se hace una propuesta urbana y
se ubica el terreno a intervenir. El conjunto residencial se desarrolla teniendo como publico
objetivo al sector socioeconomico, sector C y C en ascenso, por tanto, se propone un
condémino con edificios sustentables, los cuales aprovechan las caracteristicas del lugar, estan
compuestos por bloques de departamentos medianos e independientes que son de propiedad
exclusiva, pero comparten espacios comunes que beneficien al habitante. El condominio se

denomina “Terrazas de Chaclacayo”

! Peru: Perfil Sociodemografico (INEI Instituto nacional de estadistica e informatica, 2017)

2 Vias Nuevas de Lima. (INVERMET Fondo metropolitano de inversiones, 2018)

Stephanie Teresa Francisca Alama Chavez 4
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Abstract

This thesis report is an assessment of the characteristics of the hillsides of Chaclacayo district.
The main objective is to use this area to build multi-family dwellings for 140 families. This
interest originated in the urban expansion of the capital city. In the last 50 years, Lima has
increased from 10 420 357 inhabitants in 1961 to 31 237 385 inhabitants in 2017. However, it
is in the last 10 years that the population of Lima has increased by 3 016 621 inhabitants. Real
estate investors are constantly looking for new potential areas to develop residences. From
2010, the district has already attracted investment in residential (mainly unifamilial) dwellings.
This report explains why the hillsides of Chaclacayo have potential. Note the expansion by 29
kilometres of the freeway “Ramiro Priale” which will connect Huachipa with “Los Angeles”
bridge. This expansion of the freeway will shorten the travelling time and provide direct access
between the district and the centre of Lima city. Furthermore, this thesis report presents an
analysis of the impact of the climate on the land. It is known that Chaclacayo enjoys sunny
weather and very low humidity for most of the year. However, during summer torrential rains
can cause mud slides in some areas; this is important when considering the distribution of basic

services such as electricity, drinking water and the installation of the sewage network.

After considering all these factors, a very careful selection of hillsides is proposed as potential
land areas for urban development. The proposal consists of multi-family residential housing
being defined as a classification of housing where multiple separate housing units for
residential inhabitants are contained within one building. The target market is Sector C and
ascending C. This is the reason for the proposal of sustainable buildings, assisted by taking
advantage of the characteristics of the location. The buildings will contain apartments of
medium size with independent entries. However, the sharing of common areas as parks and

community halls are considered which benefit the residents.

Stephanie Teresa Francisca Alama Chavez
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Prologo

En el presente trabajo estudio y analizo la potencialidad de las laderas de Chaclacayo para el
uso de viviendas multifamiliares. La investigacion esta dividida en nueve capitulos, en el
primer capitulo hago un estudio de la potencialidad de las laderas de Chaclacayo para los fines
habitacionales, hasta el capitulo V hablo del analisis realizado en Chaclacayo. En el capitulo
V1 se habla de la propuesta de habilitacidon urbana realizada para poder elegir el terreno para la
propuesta arquitectonica, en los subsiguientes capitulos hasta la parte final se habla del

desarrollo de la propuesta arquitectonica del “Condominio Las Terrazas de Chaclacayo”

Se trata de una tesis que pretende dar una vision del potencial que se tiene en cuanto a vivienda

en Chaclacayo.
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Introduccion

El Proyecto es un conjunto residencial ubicado en la zona de mayor potencialidad de las laderas
de Chaclacayo, en el cual en parte de los niveles inferiores desarrolla el uso comercial y en los

niveles superiores se desarrolla el uso residencial.

El proyecto arquitecténico se desarrolla en un predio de 8 671.43 m2., el cual esta delimitado

por Av. Girasoles, Av. 24 de abril, Av. Chajlla y Calle 2.

La eleccion de este predio se desarrolla en base a la potencialidad de las laderas de Chaclacayo
para el uso de vivienda multifamiliar. Debido a que este distrito se esta convirtiendo en un area

de expansion residencial de Lima Este.

El conjunto residencial segin el Reglamento Nacional de Edificaciones® es un grupo de
viviendas compuestas de varias edificaciones independientes, que son predios de propiedad
exclusiva y que comparten bienes comunes bajo el régimen de copropiedad, donde el objeto es

posibilitar el acceso a servicios que generan un beneficio a sus habitantes.

El conjunto se desarrolla respetando los parametros urbanisticos y edificatorios establecidos

por la municipalidad de Chaclacayo y aprovechando las caracteristicas del lugar.

Motivaciones

Esta inquietud se origina debido la falta de estudio de los terrenos potenciales para la vivienda
en Chaclacayo, Lurigancho y Ate a causa del crecimiento poblacional de estos distritos, visto
que la presiéon urbanizadora origina que los pobladores de Chaclacayo o de distritos vecinos
opten por vivir cerca o en zonas con peligro de desastres naturales. Chaclacayo cuenta con un
clima seco y soleado todo el afio, pero en los meses de verano tiene lluvias abundantes que

afectan ciertas zonas y quebradas del distrito con huaycos e inundaciones.

Caracteristicas de las cuales tengo un conocimiento vivencial que me ha ayudado a conocer los

factores que afectan el disefio arquitectonico en la zona.

Por otro lado, existe el interés de buscar nuevas zonas de crecimiento de la inversion
inmobiliaria debido también a la expansion urbana de Lima, por la tasa de crecimiento de los

ultimos 50 afios, de 10 420 357 Hab. en 1961 a 31 237 385 Hab. en el 2017 y con un aumento

3 Reglamento nacional de edificaciones (Ministerio de vivienda, construccién y saneamiento , 2006)

-
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de poblacion en los ultimos 10 afios de 3 016 621 Hab.? . El distrito de Chaclacayo ha sido
objeto de inversion inmobiliaria desde el afio 2010 debido a la ampliacion en 29 kilometros de
la Via Rapida Ramiro Prialé que unira Huachipa con el Puente de los Angeles’, esta ampliacion

facilitara la rapida comunicacién del distrito con Lima Metropolitana.

Objetivo

Esta tesis busca sustentar posibles terrenos estables y seguros en las laderas del distrito de
Chaclacayo con fines de desarrollo de conjuntos residenciales multifamiliares, para
posteriormente formular y desarrollar un conjunto residencial compuesto de varias

edificaciones independientes, que compartan espacios comunes que beneficien al habitante,

El conjunto multifamiliar se desarrollara en una de las laderas de Chaclacayo determinada por
la investigacion dada en la primera parte de la tesis, zona que por sus cualidades de seguridad,
ubicacion, el clima y el entorno es un buen ejemplo de como habilitar laderas para fines

habitacionales con buena calidad de disefio.

4 Peru: Perfil Sociodemografico (INEI Instituto nacional de estadistica e informatica, 2017)

5 Vias Nuevas de Lima. (INVERMET Fondo metropolitano de inversiones, 2018)
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1.1 Generalidades

El Distrito de Chaclacayo ha sido explorado por estudios en diferentes campos; en la Geologia
existen investigaciones sobre las inundaciones causadas por el comportamiento del rio Rimac

en época de verano® y la defensa riberefia aplicable en esta zona y en distritos aledafios.’

Otro tema de suma importancia y de estudio es el abastecimiento de agua potable, por la
existencia de La Central Hidroeléctrica Juan Carossio en Moyopampa — Chosica, el

abastecimiento se da por medio de reservorios y canales de agua.?

Uno de los documentos historicos existentes es el Plan Urbano de Chaclacayo que data del afio

1955, 15 afios después de la Fundacion Politica del Distrito el 24 de abril de 1940°

Las caracteristicas morfologicas de la zona se han estudiado en el Informe Técnico de zonas
criticas de Lima observando el comportamiento del lugar frente a desastres naturales a su vez
estudia y clasifica los peligros Geoldgicos, preocupandose especialmente en las laderas'?. Otro
documento importante es el Reporte Técnico donde se zonifica sismicamente las areas
adyacentes a la cuenca del rio Rimac en Lima Este, estos distritos son Chosica, Chaclacayo,

Huaycan y Carapongo'!.
1.2 Justificacién.

Chaclacayo cuenta con terrenos en las laderas que aun no han sido habilitados
convenientemente para la expansion urbana, tiene estudios que permiten delimitarlos con
seguridad, clima seco y soleado, tiene abastecimiento de servicios basicos y cabe destacar el
proyecto vial de ampliacion de la via rapida Ramiro Prialé que creara un acceso fluido al

distrito. Estos factores han generado un atractivo de inversion que contribuiria a un desarrollo

6 Estudio geoldgico del sector Chosica-Chaclacayo afectado por inundaciones del rio Rimac (Aguedo Villacorta,
1987) Taller Internacional: Fortalecimiento de capacidades para mitigar los impactos de huaicos en Peru
(INGEMMET - Instituto Geoldgico Minero Metalurgico, 2018)

7 Defensas riberefias del rio Rimac - sector puente Ricardo Palma-Chosica y puente Los Angeles-Chaclacayo
(Leo6n Chinchay, 1994)

8 Amplificacion y mejoramiento del sistema de abastecimiento de agua potable para Chaclacayo Amplificacion y
mejoramiento del sistema de abastecimiento de agua potable para Chaclacayo (Benavides Diaz, 1976)

Plan regulador de Chaclacayo (ONPU, 1955)

'0 Geologia Ambiental y Riesgo Geoldgico, Zonas criticas por peligros Geolégicos en Lima Metropolitana
(INGEMMET - Instituto Geoldgico Minero Metalurgico, 2009)

" Programa Presupuestal por Resultados N° 068: Reduccion de la vulnerabilidad y atencién de emergencia por
desastres “Zonificacién sismica geotécnica de la cuenca del Rio Rimac: Chosica, Chaclacayo, Huaycan y
Carapongo" (IGN Instituto Geografico Nacional del Peru, 2012)
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1.3.1 Tasa de crecimiento

Cuadro N°1 Poblacién segun ultimos censos nacionales

Chaclacayo Lurigancho Ate
1981 33,553.00 62,478.00 157,160.00
1993 35,994.00 100,240.00 266,398.00
2005 39,686.00 90,594.00 419,663.00
2007 41,110.00 169,359.00 478,278.00
2017(*) 42,912.00 240.814.00 599.196.00

Elaboracion propia basada en data Directorio Nacional de Centros Poblados.

censos nacionales 201 7: X1 de poblacion. VI de vivienda y [T de comunidades

indigenas (INL] Instituto nacional de estadistica ¢ informatica. 2018) (*)Datos

censales Compendios estadisticos anuales (INDIEECLL 2017)
Se puede observar en el cuadro N°1 que desde el censo del afio 2007 hasta el altimo censo del
afio 2017 el distrito con mayor aumento de poblacion fue Ate (120,918.00 hab.), seguido de
Lurigancho (71,455.00 Hab.) y finalmente Chaclacayo (1,802.00 Hab.).

Debido esta tasa de crecimiento las familias buscan nuevas areas de expansion urbana debido
a la falta de areas donde se pueda desarrollar zonas residenciales, lugares de trabajo y areas de
recreacion. La falta de vivienda propia es un factor imperante que impulsa a la poblacion a
buscar nuevas opciones de terrenos; los habitantes se unen en agrupaciones vecinales que
toman terrenos libres de propiedad privada o del Estado, delimitando lotes para futuras

construcciones sin criterio técnico ni supervision estatal.

Stephanie Teresa Francisca Alama Chavez I8
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1.3.2 Caracteristicas de las viviendas

Lima se ha expandido de manera horizontal hacia terrenos no habilitados y sin tomar en cuenta

la calidad de los suelos, esto hace que sean vulnerables ante desastres naturales.

Cuadro N°2: Tipos de vivienda

Chaclacayo Lurigancho Ate
Vivienda improvisada 4 224 880
No destinada a vivienda 3 24 70

Elaboracion propia basada en data Sistema de informacion estadistica de apoyo

a la poblacion a los efectos del fendmeno del niio y otros fendmenos naturales

(INEI Instituto nacional de estadistica ¢ informatica. s.t.)
En el cuadro N°2 vemos los datos del sistema de informacion estadistica de apoyo a la
poblacion a los efectos del Fenomeno del Nifio y otros fenomenos naturales'’, se puede
observar que Chaclacayo cuenta con la menor cantidad de viviendas improvisadas y en lugares
no destinados para la vivienda, en contraparte los distritos de Lurigancho y Ate tienen cifras
elevadas de familias en zonas de riesgo que en esta tesis son familias potenciales para habitar

el proyecto arquitectonico desarrollado.
1.3.3 Viviendas afectadas por desastres naturales

En Chaclacayo y Lurigancho se encuentran quebradas formadas por estribaciones andinas,
estas quebradas se activan en los meses de verano, por las precipitaciones pluviales, lo cual
hace que en ellas se generen deslizamientos de rocas y lodo a gran velocidad, a este fendmeno
natural se le conoce también como huaycos, como consecuencia de estos deslizamientos el
caudal del rio crece y puede llegar a desbordarse, generando inundaciones. Estas quebradas se
encuentran plenamente identificadas, pero no obstante hay pobladores que por la falta de

vivienda deciden ocuparlas o zonas muy cercanas a ellas.

13 Sistema de informacién estadistica de apoyo a la poblacién a los efectos del fenémeno del nifio y otros
fenomenos naturales (INEI Instituto nacional de estadistica e informatica, s.f.)
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Cuadro N°3: Viviendas afectadas por desastres naturales

Aiio Fenémeno Viviendas Viviendas
afectadas destruidas
Lurigancho 2003 Huayco 38 1
2006 Huayco 2 0
2012 Huayco 139 51
2015 Huayco 341 161
2017 (*) Huayco 1315 593
Chaclacayo 2013 Inundacion 0 2
2015 inundacion 2 10
2017 (*) Huayco 213 13

Fuente: Elaboracién propia basada en data Compendios estadisticos anuales

(INDECI. 2017) (*) Datos Informe de emergencia N°381 (COEN Centro de

Operaciones de Emergencia Nacional & INDEC! Instituto Nacional de

Defensa Civil. 2017)
El crecimiento poblacional de la ciudad hace que afio tras afio aumenten las viviendas
informales en zonas de riesgo y por ello, cada vez que se desarrolla el fenémeno natural la

poblacion y sus viviendas son afectadas.

En el cuadro N° 3 se puede observar el aumento de viviendas afectadas y destruidas en los
ultimos desastres naturales, todas estas se encontraban construidas en zonas de riesgo. En el
distrito de Lurigancho, se registran la mayor cantidad de dafios, en Chaclacayo se observo la
activacion de la quebrada de Los Condores y Los Laureles, hecho que no se habia registrado

en los ultimos 40 afios, fendmeno que ocurrio en los afios 2013, 2015 y 2017.
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1.4 Objetivo

Esta tesis busca sustentar posibles terrenos estables y seguros en las laderas del distrito de
Chaclacayo con fines de desarrollo de conjuntos residenciales multifamiliares, para
posteriormente formular y desarrollar un conjunto residencial compuesto de varias

edificaciones independientes, que compartan espacios comunes que beneficien al habitante,

El conjunto multifamiliar se desarrollara en una de las laderas de Chaclacayo determinada por
la investigacion dada en la primera parte de la tesis, zona que, por sus cualidades de seguridad,
ubicacion, el clima y el entorno es un buen ejemplo de cdmo habilitar laderas para fines

habitacionales con buena calidad de disefio.
1.5 Hipotesis

Las laderas de Chaclacayo tienen la potencialidad de vivienda en terrenos seguros, con fines
de desarrollo en vivienda multifamiliares, debido a su buen clima, ubicacion y el entorno, son

estos los factores que favorecen la ubicacion de viviendas en este lugar.
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La creacidn del distrito de Chaclacayo esta fuertemente ligado a la importancia que tienen las
vias de comunicacidén entre centros poblados, la construccion de la carretera de Lima a Chosica
entre los afios 1924 y 1928'4 fue determinante para dar importancia a los terrenos adyacentes a

la carretera, estas tierras que luego se convertirian en el distrito de Chaclacayo.

2.1 Desarrollo urbano de Chaclacayo

Chaclacayo pasa por tres fases importantes en su expansion urbana, la primera es la lotizacion
paulatina del fundo de Chaclacayo, la segunda es la creaciéon y urbanizacién del Distrito y la

ultima es la ocupacion informal de las areas sin urbanizar.

2.1.1 Lotizacion

2.1.1.1 Primera etapa - Urbanizacién Santa Inés

Fue propiciada en el afio 1931, para ello, se crea la “Sociedad Anénima Chaclacayo”
constituida por los fundos La Tuna, San Damian y Tupacocha; esta lotizacion se autoriza el 25
de noviembre por el Ministerio de fomento, el proyecto contaba con un area de 967,000.00 m2.

para venta y 463,000.00 m2., para areas libres y calles.!?
2.1.1.2 Segunda etapa - Urbanizacion Los Halcones

Se autoriza en el afio de 1938, creandose “La lotizadora S.A.” constituida por el fundo San
Bartolomé de Chaclacayo'®, este proyecto limitaba por el Oeste con la hacienda Huascata y por

el Este con la actual calle los Cerezos.
2.1.1.3 Tercera etapa - Urbanizacion Garcilaso de la Vega

Se autoriza el 8 de Setiembre de 1939 a “La compaiiia Urbanizadora Chacra Sana S.A.” para
parcelar una parte del fundo Chacra Sana!’, la urbanizacion se encuentra en la quebrada de Los
Céndores, para acceder a la urbanizacion se crea la Av. Garcilaso de la Vega que se encuentra

a la derecha del puente de Los Angeles en su planteamiento se considera un club recreacional.

'“Folleto informativo: "El turismo es cultura" Conoce Chaclacayo (Municipalidad de Chaclacayo, gerencia de
desarrollo urbano - divisién de desarrollo econémico, 2011)

'S Boletin municipal de Chaclacayo N°l (Municipalidad de Chaclacayo, 1940)
16 Boletin municipal de Chaclacayo N°1 (Municipalidad de Chaclacayo, 1940)
17 Boletin municipal de Chaclacayo N°1 (Municipalidad de Chaclacayo, 1940)
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2.1.2 Creacién y urbanizacion del Distrito

Durante el gobierno del Dr. Manuel Prado, el 19 de abril de 1940 se promulgo la ley N°.9080

Creando el Distrito de Chaclacayo:

“Art. 1°.- Créase el Distrito de Chaclacayo en la Provincia de Lima del Departamento
del mismo nombre. El distrito de Chaclacayo tendra por capital el pueblo de

Chaclacayo.

Art. 2°.- El Distrito de Chaclacayo comprenderd los pueblos y fundos de Los Angeles,
Buena muerte, Santa Inés, Chaclacayo, San Bartolomé, Moron y Huascata. Tendra por
limites: por el Norte: el rio Rimac,; por el Sur: las altas cumbres de la cordillera que
corre paralela al rio Rimac; por el Este: el limite entre la Villa de los Angeles y el
Jundo Yanacoto y por el Oeste la linea divisoria que separa los fundos de Huascata y

pariache.”'®

El 7 de mayo del mismo aiio se nombra al primer Concejo distrital conformado por personas
impulsoras de las diferentes lotizaciones del fundo de Chaclacayo:

“Alcalde Enrique de Ravago V.; Regidores: Ricardo Parra del riego, Augusto Ratti, E.

Villanueva Valcarce y Vidal Laimito Gutiérrez.”!®

El nuevo distrito no tenia alumbrado publico, agua potable, ni desagiie, asi que las primeras
labores del consejo, fue la de dar normas y que las nuevas urbanizaciones cumplan con las

necesidades basicas de los pobladores y la renovacion de las zonas ya urbanizadas.

Se inauguran equipamientos urbanos como la Municipalidad distrital que fue un predio donado
al distrito, el parque central que antes era una pampa sin lotizar y el estadio municipal que era

un potrero donde los trabajadores agrarios jugaban futbol.?°

Desde la creacion del distrito hasta la actualidad se han fundado nuevas urbanizaciones
distribuidas en tres etapas, la primera es donde se crean y modifican urbanizaciones para
cumplir con normas sanitarias y de ordenamiento distrital, la segunda es la de mayor creacién

y consolidacioén del distrito y la tercera son las nuevas urbanizaciones de menor area.

8 Boletin municipal de Chaclacayo N°1 (Municipalidad de Chaclacayo, 1940)
1Boletin municipal de Chaclacayo N°1 (Municipalidad de Chaclacayo, 1940)

2Folleto informativo: "El turismo es cultura" Conoce Chaclacayo (Municipalidad de Chaclacayo, gerencia de
desarrollo urbano - division de desarrollo econémico, 2011)
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2.1.2.1 Primera etapa - Urbanizaciones y renovaciones urbanas

La creacion de la Urbanizacion Sun Land en 1940?' fue muy importante y no solo por ser la
primera urbanizacion planteada luego de la creacion del distrito, sino por ser la primera que
cuenta con calles asfaltadas y con servicios de desagiie por prevencion sanitaria, su
emplazamiento inicial es en forma de “H” y solo la conforman cinco manzanas comunicadas

directamente con la carretera central por las calles de La Florida, Las Acacias y Los Castafios.

En 1940 también se crea la urbanizacion Los Angeles en tierras del fundo Buena Muerte?2, su
extension va desde la Av. Garcilaso de la Vega hasta el limite distrital con Yanacoto (kilémetro

48 del Ferrocarril central).

La renovacion del area central de Chaclacayo desde la Av. El Rosario hasta la Calle La Floresta,
hace que la ciudad tenga un aspecto modemo dado que ahora dispone de los servicios de
desagiie y agua, areas verdes, calles asfaltadas y retiros arborizados, con estos cambios se busca

una imagen moderna, pero manteniendo el aspecto campestre.
2.1.2.2 Segunda etapa - Consolidacién distrital

La demanda de vivienda aumento en la década de los 60°, por ello las compaiiias organizadoras
habilitan nuevas areas para viviendas (terrenos de cultivo y eriazos), la mayor cantidad de
habilitacion fue en las quebradas, ejemplo de esto es la Urbanizaciéon El Cuadro, y en menor

medida en la ribera del rio.?3

Nuevas urbanizaciones: Niagara, Zarumilla, Alfonso Cobian, Los Halcones, Laureles, El

Cuadro y Cusipata

2!Folleto informativo: "El turismo es cultura" Conoce Chaclacayo (Municipalidad de Chaclacayo, gerencia de
desarrollo urbano - divisién de desarrollo econémico, 2011)

22Folleto informativo: "El turismo es cultura” Conoce Chaclacayo (Municipalidad de Chaclacayo, gerencia de
desarrollo urbano - divisién de desarrollo econémico, 2011)

ZFolleto informativo: "El turismo es cultura" Conoce Chaclacayo (Municipalidad de Chaclacayo, gerencia de
desarrollo urbano - division de desarrollo econémico, 2011)

19
N

Stephanie Teresa Francisca Alama Chavez
Bachiller en Arquitectura, Urbanismo y Artes.




UNI - FAUA Potencialidad de las laderas de Chaclacayo para el
uso de viviendas multifamiliares

2.1.2.3 Tercera etapa - Nuevas urbanizaciones

Las nuevas urbanizaciones San Cayetano y El Abanico se han creado a partir de la década de
los 70’24, Entre las urbanizaciones existentes lo importante fue modernizar y adecuarse a las
diferentes modificaciones distritales que en su mayoria fueron dadas por el ensanche y

sefializacion de la carretera central por el mayor flujo automotriz.

2.1.3 Ocupacion informal

En el distrito de Chaclacayo y en otras ciudades del pais se produjo una expansion urbana
informal que se origina por la necesidad de la poblacion de viviendas propias; en el distrito se
han tomado posesion masivamente de areas sin urbanizar, en su mayoria terrenos en el margen

riverefio y quebradas.

“La imagen que generalmente se tiene sobre el aspecto fisico de una barriada combina
la carencia de agua y electricidad con las viviendas de esteras. Ello no coincide con la
realidad de nuestros dias. Mas del 50% de los lotes en pueblos jovenes tiene ahora los
servicios de agua/desagiie y electricidad. La vision predominante en las barriadas con
mds de 10 aiios de antigiiedad no es tampoco la de estera como material de
construccion, sino la de ladrillos en los primeros pisos, proyectandose hacia los

segundos pisos "%,

Se cita este texto porque se ajusta a la realidad de los centros poblados de Chaclacayo, la
mayoria se formoé a partir del afio 19612%%, es decir, algunos cuentan con mas de 40 afios de

creacion.

Los pueblos jovenes son areas consolidadas que poseen los servicios basicos, un factor que
ayudo a esto es el emplazamiento con el que cuentan, en la mayoria de casos son areas
longitudinales al lado de la carretera central y en esta via se ubican las principales redes de
suministro. Las viviendas estdn construidas en algunos casos con mas de 2 pisos; si bien aun
se desarrolla mayormente la autoconstruccion, existe una preocupacion de los pobladores por

ser asesorados por profesionales.

24Folleto informativo: "El turismo es cultura” Conoce Chaclacayo (Municipalidad de Chaclacayo, gerencia de
desarrollo urbano - division de desarrollo econémico, 2011)

25; Qué vivienda han construido? (Riofrio & Driant, 1987)

26Folleto informativo: "El turismo es cultura” Conoce Chaclacayo (Municipalidad de Chaclacayo, gerencia de
desarrollo urbano - divisidn de desarrollo econémico, 2011)
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Los pueblos jovenes, asociaciones de vivienda y Cooperativas de Chaclacayo se pueden dividir
en dos grupos, las mas antiguas y consolidadas que ya son legalmente reconocidos y los que

son apropiaciones ilicitas o asociaciones creadas para la ampliacion de urbanizaciones.

2.1.3.1 Pueblos jovenes legalmente reconocidos
“Desde el Km .20 hasta el 24.5 de la Carretera Central y sobre la margen izquierdo
del rio se han ubicado la mayor parte de los pueblos jovenes de Chaclacayo y a partir

del afio 1961 7?7

Los pueblos jovenes ocupan aproximadamente 79.00 Ha., del distrito, se distribuyen cerca de
la carretera central y cuentan con los servicios basicos. Los primeros pueblos jovenes del
distrito son dos: “La Tapada™ que se ubica aledaiio al puente Los Angeles, es el pueblo joven
que ocupa menor area del distrito, su extension es de 5,000.00 m2. Aproximadamente y el
pueblo joven de “Cultura y Progreso” que se ubica entre la rivera y la carretera central. Otros
pueblos jovenes son: Cerro Vecino Huascata, Perla del Sol, Miguel Grau, Virgen de Fatima

Morén, Nueva Alianza, Villa Pumacahua, 3 de octubre — Santa Inés y Alianza para el progreso.
2.1.3.2 Apropiaciones ilicitas y ampliaciones de urbanizaciones

En Chaclacayo a partir de la década del 70’ hasta la actualidad se conforman nuevos pueblos
Jjovenes, asociaciones, cooperativas, entre otros; se estima que ocupan aproximadamente 156
has., hasta la fecha esta cifra va aumentando, las asociaciones de viviendas que se apropian del
terreno desocupados, permiten la construccion en la zona sin tomar en cuenta el terreno sobre
el que estan construyendo, incluso algunos se encuentran en rellenos sanitarios o en zonas de

deslizamientos de lodo y rocas en épocas de lluvia.

El conjunto de asociaciones mas grande de Chaclacayo se encuentra en las laderas, es la union
de seis asociaciones: Asociacion residencial Los Pinos, Asociacion residencial Los Cedros,
Asociacion de vivienda Valle Hermoso, Asociacion de propietarios El Huascaran, Asociacion

de viviendas Las lomas de Chaclacayo y Asociacion de vivienda Trabajadores municipales.

Las viviendas se han apropiado parte de las laderas con pendiente variable, a su vez el terreno
rocoso hace dificil la construccién, las familias cuentan con servicios basicos y las calles

cercanas la carretera central son asfaltadas.

27Folleto informativo: "El turismo es cultura" Conoce Chaclacayo (Municipalidad de Chaclacayo, gerencia de
desarrollo urbano - divisidon de desarrollo econémico, 2011)

Stephanie Teresa Francisca Alama Chavez 27
Bachiller en Arquitectura, Urbanismo y Artes.




UNI - FAUA Potencialidad de las laderas de Chaclacayo para el
uso de viviendas multifamiliares

La asociacion Huascaran es la colindante con el cementerio municipal este fue construido

mucho antes que las asociaciones.

Existe una nueva Asociacion de propietarios La Estacion de Chaclacayo que no cuenta con los
servicios de agua y luz, también estan los posesionarios de Montoya que estan en zonas de alto

riesgo por estar en ladera rocosa de alta pendiente.
2.2 Tendencias de ocupacion de las laderas-Conclusiones

Después de analizar el desarrollo urbano de Chaclacayo se ha graficado un plano general del
distrito (ver lamina BO1) en el que se puede observar la consolidacion de tendencia de

ocupacion de las laderas.

Desde la primera etapa de lotizacion, previa a la creacion del distrito, esta se desarrollé sobre
un fundo en ladera que actualmente es zona historica y la urbanizacion Los Condores. En la
segunda etapa la mayor parte de expansion urbana se formalizé en ladera adyacente a la
carretera central un ejemplo claro es la urbanizacion El Cuadro que cuenta con un
emplazamiento planificado en un segmento extenso de ladera con pendientes pronunciadas. No
es hasta la etapa de ocupacion informal que las familias ocupan la totalidad de la franja riverefia
que es una zona con alto riesgo de inundaciones y a su vez siguen reuniéndose en asociaciones
de vivienda que se apropian se zonas de ladera adyacentes a las ya consolidadas, las
caracteristicas de estas apropiaciones es que se dan sin asesoria técnica adecuada y en zonas de

riesgo, a su vez no cuentan con los servicios basicos.

Del desarrollo urbano de Chaclacayo formal e informal podemos concluir que la ocupacién de
las laderas continuard, visto que la tendencia de la consolidacion es en esta zona y ello nos
lleva a concluir que las laderas son las zonas de expansion urbana y de preferencia en los rangos

de 0° a 35° de pendiente.
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El distrito de Chaclacayo se encuentra ubicado en el valle del rio Rimac, en el 27 km. de la

carretera central y la zona central esta a una altitud de 647 m.s.n.m. 23

Chaclacayo posee una extension de 4,150.00 Ha., y como podemos observar en la lamina CO1
tiene dos zonas muy diferenciadas, la zona rivereiia que es la comprendida entre el margen
izquierdo del rio Rimac y la carretera Central que ocupa 298.00 Ha. (7.2% del distrito) y la
zona de laderas que esta limitada por la carretera Central y por el distrito de Cieneguilla y Ate

y tiene 3,852.00 Ha. (92.8% del distrito).

Para comprender mejor la zona de laderas, estas son declives de un monte, montaiia o altura,
cuya pendiente es el angulo que forma con la horizontal?®, algunos términos afines son
pendiente, declive, inclinacién, falda, etc. Las laderas de Chaclacayo se originan por
Estribaciones andinas3?, este término debe su nombre a la Cordillera de los Andes, son cadenas
de montaiias de poca altitud ubicada entre el litoral y los Andes, que van perdiendo altura hacia
el oeste y algunas veces separan a un valle de otro, sus superficies son aridas y abruptas.
Chaclacayo tiene un relieve de forma “V” propios de cauces de rios y un fondo angosto limitado

por cadenas de montafias de moderada a fuerte pendiente.>!

Para tener conocimiento del potencial de las laderas de Chaclacayo se debe analizar esta parte
del distrito de manera minuciosa, para ello se debe tomar en cuenta los factores fisicos que la

afectan.

Como se puede observar en la lamina CO1, las laderas poseen 475.00 Ha. Ocupada por area
urbana (12.3% area de laderas), 127.6 Ha. De areas arqueologicas (3.3% area de la ladera) y el
resto de la zona de laderas atin no ha sido urbanizada ni cuenta con viviendas formales, es decir
3,249.4 Ha. Es el area potencial inicial para la construccién de viviendas multifamiliares

(84.4% area de laderas).

28Zonificacién sismica - Geotécnica del area urbana de Chaclacayo (Comportamiento dinamico del suelo)
(Ministerio del Ambiente & IGP, 2012)

2Diccionario online (RAE, Real Academia de la lengua Espafiola, s.f.)

30Geografia del Pera y el Mundo (Benavides, 1990)

31Zonificacién sismica - Geotécnica del area urbana de Chaclacayo (Comportamiento dinamico del suelo)
(Ministerio del Ambiente & IGP, 2012)
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3.1 Pendientes

Se ha dividido las laderas de Chaclacayo en cuatro tipos de pendientes dependiendo del angulo
que la conforma. La relacion entre estos tipos de pendientes se puede observar en la lamina

CO02.

Cuadro N°4: Tipos de pendientes

Unidad Geomorfolégica Pendiente
Terrazas (Te) 0°-15°
Colinas (Co) 15°-25°
Ladera de pendiente media (Lpm) 25°-35°
Ladera empinada (Le) >a 35°
Fuente: Zonihicacion sismica - Geotéenica del area urbana de Chaclacavo-
Comportamiento dinamico del sucto (Ministerio del Ambiente & 1GP.2012)

En el estudio realizado por el Ministerio del Ambiente y el IGP sobre la zonificacion sismica -
Geotécnica del area urbana de Chaclacayo (afio 2012) se ha analizado las zonas accesibles del

distrito y estas referencias se tomaran para el estudio morfolégico de las laderas.

Para el disefio de viviendas multifamiliares se debe de tomar en cuenta el angulo de la pendiente
del terreno ya que esto determinara la cantidad de movimiento de tierra que originara el diseiio;
por ello a menor pendiente mayor sera la potencialidad del terreno para su habilitacion con
fines residenciales. Se puede observar en el cuadro N°4 que en Chaclacayo las zonas con mayor
potencialidad serian las terrazas (375.8 Ha.) y colinas (9.4 Ha.), con potencial medio las laderas
con pendiente media (694.8 Ha.) y potencial bajo las laderas empinadas (523.0 Ha.). Del mismo
modo se considera las laderas empinadas de bajo potencial para habilitacion residencial en vista
que en el estudio se menciona que estas zonas podrian sufrir dafios estructurales y

deslizamientos en reaccién a sismos de intensidad VI y VII.

Ly
-
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3.2 Geodinamica

Para poder entender la geodinamica de las laderas se debe investigar la forma y los fendmenos
que afectan el terreno. Los movimientos en masa y caida de rocas se caracterizan por el
transporte de materia de zonas de laderas en forma de derrumbes o huaycos esto se da por

distintos motivos como precipitaciones, sismos y la actividad humana.>??

La erosion hidrica es un factor de alerta en Chaclacayo ya que la exposicion a las
precipitaciones de verano origina que la remocion, transporte y deposicion de particulas de
suelo, materia organica y nutriente soluble; tiene diversos grados de intensidad. Es un proceso
que elimina la capa organica superficial del suelo y genera un ambiente menos favorable para
el crecimiento vegetal. Cuando la materia erosionada no es arrastrada hasta fuentes de agua, en

este caso el rio Rimac, se acumula en conos de deyeccion torrencial.?

En la lamina CO3 se puede observar las zonas afectadas por estos fenomenos, estas dareas son
de bajo potencial para el uso de viviendas multifamiliares debido a que si se necesitara construir
ahi o cerca de ellas se deberian tomar las precauciones necesarias para no poner en riesgo a las

familias del proyecto.

32Zonificacién sismica - Geotécnica del area urbana de Chaclacayo (Comportamiento dinamico del suelo)
(Ministerio del Ambiente & IGP, 2012)

3Atlas de erosion de suelos por regiones hidrolégicas del Peri (Ministerio del ambiente, SENAMHI Servicio
nacional de metereologia e hidrologia del Perd, 2017)

V")
'
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3.3 Conclusiones: Potencial morfoldgico para ocupacion residencial

En la lamina CO02 se tienen las distintas pendientes de las laderas, el terreno potencial tendra
una pendiente entre 0° a 35°, para evitar riesgos estructurales, por ello se tomaran de las
terrazas, colinas y las laderas con. El suelo no debe encontrarse en zonas de riesgo

geodinamico.

Las zonas de potencialidad morfolégica por fines de ocupacion residencial se han delimitado
en la lamina C04, ahi se puede observar dos zonas diferenciadas, la zona A, en color azul, de
menor superficie es la de potencialidad en primer grado ya que no tiene zonas de riesgo y su
pendiente es de 0° a 15° (1.9 Ha) y la zona B en color naranja, de mayor area que tampoco

tiene zonas de riesgo y su pendiente es de 25° a 35° (500.1 Ha.).
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4.1 Ampliacién Via Rapida Ramiro Prialé

Se ha considerado que la demanda de vivienda puede sustentarse en su accesibilidad para ello

se analiza las principales conexiones con el resto de Lima Metropolitana.

La etapa existente de la Via Ramiro Prialé va desde la Via de Evitamiento hasta la entrada de
Huachipa, actualmente esta en construccion en una segunda etapa de 29 kilémetros con fecha
de entrega posible en el 2019. Esta ampliacion unira su tramo existente en Huachipa (actual

union con la Carretera Central) con el Puente de los Angeles, inicio del Distrito de Lurigancho.

En la lamina DO1 podemos observar que la ampliacion de la via se realizara en el distrito de
Lurigancho, sin embargo, tendra conexiones a desnivel con el distrito de Chaclacayo en

distintos puntos y conectara esta zona residencial con diferentes puntos de la capital.
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4.2 Factibilidad de Servicios

En las laderas de Chaclacayo el abastecimiento de agua depende de la altitud de los predios
con referencia a la carretera central donde se encuentran las tuberias principales. En la lamina
D02 se aprecia las zonas con mejor abastecimiento de servicios, el area de mayor potencial es
el que tiene una altitud de 0.00m.-100.00m. sobre la carretera central; la segunda area es la que
esta de 100.00m. a 150.00m. y la ladera restante tiene bajo potencial, pero puede ser abastecido
de manera tecnificada dado que SEDAPAL califica la presiéon en las redes de agua de

Chaclacayo como excelente.

Cuadro N°S: Niveles de presion en las redes de agua potable

Localidad / Sector Nivel de presion Calificacion Delimitacion
de agua potable Geografica
(mca)
Centro de servicios 23.95 Excelente Ate, El Agustino, San
Ate Vitarte Luis, La Molina,

Lurigancho-Chosica,
Cieneguillay
Chaclacayo

Fuente: Niveles de presion en las redes de agua potable

(SEBAPAL, 2018)
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Se ha definido la potencialidad de las laderas de la siguiente forma:

- Potencialidad en primer grado; pendientes entre 0° y 15°, factibilidad de servicios y sin

riesgo geodinamico.

- Potencialidad en segundo grado; pendientes entre 15° y 35°, factibilidad de servicios y

sin riesgo geodinamico.

Para un analisis detallado de los predios se ha dividido estas zonas en cuatro sectores:

5.1 Sector 1

Abarca desde el limite con Lurigancho hasta la Av. Victoria. Podemos observar que las tres

zonas potenciales son aisladas, sin acceso para ser habilitadas para la vivienda.
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5.2 Sector 2

Abarca desde la Av. Victoria hasta la Asociacion de vivienda APROVECGI. Podemos

observar que las tres zonas potenciales son aisladas, sin acceso para ser habilitadas para la

vivienda.
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5.3 Sector 3

Abarca desde la Asociacion de vivienda APROVECGI hasta la Urbanizacién El Cuadro.
Podemos observar que dos zonas potenciales son aisladas, sin acceso para ser habilitadas para
la vivienda. Sin embargo, la zona 3.1 con un Area de 278,287.48 m2. Cuenta con acceso directo

a la carretera central (310 ml. Aprox.) y a la via Ramiro Prialé por medio del intercambio vial

Los Girasoles.
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5.4 Sector 4

Abarca desde la Urbanizacion El Cuadro hasta el limite con Ate. Podemos observar que dos
zonas potenciales son aisladas, sin acceso para ser habilitadas para la vivienda. Sin embargo,
la zona 4.2 con un Area de 18,204.26 m2. Cuenta con acceso directo a la carretera central (37

ml. Aprox.).

i
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Zona con la mayor potencialidad para el uso de viviendas multifamiliares.

Después de analizar todas las zonas potenciales se ha seleccionado intervenir la zona 3.1 del

Sector 3 por las condiciones generales que posee como:

- Area de 278 300 m2., aproximadamente.

- Frente hacia la carretera central 310 ml. Aproximadamente.

- Pendientes entre 0° - 35°.

- Accesibilidad: desde la carretera central y desde el intercambio vial Los Girasoles.

- Factibilidad de servicios: Luz, Agua y desagiie.

- areas sin riesgo geodinamico.

- Por la ubicacién las viviendas potencialmente podran ser habitadas por las familias de
Lurigancho y Ate incluso por la facilidad de accesos llegar a ser atractivas para familias

de otros distritos de Lima

Estas caracteristicas brindan a esta zona un atractivo de inversion residencial a los usuarios que
decidan invertir en una vivienda propia. A su vez las familias podran aprovechar las cualidades

climaticas del distrito.
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6.1 Zona potencial y uso de suelos

LLa zona potencial a intervenir posee tres tipos de usos de suelos (Lamina FOl) y no

cuenta con habilitacién urbana34.

Cuadro N°6: Zonificacion

Codigo Nombre Usos de suelo permitidos
PTP Proteccion y Conservacion del paisaje natural, miradores,
tratamiento caminos, tratamiento con vegetacion,
paisajista forestacion y jardineria
RDM Residencial de Vivienda unifamiliar, multifamiliar y

densidad media conjuntos residenciales, establecimiento de
hospedaje y Restaurantes turisticos. Uso
comercio local frente a avenidas.

cz Comercio Comercio y servicios. Uso compatible:
zonal Residencial de densidad Media RDM

Fuente: Ordenanza N°1099 (Municipalidad Metropolitana de

Lima - Concejo metropolitano de Lima, 2007)

La zona de habilitacion urbana tiene uso residencial RDM y comercio zonal CZ que es
compatible con el residencial, exceptuando la zona de uso proteccion y tratamiento paisajista
PTP. Se debe considerar que dentro del area a habilitar por el estudio geoldgico visto
anteriormente se encuentra una zona de movimiento en masa, que no es considerado de riesgo
geotécnico en el plano de usos de suelos del Instituto Metropolitano de Planificacion?. Para
zonas con riesgo geotécnico la Municipalidad Metropolitana de Lima indica que en estas areas
no pueden ser ocupadas a fin de evitar posibles riesgos fisicos de los asentamientos humanos
y se permitird unica y exclusivamente arborizacion, recubrimiento vegetal, tratamiento

paisajista y de proteccion y de seguridad fisica®s.

6.2 Aportes

Para determinar el drea que abarca la habilitacion urbana se ha contrastado el uso de suelos y

la zona de las laderas con potencialidad residencial (Lamina FO1), esto determina el area de

34Carta N°070-2017-SGPUCHE-GDU/MDCH (Municipalidad distrital de Chaclacayo - Gerencia de desarrollo
urbano, 2017)

3Reajuste de la Zonificacion de los usos del suelo de Lima Metropolitana Ord_enanza N°§20-MML - Chgclacayo
- Area de tratamiento normativo I-IV (Municipalidad Metropolitana de lima - Instituto Metropolitano de

planificacion, 2007)
360rdenanza N°1099 (Municipalidad Metropolitana de Lima - Concejo metropolitano de Lima, 2007)
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habilitacién, para ello segin la Ordenanza Municipal N° 83637 establece los aportes

reglamentarios para las habilitaciones urbanas en la provincia de Lima.

Cuadro N°7: Aportes

Area total Vias area neta
habilitacion
100% 8% 92%

313,152.92  25,052.23 288,100.69

Area neta a En la SERPAR FOMUR Ministerio de
habilitar urbanizacion Educacion
Para recreacion Para Para Para servicios
publica parques renovacion complementarios
zonales urbana
100% 7% 2% 1% 2%
288,100.69 20,167.05 5,762.01 2,881.01 5,762.01
Total aportes Area residencial media
densidad
14% 86%
40,334.10 247,766.59

Fuente: Elaboracion propia con datos de la @rdenanza N°836

(Municipalidad de Lima Metropolitana, 2011)

3I0RDENANZA N° 836 (Municipalidad de Lima Metropolitana, 2011)

Municipalidad
Distrital

Publicos

2%
5,762.01
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6.3 Condominio “Las terrazas de Chaclacayo” Propuesta urbana

El objetivo de la propuesta urbana es responder a la problematica en la zona de intervencion
para dar solucién con un condominio adecuado a las caracteristicas morfologicas del lugar. Se
ha tenido como ejes fundamentales para el planteamiento de la habilitacion urbana, priorizar el
desplazamiento del peaton e integrar las caracteristicas ambientales del entorno. Se plantea una
habilitacion destinada a dar integracion y sinergia a esta parte de la ciudad y brindar calidad de

vida a las personas que opten por vivir aqui, para ello se planted:

Desarrollar vias de circulacion peatonal que conectan los predios de viviendas, los predios de
aportes urbanos, el area recreativa, la carretera central (se propone un puente peatonal) y

avenidas vehiculares.

Todas las avenidas y calles vehiculares poseen ciclovias diferenciadas para seguridad

.del ciclista.

Se plantea la expansion de la calle que une el paso a desnivel de Los Girasoles con la carretera

central por medio de una avenida principal que recorre toda la urbanizacion.

Se propone una plaza de ingreso principal al area recreativa que se une con la carretera central

de manera peatonal y vehicular.

Se ha planteado la distribucién de los predios respetando las curvas de nivel y

planteando conexiones desde todas las calles a areas recreativas.

Para aprovechar las caracteristicas ecologicas se plantea densificar las curvas de nivel donde
se puede ver el rio y las areas recreativas y con el fin de preservar los limites de la habilitacion

se propone un cinturén ecologico con miradores.

La distribucién de los aportes se plantea asi para la dinamizacién de los usos de suelos para
un mejor aprovechamiento del territorio y consolidacion de las actividades urbanas. Se

mantiene la dualidad de usos para los predios existente que son comercio zonal y vivienda de
densidad media.
Se plantea un predio destinado a Centro de investigacion publico o privado ya que en la zona

se puede estudiar las caracteristicas del lugar y desarrollar estudios relacionados con las

energias renovables, investigaciones de la geodinamica de Lima Este, los fendmenos naturales,

etc.

'
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Cinturén ccologico y miradores

Parques

Avenidas vehiculares y ciclovias

Aporte

Calle peatonal

— Calles vehiculares y ciclovias

(T

*—— Plaza dc ingreso al arca
recreativa

Calle peatonal

Avenidas vehiculares
y ciclovias

——— Cinturdn ecolégico y
miradores

Fuente: LElaboracion propia

|
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6.4 Lote a intervenir y contexto

Se determina el terreno a intervenir en la habilitacion por las caracteristicas visuales al entorno

que posee, por encontrarse frente al area recreativa y la accesibilidad peatonal y vehicular al

predio.
Corte A-A
) L
=
o
. &
Fuente: Elaboracion propia
alle D1 Detalle D2
T Zoua de visuales al rio Rimac
de visuales al rio Rimac-——. . |
\~- e ———
L ad SN L 13.1
- =
- - El :
___________________ Sl Canmretera central y  listacion de
; ; ferrocarril central [ il aux.
Terreno a inlervenir [RREAR E fcoScanyl S aux
(&
Detalle D3
i o
s L 1 L ]
Parquc Rio P arm:.‘c V}lij [ %’mq‘u;.
rivercio Rimac riverefio auxiliar rivereiio

Fuente: Elaboracion propia
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El predio se encuentra a 500 metros del rio Rimac y a 200 m. de la carretera central, de esta
manera se encuentra protegido de los ruidos de los autos, camiones, buses y del tren que
transitan en esta via. El acceso peatonal se da por la calle Chajlla que une la carretera central
hasta el area recreativa central al cual se accede por una plaza, adyacente al conjunto residencial
Las Terrazas. Posee acceso vehicular y de ciclovia por la Avenida Las Azucenas, Avenida 24
de abril y Avenida Mario Accinelli. Visualmente el predio tiene un frente hacia el nuevo
parque, el cinturon ecoldgico y puede tener visuales al rio. Se interviene este predio para
generar una tension de flujo entre la carretera central y esta zona, generando un desarrollo

inmobiliario de la zona que se ubica en este flujo intermedio.

| O — Cinturdn ecoldgico y
miradores

Parque

Arca comercial

Ejc pcatonal principal

" Arboles existentes
+ - Aporte Ministerio
de educacion
Intercambio vial

Los Girasoles

Fuente: Eluboracion propia
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En la imagen se puede observar la Carretera central, los rieles del tren y en el fondo el
area verde que rodea al Rio Rimac. Chaclacayo conserva aun el rio sin contaminacion, con
vegetacion y fauna propia de la zona. En la imagen se observa el margen izquierdo del rio
Rimac, se puede observar la presencia de carrizos y detras del limite arborizado perteneciente

al distrito de Lurigancho.

S8
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7.1 Conceptualizacion de la propuesta

7.1.1. Antecedentes referenciales

Ciudad sostenible — Dubai
Constructora: Diamond Developers

Master plan, arquitectura y paisajismo:

Baharash Arquitecture
Ubicacién: Dubai — Emiratos Arabes
Area: 46 hectareas

Distribucion: Usos mixtos, areas
productivas agrénomas, invernaderos,
Instituto de investigacion, parking
solar, Mezquita, Eco-resort, Escuelas,
500 edificios de viviendas, plazas

comerciales, centro ecuestre.

Imagenes: ficha téenica proyecto Sustenaible city Dubii.

Fuente: www . baharash.com/architecture-design- hitp://diamond-developers.ac/ - Elaboracion pPropia.
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Conjuntos de viviendas Rokko I, Il y
111

Arquitectura:Tadao Ando

Ubicaciéon: Monte Rokko, Kobe, Japon

Rokko I: 20 moédulos en planta y
elevacion de 5.80x4.80

Distribucién: loft, duplex, triplex,

T - plazas, areas comunes, terrazas,
! Rokko II: 50 médulos de 5.20x5.20

] Distribuciéon: 50 viviendas, escalera

central, piscina cubierta.

E Rokko III: 174 viviendas

Imagenes: ficha téenica Conjunto de viviendas Rokko

Fuente: Wikiarquitectura- Elaboracion propia.
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7.2 Caracteristicas del predio

El predio se encuentra ubicado en la cuadra 4 de la Avenida Mario Accinelli

El conjunto residencial Las Terrazas se desarrolla sobre una manzana de 8 671.43 m2.

El predio tienen una zonificacion CZ(Comercio zonal), uso compatible
RDM(Residencial de densidad media)*®

También para generar tension con la carretera central y comenzar a generar el desarrollo

inmobiliario entre estos polos de tension.

c,.“'

.
ks

Recreacion
publica

Terreno a
intervenir

| | |

| |
Fuente: Elaboracion propia R e
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Corte B-B

B e

Conjunto Piogiahais
! residencial R de Boatonal
' L g L | 1
I
Corte C-C Corte D-D
. §
= Ity g Conjunto
. _ Propiedad de —+ Hvoor= = - residencial
vt —— e ——Herbeork L CTCCIOS —wr—t
FFuente: Llaboracion propia
[La manzana tiene las siguientes dimensiones:
Hacia Av. 24 de Abril 141.15 ml.
Hacia Av. Las Azucenas 38.77 ml.
Hacia Av. Mario Accinelli 120.43 ml.
Hacia calle Chajlla (B-C) 70.84 ml.
Hacia calle Chajlla (C-D) 30.00 ml.
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7.2.1 Andlisis normativo

7.2.1.1 Andlisis comparativo de parametros

Se realizd6 un andlisis comparativo de pardmetros visto que los de la Municipalidad
metropolitana de Lima se diferencian con los parametros de la Municipalidad de Chaclacayo
en varios puntos de zonificacion del terreno. Y a su vez se desea proponer una mejor normativa

que beneficie no solo al usuario del conjunto sino también a los habitantes del distrito.
Segiin la Municipalidad de Lima Metropolitana

Cuadro N°8 Area De Tratamiento Normativo - Comercio zonal

Uso '
Zona | {\ltura.l’ i re51denf:1al ligmatio Area libre Estacionamiento
. edificacion | compatible | delote
BOSSER RN fie_a. () N N ==
7 pisos (1) RDA | No exigible para uso
L - | Existente | <_:omercnale:s.. los pisos
Comercio segin | destmado_s a vivienda dej.arén | cada 50 m2 (4)
Zonal CZ S pisos RDM S el area libre que se requiere
- por el uso residencial
compatible.

Fuente: Elaboracion Propia con de (Municipalidad Metropolitana de Lima - Concejo

metropolitano de Lima, 2007)

(1) Se permitiran hasta 7 pisos de altura en lotes ubicados frente a parques y avenidas con anchos
mayores de 20 m2.

(2) Se permitira utilizar hasta el 100% del area de lotes comerciales para uso residencial.

(3) La Municipalidad Distritales podran proponer requerimientos de estacionamientos distinto al

sefialado en el cuadro 9 cuadro, para su ratificacion por MML.

) |
Comercio Zonal
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Cuadro N°9 Area De Tratamiento Normativo I - Zona Residencial

Lote
Zona Usos permitidos | minimo
(m2)
Residencial Coniunt
de Densidad | Re;’i'(‘;:r"‘ci"al . 800
Media RDM |
" Residencial Coniunto i
de Densidad Resi dj:ncial 1600
Alta RDA = 1 ) ‘

4

Frente
minimo
(ml) |

20

35

i

Altura de
edificacion
maxima
(pisos)

6

1

Area libre
minima

50%

60%

Estacionamiento

1 cada 2
viviendas

| cada 2
viviendas

Fuente: Llaboracion Propia con data (Municipahidad NMcetropolitana de Lima - Conceejo

metropolitano de Lima, 2007)

RDM-Conjunto Residencial

RDA-Conjunto Residencial

.

rea minima S0%

—_——><>— Conjunto Residencial ——————u

ensidad alta 8 pisos

=—+——60% Area libre

Stephanie Teresa Francisca Alama Chavez
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Cuadro N°10 Area De Tratamiento Normativo Il - Zona Comercial

Altura f=0 | - i
Zona edificacién resxdenf:lal Tamaifio de lote Area libre Estacionamiento |
compatible | ) _ o |
. . —=lDAC No exigible para uso comerciales
omercio Existente segun | los pisos destinados a viv. Dejaran
1.5(a+r
Zonal CZ S RDM proyecto el érea libre que se requiere el uso | | cadaS0im2 (&) |
residencial compatible.

Fuente: Elaboracion Propia con data (Municipalidad Metropolitana de Lima - Concejo

metropolitano de Lima, 2007)

(4) La Municipalidad Distritales podran proponer requerimientos de estacionamientos distinto
al sefialado en el presente cuadro, para su ratificacion por MML.

Comercio Zonal

1l de 24m = 12 pi o
¢ a calles 1.5 (a+r)
Sm - 7 piso§ ————»—
alles 1.5(a+r)

IFuente: Elaboracion propia

Cuadro N°11 Area De Tratamiento Normativo Il - Zona Residencial

Altura de 1
Lote Frente 2 o ; .
Zona Usos permitidos | minimo | minimo | edlf;ce_lcmn Are'a .lnbre Estacionamiento
(m2) (ml) | maxima minima
L - il | (pisos)
Residencial de Conjito o
Densidad i Residencial 1600 20 ' 8 40% 1 cada 1.5 viviendas
~ Media RDM | | _ !
Residencial de Conjunto _ o
Densidad Alta Residencial 2500 | 25 ! 1.5 (atr) 50% | 1 cada 1.5 viviendas
RDA ; |

Fuente: Elaboracion Propia con data (Municipalidad Metropolitana de Lima - Concejo

metropolitano de Lima, 2007)
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RDM Conjutno Residencial

( -
2>~ K Pisos #—Ol
ca libre o
d
|
3 Pi
. Area libre g
3 I i IS
o
gm =
=

Fuente: Elaboracion propia
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Segun la Municipalidad de Chaclacayo

El conjunto residencial Las Terrazas de Chaclacayo, se desarrolla sobre una zona de uso de

comercio zonal, compatible con Residencial de densidad media.

Cuadro N°12 Parametros Urbanisticos Comercio Zonal y Residencial de

densidad media

Zonificacion CZ-Comercio Zonal
Area de tratamiento Area de tratamiento normativo IV
normativo
Uso de suelos Comercio y servicios sefialados en Indice de usos de las

Actividades urbanas, Uso compatible: Residencial de
Densidad Media(RDM).

RDM: Se permite vivienda unifamiliar, multifamiliar y
conjunto residencial, establecimientos de Hospedaje y
Restaurantes turisticos, uso comercio local frente a
avenidas. Con usos permisibles a indice de usos de
actividades urbanas.

Habilitacion Urbana No cuenta con Habilitacion Urbana
Area de lote minimo Existente o segin proyecto
RDM: Area de lote normativo
120.00 m2. para vivienda unifamiliar
180.00 m2. para vivienda multifamiliar
1600.00 m2. para conjunto residencial
Area libre Se permite utilizar el 100% del lote con uso residencial:

30% 4area libre solo para vivienda unifamiliar
40% éarea libre solo para vivienda multifamiliar

60% area libre solo para conjunto residencial

Altura maxima 4 pisos
Retiro frontal 3.00 m. a calle
5.00 m. a avenida
Alineamiento de fachada Acorde al entorno urbano
Estacionamientos 1 cada 50.00 m2. area comercial util o 1 cada 2 Unidades
de viviendas
Fuente: Carta N°070-2017-SGPUCHE-GDU/MDCH

(Municipalidad distrital de Chaclacayo - Gerencia de desarrollo

urbano, 2017) — Anexo |
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RDM: Se permite conjunto residencial, 1600.00 m2. De areca minima, 60% arca libre, altura

maxima 4 pisos, retiro de 3.00 m. ¢n calles y 5.00 m. en avenidas, | estacionamiento cada 2

unidades de viviendas.

; Mara del
Revreacon it Multitannliag I'"”C ”“” (ICI
publica (4 pran)
“dificios de 4 pia
(40%)
o —_—
tar

! tiro S.00 m. hacia —— Ehy—-O
a o=y 300m.

Multitamuliar hilt‘iil C(ll |CS
[ENIETN]

Fuente: Flaboracion propia

7.2.2 Analisis de vias y accesos

Las diferentes vias de acceso al conjunto permiten el desarrollo de diferentes comercios

permitidos en el indice de usos de actividades urbanas.

|
Frente al parque,
plaza y calle
' Frente hacia el parque Ptil“)"ﬂli Comercio
iori ' aurantes
prioridad peatonal y .
arcas comereiale S

Zona exclusiva de ——+—— =0
vivienda (pisos
superiores)
‘39“5—"1 ——Zona {lc potencial —
comercial
3 j olicinas, viy

vehiculares, facilidad de estacionama nt' . taller

a transporte publico, ingreso vehicul”

(')
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7.2.4 Andlisis de medio ambiental
El clima seco de Chaclacayo hace que de dia la sensacidon térmica sea elevada por ello es
necesario aprovechar el viento de valle y de noche es necesario protegerse del viento de

montaria.
Vientos de
montana (noche)

"‘\k_ -

Vientos de valle

= = »
2
(&)
c S c - -
2= = | | £
o= P Conjunto residencial =
X o & LcoTerrazas e
|
Vientos de
10ntaiig (noche)\
@y Protecgion nocturna a vientos
dc montana
r_\{l l\ —— Maiximo 8
D L rovechamiento diurno
3 de vientos de valle
Vientos de valle
(dia)
Solsticio de verano - 12 p.m.
|
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Proteccion acustica hacia
avemdas
» 0 vehicular a estacion
dad de mudanza y ate -
emergencias
stacionamientos
vivienda
Acceso con bicicleta

wi— O

Fuente: Elaboracion propia

7.2.3 Analisis de visuales

En el conjunto las visuales son de 2 tipos, las de escala peatonal que son las visuales de los

volumenes menores que son hacia la calle peatonal, la plaza y el parque. Las visuales de mayor

escala hacia el rio y hacia el parque.

>

Visuales al rio

Conjunto residencial
EcoTcerrazas

Para ¢l aprdvechamiento de las
pra

ales a la plaza visuales se f@ben plantear terrazas.,
. - € . .

! je peatonal greas soﬂ*a de las viviendas y

v (8 [3 =3

~ - - -

A

RiCis

¢ P | I

FFuente: Elaboracion propia
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'Solsticio de invierno - 12 p.m. |

Fuente: Elaboracion propia

7.3 Aspectos formales

7.3.1 Volumetria y emplazamiento de la propuesta

El partido arquitectonico del conjunto residencial es aterrazar los espacios, al encontrarse el
predio en ladera, el volumen se adapta a la topografia con diferentes altitudes que van

generando terrazas en los volumenes.

Se busc al generar terrazas semi publicas que permitan fortalecer la relacion entre las familias

del conjunto con el medio en el que viven, para ello se plantean tres tipos de terrazas:

Terraza mirador

Tiene como fin que el usuario pueda observar el entorno de distintas altitudes generando
diferentes percepciones dependiendo de la terraza. Como objetos de observacion el conjunto
tiene al parque, el rio y las laderas de la montaiia.

Terraza productiva

Permite que el usuario aproveche las caracteristicas climaticas del lugar con viveros urbanos
ubicados en las terrazas de sus cocinas.

Terraza recreativa

Se encuentran en la parte central del conjunto y en ellas se desarrollan diversos espacios de uso

comun.

5
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Se modelo el terreno elegido para que en el conjunto se generen circuitos y se mantenga la
sensacion de calle peatonal conectada visualmente con el exterior, hacia las avenidas se
propone un volumen de menor altura -4 pisos- y hacia las esquinas con 5 pisos; lo que genera
vitalidad espacial con su entorno: Por otro lado, se proponen espacios de usos publicos y torres

que ganan visuales hacia la topografia y paisaje como el rio Rimac y el parque urbano que se

tiene frente al predio.

Con el emplazamiento de los volumenes menores de vivienda en el perimetro del predio se
conforma un espacio central, que a su vez queda delimitado por las torres de vivienda en tres
espacios menores, estos espacios tienen diferentes altitudes y se dividen en terrazas recreativas

de plazas y areas verdes con zonas de picnic, juegos para niiios, areas verdes, graderias, etc.

La disposicion de las torres de viviendas es perpendicular al parque para un mejor
aprovechamiento de las visuales. Cada piso de las torres esta conformado por dos unidades de
vivienda y se ha previsto que los ambientes sociales, tales como sala y comedor se orienten
hacia el parque y el rio y los ambientes de servicio y dormitorios se encuentran orientados a las

areas libres internas.
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¢ La disposicion de las torres

de viviendas es
' - perpendicular al parque para
un mejor aprovechamiento
de las visuales. Cada piso de
las torres estd conformado
por dos unidades de
vivienda y se ha previsto que
los ambientes sociales, tales
como sala y comedor se
orienten hacia el parque y el
rio y los ambientes de

servicio y dormitorios se encuentran orientados a las areas libres internas.

Se ha propuesto dos volumenes menores de vivienda diferenciados ya que cada uno se afronta
al entorno de manera distinta. El volumen que esta sobre las avenidas las Azucenas y 24 de
abril se protege del ruido y se ha previsto que las areas sociales y dormitorios principales de

las viviendas tengan visual al area libre interior.

FFuente: Elaboracion propia

Algunas unidades también poseen terrazas-miradores y los bloques de vivienda tienen ingreso
directo desde la avenida. El volumen que esta sobre la avenida Mario Accinelli y la calle
Chajlla posee visuales al parque y hacia el eje peatonal por ello las viviendas poseen terrazas

en cada unidad, Los bloques de vivienda cercanos a las torres poseen terrazas superiores para
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aprovechar las visuales y brindar a las torres de viviendas una mejor transicion visual. Estos

miradores son de uso comun y tienen zona de parrilla y juegos para nifios.

Terrazas y miradores
comunes

Viviendas

Areas comunes

10—t Terrazag miradores

comunces
Ingreso peatonal al conjunto

- 'Ll) ‘T'errazas reercativas

m =" Fachada protegida de

vivienda

Ingreso peatonal al conjunto

— Plaza publica

Estacionamiento para viviendas

y—~———2"— Zona Comercial hacia Av. 24 de Abril
: Alameda publica

L
’———— Ingreso Estacionamiento para

viviendas

Fuente: Elaboracion propia

El acceso vehicular para las viviendas es por la Av. 24 de abril, el estacionamiento esta
distribuido en un anillo de vias que van debajo de las viviendas y parte de las dreas libres, estas
vias permiten la comunicacion entre estacionamientos, facilidad de atencion de emergencias,

recojo de basura, facilidad de mudanzas, etc.
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Se propone un anillo comercial en los primeros pisos del conjunto esta area formula minimarket

en 2 niveles (debajo del nivel de la Av. Mario Accinelli, tiendas y restaurant turistico en la

esquina de la plaza. Esta area cuenta con estacionamiento independiente

Los espacios comunes del conjunto se encuentran alrededor de las areas libres centrales estan

conformados por salas de usos multiples, salas multimedia guarderia, salas de Jjuegos y

gimnasio.
7.3.2 Programa arquitecténico

Cuadro N°13 Areas generales

Programa de areas

Ambientes

Publicas
Privadas

Areas libres

Comercio
Servicios
Minimarket
Restaurant
Estacionamiento comercial
Deposito
Cuarto de bombas y cisterna

Area comercial

Estacionamiento
Cuarto de basura
Cuarto de basura (torre 1)
Cuarto de basura (torre 2)
Cuarto técnico
Cuarto de bombas y cisterna
Sub estacion eléctrica
Oficina de seguridad
Deposito para departamentos
Deposito de servicio
Ingresos

Area de servicio
conjunto

Area comun
Area comun (torre 1)
Area comun (torre 2)

Area social

Area residencial Viviendas

Programa de areas

Ambientes

Publicas
Privadas

Areas libres

Primer
nivel (m2)
768.7
0
968.7
0

oS O O O

1637.7
28.8

S O O O

11.6

62.47
278.6

S O O

Cuarto
nivel (m2)
303.92
588.74

Segundo
nivel (m2)

440
1592.46
212
0

S © O o o

628

294

81.6
320

76.7

53.5
153
82
0
828.7

Quinto
nivel (m2)
353.62
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Tercer
nivel (m2)
254.8
886.63
228.27
35
0
0
0
68.8
58.54
1706.12
29.52
0
17.72
0
0
38.29

32.1
0
0
166
72
66.74
1094

Sexto nivel
(m2)
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Area comercial Comercio
Servicios
Minimarket
Restaurant

Estacionamiento comercial

Deposito
Cuarto de bombas y cisterna
Area de servicio Estacionamiento
conjunto Cuarto de basura

Cuarto de basura (torre 1)
Cuarto de basura (torre 2)
Cuarto técnico
Cuarto de bombas y cisterna
Sub estacidn eléctrica
Oficina de seguridad
Depdsito para departamentos
Depésito de servicio
Ingresos
Area social Area comiin
Area comun (torre 1)
Area comun (torre 2)
Area residencial Viviendas

Fuente: Elaboracion propia

el uso de viviendas multifamiliares

325.01
26.82
335.11
0
473.54
15.9
0
0
16.14

S O O O O O O O O

78.93
0
72.61
1691.01

514
29
286.59
0
0
11.19

S O O O O O O o o O

19.38

oS O O

0
1130.22

Stephanie Teresa Francisca Alama Chavez
Bachiller en Arquitectura, Urbanismo y Artes.

45

303.65

O O O O O O O oo oo oo oo o

(=)

1591.7



Potencialidad de las laderas de Chaclacayo para
UNI - FAUA
el uso de viviendas multifamiliares

Programa de areas

Ambientes Séptimo Octavo Noveno
. nivel (m2) nivel (m2) nivel (m2)
Areas libres Publicas

Privadas
Area comercial Comercio
Servicios
Minimarket
Restaurant
Estacionamiento comercial

Deposito
Cuarto de bombas y cisterna
Area de servicio Estacionamiento
conjunto Cuarto de basura

Cuarto de basura (torre 1)
Cuarto de basura (torre 2)
Cuarto técnico
Cuarto de bombas y cisterna
Sub estacion eléctrica
Oficina de seguridad
Deposito para departamentos
Depésito de servicio
Ingresos

IS
N
P
[*))

—
o

Area social Area comun
Area comun (torre 1)
Area comiin (torre 2)
Area residencial Viviendas 1626.8 1261.86 727

© O O O O O O OO O OO oo oCcooooo oo

S
(=)

Fuente: Elaboracion propia
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Programa de areas

Ambientes Décimo Décimo Vigésimo
nivel (m2) noveno nivel (m2)
(planta nivel (m2)
) tipica)
Areas libres Publicas 0 0 0
Privadas 0 0 0
Area comercial Comercio 0 0 0
Servicios 0 0 0
Minimarket 0 0 0
Restaurant 0 0 0
Estacionamiento comercial 0 0 0
Deposito 0 0 0
Cuarto de bombas y cisterna 0 0 0
Area de servicio Estacionamiento 0 0 0
conjunto Cuarto de basura 0 0 0
Cuarto de basura (torre 1) 0 0 0
Cuarto de basura (torre 2) 0 0 0
Cuarto técnico 0 0 0
Cuarto de bombas y cisterna 0 0 0
Sub estacidn eléctrica 0 0 0
Oficina de seguridad 0 0 0
Dep0sito para departamentos 0 0 0
Deposito de servicio 0 0 0
Ingresos 0 0 0
Area social Area comun 0 0 0
Area comun (torre 1) 0 81.39 185.2
Area comun (torre 2) 0 0 0
Area residencial Viviendas 3342.6 281.2 0
Fuente: Elaboracion propia
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Programa de areas

Ambientes Area total Area
: (m2) parcial
Areas libres Publicas 2121.04 5188.87
Privadas 3067.83
Area comercial Comercio 2247.98 3937.12
Servicios 135.82
Minimarket 621.7
Restaurant 303.65
Estacionamiento comercial 473.54
Deposito 95.89
Cuarto de bombas y cisterna 58.54
Area de servicio Estacionamiento 3971.82 5067.64
conjunto Cuarto de basura 74.46
Cuarto de basura (torre 1) 294
Cuarto de basura (torre 2) 17.72
Cuarto técnico 81.6
Cuarto de bombas y cisterna 320
Sub estacion eléctrica 38.29
Oficina de seguridad 11.6
Deposito para departamentos 108.8
Depésito de servicio 81.85
Ingresos 332.1
Area social Area comun 718.77 1278.71
Area comun (torre 1) 420.59
Area comiin (torre 2) 139.35
Area residencial Viviendas 13575.09 13575.09

Fuente: Elaboracion propia
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Se debe tener en cuenta que en el proyecto se ha considerado dejar areas publicas que

beneficien a los residentes del distrito.

Cuadro N°14 Area libre en porcentajes.

Area del terreno 100%
8,671.43
Area libre de las 35.39 59.85%
viviendas 3,067.83
Area libre publica 24.46
2,121.04

Area construida
23,858.56

Fuente: Elaboracion propia
7.4 Tipologia de viviendas
7.4.1 Viviendas hacia la calle 24 de abril

7.4.1.1 En esquina

— - |
-
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VIV ENDJ
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81

Stephanie Teresa Francisca Alama Chavez
Bachiller en Arquitectura, Urbanismo y Artes.




UNI - FAUA Potencialidad de las laderas de Chaclacayo para

el uso de viviendas multifamiliares

D’ .
B’ :
B p B
@ =
a 3
c L)
4 O p 1 ol
A M ~— BT - . [ | Cx A/ﬁn g}
_F L_r ) | «_F ~
e ]
1
)
B’
B B
A
(3 ‘

stephanie Teresa Francisca Alama Chavez
3achiller en Arquitectura, Urbanismo y Artes.




Potencialidad de las laderas de Chaclacayo para

UNI - FAUA
el uso de viviendas multifamiliares
B _-_: - B'
{ |
B ‘B
~ (A

BLO@UE FRONTAL HACIA
CALLE 24 DE ABRIL

Stephanie Teresa Francisca Alama Chavez &3

Bachiller en Arquitectura, Urbanismo y Artes.




Potencialidad de las laderas de Chaclacayo para

UNI - FAUA

el uso de viviendas multifamiliares

26

- 84
stephanie Teresa Francisca Alama Chavez B
3achiller en Arquitectura, Urbanismo y Artes.




Potencialidad de las laderas de Chaclacayo para

el uso de viviendas multifamiliares

BLOQUE FRONTAL HACIA
CALLE 24 DE ABRIL
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7.4.1.2 Vivienda frontal

BLOQUE FRONTAL HACIA
CALLE 24 DE ABRIL
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7.4.2 Viviendas hacia la calle Chajlla
7.4.2.1 En esquina

62
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7.4.2.2 Vivienda frontal
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7.4.3 Viviendas hacia la calle Mario Accinelli

7.4.3.1 En esquina

BLOQUE FRONTAL HACIA
AV. MARIO ACCINELL}
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BLOQUE EN ESQUINA HACIA
AV. MARIO ACCINELLI
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7.4.3.2 Vivienda frontal

BLOQUE FRONTAL HACIA
AVENIDA MARIO ACCINELL!

4] 42
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7.4.4 Viviendas en las torres

7.4.4.1 Con vista hacia recreaciones comunes

BLOQUES DE LAS TORRES
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7.4.3.2 Con vista hacia parque y Rio Rimac
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Cuadro N°15 Tipologias
Departamento Tipo Hab. Area Und.

Flats A-1 1 53 0
A 2 61 2

B 2 61 3

C 2 55 1

D 1 38 4

E 1 50 8

F 2 85 2

G 1 53 1
Torres a-1 2 75 9
Torres a-2 3 100 21
Torres b 3 95 32
Me 3 80 0
M-3 3 80 10
M-4 4 93 9

N -1 3 82 3

N-2 3 82 3
N-3 3 82 14
N-4 2 62 4

N-5 3 95 3

Duplex A 4 120 3

B 4 135 3

C 4 125 3

D 4 115 3

E 3 130 1

F 3 150 1
Total 143
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Cuadro N°16 Tipologias y su ubicacion

Departamento Tipo Niveles

112131415(6!7,8/9,10/11;12|13|14'15 16|17 18 19

Flats A-1
A 1 1
B 1 1 1
C 1
D 4
E 8
F 1 1
G 1
Torres a- 1j2.212,2
1
Torres a- 2222121212122 ]|2¢1
2
Torres b iy 22127272 212 4+2!12 (1212|2232l
Me
M-3 11112{3]2|1
M-4 1{21312]1
N -1 3
N-2 3
N-3 1 6 7
N-4 2 2
N-5 1 1 1
Duplex A 3
B 3
C 3
D 3
E 1
F 1
total 143

Fuente: propia
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8.1 Generalidades

La presente memoria forma parte del proyecto “Conjunto residencial Las terrazas de
Chaclacayo”, el objeto de esta memoria es brindar una breve descripcion de la estructura

desarrollada y los criterios utilizados para el cdlculo de los elementos estructurales basicos.

El proyecto consta de catorce bloques de vivienda y 2 torres de vivienda. Compuesta

de la siguiente manera:

Tres bloques de cuatro pisos, cinco bloques de cinco pisos, tres bloques de seis pisos,
tres bloques de siete pisos, un bloque de ocho pisos que cuentan con escalera estructurada y
dos torres de dieciséis pisos, cada una de las torres cuenta con una circulacion vertical

compuesta con escalera Yy ascensor.

El proyecto estructural se basa, en el casi de los bloques menores en un sistema de
porticos de columnas y vigas y en el caso de las torres el sistema utilizado es el de muros
estructurales (placas) y la cimentacion se basa principalmente ¢n zapatas aisladas, corridas y
vigas de cimentacion de concreto armado, y de cimientos corridos de concreto simple y sobre
cimientos del mismo material, para los techos se usa losas aligeradas de 20 cm. de espesor
armadas en un sentido, y losas macizas de concreto armado; las edificaciones estan disefiadas

para soportar cargas gravitacionales y sismicas.
8.2 Elementos estructurales

Los elementos estructurales se han disefiado, considerando las combinaciones de Carga
Muerta, Carga Viva y Cargas de sismo, de acuerdo a las estipulaciones dadas en las Normas
Técnicas de Normas de Disefio Sismo Resistente E-030, Norma de Concreto armado E-060 y

Albanileria E-070 del Reglamento Nacional de Edificaciones.

Los muros de albaiiileria confinada, sirven de elementos que delimitan ambientes, pero

no son considerados elementos portantes, encontrandose liberados de los porticos estructurales.

Para el disefio de la cimentacion se considerando que el suelo resistente se encuentra a

una profundidad indicada de 1.20 m. a partir del nivel del terreno natural.

En el planteamiento general, se ha considerado una junta sismica de 0.05 m. entre cada
“torre y bloque de vivienda, dada las caracteristicas de la edificacion, para evitar los efectos de

desplazamientos y contraccion.
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8.2.1 Analisis sismo-resistente de acuerdo a la Norma E-030

El conjunto de bloques que conforman Conjunto Residencial, han sido analizadas

independientemente mediante el analisis sismico estatico.

La norma establece requisitos minimos para que las edificaciones tengan un adecuado
comportamiento sismico con el fin de reducir el riesgo de pérdidas de vidas y dafios materiales,
y posibilitar que las edificaciones esenciales puedan seguir funcionando durante y después del

sismo.
8.2.1.1 Metodologia

Para el analisis sismico se aplicara el Método estatico, de acuerdo a las Normas sismo-

resistentes.
Cuadro N°17 Férmula para cdlculo de sismo resistencia

V= ZUSCP/Rd

V: Fuerza sismica a nivel de corte basal
VA Factor de zona

U: Factor de uso e importancia

S: Factor de suelo

G

Factor de amplificacion sismica.
C=2.5x(Tp/T)

Y i Peso de la edificacion , P=PuxA
Rd: Coeficiente de reduccion de fuerza sismica
Tp: Periodo de vibracion del suelo
T: Periodo de vibracion de la estructura
T=Hn/Ct
Hn: Altura del edificio
Ct: Factor del tipo de construccion
Pu: CM+%CV.CM: Carga muerta, Cv: Carga
viva
A: Area total

Fuente: propia — Anexo 4 (calculo detallado de estructuras)
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Cuadro N°18 Calculo para torres

P=(CM + 25%CV)x

AxN
CM
Elemento Area Altura Carga Carga
(muros) especifica repartida
Placas 14.96 2.5 2400 89730
Muros albaii. Bajo 70.00 1 1800 126000
Muros albaii. A techo 70.83 2.5 1800 318735
TOTAL 534465
TOTAL x16 8551440
Losas 698.08 - 350 244328
TOTAL 8795768
EDIFIC
cv
Elemento Area / Carga Carga repartida
Volumen especifica
por piso Area 204.87 200 40974
vivienda
Baiio 9.5 200 1900
Corredores 20.85 200 4170
y escaleras
TOTAL 47044
TOTAL x16 752704
25% 188176 TOTAL 8983944
EDIFIC
=(ZxUxSxCxP)/R
z U S C P R \Y%
0.1 1 1 1.02 8983944 6 152727.05
long. 974.8583929
Placas
min (cm)
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En este documento se detalla la arquitectura necesaria para que las instalaciones se viabilicen

por los profesionales especializados en las diferentes areas.

El proyecto esta conformado por bloques de viviendas, areas de circulacion verticales y
horizontales, areas comunes cerradas y al aire libre, estacionamiento para la vivienda y zona
comercial (tiendas, restaurant turistico, minimarket y estacionamiento comercial). Para el
mejor funcionamiento de las areas técnicas recomiendo organizar una junta directiva de
propietarios que debera estar a cargo del mantenimiento o reemplazo de los ambientes y

aparatos.
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9.1 Instalaciones Mecanicas

En la arquitectura del proyecto se deja los espacios e instalaciones necesarias para su
implementacién. No se ha implementado en los departamentos y en el area comercial debido a
las diversas necesidades de los usuarios, pero si se considera importante implementar en los
estacionamientos y depositos.

9.1.1 Ventilacion natural

Para el proyecto se analizo el clima en la zona y el viento exterior predominante para su

aprovechamiento.

Viento de

I Lerreno a nervenir

Zona expuesta a 2
ientos de valle '

9.1.1.1 En las viviendas y areas comunes

En la vivienda, se tiene como factor importante la ventilacion, por ello se ha previsto que
todos los ambientes sociales y privados cuenten con ventilacion natural mediante ventanas
o mamparas hacia la calle o hacia areas comunes del conjunto, los Uinicos espacios que
ventilan hacia ductos internos son los bafios, lavanderias, algunas cocinas de mini

departamentos y estacionamiento.

9.1.1.2 Area comercial

Estas areas cuentan con ventilacion natural hacia la calle.

9.1.2 Ventilacién forzada y climatizacion

En la arquitectura se toma en consideracion dejar el espacio y las instalaciones para que los
usuarios puedan colocar aparatos para la ventilacion forzada y climatizacion como
campanas para cocina, extractores e inyectores de aire con filtro y sistemas de aire

acondicionado.

104
Stephanie Teresa Francisca Alama Chavez

Bachiller en Arquitectura, Urbanismo y Artes.




Potencialidad de las laderas de Chaclacayo para
UNI - FAUA
el uso de viviendas multifamiliares
Todos los bafios cuentan con ventanas altas de ventilacion, adicional a esto se deja un

enchufe y tubo para que los usuarios puedan colocar un extractor que mejoraria la calidad

de aire en sus bafios.

Es importante implementar las instalaciones mecanicas en los estacionamientos y depdsitos

para la correcta extraccion de gases e inyeccion de aire.

9.1.2.1 Presurizacion de las vias de escape para casos de emergencia

Es importante presurizar las escaleras de emergencia en las torres de vivienda; para ello el
especialista a cargo debe tomar en cuenta las exigencias del R.N.E. En la arquitectura se ha
dejado los espacios con las medidas adecuadas para los ductos, escaleras, vestibulo, puertas

de escape, gabinetes contra incendios, ubicaciéon de equipos y sala de maquinas.

9.1.2.2 Transporte vertical de personas y cargas

En el proyecto se usan ascensores en el area comercial, en los bloques de vivienda que
tienen mas de 6 pisos y en las torres, en todos los casos para el disefio arquitectonico se ha
analizado la Normativa EM-070 del RNE. Y se ha dejado el espacio adecuado para cumplir
con la capacidad necesaria, ubicacion de equipos y sala de maquinas. Se recomienda usar
ascensores de ultima generacion, que no generan ruidos molestos, ahorro de energia y no

necesitan cuarto de maquinas.
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9.2 Instalaciones Sanitarias

9.2.1 Agua de consumo

En la arquitectura se ha disefiado un area técnica debajo de una de las torres, se ha
centralizado el cuarto de bombas para las cisternas de los bloques de viviendas y agua de
emergencia. Las cisternas al encontrarse conectadas no tendran problemas de falta de agua
por mantenimiento, cuando se necesite realizar se abastecera con agua de otra cisterna al
bloque de vivienda. No se utilizar4a ningun tanque elevado, se recomienda poner un sensor

para activar una alarma que indique cuando el nivel del agua este en 25% del total.

En el distrito de Chaclacayo y Lurigancho — Chosica el agua de consumo para la poblacion
en su mayoria es abastecida por las centrales hidroeléctricas que estan en el rio Rimac, esto
causa que la calidad del agua en los meses de verano sea mala o no logren abastecer a la
_ poblacion, por las lluvias y huaycos en la zona Centro del pais o en los mismos distritos.
En el proyecto se deja el espacio para una planta de tratamiento de aguas grises y de lluvia
que se usarian para limpieza y el riego de areas verdes. Como segunda etapa podria
implementarse una planta de tratamiento anaerdbica para potabilizar el agua de desagiie,

esto mitigaria en parte la falta de agua en estos periodos de desabastecimiento.

En el proyecto se dividen las cisternas en area de vivienda (Bloque A, Bloque B, Torre 1 y

Torre 2) y area comercial, areas verdes y estacionamientos.

Cuadro N°19 Cisternas para consumo en edificios multifamiliares

Bloque A
tipo de departamento Cantidad LPD/ dormitorios DD
(RNE) (m3.)
1 dormitorio 22.00 500.00 11.00
2 dormitorios 20.00 850.00 17.00
3 dormitorios 8.00 1200.00 9.60
4 dormitorios 3.00 1350.00 4.05
Total DD para 41.65
viviendas
Capacidad de cisterna 62.48
(1.5 DD)
Bloque B
tipo de departamento Cantidad LPD/ dormitorios DD
(RNE) (m3.)
1 dormitorio 0.00 500.00 0.00
2 dormitorios 55.00 850.00 46.75
3 dormitorios 17.00 1200.00 20.40
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4 dormitorios 0.00 1350.00 0.00
Total DD 67.15
Capacidad de cisterna 100.73
(1.5 DD)
Torre 1
tipo de departamento Cantidad LPD/ dormitorios DD
(RNE) (m3.)
1 dormitorio 0.00 500.00 0.00
2 dormitorios 4.00 850.00 3.40
3 dormitorios 23.00 1200.00 27.60
4 dormitorios 1.00 1350.00 1.35
Total DD 32.35
Capacidad de cisterna 48.53
(1.5 DD)
Torre 2
tipo de departamento Cantidad LPD/ dormitorios DD
(RNE) (m3.)
1 dormitorio 0.00 500.00 0.00
2 dormitorios 6.00 850.00 5.10
3 dormitorios 23.00 1200.00 27.60
4 dormitorios 1.00 1350.00 1.35
Total DD 34.05
Capacidad de cisterna 51.08
(1.5 DD)

Fuente: elaboracion propia

En el caso de las torres, se pondrian dos bombas de presion constante, una bomba que
proporcionaria agua a la mitad superior de la torre (9 pisos) y otra para la mitad inferior (9
pisos). Esto ayudaria a controlar la presion en las tuberias y asi asegurar una presion

adecuada en los aparatos sanitarios del edificio.
9.2.1.2 Cisternas para consumo de area comercial, areas verdes y estacionamientos
‘Se propone unir estas areas para poder tener un volumen mayor de agua, esta agua se divide en
‘2 cisternas iguales para realizar el mantenimiento independiente de cada y el conjunto siga
teniendo agua.

Se propone el uso de cisternas para el comercio porque el distrito no es abastecido de manera

continua por la empresa de agua, solo por ciertas horas del dia y ciertos dias de la semana.
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Cuadro N°20 Abastecimiento para area comercial

Area Areadela Areadel #Maix.de Trampa
total cocina (m2.) comedor comensales de grasa

(m2.) (m2.) (m3.) para
S dias
Restaurante 304.00 50.00 163.00 130.00 0.90
m2. LPD/m2 DD(m3.)
(RNE)
Tiendas secas 726.00 6.00 4.36
m2. LPD/m2 DD(m3.)
(RNE)
Areas verdes 2390.00 2.00 4.78
m2. LPD/m2 DD(m3.)
(RNE)
Estacionamiento 4471.00 1.00 4.47
Total de dotacion diaria 9.00

restaurante
Total de dotacion diaria 13.61
tiendas secas, areas verdes
y estacionamiento

Capacidad de cisterna 33.91
(1.5)
2 cisternas de (m3.) 17.00

Fuente: propia
Para el riego de las areas verdes las conexiones se podrian independizar para poder conectarlas a
la planta de tratamiento de aguas grises o de riego tecnificado si se implementan.
9.2.2. Agua caliente
En el proyecto se deja espacio en las lavanderias para calentadores individuales por unidad
de vivienda para que puedan ser implementados por los propietarios. Se debe tener en

cuenta las caracteristicas de los equipos segun las necesidades de cada unidad, para ello se

analiza la normativa correspondiente
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Cuadro N°21 Calculo de capacidad del tanque

Calentadores eléctricos (Norma 1S.010)

Equipo de produccion

Agua caliente Dotacidn Capacidad del Capacidad Total de
diaria tanque de horaria del capacidad
almacenamiento equipo en equipo (L.)
en relacion con relacion con
D.D. (1/5D.D.) D.D (1/7 D.D.)
Departamento 1 120.00 41.14
hab. 24.00 17.14
Departamento 2 250.00 85.71
hab. 50.00 35.71
Departamento 3 390.00 13374
hab. 78.00 55. 71
Departamento 4 420.00 144.00
hab. 84.00 60.00
Termas apacidad Capacidad terma  Potencia (w.)
requerida comercial (L.)
(L.)
Departamento 1 41.14
hab. 50.00 1,200.00
Departamento 2 85.71
hab. 80.00 1,500.00
Departamento 3 133.71
hab. 150.00 2,000.00
Departamento 4 144.00
hab. 150.00 2,000.00

FFuente: propia
Saber la potencia de la terma ayudara a los calculos de las instalaciones eléctricas.

En el conjunto se deja el espacio en cada vivienda para que los usuarios puedan

implementar calentadores con el sistema que mas les convenga, electricidad o gas.

En la zona del proyecto ain no se ha implementado las redes de gas natural.

Pero se deja en los techos de los edificios el espacio para implementar tanques de gas que
podrian abastecerse desde la calle. Estos tanques se deberian poner encima de una sobre
losa y cerrado en los costados por paredes. Se dejaria la parte superior con malla metalica
para asegurar la ventilacién constante, el acceso a estos tanques solo seria por la parte
superior. Del tanque se podria distribuir a las viviendas con medidores separados y con

tubos que van en los ductos sanitarios. Esto facilitara el acondicionamiento de un sistema
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de gas natural cuando lleguen las redes, ya que cada usuario contara con un medidor para

Su consumo.

Se debe considerar en el conjunto utilizar aparatos de gas duales que estan preparados para

GLP o para gas natural.

9.2.3 Agua contra incendio

Se utilizara una cisterna de 140.00 m3. Con su bomba contra incendio y seguira lo
establecido en el R.N.E. en este punto. El sistema contra incendios debera tener

alimentacion eléctrica individual y valvulas siamesas accesibles en la fachada.

Las torres no tienen mas de 50.00 m. En todos los pisos se ha dejado el espacio para el

gabinete contra incendios de uso interno se deberia dejar conexion de manguera de 2 '2”.

Se considera el uso de rociadores automaticos en estacionamientos, depositos de

estacionamientos y en las circulaciones verticales de las torres.

9.2.4 Desagle

Se deja el espacio para una planta de tratamiento de aguas grises que podria ser habilitada
por el conjunto como primera etapa, a esta planta de tratamiento llegarian las aguas
residuales de los lavaderos y duchas que estarian en tuberias separadas para facilitar su
tratamiento ya que estas aguas no tienen residuos organicos, esta agua resultante del
tratamiento se distribuye a cada casa en los inodoros en un sistema independiente, se
pueden usar para el riego y ayuda en las épocas de desabastecimiento de agua a que la

dotacion de agua potable pueda duras hasta un 30% mas.

Como segunda etapa se deja el espacio para una planta de tratamiento anaerdbica que
reutilice el agua de desagiie y agua de lluvia, para ello se deja 140.00 m2. En el nivel mas
bajo del conjunto. El agua que se obtenga de esta planta de tratamiento segin el nivel de
tratamiento se puede usar para limpieza, riego y potable. Cada una de ellas se distribuira a

la cisterna correspondiente.

Como una alternativa global en la urbanizacion se podria tener una planta de tratamiento
general que se abasteceria de todos los colectores de desagiies del conjunto urbano. Esta
opcion podria ser de gran ahorro para toda la comunidad y esta agua obtenida se podria
usar para mantener parques, miradores, calles peatonales y las areas de proteccion

paisajisticas.
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En el diseiio se considera dejar el cspacio en todas las jardineras elevadas de las terrazas
superiores y los techos un desagiie separado del sistema general, este tubo se conectara con

las jardineras inferiores para que pueda descargar directamente al terreno.

A. Colgadores, soportes y ductos

En el diseiio arquitectonico se han dejado ductos sanitarios son de 1.10 m. de largo por 0.80
m. de ancho iniciando en el piso mas bajo del conjunto y terminando en el mas alto. He
tomado la prevision que los ductos no estén interferidos por las vigas y las tuberias no
atraviesen las estructuras ni juntas sismicas. En cada piso tienen una malla metalica de
fierro de construccion anclada a la estructura para la seguridad del personal técnico,

también tienen facil acceso desde las viviendas o areas comunes.
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9.3 Instalaciones Eléctricas

9.3.1 Subestacion eléctrica

Habiendo analizado que es conveniente para los usuarios del proyecto que se gestione un
suministro en media tension (10KW) se podria implementar una subestacién eléctrica
propia; en la arquitectura se ha dejado el espacio dentro del area técnica general; esta seria
administrada por parte de la directiva del conjunto. El proponer una subestacion privada
ayuda a que los usuarios del conjunto paguen menos por el servicio eléctrico, por el menor
costo del kilowatt-hora. Cada unidad contaria con un concentrador de control interno
también llamado medicién a distancia. Este concentrador facilita la medicion de energia
utilizada por las unidades de vivienda y se pueden ubicar mas cerca de las mismas. Para

ello en el disefio se deja los espacios para su colocacién en cada ingreso a las viviendas.

Se sugiere al especialista en desarrollar las instalaciones del proyecto el uso de BusBar en
el conjunto por sus caracteristicas de ahorro de espacio de instalaciones, mayor resistencia

a cortocircuitos y no tener caida de tension por la distancia.
9.3.2 Factor de demanda
Para fundamentar el punto anterior se ha confeccionado un cuadro de cargas aproximado,

se ha seguido la misma division por bloques que se propuso para las instalaciones sanitarias.

Se analizaron en base a las recomendaciones del codigo nacional de electricidad.

Segin el numero de habitaciones

Cuadro N°22 Calculo de demanda
CUADROS DE CARGAS (C.N.E. Regla 050-202/1)

Departamento 1 hab. P.I. (w) F.D.(%) M.D. (w)
(45.00 m2.)

Alumbrado y

tomacorrientes

Carga basica (45.00 m2.) ,500.00 1.00 1,500.00

Cargas adicionales
Cargas moviles 1,500.00 0.30 450.00
Calentador eléctrico 1,200.00 1.00 1,200.00
Cocina eléctrica 6,000.00 1.00 6,000.00
Lavadora ,000.00 0.25 500.00
Total cargas adicionales 10,700.00 8,150.00
Total (Kw.) 12.20 9.65
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Departamento 2 hab.
(60.00 m2.)

Alumbrado y
tomacorrientes

Carga basica (45.00 m2.)
Carga adicional (15.00 m2.)
Cargas adicionales
Cargas moviles
Calentador eléctrico
Cocina eléctrica
Lavadora
Total cargas adicionales
Total (Kw.)

Departamento 3 hab.
(105.00 m2.)

Alumbrado y
tomacorrientes
Carga basica (45.00 m2.)
Carga adicional (45.00 m2.)
Carga adicional 2 (15.00
m2.)

Cargas adicionales
Cargas moviles
Calentador eléctrico
Cocina eléctrica
Lavadora
Total cargas adicionales
Total (Kw.)

Cuadro de cargas por
bloque arquitecténico

Bloque A
Departamento 1 hab.
Departamento 2 hab.
Departamento 3 hab.
Departamento 4 hab.

P.L (w)

1,500.00
,000.00

1,500.00
1,500.00
6,000.00
2,000.00
1,000.00

13.50

P.I. (w)

1,500.00
1,000.00
1,000.00

1,500.00
2,000.00
6,000.00
2,000.00
1,500.00

15.00

22.00
20.00
11.00

el uso de viviendas multifamiliares

F.D.(%)

F.D.(%)

1.00
1.00

0.30
1.00
1.00
0.25

1.00
1.00
1.00

0.30
1.00

1.00
0.25

CUADRO DE CARGAS TOTALES (C.N.E. Regla 050-
202/3)

La unidad de departamento
con mayor carga (3 hab.)

P.I (Kw)

15.00

F.D. (%)

1.00

Potencialidad de las laderas de Chaclacayo para

M.D. (w)

1,500.00
1,000.00

450.00
1,500.00
6,000.00

500.00
8,450.00

10.95

M.D. (w)

1,500.00
1,000.00
1,000.00

450.00
2,000.00
6,000.00

500.00
8,950.00

12.45

M.D.(Kw)

15.00

Stephanie Teresa Francisca Alama Chavez

Bachiller en Arquitectura, Urbanismo y Artes.



Potencialidad de las laderas de Chaclacayo para

el uso de viviendas multifamiliares

Los 2 siguientes igual o

menor al anterior (3 hab.) 30.00 0.65 19.50
Los 2 siguientes igual o
menor al anterior (3 hab.) 30.00 0.40 12.00
Los 15 siguientes igual o
menor al anterior (3hab.y 90.00 0.30 27.00
2hab.)
121.50 0.30 36.45
Viviendas restantes (Zhab. y
1hab.) 148.50 0.25 37.13
268.40 0.25 67.10
Total (Kw.)
703.40 214.18
Bloque B
Departamento 1 hab.
Departamento 2 hab.
55.00
Departamento 3 hab.
17.00

Departamento 4 hab.

CUADRO DE CARGAS TOTALES (C.N.E. Regla 050-

202/3)
P.I. (Kw) F.D. (%) M.D.(Kw)
La unidad de departamento
con mayor carga (3 hab.) 15.00 1.00 15.00
Los 2 siguientes igual o
menor al anterior (3 hab.) 30.00 0.65 19.50
Los 2 siguientes igual o
menor al anterior (3 hab.) 30.00 0.40 12.00
Los 15 siguientes igual o
menor al anterior (3hab.y 180.00 0.30 54.00
2hab.)
40.50 0.30 12.15
Viviendas restantes (2hab.) 702.00 0.25 175.50
Total (Kw.) 997.50 288.15
Torre 1
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Departamento 1 hab.

Departamento 2 hab. 4.00
Departamento 3 hab. 23.00
Departamento 4 hab. 1.00

CUADRO DE CARGAS TOTALES (C.N.E. Regla 050-
202/3)
P.1. (Kw) F.D. (%) M.D.(Kw)
La unidad de departamento
con mayor carga (4 hab.) 16.00 1.00 16.00

Los 2 siguientes igual o

menor al anterior (3 hab.) 30.00 0.65 19.50
Los 2 siguientes igual o
. menor al anterior (3 hab.) 30.00 0.40 12.00
Los 15 siguientes igual o
menor al anterior (3hab.) 225.00 0.30 67.50
Viviendas restantes (3hab. y
2hab.) 60.00 0.25 15.00
54.00 0.25 13.50
Total (Kw.) 415.00 143.50
Torre 2

Departamento 1 hab.

Departamento 2 hab. 6.00
Departamento 3 hab. 23.00
Departamento 4 hab. 1.00
CUADRO DE CARGAS TOTALES (C.N.E. Regla 050-
202/3)
P.I. (Kw) F.D. (%) M.D.(Kw)
La unidad de departamento
con mayor carga (4 hab.) 16.00 1.00 16.00
Los 2 siguientes igual o
menor al anterior (3 hab.) 30.00 0.65 19.50
Los 2 siguientes igual o
menor al anterior (3 hab.) 30.00 0.40 12.00
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Los 1S siguientes igual o

menor al anterior (3hab.) 225.00 0.30 67.50
Viviendas restantes (3hab. y 60.00 0.25 15.00
2hab.) 81.00 0.25 20.25
Total (Kw.) 442.00 150.25

FFuente: propia
9.3.3Energia renovable
En el proyecto se podria usar paneles solares para aprovechar la radiacion solar existente
en Chaclacayo, para poder aprovechar la sombra que generarian se ha propuesto en el
disefio arquitectonico terrazas comunes cubiertas, se podrian colocar con un sistema

inteligente de movimiento segun el recorrido solar. Los paneles estarian orientados hacia

el norte con una inclinacién de 12° para aprovechar el maximo de radiacion solar.

Para el calculo de energia que podria generarse por los paneles se considera que por cada

1.00 m2. De panel se obtiene 100.00 w.

Cuadro N° 23 Calculo de energia solar

Area de Cantidad de Watts

paneles terrazas generados
Terraza 28.8 4 11520
tipo 1 Total (Kw.) 11.52
Terraza 41.6 3 12480
tipo 2 Total (Kw.) 12.48
Terraza 94 .4 3 28320
tipo 3 Total (Kw.) 28.32

Fuente: propia
En el altimo nivel de las torres se podria colocar aerogeneradores de eje vertical de palas

helicoidales para el aprovechamiento de la energia edlica.

Esta energia podria aprovecharse para iluminar las areas comunes de esta manera la energia

eléctrica que pagarian los usuarios serian la de su consumo en cada vivienda

Se debe tomar en cuenta que todo el conjunto pueda contar con un sistema cerrado de
camaras de seguridad, intercomunicadores, alarmas contra incendios, conexion para
proteccion a tierra, etc. Se considera importante dejar el espacio para grupos electrogenos,
que la administracion pueda implementar cuando lo considere necesario, esto con el fin de
que el conjunto no se quede sin energia eléctrica en los ascensores, sistemas de seguridad,

ambientes comunes y pasadizos en caso de corte de luz generales.

16
Stephanie Teresa Francisca Alama Chavez
Bachiller en Arquitectura, Urbanismo y Artes.




Potencialidad de las laderas de Chaclacayo para
UNI - FAUA o .

el uso de viviendas multifamiliares
Por la ubicacion del proyecto en los meses de verano son frecuentes las lluvias y rayos por
ello se cree importante el uso de pararrayos, este se va a instalar en el ultimo piso de una
de las torres con un “ionizador”, que es un dispositivo electronico que ioniza la atmosfera

y simula estar a una altura mucho mayor de la ubicada, lo cual protege todo el conjunto

solo con un pararrayos, este se conecta a pozos de tierra con un cable hacia el suelo.

En los planos de arquitectura se ha previsto el acceso hacia los ultimos pisos de todos los
edificios por medio de una escalera de servicio para un facil acceso hacia los distintos

equipos colocados ahi.

Se han tomado en cuenta los datos vertidos en esta memoria para el disefio arquitectonico,
dejando los espacios necesarios de acuerdo a las necesidades de las diferentes

especialidades y con ello obtener un disefio integral del conjunto.
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9.4 Seguridad
9.4.1 Objetivo

Otorgar un marco referencial para cumplir con los requisitos de seguridad y prevencion de
siniestros. Este marco incluye caracteristicas de construcciéon, elementos de proteccion y
ocupaciones para minimizar el riesgo contra la vida humana, ya sea por efectos de fuego, humo,
calor y gases toxicos.

9.4.2 Marco Normativo
Las medidas de seguridad optadas por el proyecto son planteadas en base a:

e Reglamento Nacional de Edificaciones

e Norma INDECOPI NTP 350.043-1 Extintores Portatiles

e Norma INDECOPI NTP 399.010-1 Seiiales de Seguridad

e (Cdbdigo Nacional de Electricidad Tomo V Utilizacién

e NFPA 101, Cédigo de Seguridad Humana

e NFPA 13, Rociadores Automaticos de Agua Contra Incendio

e NFPA 20 Standard for the installation of centrifugal Fire Pump
e NFPA 72 National Fire Alarm Code

9.4.3 Rutas De Escape
Ruta 1 (flecha verde): para la evacuacién desde las viviendas del proyecto. En la evacuacién

horizontal cuenta con un corredor con una seccion entre 1.20 - 1.70m que llega hacia una

escalera de evacuacion.

Ruta 2 (fleche purpura): para la evacuacién de la zona comercial. Los locales de comercio

tienen salida hacia los retiros del proyecto (5m de ancho) que conforman las zonas seguras.

Ruta 3 (flecha roja): para la evacuacion de la zona de estacionamiento. La ruta permite evacuar
desde los estacionamientos hacia las areas libres del proyecto, los cuales se encuentran a menos

de 45m de los ingresos al conjunto.
9.4.4 Descripcion De Sistemas De Evacuacion

9.4.4.1Corredores de escape

-El ancho minimo de todos los corredores debe ser de 1.20m, en el proyecto existe un rango de

1.20 a 1.70m para mayor seguridad y evacuacion.
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9.4.4.2Puertas de salida

Las puertas que forman la ruta de evacuacion tienen apertura en el sentido del lujo. Cuentan
con 1.00m de ancho minimo.

Escaleras de evacuacion

Los bloques de vivienda cuentan con escaleras integradas que satisfacen las necesidades de
transito y evacuacion. Mientras que las torres cuentan con escaleras presurizadas cerradas al
exterior. Cuentan con 1.20m de ancho (27.5cm de paso y 17.5 de contrapaso).

Longitud de recorrido

Segun el Art. 25 literal c) de la Norma A.010 — RNE, para cfectos de evacuacién, la distancia
total del evacuante (medida de manera horizontal y vertical) desde el punto mas alejado hasta
el lugar seguro (salida de escape, area de refugio o escalera de evacuacion) sera como maximo

‘45 m sin rociadores o 60m con rociadores.

9.4.4.3 Sistema De Proteccién Contra Incendios

Detectores de humo

Detectan el incendio para luego mandar una seial a la Central de Alarmas, que alertara al
personal del edificio.

Sensores de temperatura

Dispositivos electronicos que detecta la temperatura del ambiente cuando ascienda a 55 grados
Celsius. En cocinas y estacionamientos.

Pulsadores de incendio

Dispositivos manuales que al ser accionados activa una alarma para alertar al personal del
edificio.

Alarma de evacuacion

Sefial actstica de alerta, emitida a través de los parlantes ubicados en las areas comunes del

edificio.

9.4.4.4 Sistema De Proteccién Contra Incendios

° De advertencia
Gabinetes de emergencia
Dispensadores de elementos para combatir un inicio de incendio en el interior de un piso o

subsuelo.
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9.4.4.5 Sistema de rociadores

Se activa en caso de incendio, cuando la temperatura de la ampolla se dilata y rompe, libera asi

el agua a 120 litros por minuto, para controlar un amago de incendio.

9.4.4.6 Extintores portatiles

Corresponden a una respuesta inicial contra incendios. Se ubican en lugares estratégicos que
cubran la totalidad de cada nivel del edificio. Del tipo PQS, segun lo estipulado en la NTP
INDECOPI 350.043-1.

9.4.4.7 lluminacion de emergencia

Estos equipos seran colocados en corredores, escaleras y vias de evacuacién, con capacidad de

autonomia para 90 minutos como minimo.

9.4.4.8 Senalizacion

Las seiiales tienen un tamafio de 20x30cm, para que el simbolo sea identificado facilmente

desde una distancia segura. Los tipos de seiiales:

. De evacuacion y emergencia.
. De prohibicion
. De equipos de proteccion contra incendio
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Vista peatonal desde el cruce de la calle 24 de abril y Av. Las Azucenas. Se puede observar el bloque de 4 pisos que posee uso comercial y
residencial. De fondo las dos torres de viviendas.



Vista peatonal desde el cruce de la calle Chajlla y Av. Mario Accinelli, desde la plaza de ingreso al parque. Frontis del area comercial principal
(restaurante turistico y minimarket).



Vista interior del conjunto, juego de nifios y area de picnic



Vista aérea desde el parque central, se observa el drea comercial sobre la Av. Mario Accinelli y la plaza publica
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Lista de planos
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Cuadro N°24 planos y descripcion

Lamina
U-00
A-01
A-02
A-03
A-04
A-05
A-06
A-07
A-08
A-09
A-10
A-11
A-12
A-13
A-14
A-15
A-16
A-17
A-18
A-19
A-20
A-21
A-22
A-23
A-24
A-25
A-26
E-01
E-02
E-03
E-04
E-05
E-06
E-07
E-08
E-09
E-10

11SS-01

HISS-02

SE-01
SE-02
SE-03
SE-04
SE-05
SE-06

Especialidad
Arquitectura
Arquitectura
Arquitectura
Arquitectura
Arquitectura
Arquitectura
Arquitectura
Arquitectura
Arquitectura
Arquitectura
Arquitectura
Arquitectura
Arquitectura
Arquitectura
Arquitectura
Arquitectura
Arquitectura
Arquitectura
Arquitectura
Arquitectura
Arquitectura
Arquitectura
Arquitectura
Arquitectura
Arquitectura
Arquitectura
Arquitectura
Estructura
Estructura
Estructura
Estructura
Estructura
Estructura
Estructura
Estructura
Estructura
Estructura
Instalaciones
Instalaciones
Seguridad y evacuacion
Seguridad y evacuacion
Seguridad y evacuacion
Seguridad y evacuacion
Seguridad y evacuacion
Seguridad y evacuacion

Fuente: Elaboracion propia
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Descripcion

Plano de ubicacion
Primer nivel

Segundo nivel

Tercer nivel

Cuarto nivel

Quinto nivel

Sexto nivel

Séptimo nivel

Octavo nivel

Noveno nivel

Décimo nivel

Décimo octavo nivel
Décimo noveno nivel
Planta de techos

Cortes

Elevaciones Sur y Oeste
Elevaciones Norte y Este
Tipologias de vivienda
Tipologias de vivienda
Tipologias de vivienda
Tipologias de vivienda
Desarrollo arquitectonico
Desarrollo arquitectonico
Desarrollo arquitectonico
Desarrollo arquitecténico
Desarrollo arquitectonico
Desarrollo arquitectonico
Primer nivel

Segundo nivel

Tercer nivel

Cuarto nivel

Quinto nivel

Sexto nivel

Séptimo nivel

Octavo nivel

Noveno nivel

Décimo nivel

Sanitarias

Sanitarias

Primer nivel

Scgundo nivel

Tercer nivel

Cuarto nivel

Quinto nivel

Planta tipica
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Conclusiones

Luego del analisis y estudio del area urbana y alrededores del distrito de Chaclacayo podemos
afirmar que si posee potencial para el desarrollo de viviendas multifamiliares y que a su vez
existe variedad de oportunidades de desarrollo residencial, tanto de los espacios fisicos, de
estabilidad de suelos como legislacion del Ministerio de Vivienda como de la Municipalidad
Metropolitana de Lima, éstas son: DS 012-2019-VIVIENDA que permite la densificacion de
viviendas en laderas favoreciendo a conjuntos econdmicos y la Ordenanza N°1098 del
30/11/2007 el reajuste de la zonilicacion y permite mas usos compatibles con la vivienda. Estas
normas pueden ser aprovechadas de diferente manera, algunas inmediatamente, otras en

habilitacion urbana por etapas y mejorando la conexion vial.

Con esta investigacion también podemos entender el desarrollo de esta parte de la ciudad a
través del tiempo, como hemos observado, Chaclacayo se formo gracias a la creacion de la
carretera central, en un principio de manera formal. En la actualidad la presién del crecimiento

urbano informal se debe a la necesidad de viviendas de los estratos medio a bajos

Actualmente es un distrito en lento desarrollo que cuenta con caracteristicas unicas, como el
clima predominantemente calido, nuevas normativas y ocupacion de las laderas mediante

planes urbanos, entre otros

Para el desarrollo del proyecto arquitectonico la investigacion de las laderas derivé en un
terreno potencial para el desarrollo de la vivienda multifamiliar, por ello se desarrolla la
propuesta primero de una habilitacion urbana y luego de la edificacion que aprovecha la
topografia y el paisaje.

El proyecto “Las Terrazas de Chaclacayo” pretende abastecer la necesidad de vivienda que el
distrito y su entorno, ademas, ser un hito para futuras construcciones multifamiliares y ejemplo
de como mejorar la calidad de vida de los habitantes con espacios urbanos puablicos, el uso de
comercio que da vida urbana y aporta en la seguridad de los habitantes, aprovechando los
espacios publicos y funcionando como revitalizante de su contexto urbano. Las tipologias de

viviendas y comercios facilitan las actividades diarias de las familias y usuarios locales.
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Recomendaciones

Disefiar para este tipo de edificaciones en laderas, la accesibilidad adecuada y los lugares

seguros en casos de evacuacion por incendio y sismicidad.

A las autoridades municipales de Chaclacayo, Chosica y Ate, investigar las zonas seguras de
expansion para la vivienda de estratos medio y medio-bajo, asi como brindar apoyo a los

profesionales que vienen realizando estudios en estos distritos.
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Anexos

Anexo 1: Certificado de parametros proyecto

o
Il

MUNICIPAL'DAU BISTRITAL DF CUACLADAYD
GLRENC A DE DESARROL 1O URIANG
SUB GERENCIA D PLANIFICACION LitiiAN A
CATASTRO, HAN LITACIONi S URB%NAS ¥
=D FICACIONE S

Chaclacayo, 24 dec Mayo dcl 2017

CARTA N2 070-2017-SGPUCHE-GDU/MDCH

Sr. (a) Stephanie Teresa Alama Chaver
Maz. 26, Lt. 4, Cmt. 20, Nicolas dc Pi¢rola

LURIGANCHO
ASUNTO : Param ttros urbanisticos y Edificatorios
REFERENCIA - Expedicnte N2 3478-2017

De nuestra consideracion.

Mediante la presente reciba usted ¢l satudo cordial del Ing. David Aponte Jurado, Alcalde de la Municipalidad
Distrital de Chaclacayo y en atencion al expediente de la referencia, presentado con fecha 22 de Mayo del
2017, mediante c! cual solicita Parametros Urbanisticos y Edificatorios, de los predios ubicados cn la Urb. San
Cayctano, Sind. De Trabajadores Comercio y Urb. Los Angeles del Distrito de Chaclacayo.

Lucgo de haberse hecho la evaluacion de la documentacion se indica, lo siguiente:
e Los certificados de Paramcetros Urbanisticos y Edificatorios se emiten a nivel de predio, el cual no se
espcecifica en la solicitud y a su vez poscen un derecho de pago, el cual no se aboné a Tesoreria

Municipal.

e Para poder apoyarla y contribuir con la claboracidn de su Tesis de grado, se le brindara intormacion
solo dc un lote por cada sector que se especifica en su solicitud.

e Lainformacion brindada solo serd vilida para fines académicos y no para otro tipo de requerimiento
que s¢ le pudicran dar.

e Lainformacion solicitada sc describe en el anexo 01.

Sin otro particular, me despido de usted no sin antes expresarle, los sentimientos de mi especial consideracion
y estima personal.

Atentamente.
At b2y de s RS6G Carretera Central Km. 24 - Chaclacayo - Pera
Telélfono: {(01) 497-1033
vaew.murichaclacayo.gob.pe
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zonFuCAcnon

USOS DE SUELO

HABILITACION URBANA
[ AREA DE LOTE MINIMO
AREA LIBRE

ALTURA MAXIMA
RETIRO FRONTAL

|_ALINEAMIENTO DE FACHADA
 ESTACIONAMIENTOS

ZONIFICACION

AREA DE TRATAMIENTO NORKAT1VQ
USOS DE SUELO

ESPECIFICAC!ONES  NORMA TIVAS
“AREA DE LOTE NORMATIVO

[ HABILITACION URBANA _
PORCENTAJE DE AREA LIBRE

ALTURA DE EDIFICACION MAXILIA
RETIRO FRONTAL

ALINEAMIENTO DE FACHADA
ESTACIONAMIENTO

[ ZONIFICACION _
AREA DE TRATAMIENTO NORNATIVO

["USOS DE SUELO

[ ESPECIFICACIONES TECNICAS

HABll ITACION URBANA
TAREA DE LOTE NORMATIVO

"TPORCENTAJE DE AREA LIBRE

ALTURA DE EDIFICACION MAX!%I/
TRETIRO FRONTAL

[TALINEAMIENTO DE FACHADA
| ESTACIONAMIENTO

1. PI DI0 UBICADO EN LA PRIMERRA ZONA SOLICITADA

Potencialidad de las laderas de Chaclacayo para
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ANEXO 01

€7 (Comercio Zonal) S =
AREA DE TRATAMIENTO NORMATIVO IV "

Comercio y Servicios sefialiados cn Indice de Usos de las Achvidadus
urbanas, Uso compatible: Residencial de Densidad Media (RI1DM
no cucnta con Habilitacion Urbana '

. Dxistente o segun proyecto

Sc permite utilizar el 100% del lote con uso Residencial

30% area libre solo para viviecnda unifamiliar

40% arca libre solo para vivienda multifamiliar

60% arca libre solo para conjunto

4 nisos

3.00 frente a calle

5.00 frente a avenida

Acordc al entorno urbano
1 cada 50.00 m2 irca comercial ulil 0 1 cada 2 Unidades de |

2. 1K DIOUB

1120.00 2 (Viv. Unifamiliar)

vivicndas. '

ICADO EN LA SEGUNDA ZONA SOLICITADA

ROM (Residencial de Densidad Media

AREA DE TRATAMIENTO NORMATIVO IV

Viviecnda Unifamiliar, Multifamiliar y Conjunto Residencial,
IZstablecimientos de Hospedaje y Restaurantes Turistico. Uso comercio
local frente a Avenida. Con usos permisibles a Indice dc Usos
aclividades Urbanas . e
Se admitira 4 pisos frente a parques avenidas y Conjuntos residenciales.

180.00 m2 (Viv. Multifamiliar)
1600.00 m2 (Conjuntos)

no cucnta con Habilitacion Urbana
30% (Viv. Unifamiliar) (**)

40% (Multifamiliar) ]
60% (Conjunto)

3 Pisos
3 00 ml. (frente a calle)

$.00 ml. (frente a avenida)

_Acucrdo al entorno urbano

1 cada 2 Unidadcs de vivienda

3. 17l IO UBICADO EN LATERCERA ZONASOLICITADA

RDB gl{es:dencnal de Den-;ldad Baja)

— L

{ _/\Rl"/\ DE TRATAMIENTO NORMATIVO IV

| hospedaje y restaurantes lunshcos scra definida por el Municipio y

Vivienda  Unifamiliar y Bifamiliar 'y Conjunto Residencial,
[Zstablecimicntos de Hospedaje y Restaurantes Turisticos, frente a
Avenidas. Usos senalados cn cl Indice de Usos de lus Actividades
Urbanas.

Sc adinitira hasta 3 pisos y multifamiliares frentec a parques y avenidas
y c¢n conjuntos residenciales; la localizacion de establecimientos de

cslablecida en ol indice de Usos de actividades urbanas
No cucnta con Habilitacion Urbana |
300.00 m2 (Unl!ammar) |
450.00 m2 (Multifamiliar) !

I

1600.00 m2 (Conjunto Residencial)

* Acuerdo al entorno urbano
1 cada unidades de vivienda

Ve

40% (Viv. Unifamiliar) (**)
50% (Multifamiliar)
60% (Conjunto)
2 pisos y azotca (No amplinciones en alturas mayores) (*)
3.00 ml. (frente a calle)

5.00 ml. (frente a avenida)

Exislenle para edificaciones antiguas.

prtateca Central km 24 ~Cluctacayo — Perd
< {01) 197-1033
b aclacayo pob.pe

[ranh
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Anexo 2: Analisis econémico fondo MIVIVIENDA
Institucion publica que tiene como mision

“Promover el acceso a la vivienda unica y adecuada, principalmente de las familias
con menores ingresos, a través de la articulacion entre el Estado y los Sectores

Inmobiliario y Financiero, impulsando su desarrollo. i

- Bono del buen pagador — BBP

El BBP es una ayuda econémica no reembolsable que se otorga a las personas que adquieren
un producto MiVivienda a través de las Instituciones Financieras Intermediarias (1FI). Estos
productos son MiVivienda, MiConstruccion y MiCasa mas. En este ultimo, el préstamo es
hasta S/270 000.00 y se puede acceder a un bono maximo de S/ 17 000.00, con esto se

incrementa la cuota inicial y el préstamo sera menor.

Cuadro N°25 Beneficiarios: MiVivienda, MiConstruccién y MiCasa Mas

Valor de la vivienda BBP Condiciones BBP

Desde S/56 700 hasta S/17 000 Para viviendas de hasta S/ 300 000

S/81 000

Mayores s S/81 000 S/14000 Aporte minimo 10% del valor de la vivienda. Maximo
hasta S/121 500 no hay tope

Mayores a S/121 500 S/12 500 Prepagos: se permiten prepagos parciales en cualquier
hasta S/202 500 momento, si se realiza un prepago total antes del Sto

afio, se devuelve BBP+intereses legales

Mayores a S/202 500 S/3 000 El valor de la cuota inicial (aporte+tBBP) debe ser
hasta S/300 000 mayor o igual al 20% del total de la vivienda

Grafico: Bono del Buen Pagador
Fuente: Fondo MiVivienda - [laboracion propia
- Bono Familiar [Habitacional — BFH

Es un programa dirigido a las familias con ingresos familiares mensuales que no excedan el

valor de S/ 3,626 para comprar, construir o mejorar su vivienda, la misma que contara con
b

servicios basicos de luz, agua, desagile.

il | 8%)
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Cuadro N°26 Techo propio

Modalidad Valer
vivienda
Adquisicion unifamiliar rasta
e e . - t
Adquisicion multifamiliar ilasta
700
Desde

Construccion en sitio propio 485

S/83 000
Mejoramiento de vivienda

Grafico: Bono Familiar Habitacional

Potencialidad de las laderas de Chaclacayo para

el uso de viviendas multifamiliares

BFH

S/33 200

S/22 617,50

S/9 545

Fuente: Fondo MiVivienda - Elaboracion propia

- Mi vivienda verde

Cuadro N°27 MiVivienda Verde

Modalidad Valor de
vivienda
Grado 1 Hasta S/140 000
De S/140 000 a
S/369 540
Grado 2 Hasta S/369 540

Grafico: MiVivienda verde

Viviendas de grado | y tratamiento de aguas grises.

Bono

4%
3%

4%

Fuente: Fondo MiVivienda - Elaboracion propia

Condiciones

Ingreso familiar mensual no
debe exceder S/3 626

No haber
habitacional del Estado

recibido apoyo

Contar con ahorro minimo

Es un premio al esfuerzo

ahorrador y no se devuelve

Este beneficio se da a la vivienda que incorpora criterios de sostenibilidad en su disefio y
construccion, disminuyendo asi el impacto sobre el medio ambiente. Es complemento de la
cuota inicial, aplica al BBP y BFH. El bono es otorgado segun el grado de sostenibilidad de
una vivienda dentro de proyecto certificado. Grado 1: Viviendas con tecnologias de bajo

consumo de agua y energia, arquitectura bioclimatica y manejo de residuos sélidos. Grado 2:

Condiciones

Los proyectos deben estar
previamente certificados como
sostenibles por el FMV

Proyectos que cumplen

requisitos de sostenibilidad

Stephanie Teresa Francisca Alama Chavez

Bachiller en Arquitectura, Urbanismo y Artes.
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Anexo 3: Investigacidon de proyectos inmobiliarios en L.ima Este

Potencialidad de las laderas de Chaclacayo para

el uso de viviendas multifamiliares

Para poder entender el mercado inmobiliario en la zona de estudio se ha tomado como

referencia algunos proyectos cercanos, tanto en Chaclacayo como en Lurigancho.

Se busca ademas conocer los precios de mercado y el valor de suelo.

Cuadro N°28 Precios de mercado

Proyecto

Area Area
cons. cons.

Min(m?2) Max(m?2)

1. Condominio

75.00 90.00
de Valle
2. Las Condes 83.00 190.00
3. La Estancia 71.92 73.20
4. Los Prados 71.00 142.00

; B ist

5 onavista oA 10 124.00
Golf

Precio

(USS$)

895.64

721.43

819.89

833.08

636.85

x Precio

m2. Min m2. Max

(US$)

894.97

687.89

801.40

833.08

701.05

Precio
prom

m2(US$)

895.31

704.66

810.65

833.08

668.95

Fuente: Elaboracion propia con datos de ventas inmobiliarias en Lima Este

. e ama (' havez
Stephanie Teresa Francisca Alama Chavez
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Condominios en Lima Este

Cuadro N°29 Oferta residencial

CARACTERISTICAS TIPOS DE DEPARTAMENTOS Y PRECIOS

Empresa: Lider
Ubicacion:
Chaclacayo

Area verde: 2000.00
m2.

Casa club con sala
para ninos

Sala de usos
multiples

Sala de juegos
Zona de parrillas
equipada

Area de juegos de
nifios al aire libre

Gimnasio ==m ’

Lobby recepcion

Tipo 1: 75.00 m2. - S/ 221 000.00 (Precio por m2. S/ 2946.67)

1. CONDOMINIO DEL VALLE

Tipo 2: 83.00 m2. - S/ 244 000.00 (Precio por m2. S/ 2939.76)

Grafico: Condominio 5l Valle

Fuente: Elaboracion propia con datos de Condominio [l Valle

AR C 189
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1. CONDOMINIO DEL VALLE

Empresa: Lider
Ubicacion: Naiia -
Lurigancho
Areas verdes
Piscina

Zona de parrillas
equipada

Area de juegos de
nifos al aire libre
Minimarket

Sala de usos
multiples

2. LAS CONDES

Flat ipo 1: 83 m3. - S/ 197 000.00 (Precio por m2. S/ 2373.49)

Grafico: Condominio El Valle y Las Condes N
Fuente: Elaboracion propia con datos de Condominio El Valle y L.as Condes

sE——— 190
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Flat tipo 2: 83 m3. - S/ 197 000.00 (Precio por m2. S/ 2373.49)
r |

2. LAS CONDES

Duplex Tipo 1: 137.00 m2 - S/325 000.00 (Precio por m2. S/
2372. 26)

Grafico: Condominio lL.as Condes N
Fuente: Elaboracion propia con datos de Condominio Las Condes

S ; 191
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Duplex Tipo 2: 166.00 m2 - S/394 000.00 (Precio por m2. S/
2379.52)

2. LAS CONDES

Triplex: 190.00 m2. - S/430 000.00 (Precio por m2. S/2263.16)

Grafico: Condominio Las Condes o
Fuente: Elaboracion propia con datos de Condominio [.as Condes

e ' TS
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Potencialidad de las laderas de Chaclacayo para

el uso de viviendas multifamiliares

3. LA ESTANCIA DE CHACLACAYO

Empresa: Consorcio
La estancia

Ubicacion:
Chaclacayo
Areas verdes
Gimnasio

Sala de usos
multiples

Piscina

Banos - Vestidores
Cateteria

Zona de parrillas

equipada

Cancha de tulbito y
basquet

Area de juegos de
ninos al aire libre

Area comercial

Duplex: 73.2 m2. - S/ 193 000.00 (Precio por m2. S/2636.61)

Grafico: Condominio La estancia de Chaclacayo

Fuente: Elaboracion propia con d

Ste%hanie Teresa Francisca Alama Chavez————

atos de Condominio La estancia de Chaclacayo
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Potencialidad de las laderas de Chaclacayo para

el uso de viviendas multifamiliares

142.00 m3. - S/ 389 200.00 (Precio por m2.
S/2740.86)

Duplex tipo 2: 142.00 m3. - S/ 389 200.00 (Precio por m2.

S/2740.86)
E Empresa: Paredes Flat tipo 1 (3Hab.): 84.00 m2. - S/ 176 000.00 (Precio por m2.
E Group S.AC. S/2095.24)
= |Ubicacion: Flat tipo 2 (3Hab.): 84.00 m2. - S/ 178 000.00 (Precio por m2.
= |Lurigancho S/2119.05)
S Areas verdes Duplex tipo | (3Hab.): 84.00 m2. - S/ 201 000.00 (Precio por
O |Piscinas m2. S/2392.86)
5 Minimarket Duplex tipo 2 (3Hab.): 91.00 m2. - S/ 215 000.00 (Precio por
= |Gimnasio m2. S/2362.64)
é Area de nifios Duplex tipo 3 (3Hab.): 124.00 m2. - S/ 286 000.00 (Precio por
8 Sala de cine m2. S/2306.45)

i |S.UM.

Grafico: Condominio I.os prados de Chaclacayo y Bonavista Golf club Huampani
IFuente: Elaboracion propia con datos de Condominio Los prados de Chaclacayo y
Bonavista Golf club Huampani

i Teamea Tt o e B 0"
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Anexo 4: Calculos de estructuras

Cuadro N°30 Calculo estructural de las torres

P=(CM + 25%CV)x A x

N
CcM
Elemento Area Altura Carga especifica Carga repartida
(muros)
Placas 14.96 255 2400 89730
Muros albaii. Bajo 70.00 1 1800 126000
Muros albaii. A techo 70.83 2.5 1800 318735
TOTAL 534465
TOTAL x16 8551440
Losas 698.08 - 350 244328
TOTAL EDIFIC 8795768
Ccv
Elemento Area/ Carga Carga
Volumen especifica repartida
por piso Area 204.87 200 40974
vivienda
Bafio 9.5 200 1900
Corredoresy 20.85 200 4170
escaleras
TOTAL 47044
TOTAL x16 752704
25% 188176 TOTAL 8983944
EDIFIC
V=(ZxUxSxCxP)/R
Z U S C p \Y
0.1 1 1 1.02 8983944 6 152727.05
long. 974.8583929
Placas
min (cm)

Fuente: Elaboracion propia

Stephanie Teresa Francisca Alama ('havez
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B'3
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CALCULO DE

Potencialidad de las laderas de Chaclacayo para

Cuadro N°31 Calculo estructural de bloques menores

S
35
45
ura (m)

el uso de viviendas multifamiliares

Cé6 (oy)

35
50

Base (m)

TEORICO ESTANDAR ESTANDAR

0.55

f'c

210
210
210
210
210
210
210
210
210
210
210

ura (m)

0.30
AREA b
COLUMNA  (cm)
(m2)
421.09 35
960.54 35
600.00 35
659.18 35
1243.39 35
879.59 35
424.49 35
794.56 35
380.27 35
185.71 35
197.28 35
Base (m)

TEORICO ESTANDAR ESTANDAR

H= 2.50
ESBELTEZ
(COLUMNA)
Central 0.3125 0.35
Excenta 0.27777778 0.30
Esquina 0.25 0.25
TIPO DE C1 C2 C3 c4 o
COLUMNA
B (CM.) 35 35 35
H (CM.) 25 30 35
BLOQUE TIPO 1
VIGA
MAYOR Luz entre Altura (m) Base (m) Alt
columnas (m) TEORICO
5.70 0.52 0.26
PESO AREA (m2) PISOS P. TIPO
CARGADOS SERVICIO COLUMNA
1000 6.19 5 30950 0.35
1000 14.12 5) 70600 0.35
1000 8.82 5 44100 0.35
1000 9.69 5 48450 0.35
1000 23.50 5 117500 0.45
1000 12.93 5 64650 0.35
1000 6.24 5 31200 0.35
1000 11.68 5 58400 0.35
1000 5.59 5 27950 0.35
1000 2.73 5 13650 0.35
1000 2.90 5 14500 0.35
BLOQUE TIPO 2
VIGA ot
MAYOR Luz entre Altura (m) Base (m) g
columnas (m) TEORICO
0.57 0.29

6.30

Stephanie Te
Bachiller en Arquitectura,

0.60

0.30
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C8

35
55

h‘(cm)
TEORICO

12.03
27.44
17.14
18.83
35.53
25.13
12.13
22.70
10.86
5.31
5.64

c9

35
60

h (cm)

ESTANDAR

| ()6

20
30
20
20
40
30
20
25
20
20
20

35
65

h (cm)
OBRA

Cl
C2
Cl
Cl
C4

Gl
Cl
Cl
Gl
Gl
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JUMNA | PESO | AREA (m2)

All
A12
A13
Al4
A15
A16

Al7

B13

B15

B16

B17
c1

C12

C13

Cl4

IC15
C16
C17
D11
D12
D13
D14
D15
D16
D17
E11

E12

1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000

1000

1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000 |
1000
1000 |
1000
1000
1000 |
1000 |
1000
1000 |
1000 |

1000 |

PISOS P

CARGADOS SERVICIO C

9.45 2 18900
36.70 56700
TRe 4 71760
[ 3 56820
18.94 3 56820
17.94 4 71760
o 4 37800
15.00 2 30000
72.32 72320
30.00 4 120000
79.31 79310
62.37 62370
115.13 115130
14.34 4 57360
5.55 2 11100
11.10 3 33300
11.10 3.5 38850
11.12 2 22240
11.12 2 22240
11.10 3.5 38850
5.55 4 22200
8.55 I 8550
17.10 1 17100
17.10 1 17100
17.14 | | 17140
13.14 | 13140
17.10 1 17100
8.55 I 8550
16.05 1 16050
32.10 1 32100

Stephanie Teresa I'ra

Bachiller en Arquitectura,

TIPO
OLUMNA

0.35

0.35

0.35

0.35

0.35

0.35

0.35

0.35

0.45

0.45

0.45

0.45

0.45

0.35

0.35

0.35

0.35

0.35

0.35

0.35

0.35

0.35

0.35

0.35

0.35

0.35

0.35

0.35

0.35

0.45

Potencialidad de las laderas de Chaclacayo para

f'e

210

210

210

210

210

210

210

210

210

210

210

210

210

210

210

210

210

210

210

210

210

210

210

210

210

210

210

210

210

210

AREA

COLUMNA

(m2)

257.14
771.43
976.33
773.06
773.06
976.33
514.29
408.16
765.29
1269.84
839.26
660.00
1218.31
780.41
151.02
453.06
528.57
302.59
302.59
528.57
302.04
116.33
232.65
232.65
233.20
178.78
232.65
116.33
218.37

339.68

b
(cm)

35
35
35
35
35
35
35
35
35
35
35
35
35
35
35
35
35
35
35
35
35
35
35
35
35
35
35
35
35

35

h (cm)

h (cm)

TEORICO ESTANDAR

7.35
22.04
27.90
22.09
22.09
27.90
14.69
11.66
21.87
36.28
23.98
18.86
34.81
22.30
4.31
12.94
15.10

8.65

8.65
15.10

8.63

3.32

6.65

6.65
6.66

5.11

6.65

3.32

6.24

9.71

20

25

30

25

30

30

20

20

25

40

25

20

35

25

20

20

20

20

20

20

20

20

20

20

20

20

20

20

20

ncisca Alama ('havez
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h (cm)
OBRA

Cl
Ci
C2
Cl

G2

Cl
Cl
Cl
Cc4
Cl
Cl
C3
Cl
Ci
Cl
Cl
Cl
Cl
Gl
Cl
Cl
Cl

Cl

Cl
Cl
Cl
Cl

Cl



E13

El4

E15

E16

E17

F11

F12

F13

F14

F15

F16

F17

IR
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000

1000

UNI - FAUA

32.10

32.20

32.20

32.10

16.05

8.02

16.05

16.05

16.08

16.08

16.05

8.02

BLOQUE TIPO 3

JLUMNA PESO

A25

A27
A2T
A28’
A28

A29

B25
B26

B27

VIGA
MAYOR Luz entre Altura (m)
columnas (m) TEORICO
6.10 0.55
AREA (m2) PISOS
CARGADOS
1000 9.61 |
1000 25.84
1000 7.05 4
1000 10.12 4
1000 7.14 4
1000 11.19 4
1000 15.69 2
1000 18.84
1000 15.25 1
1000 27.18
1000 20.72

Stephanie Teresa I'r
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22100 0.45 210
32200 0.45 210
32200 0.45 210
32100 0.45 210
16050 0.35 210
8020 0.35 210
16050 0.35 210
16050 035 210
16080 0.35 210
16080 0.35 210
16050 0.35 210
8020 0.35 210
Base (m) Altura (m)
TEORICO
0.28 0.55
P. TIPO fc
SERVICIO COLUMNA

9610 0.35 210
25840 0.35 210
28200 0.35 210
40480 0.35 210
28560 0.035 210
44760 0.35 210
31380 0.35 210
18840 0.35 210
15250 0.35 210
27180 0.45 210
20720 0.45 210

ancisca Alama Chavez
tura. Urbanismo y Artes.
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339.68 35
340.74 35
340.74 35
339.68 35
218.37 35
109.12 35
218.37 35
218.37 35
218.78 35
218.78 35
218.37 35
109.12 35
Base (i)

0.

AREA

ESTANDAR ESTANDAR

30

b

COLUMNA  (ecm)

(m2)

130.75
351.56
383.67
550.75
3885.71
608.98
426.94
256.33
207.48
287.62

219.26

35

35

35

35

35

35

35

35

35

35

35

9.71
9.74
9.74
9.71
6.24
3.12
6.24
6.24
6.25
6.25
6.24

3.12

h (cm)

h (cm)

20

20

20

20

20

20

20

20

20

20

20

20

TEORICO ESTANDAR

3.74

10.04

10.96

15.74

111.02

17.40

12.20

7.32

5.93

8.22

6.26
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20

30

25

30

30

20

20

20

20

20

20

Gl
Cl
0y
Cl
Gl
&l
(G
Cl
Cl
Cl

Cl

h (cm)
OBRA

Cl
Cc2

Ci

Gl
Gl

Cl



UNI - FAUA
B27' 1000 34.02 2
B29 1000 44.21 2
B30 1000 28.86 2
C25 1000 5.64 |
C26 1000 10.54 |
C27 1000 5.28 2
C29 1000 6.62 2
C30 1000 5.68 2
BLOQUE TIPO 4
YIGA
MAYOR Luz entre Altura (m)
columnas (m) TEORICO
6.00 0.55
OLUMNA  PESO AREA (m2) PISOS
CARGADOS

L36 1000 5.21 5
I6(TECHO 400 5.21 l
VERDE)

L35 1000 41.39
IS(TECHO 400 7.73 I
VERDE)

L34 1000 43.12
$4(TECHO 400 7.73 [
VERDE)

L33 1000 5.21 5
33(TECHO 400 5.21 I
VERDE)

M36 1000 14.15 5
36(TECHO 400 14.15 I
VERDE)

M35 1000 152.49
35(TECHO 400 29.45 !
VERDE)

M34 1000 25.51 5
[34TECHO 400 25.51 !
VERDE)

68040

88420

57720

5640

10540

10560

13240

11360

Base (m)
TEORICO ESTANDAR

P

0.27

TIPO

Potencialidad de las laderas de Chaclacayo para

0.45 210

045 210
035 210
035 210
0.35 210
035 210
035 210

0.35 210

Altura (m)

0.55

f'c

SERVICIO COLUMNA

28134

44482

46212

28134

76410

164270

137754

Stephanie Teresa Francisca Alama Chavez
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0.35 210

210

0.35

0.35

210

210

0.35

210

0.35

210

0.45

0.45 210
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720.00 35
935.66 35
785.31 35
76.73 35
143.40 35
143.67 35
180.14 35
154.56 35
Base (m)
ESTANDAR
0.30
AREA b
COLUMNA (cm)
(m2)
382.78 35
605.20 35
628.73 35
382.78 35
1039.59 35
1738.31 35
1457.71 35

20.57

26.73

22.44

2.19

4.10

4.10

5.15

4.42

h (cm)
TEORICO

10.94

17.29

17.96

10.94

29.70

49.67

41.65

20

30

20

20

20

20

20

20

h (cm)
ESTANDAR

@il

Cl

Ci

Cl

Cl

Cl

Gl

20

20

20

20

30

50

45

h (cm)

OBRA

(G}

Cl

Co

Cs



, 5 137754
B3(TECHO | 400 | 25.51 1
VERDE) | |
| ]
o0 BTG @ '
BN ,1_0(_’] ?.79 5 52866
136(TECHO | 400 | 9.79 1
VERDE) i
S }
E N3s | 1000 | 88.60 100380
35(TECHO | 400 | 29.45 |
VERDE) '
|
E__N:»L [ 1000 19.56 5 105624
34TECHO = 400 19.56 |
VERDE) |
P 1000 | 9.79 5 52866
400 9.79 1
[ __Inm 11 I .
. | BLOQUE TIPO 5
LVIGA - T
' MAYOR Luzentre  Altura (m) Base (m)
! columnas (m) TEORICO
6.00 0.55 0.27
fcowMﬁA | PESO | AREA (m2) PISOS P
‘ CARGADOS
|
1000 521 7 36470
1000,  7.73 7 54110
1000 |  8.00 7 56000
71000 | s.21 7| 36470
00| H4ds | 7. 99050
1000 | 29.45 | 7. 206150
10001 2551 1 LGB0
RS- | |
1000 14.15 | 7( 99050 |
! 57 7 68530 |
| |
37060
19.58 | 7 | ! |
19.58 | 7 137060
i 7! 68530
I

TEORICO | ESTANDAR | ESTANDAR

SERV.ICIO | COLUMNA

T035 210 |

Potencialidad de las laderas de Chaclacayo para

0.35 ' 210 [
A
|

035 | 210 |
035 | 210
035 210

0.35 * 210

Altura (m)

0.55

TIPO f'e |

035 | 210 |
g

035 | 210 |

0.35 | 210 5
0.35 | 210 |
0.45 | 210

0.45 | 210

0.35 | 210

0.35 | 210
0.35 | 210

035 ! 210

0.35 | 210

0.35 | 210

el uso de viviendas multifamiliares

1874.20

719.27

1365.71

1437.06

719.27

Base (m)

35

35 |

35 |

35

|

20.55

39.02

41.06

20.55

0.30
AREA b h (cm)
(m2)
|
49619 | 35 14.18
736.19 | 35 2103
761.90 | 35| 2177
496.19 | 35 | 14.18
134762 | 35| 3850
2181.48 1 35 6233
1889.63 ‘ 35 | 53.99
1347.62 i 35| 38.50
93238 | 35 26.64
1864.76 35 : 53.28
1864.76 35 53.28
932.38 I 35| 26.64
24359 | 35| 696

55

25

40

45

25

h (cm)

20
25

25 |

20
40
65
55
40
30

55 |

55
30
20

Stephanie Teresa Francisc
Bachiller en Arquitectura,
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| c7

i

|

' c1

| c4
Cs

cl

h (cm) |

| COLUMNA | (cm) TEORICO | ESTANDAR @ OBRA |

Cl
Ci
cl
Cl
c4
c9
c7

C4




UNI - FAUA Potencialidad de las laderas de Chaclacayo para

el uso de viviendas multifamiliares

040(TECHO | 400 7.46 1
VERDE)
039 . 1000 14.86 2 35664 035 210 48522 35 13.86 20 CI
039(TECHO 400 14.86 1
. VERDE)
038 1000 14.93 2 35832 0.35 210 487.51 35 13.93 20  Cl
-038(TECHO = 400 14.93 I
VERDE)
037 1000 7.46 2 17904 0.35 210 243.59 35 6.96 20 Cl
‘037TECHO = 400 7.46 1
VERDE)
P40 1000 7.46 2 17904 035 210  243.59 35 6.96 20 CI
P4OTECHO = 400 7.46 I
VERDE)
P39 1000 14.86 2 35664 035 210 48522 35 13.86 20 | Cl
\P3Y(TECHO 400 14.86 1
VERDE)
P38 1000 14.93 2 35832 035 210  487.51 35 13.93 20 | ClI
PISTECHO 400 14.93 1
VERDE)
P37 © | 1000 7.46 2 17904 035 210  243.59 35 6.96 20 | C1
PIITECHO | 400 7.46 1
VERDE)
BLOQUE TIPO 6
VIiGA
" MAYOR Luz entre Altura (m) Base (m) Altura (m) Base (m)

columnas (m) TEORICO  TEORICO ESTANDAR ' ESTANDAR

6.00 0.55 0.27 0.55 0.30
& < TIPO fe AREA b h (em) h (cm) h (cm)
COLUMNA | PESO | AREA (m2) [ e : LUMNA TEORICO = ESTANDAR OBRA
CARGADOS SERVICIO = COLUMNA Co(mz) (cm)
Ld4 1 1000 | 521 5 28134 0.35 ' 210 382.78 35 10.94 20 Cl
AYTECHO = 400 5.21 I
VERDE)
La3 B - T 23680 035 210 322.18 35 9.21 20 CI
Ly = :gggi s ' 4 35200 035 210 47891 35 13.68 20 Ci
L2TECHO | 400 | 8.00 I
VERDE) |
Ry - Al g 4 22924 0.35 210 311.89 35 891 20  Cl
L41 1000 5.21

201
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!i LR

L41(TECHO
VERDE)
M44

M44(TECHO
VERDE)

M43
M43(TECHO
VERDE)
M42
M42(TECHO
VERDE)
M1
M41(TECHO
VERDE)
N44
N44TECHO
VERDE)
‘N43
N43}(TECHO
VERDE)
N42
N42(TECHO
VERDE)
N41
N4I(TECHO
VERDE)

" 044
044 TECHO
VERDE)
043
N43(TECHO
VERDE)
042

0D42(TECHO
VERDE)

041
041(TECHO
VERDE)
P44
'44(TECHO
VERDE)
P43
P43(TECHO
VERDE)

P42

400

1000
400

1000
400

1000
400

1000
400

1000
400

1000
400

1000
400

1000
400

1000
400

1000
400

1000
400

1000
400

1000
400

1000
400

1000

UNI - FAUA

5.21

14.15
14.15

29.45
29.45

25.51
25.51

14.15
14.15

9.79
9.79

19.56
19.56

19.58
19.58

9.79
9.79

7.46
7.46

14.86
14.86

14.93
14.93

7.46
7.46

7.46
7.46

14.86
14.86

14.93

Stephanie Tere

Bachiller en Arquitectura,

76410

159030

137754

76410

52866

105624

105732

52866

17904

35664

35832

17904

17904

35664

35832

sa Francisca Alama ¢ havez =
Urbanismo y Artes.

Potencialidad de las laderas de Chaclacayo para

0.35

0.45

0.45

0.35

0.35

0.35

0.35

0.35

0.35

0.35

0.35

0.35

0.35

0.35

0.35

210

210

210

210

210

210

210

210

210

210

210

210

210

210

210

el uso de viviendas multifamiliares

1039.59

1682.86

1457.71

1039.59

719.27

1437.06

1438.53

719.27

243.59

485.22

487.51

243.59

243.59

485.22

487.51

35

35

35

35

35

35

35

35

35

35

35

35

35

35

35

29.70

48.08

41.65

29.70

20.55

41.06

41.10

20.55

6.96

13.86

13.93

6.96

6.96

13.86

13.93

30

50

45

30

25

45

45

25

20

20

20

20

20

20

20

C6

C5

C2

Cl

Cs

CS

Cl

Cl

Cl

Gl

Cl

Cli

(&}



UNI - FAUA Potencialidad de las laderas de Chaclacayo para
el uso de viviendas multifamiliares
42(TECHO 400 14.93 |
VERDE)
41 1000 7.4
P 6 2 17904 035 210  243.59 35 6.96 0T
41(TECHO 400 7.46 |
VERDE)
BLOQUE TIPO 7
VIGA
MAYOR Luz entre Altura (m) Base (m) Altura (m) Base (m)
columnas (m) TEORICO TEORICO ESTANDAR  ESTANDAR
6.00 0.55 0.27 0.55 0.30
OLUMNA PESO AREA (m2) PISOS P. TIPO e T = G = e
CARGADOS SERVICIO COLUMNA COLUMNA (cm) TEORICO ESTANDAR OBRA
(m2)
“'Ns9 1000 5.47 7 38290 035 210 52095 35  14.88 20| C}
M55 1000 10.44 7 73080 035 210 994.29 35 28.41 30 | @2
Ls5 1000 6.00 7 42000 035 210 571.43 35 16.33 20 CI
L54 1000 7.68 7 53760 035 210 731.43 35 20.90 25 CI
L53 1000 5.30 7 37100 0.35 210 504.76 35 14.42 20 | Gt
NS38 1000 11.64 7 81480 035 210 1108.57 35 31.67 25 CI
MSsS' 1000 18.11 7 126770 0.45 210  1341.48 35 38.33 40 C4
MSS 1000 21.54 7 150780 0.45 210 1595.56 35 45.59 50 C6
Ms4 1000 24.68 7 172760 045 210  1828.15 35 52.23 55 | C7
MS53 1000 15.00 7 105000 035 210  1428.57 35 40.82 45 C5
577.14 35 16.49 20 | Gt
N56 1000 6.06 7 42420 0.35 210
210  955.24 35 27.29 30 C2
Nss' 1000 10.03 7 70210 0.35
210 1465.71 35 41.88 45 CS5
N55' 1000 15.39 7 107730 0.35
54.83 55 C7
N54 1000 20.15 7 141050 035 210 1919.05 35
035 210  996.19 35 28.46 30 C2
N53 1000 10.46 7 73220
0 Ci
b 035 210 20571 35 5.88 )
P59 1000 5.04 3 15120
15450 035 210  210.20 35 6.01 20 Cl
059 1000 5.15 3
1 32160 035 210  437.55 35 12.50 20 CI
PS8 1000 10.72 3
32820 035 210  446.53 35 12.76 20 ClI
0s8 1000 10.94 3 o | e
31710 0.35 210 431.43 35 12.33 2
P57 1000 10.57 3
e —— e S 203
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057

P57’

0ss'

055

054

053

P56

Pss'

| 1

P54

P53

OLUMNA PESO

L63
L62
L61
L60
M63
Me62
Mé61
M60
Ne63
Né62
Né61
N60
063

UNI - FAUA
_.l,_ l_l] !
1000 14.65 3
1000 4.16 3
1000 7.34 3
1000 11.26 3
1000 14.74 3
1000 7.65 3
1000 8.10 3
1000 7.34 3
1000 11.26 3
1000 14.74 3
1000 7.65 3
BLOQUE TIPO 8
VIGA
MAYOR Luz entre Altura (m)
columnas (m) TEORICO
6.00 0.55
AREA (m2) PISOS
CARGADOS
1000 5.21 6
1000 6.71 6
1000 10.43 6
1000 5.21 6
1000 14.15 6
1000 26.72 6
1000 30.00 6
1000 14.15 6
1000 9.79 6
1000 19.58 6
1000 19.58 6
1000 9.79 6
1000 7.46 2

43950 0.35 210
12480 035 210
22020 0.35 210
33780 035 210
44220 0.35 210
22950 0.35 210
24300 0.35 210
22020 0.35 210
33780 035 210
44220 0.35 210
22950 0.35 2i0
Base (m)  Altura(m)
TEORICO
0.27 0.55
P. TIPO f'e
SERVICIO COLUMNA
31260 0.35 210
40260 0.35 210
62580 0.35 210
31260 0.35 210
84900 0.35 210
160320 0.45 210
180000 0.45 210
84900 0.35 2i0
58740 0.35 210
117480 0.35 210
117480 0.35 210
58740 0.35 2]0.
17904 0.35 210

Potencialidad de las laderas de Chaclacayo para

el uso de viviendas multifamiliares

597.96

169.80

299.59

459.59

601.63

312.24

330.61

299.59

459.59

601.63

312.24

Base (m)

35

35

35

35

35

35

35

35

35

35

35

ESTANDAR ESTANDAR

0.30

AREA

COLUMNA

(m2)

425.31
547.76
851.43
425.31
1155.10
1696.51
1904.76
1155.10
799.18
1598.37
1598.37
799.18

243.59

b

(cm)

35
35
35
35
35
35
35
35
35
35
35
35

35

17.08
4.85
8.56
13.13
17.19
8.92
9.45
8.56
13.13
17.19

8.92

h (cm)
TEORICO

12.15
15.65
24.33
12.15
33.00
48.47
54.42
33.00
22.83
45.67
45.67
22.83

6.96

20

20

20

20

20

20

20

20

20

20

20

h (cm)
ESTANDAR

20
30
25
25
35
50
55
35
25
50
50
2§

20

Cl

Cl

Cl

Cl

Cl

Cl

Cl

Cl

Cl

Cl

Cl

h (cm)
OBRA

Cl
C2
Cl
Cl1
€3
Cé6
Cc7
C3
C1
Cé6
C6
Ci

Cl



1y UNI - FAUA
063(TECHO | 400 7.46 1
VERDE)
062 1000 14.86 2
062(TECHO 400 14.86 |
VERDE)
061 1000 14.93 2
261(TECHO 400 14.93 I
VERDE)
060 1000 7.46 2
J60(TECHO 400 7.46 |
VERDE)
P63 1000 7.46 2
P63(TECHO 400 7.46 1
VERDE)
P62 1000 14.86 2
P62(TECHO 400 14.86 1
VERDE)
P61 1000 14.93 2
P61(TECHO 400 14.93 I
VERDE)
P60 1000 7.46 9
'P60(TECHO 400 7.46 |
VERDE)

ESTACIONAMIENTO VIVIENDA

VIGA
MAYOR Luz Altura (m)
entre columnas TEORICO
_m)
" 00 0.55
COLUMNA  PESO = AREA (m2) PISOS
CARGADOS

154 1000 8.18 1
' IS4 TECHO 400 8.18 !

VERDE)

. Is3 1000 | 8.18 I
IS3(TECHO 400 8.18 |

VERDE)

_J54 1000 17.44 I
JS4TECHO 400 17.44 1
' VERDE) ,

_J53 1000 17.44
" JS3(TECHO 400 17.44 !

VERDE) - 1

_ K54 1000 | 10.03 ;
KS4(TECHO 400 10.03

| VERDE)

35664

35832

17904

17904

35664

35832

17904

Base (m)

0.27

P.
SERVICIO C

11452

11452

24416

24416

14042

Stephanie Teresa IFrancisca Alama (Chavez

Bachiller en Arquitectura,
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Potencialidad de las laderas de Chaclacayo para

0.35

0.35

0.35

0.35

0.35

0.35

0.35

210

210

210

210

210

210

210

Altura (m)
TEORICO ESTANDAR ESTANDAR

0.55

TIPO
OLUMNA

0.35

0.35

0.35

0.35

0.35

f'c

210 |

210

210

210

210

el uso de viviendas multifamiliares

485.22 35 13.86 20 Ct
487.51 35 13.93 20  CI
243.59 35 6.96
243.59 35 6.96 20  CI
48522 35 13.86 20 ' CI
487.51 35 13.93 20 ClI
243.59 35 6.96 20  C1
Base (m)
0.30
AREA b h (cm) h (cm) h (e
COLUMNA  (cm) TEORICO ESTANDAR OBR
(m2)
155.81 35 4.45 20 | CL
155.81 35 4.45 20 ClI
332.19 35 9.49 20 ClI
332.19 35 9.49 20 C2
191.05 35 5.46 20 Cé6

19
S
)



K53
i3(TECHO
VERDE)

152
2(TECHO
VERDE)

151
‘1(TECHO
VERDE)

150
'0(TECHO
VERDE)

149
I9(TECHO
VERDE)

J52
;2(TECHO
VERDE)

Js1
s1(TECHO
VERDE)

J50
50(TECHO
VERDE)

+J49
19(TECHO
VERDE)

K52
S2(TECHO
VERDE)

K51
51(TECHO
VERDE)

K50
50(TECHO
VERDE)

K49
49(TECHO
VERDE)

148

48(TECHO
VERDE)

147

47(TECHO
VERDE)

146

46(TECHO
VERDE)

145

45(TECHO
VERDE)

144'

44 (TECHO
VERDE)
J48
I48(TECHO
VERDE)
J47
I47(TECHO
VERDE)
Jd6
146(TECHO
VERDE)
J4s

UNI - FAUA
1000 10.03
400 10.03
1000 5.75
400 5.75
1000 10.68
400 10.68
1000 10.81
400 10.81
1000 5.61
400 5.61
1000 15.20
400 15.20
1000 28.23
400 28.23
1000 28.59
400 28.59
1000 14.84
400 14.84
1000 10.24
400 10.24
1000 19.01
400 19.01
1000 19.26
400 19.26
1000 9.99
400 9.99
1000 8.28
400 8.28
1000 14.94
400 14.94
1000 16.13
400 16.13
1000 11.53
400 11.53
1000 3.98
400 3.98
1000 17.65
400 17.65
1000 31.85
400 31.85
1000 34.40
400 34.40
1000 24.58

1 14042

1 8050

1 14952

1 15134

1 7854

! 21280

1 39522

1 40026

1 20776

1 14336

1 26614

1 26964

1 13986

1 11592

1 20916

1 22582

] 16142

1 5572

1 24710

1 44590

1 48160

1 34412

i ‘rancisc Chavez
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Potencialidad de las laderas de Chaclacayo para

0.35

0.35

0.35

0.35

0.35

0.35

0.45

0.45

0.35

0.35

0.35

0.35

0.35

0.35

0.35

0.35

0.35

0.35

0.35

0.45

0.45

0.45

210

210

210

210

210

210

210

210

210

210

210

210

210

210

210

210

210

210

210

210

210

210

el uso de viviendas multifamiliares

191.05

109.52

203.43

205.90

106.86

289.52

418.22

423.56

282.67

195.05

362.10

366.86

190.29

157.71

284.57

307.24

219.62

75.81

336.19

471.85

509.63

364.15

35

35

35

35

35

35

35

35

35

35

35

35

35

35

35

35

35

35

35

35

35

35

5.46

3.13

5.81

5.88

3.05

8.27

11.95

12.10

§.08

5.57

10.35

10.48

5.44

4.51

8.13

8.78

6.27

2.17

9.61

13.48

14.56

10.40

06

20

20

20

20

20

20

20

20

20

20

20

20

20

20

20

20

20

20

20

20

20

20

Cs

C2

Ci

Cs

Cs

Ci

Cl

Cl

Cl

Cl

Ci

Gl

Gl

Cl

Cl

Ct

(]

Gl

(&)

Cl



I4S(TECHO
VERDE)
Jaq'
44(TECHO
VERDE)
K48
48(TECHO
VERDE)
K47
{47(TECHO
VERDE)
K46
46(TECHO
VERDE)
K45
US(TECHO
VERDE)
K'44'
‘44 (TECHO
VERDE)
K'43
"43(TECHO
VERDE)
K44’
A4(TECHO
VERDE)
K43
43(TECHO
VERDE)

UNI - FAUA
400 24.58 |
1 8.48 [ 11872
400 8.48 ;
1000 10.15 | 310
400 10.15 |
1000 18.32 | e
400 18.32 ,
=900 12 I 27706
400 19.79 |
1000 14.14 | (5758
400 14.14 :
1000 4.96 1 6944
400 4.96 |
1000 1.79 | 2506
400 1.79 |
400 2.93 |
1000 1.79 | 2506
400 1.79 |

Fuente: Elaboracion propia

Urbanismo y Artes.
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Potencialidad de las laderas de Chaclacayo para

0.35

0.35

0.35

0.35

0.35

0.35

0.35

0.35

0.35

210

210

210

210

210

210

210

210

210

el uso de viviendas multifamiliares

161.52

193.33

348.95

376.95

269.33

94.48

34.10

55.81

34.10

35

35

35

35

35

35

35

35

35

4.61

5.52

9.97

10.77

7.70

2.70

0.97

1.59

0.97

)7

20

20

20

20

20

20

20

20

20

Cl

Gl

Cl

Gl

Cl

Cl

Cl

(&)

Cl






























































































































11.2 PLANOS DE INFRAESTRUCTURA

































11.3 PLANOS DE INSTALACIONES









11.4 PLANOS DE SEGURIDAD Y EVACUACION
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