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UNI-FIC RESUMEN

RESUMEN

La situacidon actual del distrito de Talavera de la Reyna se caracteriza por la
informalidad, desconocimiento de la propiedad, crecimiento desordenado,
problemas de limites, deficiente recaudacion del impuesto predial y poca

capacidad para la gestidon del ordenamiento de la ciudad.

Las distribuciones de calles, manzanas y otros elementos urbanos, se
desarrollan sin un control en zonas urbanas y de expansion. Donde la mala
configuracion geomeétrica de calles, afectan directamente la distribucién de los
servicios basicos, redes de agua, luz, teléfono, canales pluviales y elementos
urbanos como alineamiento de veredas y calles. Generando un impulso

desorientado en cualquier actividad de desarrollo que se realice.

De esta manera es necesario conocer el territorio de forma cuantitativa y
cualitativa, dotando de herramientas Optimas para la gestidn municipal. Y asi
poder dirigir esfuerzos sustentados y hacer prevalecer las funciones municipales,
en el cobro del impuesto predial, arbitrios entre otros que son propios de los
gobiernos locales, segun ley organica de municipalidades N° 27972. Que haga

sostenible el funcionamiento del catastro urbano, como una necesidad prioritaria.

En vista a lo mencionado se desarrolla un plan piloto de catastro urbano, que va
a contar con el levantamiento topografico de manzanas, veredas, calles y
elementos a fines, colocacidon y lectura de puntos geodésicos, toma de
encuestas catastrales, procesamiento de datos geométricos y encuestas,
generacion de un software que administre la entrada, almacenamiento y
procesamientos basico de datos de encuesta. Con todos estos datos y estudios
mencionados se desarrollaran aplicaciones de un sistema de informaciéon
geografica, que enlaza principalmente datos geométricos y de encuesta, que
servirian para una futura implementaciéon del sistema de informacién catastral.

También se adquirid una imagen satelital Quickbird de la zona estudiada. De
esta manera se realizaron aplicaciones del uso de los sensores remotos,

obteniéndose datos adicionales a los ya mencionados.

Uso de los Sistemas de Informacién Geograficay Sensores Remotos para la Implementacion del Catastro Urbano Plan 1
Piloto del Distrito de Talavera-Andahuaylas
Luis Alfredo Lizarme Quispe



UNI-FIC RESUMEN

El trabajo en la imagen se realizé entre bandas espectrales, para la obtencion de
areas con presencia de vegetacidon en la zona urbana. A través de indices de

vegetacion.

Con la culminacién del plan piloto de catastro se realizé un aporte puntual, en el
conocimiento de la geometria y distribucibn de manzanas, calles, lotes y
elementos urbanos de la ciudad, asi como la produccién precisa de 10 puntos
geodésicos, la obtencion de un registro de datos catastrales basico con facilidad
de entrada y actualizacién de nuevos datos, se enlazé datos geométricos y
registros catastrales, para la producciéon de planos tematicos en un entorno del
sistema de informacién geografica, como base para una futura implementacién
del sistema de informacién catastral. Se encontraron porcentajes de areas con
cobertura vegetal en la zona urbana, mediante el uso de aplicaciones de
sensores remotos. Obteniéndose areas significativas de cobertura vegetal en el
interior de algunos predios, que representan casas huertas que utilizaban el
agua potable para riego produciendo un déficit en el abastecimiento de aguas, lo

cual se pudo confirmar mediante ubicacion de estas areas.

El trabajo se hizo con apoyo basico de la municipalidad distrital y empezd con la
colocacion de puntos geodésicos vy el levantamiento topografico general, se
realiz6 con equipos, procedimiento y operador del Proyecto Especial de
Titulaciéon de Tierras y Catastro Rural (PETT). Las encuestas catastrales se
realizaron con personal de la zona que fueron capacitados en la recolecciéon de
datos, existi© una sensibilizacion y una ordenanza municipal para dicho
propdsito. Luego con los datos se realizé la aplicacion del sistema de
informacién geografica y la produccion tematica. Por otro lado se adquirié la
imagen satelital Quickbird que contaba con cuatro bandas espectrales, luego se
calculé el NDVI en diferentes rangos espectrales hasta obtener el 6ptimo para

una cubierta vegetal de modo que guarde relacién con la vista infrarroja.
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INTRODUCCION

Actualmente el Distrito de Talavera presenta un crecimiento urbano
considerable, al expandirse nuevas areas urbanas. Se debe mencionar que el
crecimiento de nuevas urbanizaciones, se realiza de forma irregular al no existir
un documento técnico, geométrico e informativo, que permita la regulacién del
territorio. Este desconocimiento de la propiedad ademas trae consigo, problemas
como la deficiente recaudacidon de impuestos prediales y la lenta gestion

municipal.

La importancia de realizar este plan piloto de catastro aplicando sistemas de
informacidn geografica y sensores remotos, radica principalmente en la
capacidad de administrar encuestas prediales, datos geométricos e informacion
espectral, que son enlazados permitiendo organizar el territorio, teniendo el
conocimiento de las caracteristicas de la zona. De esta manera el plan piloto
representa el punto de partida para una futura implementacién de un sistema de
informacion catastral apoyado en el uso de sensores remotos. Los cuales
constituyen una buena fuente de informacién para una futura implementacién en
la zona de estudio y un aporte basico para aplicaciones en otros lugares del Peru

con condiciones similares.

El presente estudio debe probar la irregularidad que se observa en las diferentes
unidades catastrales y en el ordenamiento urbano en general, definiendo y
dando conocimiento técnico informativo sustentado en datos muiltiples.

De esta manera algunas aplicaciones de los sistemas de informaciéon
geograficos y sensores remotos seran desarrolladas esperando dar respuesta

a problemas generales presentes en la zona.
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Segun lo desarrollado podemos sefalar que el objetivo general es el desarrollo

de un sistema informatico para la gestion municipal enfocado al catastro.

Y los objetivos especificos son: el desarrollo de un plan piloto para la futura
implementacion del sistema de informacion geogréfica, la generacion de un
modelo preliminar de un sistema de informacion catastral, el uso de imagenes
satelitales para la obtencidn de cubierta vegetal en el area urbana, el
levantamiento de informacidn y la actualizacion de mapas digitales y encuestas

domiciliarias para la generacion de datos registrales.

El desarrollo de la presente tesis se divide en 9 capitulos. El primer capitulo
describe los antecedentes de trabajos anteriormente realizados, asi como la
descripcién de la zona de investigacidn, mencionando caracteristicas generales,
como su ubicacién, poblacion, superficie y algunas otras caracteristicas.

En el segundo capitulo se desarrolla el marco tedérico que brindara las bases
tedricas, para el progreso de la investigacion, presentando definiciones,
conceptos relacionados con el catastro, los sistemas de informacioén geografica y

sensores remotos.

El tercer capitulo trata el proyecto de catastro urbano del distrito de Talavera,
donde se daran alcances propios del distrito y el programa general para el
desarrollo del catastro en el distrito sustentandose en la base legal, objetivos,
finalidad y beneficios de su desarrollo

El cuarto capitulo describe las componentes esenciales del catastro, base
geodésica, cartografia y planos, registros catastrales, administracion de la tierra
y dinamica de impuestos. Que se enlazan a través de sistema de informacion

geografica.

El quinto capitulo se basa principalmente en la campaia de toma de datos de
campo, tanto geométricos como de encuestas de campo y su planificacion,

desarrollo y ordenamiento.
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En el sexto capitulo se desarrolla el analisis y procesamiento de datos de campo
tanto los datos geométricos a través de la ubicacidn de puntos geodésicos del
equipo receptor de posicionamiento global GPS, dibujo y graficado de manzanas
y lotes segun el levantamiento topografico, entrada de datos de encuestas al
administrador de base de datos, elaboracion de un Sistema de Entrada,
Procesamiento y Actualizacion de datos Catastrales denominado SEPAC-
TALAVERA y el uso de una fotografia aérea escaneada como apoyo referencial
del area de estudio.

El Séptimo capitulo trata de la produccidn catastral, situacién y analisis del
catastro en el distrito con la ayuda de tablas numéricas de caracteristicas del

inventario del distrito.

El Octavo capitulo menciona el desarrollo aplicativo de los sistemas de
informacién geografica (SIG) y sensores remotos. Los SIG van aprovechar la
generacion de base de datos del sistema SEPAC-TALAVERA vy la digitalizacidon
vectorial de manzanas, predios, calles, veredas y elementos urbanos afines,
para realizar su integracion y produccion. Por otra parte se hara uso de los
sensores remotos a través del calculo del NDVI, para la obtencion de la

cobertura vegetal describiendo algunas caracteristicas en su uso.

En el noveno capitulo se menciona la propuesta de implementacion vy
funcionamiento del catastro, donde se desarrolla la misién y vision del catastro,
objetivos de funcionamiento, estrategias para su puesta en marcha y la
propuesta de implementacion del sistema de informacion catastral integral.

Finalmente se desarrollan las conclusiones, recomendaciones y bibliografia.
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CAPITULO I

1.1- ANTECEDENTES

Dentro de los estudios realizados, sobre el tema del Catastro Multifinalitario en

la Universidad Nacional de Ingenieria tenemos:

e Ing. Rocio Eva Gutiérrez Abarca, Tesis de postgrado 2003 UNI-FIC “NUEVO
SISTEMA DE GESTION DE CATASTRO MUNICIPAL”

¢ Ing. Delia Beatriz Macarlupu Romero, Informe de Suficiencia 2005 UNI-FIC,
“METODOLOGIA PARA LA CALIFICACION DE PREDIOS CON FINES DE
CATASTRO URBANO EN EL DISTRITO DE LOS OLIVOS”

Los temas de estudio anteriormente mencionados, profundizan en Ila
potencialidad de aplicar, los sistemas de informacion geografica, para el correcto
funcionamiento del catastro automatizado, donde se puede actualizar, registrar vy
procesar los datos catastrales entre otras aplicaciones en forma dinamica.

Se debe precisar que estos estudios, carecen de una aplicacién concreta, donde
se puedan apreciar algunas caracteristicas mas especificas en el uso de nuevas
tecnologia para el desarrollo del catastro.

Debido a esto, nace el presente trabajo con el propdsito de poder aplicar algunas
de las nuevas tecnologias que se mencionan. Y de todo esto poder sacar

algunas conclusiones, de los problemas que se presentan en el distrito.
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2.2- DESCRIPCION DE LA ZONA DE INVESTIGACION

El Distrito de Talavera fue creado en la época de la Independencia, pertenece
a la Provincia de Andahuaylas del Departamento de Apurimac y se encuentra
ubicado al nor-oeste del mencionado departamento, como se aprecia en la

Figura 1.1.

Figura 1.1 Limites del departamento de Apurimac-Peru

Segun esto podemos ubicar la ciudad de Talavera, préxima al area urbana de la
provincia de Andahuaylas. Agrupando de esta forma tres areas urbanas
pertenecientes al distrito de Talavera, la provincia de Andahuaylas y al distrito de
San jeréonimo. Que se extienden a lo largo del Valle del rio Chumbao, como se

observa en la Figura 1.2.
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Figura 1.2 Valle del chumbao y la distribucion del area urbana de Talavera.

Figura 1.3 Zona urbana central del distrito de Talavera
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Segun lo mencionado el distrito de Talavera se encuentra ubicado 5 Km. al
oeste de la Ciudad Andahuaylas. A la margen izquierda y derecha se levantan,
entre tupidos bosques de alcanfores, sauzales y eucaliptos los florecientes
barrios de Aranjuez, Hualalachi, Santa Rosa y Chumbibamba.

El Distrito de Talavera ocupa el lugar mas plano y ancho del valle del Chumbao,
donde el clima es mas templado con respecto a todo el valle. Se puede apreciar

en la Figura 1.4 una vista general de la plaza de armas del distrito

Figura 1.4 vista de la Plaza del Distrito de Talavera de la Reyna-Andahuaylas-Apurimac

El distrito de Talavera cuenta con las siguientes caracteristicas:

eSuperficie: 110.85 Km?
eDensidad Poblacional: 145.52 hab/km?
e Altitud: 2,820 m.s.n.m.

ePoblacion total: El distrito tiene una poblacion total de 17707 habitantes,
8764 hombres y 8943 mujeres segun censo del 2005.

ePoblacion urbana: En la parte urbana del distrito se cuenta con una
poblacién total de 6567 habitantes, 3198 hombres y 3369 mujeres,
aproximadamente.

Poblacion rural: En la parte rural del distrito se cuenta con una poblacion total

de 9564 habitantes, 4648 hombres y 4916 mujeres, aproximadamente.

En general, el suelo del distrito de Talavera es fértil, sus casas huertos producen
duraznos, nisperos, ciruelos, peros y manzanos produccion caracteristica de la

Zona.
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Por otra parte el distrito estd en un pujante desarrollo por la instalacion de
muchas pequenas industrias (Granjas apicolas donde se produce licores

“Hidromiel”, macerados como “El Marquez de Aranjuez” entre otras).

"Talavera de la Reina", como es denominada, estd hermanada con la ciudad del
mismo nombre en Espafa. Famosa también, porque en ese distrito acantond en
la época de la colonia el famoso Batallébn de los Talavera. Fue descrita por

Raimondi, como pueblo de aspecto agradable.
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CAPITULO Il
MARCO TEORICO DEL CATASTRO MUNICIPAL
2.1- Definicion de Catastro

El Catastro es el inventario publico sistematizado de los bienes inmuebles de
una region o pais, contemplado sus cuatro (04) aspectos fundamentales:
juridico, geomeétrico, econdmico y multifinalitario y sus cinco (05) componentes
esenciales : geodesia del area de estudio, planos catastrales, registros
catastrales, administracion de tierras y dinamica de impuestos.Tiene la finalidad
de garantizar una justa y equitativa contribuciéon de las cargas fiscales, y sirve de
base indispensable para la planificacion del ordenamiento territorial y la obra
publica. Ello supone una metodologia para sistematizarlo, una larga y compleja
tarea para ejecutarlo, una organizacidbn administrativa para conservarlo, y un

aporte constante de informacién para mantenerlo actualizado.

2.2- Catastro Municipal en el Peru

El antecedente mas remoto del catastro en el Peru fue cuando en 1856 se
encargd a las municipalidades la formacién de catastros y la reunién de toda
clase de datos estadisticos. Posteriormente, ya en 1942 se dispuso que el
departamento de catastro nacional de Ila superintendencia general de
contribuciones, tuviera a su cargo la planoteca nacional, que estaba integrada
por todos los planos publicos de predios rusticos y urbanos levantados en el
territorio nacional. En 1964, la oficina nacional de planeamiento y urbanismo
transfiri6 temporalmente a la direccion general de registros publicos su planoteca
nacional con un sistema de archivos con tarjetas y documentacion de cada
propiedad inmueble de la gran Lima. En 1965 mediante el decreto supremo No.
464-H se dispuso que cada provincia tuviera un catastro independiente,
subdividido por distritos y dotado de los indices alfabéticos .

Segun esta informacion, es evidente que desde hace buena cantidad de anos,
se tenia conciencia de la gran importancia del Catastro. De esta manera surgia
el nacimiento de una cultura catastral en el Perd, que no tuvo mucha evoluciéon a

lo largo de todo este tiempo hasta la actualidad. Debido muchas veces a la
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desorganizacion, desinterés, crisis y conflictos que no permitieron su desarrollo.
En una descripcién puntual del problema, podemos destacar que en los ultimos
anos el desarrollo y aplicaciéon del catastro, ha evolucionado lentamente en
contraste con el avance tecnoldgico. Pero carente generalmente de una acciéon
integradora y cooperante entre los principales autores de la administracion de la
tierra que no integra planificadamente la informacion. A esto se suma la
carencia de planes de ordenamiento territorial en los gobiernos locales. Que
hacen inciertos los limites rurales y los urbanos, ratificando de esta forma que el
catastro va de la mano con el ordenamiento territorial, siendo dos temas
complementarios.

Por otra parte mencionaremos a los principales autores de la administracion de

la tierra en el Peru, entre los que tenemos:

Programa Especial Titulacién de Tierras y Catastro Rural (PETT)

Tenemos como antecedentes de su creacion, la época de la reforma agraria,

donde se credé dentro del ministerio de agricultura, la direccion nacional de

catastro rural. De este modo, sobre la base de esta direccion, se formd en 1996

el PETT.

Por otra parte el PETT tiene por encargo, a nivel nacional, las

acciones relacionadas con el saneamiento fisico—legal de los predios rurales que

fueron expropiados y adjudicados con fines de reforma agraria, asi como el

saneamiento fisico—legal de los predios rurales pertenecientes a particulares y

de las tierras eriazas con aptitud agropecuaria de libre disponibilidad del Estado

para su transferencia al sector privado. Asimismo, el PETT es el 6rgano

encargado de efectuar el levantamiento, modernizacién, consolidacion,

conservacion y actualizacion del Catastro Rural del pais.

Siendo la tecnologia empleada la siguiente:

e Su cartografia se basa principalmente en la restitucién aerofotogramétrica
para la produccion de ortofotos y cartografia general de la zona de trabajo.

e Utiliza tecnologia GPS, de una frecuencia (L1) de precision sub métrica.

e Levantamiento con métodos topograficos a través del uso de equipos de

estacion total.
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e Ha implementado el Sistema de Informaciéon de Catastro Rural — SICAR
e Ha logrado la integracion de la base grafica se realiza por medio de dos
aplicativos:
SSET: Sistema para el Seguimiento de Expedientes y la Titulacion

SCIG: Sistema de Control de Informacion Geografica

e Cuenta con el Modulo de Aplicacion del GIS WEB en Internet

Comisién de Formalizacion de la Propiedad Informal (COFOPRI)

Es un organismo publico descentralizado adscrito al ministerio de justicia. Actua

como 4&rgano técnico de asesoramiento de las municipalidades provinciales y

otras entidades del estado que lo soliciten, en materia de formalizaciéon vy

elaboracién de catasiro de la propiedad urbana, con la finalidad de consolidar los

derechos de propiedad y la promocién del acceso al crédito.

Siendo la tecnologia empleada la siguiente:

e Su cartografia se basa principalmente en la restitucidn aerofotogrametrica
para la produccién de ortofotos, que posteriormente son digitalizadas.

e Levantamiento con métodos topograficos a través del uso de equipos de

estacion total.

Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (SUNARP)

La misidén de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos es otorgar
seguridad juridica y brindar certidumbre respecto a la titularidad de los diferentes
derechos que en él se registran, teniendo como soporte de desarrollo: la
modernizacién, simplificacion, integracién y la especializacion de la funcion
registral en todo el pais, en beneficio de la sociedad.

Siendo la tecnologia empleada la siguiente:

Las inscripciones de predios urbanos y rusticos, realizados por la SUNARP se
realizan con la base grafica de instituciones relacionadas al catastro: como son
el PETT, COFOPRI, Municipalidades y Empresas Privadas.

Instituto Nacional de Concesiones y Catastro Minero (INACC)

Es un organismo Publico Descentralizado del Sector Energia y Minas, que se
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encarga de la tramitacion de las solicitudes de Concesiones Mineras, el Catastro
Minero Nacional y la Administracion del Derecho de Vigencia y Penalidad. El
INACC ademas, brinda al potencial inversionista, se encuentre en el Peru o en el
extranjero, informacion pormenorizada en tiempo real sobre las areas de libre

denunciabilidad y sobre cualquier otro aspecto relacionado

Instituto Geografico Nacional (IGN)

La misién del Instituto Geografico Nacional es elaborar y actualizar la cartografia
oficial del Peru, para tal efecto, planea, dirige y ejecuta las actividades
relacionados con la geomatica, que las entidades publicas y privadas requieren

para los fines de desarrollo y la defensa nacional

Siendo la tecnologia empleada la siguiente:

e Su cartografia se base principalmente en la restitucion aerofotogrametrica
para la produccién de ortofotos y cartografia general de la zona de trabajo.

e Utiliza tecnologia GPS de doble frecuencia (L1/L2) y se apoyan en la Red
Geodésica de GPS y en la Red Nacional de Nivelacion.

e Utiliza Tecnologia SIG

De esta manera se mencionan las instituciones relacionadas con la produccién
catastral, destacandose en muchos de ellas el uso de tecnologias como:
aerorestitucion fotogrametria con fines cartograficos, tecnologias GPS con
equipos de una y dos frecuencias y sistemas de informacién geografica con
aplicaciones catastrales principalmente.

Por otra parte del estudio realizado en el 2002 “Los sistemas de administracion
de tierras en el Perd”’ auspiciado por el Banco Mundial, obtenemos una
estadistica de la situacion catastral en el Peru.

De la Tabla 2.1, se puede notar que se ha tenido especial énfasis en desarrollar
el catastro minero, rural y el catastro de la propiedad informal. Quedando a
responsabilidad de los Municipios el catastro de la propiedad formal, siendo

solamente el 11% cubierto y el 89% en espera, aproximadamente.
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Tabla 2.1 Estadistica de Ia situacion catastral en el Peri 2002

AMBITO E INSTITUCION N°DE PENDIENTES | PORCENTAJE
RESPONSABLE PREDIOS CATASTRADOS DE CATASTRO | CATASTRADO

Rural (PETT) ¥ 000, 000 1,000, 000

Formal (Municipalidades) J' 600. 000 400, 000 3' 200, 000

Urbano

(Municipalidades) Informal (COFOPRI) 1' 900, 000 1 000. 000 900, 000 52%

Minero (INACC) 80,000 go0 | o |

5'100, 000

Vemos que existe una ardua tarea, por desarrollar proyectos de catastros
municipales, que hasta el presente ano 2007 no recibe mayor impulso,
manteniéndose principalmente estatico.

También es importante mencionar la clasificacién segun tipo de catastro de la

siguiente manera:

Catastro Minero: Inventarios de recursos mineros y normatividad Catastro
Minero, Sistema de Informacion Administrativo Minero 1985 y Instituto Nacional

de Concesiones y Catastro Minero (INACC)

Catastro Rural: El Proyecto Especial Titulacién de Tierras y Catastro Rural
(PETT) se crea con la promulgacién del Decreto Ley 25902 ~ Ley Organica del
Ministerio de Agricultura en 1992.

Catastro Urbano: Municipalidades Provinciales y Distritales, Instituciones

Publicas (INADUR, ICIL, etc., Empresas Privadas).

En conclusién percibimos que el catastro municipal en el Peru, vendria ser
tipicamente urbano, de poca evolucién. Representando una gran labor por

realizar en lineas generales.
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2.3- Catastro Multifinalitario

Se definen las 5 componentes esenciales del Catastro:

Datos Geodésicos Puntos de Control (Geodesia del Area de Estudio)
Generacion de Planos Tematicos del Catastro (Planos Catastrales)
Registro Estadistico de las Unidades Catastrales (Registros Catastrales)

Determinacién y Cobro de Impuestos ( Dinamica de Impuestos)

SIS

Planificaciéon y Analisis Urbano ( Administracién de Tierras)

El catastro multifinalitario se basa principalmente en el uso de la tecnologia de
los Sistemas de Informacion Geografica (SIG), aplicada a los Sistema de
Informacion Catastral (SIC), que sintetiza e integra de forma dinamica los 5
componentes esenciales del catastro, como se aprecia en la Figura 2.1. Donde
vemos que engranan estos cinco componentes del catastro siendo el eje
principal el sistema de informacidn geografica, que dinamizara las caracteristicas

y propiedades de cada uno de los componentes esenciales del catastro.

) PLANOS
ADMINISTRACION CATASTRALES
DE TIERRAS
GEODESIA DEL
AREA DE
ESTUDIO
REGISTROS
CATASTRALES
DINAMICA

DE IMPUESTOS

Figura 2.1 Esquema del funcionamiento del Sistema de Informacion Catastral, basado en los 5

componentes esenciales del catastro
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Cuando interactuan las componentes esenciales del catastro, con el sistema de
informacién geografica y todo esto mediante procedimientos adecuados,
generan de esta manera un sistema de informacién catastral cuya visidén es la de
mejorar la gestion territorial y de gobierno. Produciendo resultados especificos

como se aprecian en la Figura 2.2, listadas como sigue:

e Optima recaudacion tributaria

e Facilidad en el manejo del saneamiento de la propiedad
¢ Planificacion urbana 6ptima y dinamica

e Seguridad juridica de respuesta rapida

e Proteccidon de bienes de dominio publico

e Facilitad del manejo de la informacién catastral para el publico

MEJORAR LA GESTION TERRITORIAL Y DE GOBIERNO

Objetivo General

Objetivos Objetivos
especificos especificos PLANIFICACION

" URBANA-RURAL
SEGURIDAD JURIDICA

B

PROTECCION DE BIENES
DE DOMINIO PUBLICO

FACILITA EL MANEJO

RECAUDACION
DE LA INF. CATASTRAL

TRIBUTARIA

Figura 2.2 Objetivo general y Objetivos especificos del Sistema de Informacién Catastral

Debido al 6ptimo manejo de los sistemas de informacién catastral de estos
puntos, podemos deducir que se mejorara considerablemente la gestiéon del
gobierno local, con el potencial de poder mejorar la gestién territorial en conjunto

a nivel nacional progresivamente.
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2.4- Nuevas Tecnologias para el Catastro

2.4.1-Los Sistemas de Informacion Geografica (SIG)

Los Sistema de Informacidon Geografica han sido definidos de las siguientes
formas:

v' “Conjunto de programas y aplicaciones informaticas que permiten la
gestion de datos organizados en bases de datos, referenciados
espacialmente y que pueden ser visualizados mediante mapas” (F. J.
Moldes, 1993)

v' “Modelo informatizado del mundo real, descrito en un sistema de
referencia ligado a la tierra, establecido para satisfacer unas necesidades
de informacion especificas respondiendo a un conjunto de preguntas

concretas” (Rodriguez Pascual, 1993)

Los principios histéricos del SIG datan de la mitad del siglo XVIII, cuando se
produjeron los primeros planos con precision. Hasta ese momento no era
posible elaborar planos que mostrasen de manera precisa las caracteristicas
espaciales de puntos sobre la superficie terrestre. El término espacial significa
referenciado con respecto a posiciones particulares sobre la superficie terrestre.
En los afos que siguieron, se dibujaban planos que mostraban informacion
especifica de diversas caracteristicas terrestres, como curvas nivel y la ubicaciéon
de elementos tales como corrientes, edificaciones, caminos y afines.

Esto condujo a mas variantes en los planos, como los que se emplean en
campanas militares, asi como los que se elaboran para la agricultura, asuntos
forestales y medicina.

Los asombrosos progresos alcanzados en los ultimos veinte afnos en el campo
de hardware y software para computadoras han reducido el costo de contar con
un SIG a niveles que estan al alcance de muchas instituciones publicas y
privadas. Hoy en dia, basta una inversién de 5000 a 10000 ddélares americanos
para que una organizacidén cuente en su area con un SIG completa, incluyendo

el equipo, los programas y la informacion.
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Se estima que el empleo del SIG crece de 25% a 40% cada afo y que se
tendran de 5 a 10 millones de personas trabajando en la tecnologia SIG
alrededor del mundo?.

Por otra parte los componentes del SIG son los equipos donde operan los
programas mediante procedimientos, que organizan y analizan datos mediante
un personal calificado y entrenado para el desarrollo del sistema de informacién
geografica. Segun esto podemos mencionar los componentes del SIG como

sigue:

Equipos
Es donde opera el SIG, actualmente los programas de SIG se pueden ejecutar
en un amplio rango de equipos, desde servidores hasta computadores
personales usados en red o trabajando en modo individual. Y debido al avance
tecnolégico, los equipos se pueden encontrar en el mercado a costos
relativamente bajos a comparacién de décadas pasadas. Por lo que esta
componente no significa una limitante en SIG.
Programas
Los programas de SIG proveen las funciones y las herramientas necesarias para
almacenar, analizar y desplegar la informacion geografica. Los principales
componentes de los programas son:
e Herramientas para la entrada y manipulacion de Ila informacion
geografica.
e Un sistema de manejador de base de datos (DBMS)
e Herramientas que permitan busquedas geograficas, analisis vy
visualizacion.
e Interfase grafica para el usuario, para acceder facilmente a las

herramientas.

En los ultimos aios se ha vuelto mas accesible el software SIG, produciendo una
disminucién considerable en los precios. Por estas razones el software SIG no

incide considerablemente en el costo general del SIG.
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Datos

Los datos de un sistema de informaciéon geografica, son el componente clave
determinante del mismo. Y se puede mencionar que inciden en mayor magnitud
en el costo del SIG, en caso que no se cuente con ningun tipo de dato. Estos
datos se dividen en dos grandes grupos que son: los datos geograficos y los
alfanumeéricos.

Por otra parte el sistema de informacion geografica, integra los datos

geograficos con otros recursos de datos alfanuméricos multiples.

Recurso Humano
La tecnologia de los SIG esta limitada si no se cuenta con el personal que opera,
desarrolla y administra el sistema; y que establece planes para aplicarlo en

problemas del mundo real.

Procedimientos
Un SIG operara acorde con un plan bien disefnado y con unas reglas claras del
negocio, que son los modelos y las practicas operativas caracteristicas de cada

organizacion.

RECURSO HUMANO |
EQUIPOS -]/ PROCEDIMIENTOS |

DATOS

PROGRAMAS

Figura 2.3 Esquema de las componentes de un Sistema de Informacién Geografica.
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INFORMACION QUE SE MANEJA EN UN SIG
Se parte de la idea que un SIG es un conjunto de procedimientos usados para
almacenar y manipular datos geograficamente referenciados, es decir objetos
con una ubicacidn definida sobre la superficie terrestre bajo un sistema
convencional de coordenadas.
Se dice que un objeto en un SIG es cualquier elemento relativo a la superficie
terrestre que tiene tamano, es decir, que presenta una dimension fisica y una
localizacién espacial o una posicién medible en el espacio, relativo a la superficie
terrestre.
A todo objeto se asocian unos atributos que pueden ser:

e Graficos

e No graficos o alfanuméricos.

Atributos graficos
Son las representaciones de los objetos geograficos asociados con ubicaciones
especificas en el mundo real. La representaciéon de los objetos se hace por
medio de puntos, lineas o areas.
Ejemplos de una red de servicios:

e Punto: un poste de energia

e Linea: una tuberia

e Area: un embalse
Atributos no graficos
También llamados atributos alfanuméricos. Corresponden a las descripciones,
calificaciones o caracteristicas que nombran y determinan los objetos o
elementos geograficos.
Por otra parte los atributos graficos de un sistema de informacién geografica
tienen que georeferenciarse, en algun sistema de coordenadas o datum

horizontal segun las necesidades técnicas y el lugar donde se aplicaran.

Sistema de coordenadas.
Un sistema de coordenadas geograficas es un sistema de referencia usado para
localizar y medir elementos geograficos. Para representar el mundo real, se

utiliza un sistema de coordenadas en el cual la localizacidon de un elemento esta
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dada por las magnitudes de latitud y longitud en unidades de grados, minutos y
segundos.

La longitud varia de 0 a 180 grados en el hemisferio este y de 0 a -180 grados en
el hemisferio oeste de acuerdo con las lineas imaginarias denominadas

meridianos.

La latitud varia de 0 a 90 grados en el hemisferio norte y de 0 a -90 grados en el
hemisferio sur de acuerdo con las lineas imaginarias denominadas paralelos o
lineas ecuatoriales. EI origen de este sistema de coordenadas queda
determinado en el punto donde se encuentran la linea ecuatorial y el meridiano
de Greenwich.

Las coordenadas topograficas son generalmente usadas para representar una
superficie plana. Los puntos se representan en términos de las distancias que

separan a dicho punto de los ejes de coordenadas.

Proyecciones.

La superficie de referencia mas comunmente usada para la descripcidon de
localizaciones geograficas es una superficie esférica. Esto es valido aun
sabiendo que la figura de la tierra se puede modelar mas como un elipsoide que
como una esfera. Se sabe sin embargo que para la generacién de una base de
datos que permita la representacion de elementos correctamente
georeferenciados, y en unidades de medida comun como metros o kilbmetros,
debe ser construida una representacion plana.

Toda proyeccion lleva consigo la distorsion de una o varias de las propiedades
espaciales ya mencionadas. El método usado para la proyeccion sera el que en
definitiva nos permita decidir cuales propiedades espaciales sean conservadas y
cuales distorsionadas. Proyecciones especificas eliminan o minimizan la
distorsion de propiedades espaciales particulares. Las superficies de proyecciéon
mas comunes son los planos, los cilindros y los conos, segun el caso se exige la
proyeccion azimutal, cilindrica y cénica respectivamente.

Las propiedades especiales de forma, area, distancia y direccidn son
conservadas o distorsionadas dependiendo no solo de la superficie de

proyeccion, sino también de otros parametros.
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Puesto que cada tipo de proyeccién requiere de una forma diferente de
transformacion matematica para la conversibn geométrica, cada método debe
producir distintas coordenadas para un punto dado. Por ejemplo: Transformacioén

de mercator, transformacién estereografica.

Base de Datos Geografica

La esencia de un SIG esta constituida por una base de datos geografica. Esta
es, una colecciéon de datos acerca de objetos localizados en una determinada
area de interés en la superficie de la tierra, organizados en una forma tal que
puede servir eficientemente a una o varias aplicaciones. Una base de datos
geografica requiere de un conjunto de procedimientos que permitan hacer un
mantenimiento de ella tanto desde el punto de vista de su documentacién como
de su administracion. La eficiencia esta determinada por los diferentes tipos de
datos almacenados en diferentes estructuras. El vinculo entre las diferentes
estructuras se obtiene mediante el campo clave que contiene el numero
identificador de los elementos. Tal nimero identificador aparece tanto en los
atributos graficos como en los no graficos. Para el caso de informacion catastral
nos referiremos al cédigo de referencia catastral, con el cual realizaremos el
vinculo entre los datos geograficos y los alfanuméricos. Los atributos no graficos
son guardados en tablas y manipulados por medio de un Sistema Administrador
de Bases de Datos (DBMS) Access.

Por otro parte los atributos graficos son generados en archivos de Autocad o
Autocad Land y manejados por el software de un sistema SIG. Los objetos
geograficos son organizados por temas de informacién, o capas de informacion,
llamadas también niveles. Aunque los puntos, lineas y poligonos pueden ser
almacenados en niveles separados, lo que permite la agrupacién de la
informacion en temas son los atributos no graficos. Los elementos simplemente
son agrupados por lo que ellos representan. Asi por ejemplo, en una categoria
dada, rios y carreteras aun siendo ambos objetos linea estan almacenadas en

distintos niveles por cuanto sus atributos son diferentes.
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Modelos de datos y tipos de SIG
En funcion del modelo de datos implementado en cada sistema, podemos
distinguir dos grandes grupos de sistemas de informacién geografica: SIG

Vectoriales y SIG Raster.

Los SIG vectoriales

Son aquellos sistemas de informacidon geografica que para la descripcion de los
objetos geograficos utilizan vectores definidos por pares de coordenadas
relativas a algun sistema cartografico.

Con un par de coordenadas y su altitud gestionan un punto (ejemplo un vértice
geodésico), con dos puntos generan una linea, y con una agrupaciéon de lineas

forman poligonos.

Los SIG Raster

Los sistemas de informacién raster basan su funcionalidad en una concepciéon
implicita de las relaciones de vecindad entre los objetos geograficos. Su forma
de proceder es dividir la zona de afecciéon de la base de datos en una reticula o
malla regular de pequenas celdas (a las que se denomina pixeles) y atribuir un
valor numérico a cada celda como representacion de su valor tematico. Dado
que la malla es regular (el tamano del pixel es constante) y que conocemos la
posicidon en coordenadas del centro de una de las celdas, se puede decir que
todos los pixeles estan georreferenciados.

Logicamente, para tener una descripcion precisa de los objetos geograficos
contenidos en la base de datos el tamano del pixel ha de ser reducido (en
funcion de la escala), lo que dotara a la malla de una resolucién alta. Sin
embargo, a mayor numero de filas y columnas en la malla (mas resolucion),
mayor esfuerzo en el proceso de captura de la informacién y mayor costo
computacional a la hora de procesar la misma.

No obstante, el modelo de datos raster es especialmente util cuando tenemos
que describir objetos geograficos con limites difusos, como por ejemplo puede
ser la dispersion de una nube de contaminantes, o los niveles de contaminacion
de un acuifero subterraneo, donde los contornos no son absolutamente nitidos;

en esos casos, el modelo raster es mas apropiado que el vectorial.
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Usos y Aplicaciones del SIG

La utilidad principal de un Sistema de Informacion Geografica radica en su
capacidad para construir modelos o representaciones del mundo real, a partir de
bases de datos geogréficas y alfanuméricas. Y utilizar estos modelos en la
simulacion de los efectos que un proceso de la naturaleza o similares producen,
sobre un determinado escenario en una época especifica. La construccion de
modelos constituye un instrumento muy eficaz para analizar las tendencias y
determinar los factores que las influyen, asi como para evaluar las posibles
consecuencias de las decisiones de planificacion sobre los recursos existentes

en el area de interés.

Coémo Usar el SIG en los multipropédsitos del Catastro

Cada dia los SIG se incorporan a nuevos sectores de aplicacion y a nuevos
entornos de tecnologia. Se puede mencionar a algunos sectores de aplicaciones

del SIG segun su tipologia que se relacionan con el catastro.

Ordenamiento Territorial: uso recomendado del suelo, determinacion de areas
de amenaza, estudio de impacto ambiental, respuestas rapidas a desastres
naturales, emergencias, desarrollo de planificacion urbana rural, a través de sus

consultas tematicas. etc.

Registrales: catastro, registros publicos, municipalidades, censos, planificaciéon

y desarrollo urbano.

Analisis Comercial: localizacion de puntos de ventas de estudio de mercado.
En el ambito municipal pueden desarrollarse aplicaciones que ayuden a resolver
un amplio rango de necesidades, como por ejemplo:

e Produccién y actualizacion de la cartografia basica.

e Administracion de servicios publicos (acueducto, alcantarillado, energia,

teléfonos, entre otros)
e Inventario y avaluo de predios.
« Atencidon de emergencias (incendios, terremotos, accidentes de transito,

entre otros.
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e Estratificacién socioeconémica.

e Regulacién del uso de la tierra.

e Control ambiental (saneamiento basico ambiental y mejoramiento de las
condiciones ambientales, educacién ambiental)

e Evaluacion de areas de riesgos (prevencion y atencion de desastres)

e Localizacion 6ptima de la infraestructura de equipamiento social
(educacién, salud, deporte y recreacion)

e Diseno y mantenimiento de la red vial.

e Formulacién y evaluacion de planes de desarrollo social y econémico

Ingenieria: diseno de vias, oleoductos, lineas de transmisidn eléctrica, redes de
servicios publicos, teléfonos, alcantarillado, gas, sirve de base para el desarrollo

de proyectos de ingenieria. etc.

2.4.2-La Automatizacidén Catastral
La optimizaciéon automatizada del catastro multipropésito mediante los sistemas
de informacion geografica, constituye un mundo amplio por investigar, puesto
que los catastros municipales, presentan particularidades segun las multiples
culturas existentes inter distritales, provinciales, nacionales. Que se expresan en
la forma de construccién de sus viviendas, calles, ordenamiento entre otros.
Todo esto amerita tener soluciones diferentes, especificas para cada proyecto a
realizar. Pero en todos los casos aplicando las mayores potenciabilidades de la
automatizacién del catastro multipropésito.
Por otra parte de la mano de la tecnologia, el sistema de informacién geografica
puede manejar de forma Optima la informaciéon grafica y alfanumérica
produciendo vistas de planos tematicos, analisis estadisticos, analisis de
planificacion urbana, actualizacién de los datos, entre otras producciones del
SIG.
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La automatizacién catastral, como se puede notar, va de la mano con los SIG.
De esta forma crea, administra y comparte la informacién geografica. Para las

diferentes necesidades en todas las areas descritas anteriormente.

Segun lo explicado, podemos puntualizar las principales caracteristicas

correspondientes a la Misién y Vision de la Automatizacién Catastral:

Mision de la Automatizacion Catastral

e Garantizar el derecho y la seguridad de la tenencia inmobiliaria

e Proteger los derechos del acreedor

e Apoyar la gestion tributaria territorial, es decir, asegura ingresos al
gobierno

e Facilitar el desarrollo y el control de asuntos relacionados con la
tenencia de la tierra

e Aumentar y proteger el valor inmobiliario del Estado

e Disminuir los riesgos de conflictos

e Mejorar la planificacion del uso del suelo

e Apoyar la gestion ambiental

e Favorecer una mejor gestion del territorio

e Promover el Desarrollo Sostenible

Vision de la Automatizacion Catastral

eE| Catastro futuro contiene la situacion legal completa del Terreno, incluyendo
los derechos y restricciones publicos

elLa separacion entre el registro inmobiliario y los planos Catastrales desaparece

eLa cartografia catastral desaparece y se impone el modelado de datos
catastrales

e El catastro de lapiz y papel desaparece

e La gestion catastral paulatinamente se privatizara

e Habra una estrecha colaboracién entre los sectores publico y privado

e El catastro sera autofinanciado
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2.4.3-Las Imagenes Satelitales y las Fotografias Aéreas

Las Imagenes Satelitales
Una de las principales caracteristicas de los satélites, sensores e imagenes son:
Frecuencia de Visita, Bandas, Cobertura y Resoluciéon Espacial, como los

primeros puntos basicos.

Todo esto teniendo presente que el principal analisis de imagenes satelitales, se
realiza en el espectro electromagnético. Donde se cumpliran las leyes del

electromagnetismo.

De aca se ejecuta el analisis espectral de la imagen, dependiendo de la cantidad
de informacion que contengan. Y que se relaciona directamente con la cantidad
de bandas que posee, que serviran para multiples proposititos dependiendo de

sus caracteristicas y rangos espectrales que posean.

Finalmente, el andlisis de las imagenes satelitales se realizan principalmente en
el rango no visible por el ojo humano. Que puede brindar informacién importante
para diversas areas de estudio como: analisis del tipo de vegetacion, para fines
de catastro, ubicacion de minerales en el campo de la mineria, entre otros

campos.

La Frecuencia de Visita. Se refiere a la periodicidad del satélite para cubrir una

misma zona geografica. Se debe mencionar que cada satélite puede poseer
caracteristicas distintas, durante su tarea de recolectar informacién y la

frecuencia con la que recopila informacion.

Las Bandas: Son los rangos del Espectro Electromagnético (EEM) que captan
los sensores; esta directamente relacionado con el abanico de aplicaciones
posibles: meteorolégicas, atmosféricas, ambientales, en mares y océanos,

terrestres, militares, etc.

La Cobertura: Es el area cubierta por una imagen. Depende del tipo de sensor

que recopila la informacion y del fin que le damos a la informacion recopilada.
Se puede mencionar que a mayor area cubierta menor resoluciéon de imagen y

viceversa.
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Resolucién Espacial: Es el tamano del objeto mas pequefo que se puede
representar en una imagen e indica la escala a la cual se puede trabajar Luego
de esto para el procesamiento de imagenes y la obtencién de productos utiles,
para los diferentes proyectos de investigaciéon. Se utilizan procesamientos
digitales mediante el uso de computadoras y software especifico. Que trabajaran
de acuerdo a la teoria electromagnética para la produccion de ciertas

caracteristicas que se desean obtener y produccién de datos.

Uso de las imagenes Satelitales

El uso de las imagenes satelitales, esta intimamente ligado con los sistemas de
informacion geografica. Se puede adelantar que resultan ser en la actualidad
complementarios. Por lo que las siguientes aplicaciones de las imagenes
satelitales, podran ser aprovechadas conjuntamente con los sistemas de
informacién geografica. Aumentando considerablemente l|la eficacia de los
mismos.

De esta forma podemos enumerar las multiples aplicaciones del analisis de las
imagenes satelitales. Que se aplican en los siguientes campos:

Catastro: El uso de una imagen de alta resolucion (0.6m), complementa de
manera oOptima y con grandes ventajas la informacidén cartografica del sistema
de informacién catastral. Logrando tener la facilidad de actualizar nuestra
cartografia, con la comodidad que nos brinda una imagen satelital. Que ademas
es mas econdmica que un vuelo y restitucion aerofotografica. Una imagen
satelital para fines catastrales es utilizable: como parametro de evaluacién del
uso de suelos, es de gran utilidad en ciudades con altos indices de vegetacion
para discriminar los tipos de vegetacion, ayuda a la planificacion general de la
ciudad catastrada.

Desastres: Mediante las imagenes satelitales, podemos obtener: Mapas de
riesgos de cuencas, ubicacidon de zonas vulnerables o de maximo riesgo,
evaluaciéon de los danos causados por las inundaciones, inventario de la
infraestructura afectada, reubicaciéon de poblaciones, plan de rutas especificas,
evaluacion de peligros de derrumbes, uso de la geomatica en la evaluacion y

prevencion de desastres.
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Agricultura; Las imagenes de alta resolucion ayudan de manera significativa al
desarrollo agricola: Permitiendo descubrir anomalias de los cultivos, pudiendo
cuantificar y localizar el area afectada por problemas como: estrés del cultivo,
mal drenaje, problemas de salinidad, sequias, y heladas; ayuda a ubicar las
zonas Optimas para el desarrollo de un cultivo, es de gran utilidad para la
clasificacion de los cultivos y reportes estadisticos y para una O6ptima
planificacién agricola.

Ecoturismo: El ecoturismo es un segmento de la actividad turistica, que se
podria utilizar de forma sustentable, incentivando la conservaciéon del medio
ambiente y todo esto a través de: estudios de accesibilidad con imagenes de alta
resolucién, analisis de zonas 6ptimas para ubicacion de albergues, analisis de
visibilidad para la ubicacién de miradores ecolégicos para apreciar el paisaje,

zonificacién eco turistica.

Geomarketing: Disefio de sistemas de informacién integral, para toma de
decisiones en mercadeo y ventas, mapa de distribucidén de vendedores y
cubrimiento de mercado, andlisis de clientes potenciales y actuales,
determinacién de zonas de concentraciobn de mercado objetivo, estudios de
mercado utilizando la geomatica.

Recursos Hidricos: Permite realizar el Inventario de recursos hidricos, podemos

monitorear el area de irrigacidn, seleccionar sitios de dique, monitorear el
almacenamiento del agua, gestionar cuencas, analizar drenajes y divisorias de
aguas en una cuenca y estudio del area de inmersion del reservorio.

Medio ambiente: La informacién visual de la imagenes de alta resolucion

permiten: la gestibn de desechos, estudios ecoldgicos, estudio de impacto
ambiental, 6ptimo aprovechamiento de recursos naturales y monitoreo de medio
ambiente.

Forestales: Son aplicadas para: exploraciéon y busqueda de zonas potenciales en
maderas, cartografia de la cobertura del bosque, monitoreo de dafno de fuego en
el bosque, estimacion de volumen de madera, ahorra tiempo y dinero para dirigir
inventarios y exploraciones.

Telecomunicaciones: La integraciéon de imagenes satelitales con el SIG permite

una seleccion rapida de la mejor ruta entre los corredores alternativos, estudio
del terreno: tipo de suelo, estabilidad de talud, drenaje, fuentes de materiales;

localizacién 6ptima de la torres de teléfonos celulares.
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Fotogrametria y Fotografias Aéreas

La fotogrametria es la ciencia que trata de las mediciones sobre fotografias
areas. Y se basa en la fotointerpretacion para obtener resultados. Siendo esta, la
ciencia y arte de identificar elementos en base a deducciones y reconocimientos.

Restitucion Fotogramétrica: Mediante la utilizacién de equipos fotogrametricos se

obtienen planos catastrales topograficos y cartografia en general. Y se basan en

una serie de pasos que se aprecian en la Figura 2.4.

Caracteristicas:

e En un mapa de un lugar abierto es facil incluir todos los detalles que se

requieren.
e En un mapa de ciudades existen detalles que no son visibles en las

fotografias aéreas.

‘ I Triangulacion

Linderacién
Plan

Nacional de

EL PROCESO
FOTOGRAMETRICO

l Restitucion

Productos:

= Ortofotografias

= Planos Catastrales
e D T

Cartografia
Digital '

Figura 2.4 Esquema del proceso Fotogramétrico
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2.5- Importancia del Catastro
2.5.1-Registro y Almacenamiento de las Unidades Catastrales

Los sistemas tradicionales de registro y tenencia de las unidades catastrales,
histéricamente se han encontrado separados, de Ilos otros sistemas
componentes esenciales del catastro. Desarrollandose de forma mecanica y
repetitiva, con restringido uso de sistemas computarizados en la mayoria de los
casos.
Se debe mencionar que la union de estos componentes esenciales del catastro a
través del sistema de informacidon catastral en estudio, permiten Ia
automatizacion de los registros catastrales, dinamizandolos e integrandolos
aportando elementos de ubicacidon. Como se puede apreciar en la Figura 2.5,
donde integramos los datos geométricos y la base de datos alfanumérica. Que
se enlazan y son resaltadas tanto en los poligonos marcados como en la base
de datos alfanumérica respectiva.
Las potentes aplicaciones con las que cuenta el sistema de informacion catastral
para el 6ptimo manejo de los registros catastrales a comparacion de los registros
tradicionales se pueden senalar de la siguiente manera.

e Proporcionan elemento de ubicacion a los registros catastrales

e Sincroniza los registros catastrales con la informacion grafica

e Facilita la identificacion y verificacion visual de las unidades catastrales

e Permite la diseminacién de la informacién para mejor analisis
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Figura 2.5 Registro de atributos de las unidades catastrales, en el entorno del Arc GIS
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2.5.2-Recaudacion de tributos

Capitulo II MARCO TEORICO DEL CATASTRO MUNICIPAL

Los métodos tradicionalmente usados para la recaudacion de tributos, han sido

historicamente resultado de un analisis tabular o revisiobn manual, el uso de

sistemas computacionales ha sido muy restringido y completamente divorciado

de la informacidn sobre la ubicacion. Con el sistema de informacion catastral

procesamos el calculo de impuesto predial como se aprecia en la Figura 2.6,

para luego relacionarlo con su ubicacion geogréfica.

El sistema de informacién catastral en estudio, permite la integracion de la

ubicacion y de las otras componentes esenciales del catastro, donde las

diferencias son marcadas con respecto a los métodos tradicionales y se

especifican de la siguiente manera:

e Toma en cuenta la localizacion de las unidades catastrales en el cobro de

los impuestos

e Facilita la 6ptima actualizacion de los datos catastrales, para la mejora

del cobro de impuestos

e La forma dinamica de la recaudacién de impuestos permite valoraciones

equitativas y justas

e El sistema arroja resultado estadisticos de procesos iterativos
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Figura 2.6 Entomo del calculo del impuesto predial, con fines de recaudacion
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2.5.3-Emision de documentos Catastrales

El sistema de Informacidn catastral en estudio permite, emitir reportes con
diferentes fines los que pueden ser: recaudacion de impuestos, licencias, planos
tematicos, planos de ubicacion de las unidades catastrales, cuadros estadisticos
entre otros que permiten una gestion mas eficaz que minimiza los tiempos
muertos en procesos no sistematizados. Un ejemplo de proceso sistematizado
se aprecia en la Figura 2.7, que relaciona elementos de encuestas con fotos de

fachadas y algunos datos adicionales.
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Figura 2.7 Esquema de enlace de fotos de fachada y la informacién de encuestas

Uso de los Sistemas de Informaciéon Geograficay Sensores Remotos para la Implementacion del Catastro Urbano Plan 34
Piloto del Distrito de Talavera-Andahuaylas
Luis Alfredo Lizarme Quispe



UNI-FIC Capitulo II MARCO TEORICO DEL CATASTRO MUNICIPAL

2.5.4-Desarrollo urbano

La importancia del sistema de informacién catastral en estudio, en el desarrollo
urbano, radica en su dinamismo para integrar bases de datos con archivos
graficos de ubicacidn, dando una estadistica fresca y de inmediata disposicion,

para las siguientes areas:

e Planificacion urbana

e Zonificacion

e Andlisis del uso del suelo
e Permisos

e Planificacion y analisis del transporte Planificacion

En la Figura 2.8 podemos apreciar la distribucion de predios clasificados de
acuerdo a su estado de conservacion, cada color representa un estado de
conservacion. Donde el amarillo es bueno, rojo es malo, azul muy bueno y
naranja es regular. De esta manera el mapa teméatico nos proporciona una idea

general del area de estudio.

PLANO DI FSTADO BE CONSFRYACION - Arctup - Are View

o ER View [nsart Selection Jooks Window Helbp
mor ~ = =3 ]
QAN EITERO N

r

- & Loyers
= 8 T77TTTY

[0 <al ather vahws>
AUTOVALUO_DMAESTO_PREDI

T <rad>
Bueno

o malo

B Muy Bueno

) Regdar

Figura 2.8 Mapa tematico del estado de conservacion de los predios
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2.5.5-Seguridad juridica
Las ventajas propias del sistema de informacién catastral en estudio, se basan
en contar con informacién segura y confiable para el orden juridico de la
propiedad, que en muchos casos evitara discusiones innecesarias.
De esta manera se puede contar con una informacidn completa,
inmediatamente disponible que ahorra tiempo y dinero en busqueda de datos.
Ademas agiliza los tramites burocraticos de las negociaciones de ventas de la
propiedad entre otras.
La figura 2.9, muestra la légica de realizar procesos 6ptimos (caso Il) y evitar
pasos burocraticos (caso |).

CASO1 EXTENSOS TRAMITES BUROCRATICOS

Registro inmobiliario

Plano catastral

Avaluo

USUARIO

i Catastro
CASO II TRAMITES EFICIENTES

"
Registro inmobiliario

PORTAL |

Servicios publicos

Avaluo
USUARIO

Obras publicas

Figura 2.9 Comparacion de tramites Burocraticos Vs Eficientes

Uso de los Sistemas de Inforrnacién Geogréfica y Sensores Remotos para la Implementacién del Catastro Urbano Plan 36
Piloto del Distrito de Talavera-Andahuaylas

Luis Alfredo Lizarme Quispe



UNI-FIC Capitulo III PROYECTO CATASTRO URBANO DEL DISTRITO DE TALAVERA

CAPITULO I
PROYECTO CATASTRO URBANO DEL DISTRITO DE TALAVERA

3.1- Breve Resena Historica del Distrito de Talavera

Las evidencias de asentamiento de poblacién en la zona se remonta hace 5 mil
anos; por estar considerada como una zona con potencial agricola. En la época
Pre Inca, a partir del ano 600 hasta aproximadamente 1300, Andahuaylas era
parte del reino WARI en la zona, luego llegaron los CHANKAS, esta area fue su
sede principal, destacando vestigios arquitecténicos como la construccién de
piramides y andenes. Con la agresidon de los Incas y su posterior derrota, esta
zona estuvo anexada hasta la llegada de los espafnoles y su sucesiva guerra civil
entre los conquistadores. La fundaciéon de Talavera esta relacionada con la
llegada del pacificador Pedro de la Gasca,; por la rebelion de Gonzalo Pizarro
contra el primer virrey don Blasco Nufez de Vela. En 1547, mientras las fuerzas
del pacificador se encontraban en Andahuaylas con rumbo a Cusco para
enfrentarse al rebelde, se instalan en esta zona, debido a la agresividad del
clima y la enfermedad de los soldados. Por este motivo se establece un hospital
de campana, en estas circunstancias se produce su fundacion con el nombre de
Talavera de la Reyna, debido a la existencia de un batallén con el nombre de
Talavera de la Reyna procedentes de la provincia espafnola de Toledo. Durante
la colonia fue parte del partido de Andahuaylas, que pertenece a la intendencia
de Huamanga. Y en la Republica los partidos se transformaron en provincias y
las intendencias en departamentos.

El 21 de Junio de 1825, Andahuaylas, pasa de ser de partido virreinal a
provincia, siendo integrada al departamento de Ayacucho por decreto supremo
de la fecha, expedido por Simén Bolivar y promulgado desde la plaza de armas
del Cusco, por cuanto el libertador se encontraba recorriendo el sur del pais. Del
mismo modo, con el citado decreto y en el gobierno de Bolivar, se crearon los
distritos de Andahuaylas, Talavera, Chincheros, Ongoy, Pampachiri, San
Jerénimo, Cocharcas, Huancarama, Huancaray, Ocobamba y San Antonio de
Cachi. ElI 26 de abril de 1873, se aprueba la creacién del departamento de
Apurimac Yy la incorporacién de Andahuaylas. Talavera es reconocida como villa
por Ley N° 13482; el 07 de enero de 1961.
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La historia contemporanea en el distrito, con el gobierno militar de Juan Velasco
Alvarado y la Reforma Agraria, cambia su textura, con la entrega de las
haciendas a la poblacién y comunidades campesinas. Con la finalizacion del
gobierno militar y la instauraciéon del gobierno democratico en 1980 empieza una

época de violencia politica, estando en un proceso de reconciliacion.

3.2-Programa Para la Elaboracion e Implementacién del Catastro Urbano,
en el Distrito de Talavera.
En el mes de agosto del ano 2005, la Municipalidad del Distrito de Talavera de la
Reyna comienza la realizacion del Programa de Elaboracion e
Implementaciéon del Catastro Urbano en el Distrito, con la finalidad de prever
las necesidades futuras de la comunidad, que permitira atender prioridades
esenciales, de servicios municipales, como es el caso del agua potable y
alcantarillado, alumbrado publico, limpieza, mercados, panteones, calles,
parques, jardines entre otros. Se debe mencionar que en todos estos servicios,
la disposicion y delimitacién de los bienes inmuebles, asi como una correcta
administracion de la informacion Catastral a través del Catastro Multifinalitario,
es condicidon necesaria para la 6ptima gestidn de prioridades, de cada uno de
estos bienes inmuebles, de modo que no se generen espacios de marginacion y

tengan un efecto beneficioso para el Distrito.

3.2.1-Base Legal

e Contrato De Locacion de Servicios N° 049-2005-MDT

e Municipalidad del Distrito de Talavera, Ordenanza Municipal N° 009-
2005-MDT

e De conformidad con la Ley N° 27972 Ley Organica de
Municipalidades, Art.1, las Municipalidades provinciales y distritales son
los Organos de Gobierno promotores del desarrollo local, con personeria
juridica de derecho publico y plena capacidad para el cumplimiento de sus
fines.
Art. 79° de las Funciones Especificas. “Las Municipalidades en materia de
organizacién del espacio fisico y uso del suelo ejercen las siguientes

funciones®: Elaborar y mantener el Catastro Municipal
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e Decreto Legislativo N° 952 (03.02.2004): Decreto Legislativo que modifica
el Decreto Legislativo N° 776, Ley de Tributacion Municipal.

e TUO Concordado de la Ley de Tributacion Municipal Decreto
Supremo N° 156-2004-EF, TiTULO I, Art. 20, refiriéndose al Impuesto.
Predial sefnala que "el 5% del rendimiento del Impuesto se destina
exclusivamente a financiar el desarrollo y funcionamiento del catastro
distrital, asi como a las acciones que realice la administracion tributaria,
destinados a reforzar la gestién y mejorar la recaudacién”. Anualmente la
Municipalidad debera aprobar su Plan de Desarrollo Catastral para el
ejercicio correspondiente, el cual tomara como base lo ejecutado en el
ejercicio anterior.

e Lima, 12 de febrero del 2006. Reglamento de Ley N° 28294 que crea el
Sistema Nacional Integrado de Catastro y su Vinculaciéon con el
Registro de Predios (SNCP)

Objeto de la Ley: Crear el Sistema Nacional Integrado de Informacién Catastral
Predial - SNCP.

Finalidad de la Ley: Regular la integracion y unificacion de los estandares,

nomenclatura y procesos técnicos de las diferentes entidades generadoras de
catastro en el pais. El Sistema se vincula con el Registro de Predios creado por
Ley N° 27755, mediante la informacioén catastral.

Organos Administrativos del SNCP:

1. Consejo Nacional de Catastro - CNC.

2. Secretaria Técnica - ST.
3. Comisiones Consultivas.

Sistema de Referencia Geodésica Oficial: Es la red geodésica nacional

elaborada por el Instituto Geogréafico Nacional — IGN, siendo éste el marco de
referencia de la actividad de ordenamiento catastral, publica o privada, que se
realiza en el pais. El Sistema de coordenadas utiliza el DATUM WGS 84.

Cédigo Unico Catastral — CUC: Es la identificacion alfanumérica de los Predios.

El CUC sera elaborado en coordinacién con el INEl. Su uso es obligatorio por

todas las instituciones generadoras y usuarias de catastro.
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El CUC esta compuesto por 12 digitos: 8 primeros digitos, rango por distrito, el
CNC emitira Directiva. 4 ultimos digitos, secciones de propiedad exclusiva, en
caso de edificaciones (Ley 27157), rango: 0001-9999.

Vinculacién del Sistema con el Registro de Predios y Los Notarios Publicos:

El Registro contiene informaciéon legal georeferenciada. Dicha informacion
otorga fe publica registral y garantia de seguridad juridica a los titulares
de Predios.
El Registro utiliza el CUC para identificar al Predio y a partir de ahi
determinar su ubicacidén geografica.
La inscripcién de derechos sobre Predios en el Registro de Predios esta
respaldada por la informacion catastral.
Cada transaccion sobre Predios en las que intervenga Notario Publico,
debe ser transmitida por éste a través de la interconexién en tiempo inmediato
con la garantia de la firma digital.
RESUMEN

e Emisidn de normas: estandarizacién e integracioén.

e Red Geodésica.

e Base de Datos SIG y Catastro Multipropdésito.

e (Cddigo unico catastral (CUC)

e |nterconexidn: entes generadores de catastro, notarios y SUNARP.

e Certificado catastral - hoja informativa catastral.

e Zona catastrada y no catastrada.

e Fin: Desarrollo Econémico.

3.2.2-Objetivo
El objetivo es desarrollar un Programa que permita a la Municipalidad del
Distrito de Talavera contar con un inventario de la Propiedad Urbana, el cual
serviria para incrementar sustancial y ordenadamente las Rentas Municipales,
cubrir las necesidades de Administracion de la Ciudad, proporcionando al
gobierno local, un documento técnico que permita tomar decisiones acordes con
las necesidades reales de la poblacion en materia de Ordenamiento Urbano y

Tributario.
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3.2.3-Finalidad

Identificar, valorar y registrar la propiedad urbana y atributos, desde el punto
de vista geométrico y multifinalitario del Distrito de Talavera.

Recolectar y Verificar IN SITU las caracteristicas fisicas actuales de los
predios, encontrando su valor real.

Contar con un codificador Catastral para cada predio.

Incrementar los recursos financieros de la Municipalidad, mejorando la
capacidad de recaudacion.

Reformar la capacidad municipal de planificacion del desarrollo,
brindandoles instrumentos de diagndsticos que faciliten la elaboraciéon de

planes y programas de desarrollo urbano.

3.2.4-Beneficios del Programa

Permite una adecuada toma de decisiones a la autoridad Municipal.

Aporte de informacidén para el desarrollo distrital, en planificacion, analisis e
investigaciéon urbana.

Aporte para la definicion de alternativas de solucion para el comercio
ambulatorio, transporte, recreacion, etc.

Mejora la eficiencia de los servicios municipales

Uniformiza la informacién municipal.

Mide el potencial tributario del distrito.

Procura la mejora en la recaudacion municipal,

Ofrecer servicios de Informaciobn a Empresas de Servicios Publicos vy

Privados y al publico en general.
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CAPITULO IV
DESCRIPCION DE LOS COMPONENTES ESENCIALES DEL CATASTRO

En el presente capitulo se hara una descripcion, de los 05 componentes
esenciales del catastro. Componentes que son las base, para aplicar la nueva
tecnologia del catastro multifinalitario, con plataforma en el sistema de
informacién geografica. Dando soporte elemental, de esta manera al trabajo de
investigacion realizado.

Para cada componente se plasmara una descripcion independiente. Pero se
debe entender, que el enlace e integracidon 6ptimas de estas, hacen posible el
desarrollo del catastro multifinalitario, de manera que nuestro producto final
vendria a ser “Velocidad de respuesta, en la gestion de datos catastrales
multiples”.

La forma como describiremos los componentes sera la siguiente:
Mencionaremos la base legal, para el desarrollo del catastro en el Perda. Ley
28294 que crea el Sistema Nacional Integrado de Catastro y su Vinculacién con
el Registro de Predios (SNCP), del 12 de febrero del 2006. Cuyo contenido esta
acorde con la mayoria de los nuevos avances tecnoldégicos en materia de
catastro. También mencionaremos la Ley de Tributacion Municipal entre otras,
que puedan dar bases Legales sdlidas a nuestra investigacion.

Haremos una descripcion de los puntos basicos, aplicativos de ejecucion del
catastro. Mencionando también la parte tecnoldgica de las componentes. De
manera que podamos entender la importancia de cada componente aplicado a la
practica.

Describiremos algunos equipos utilizados en la recopilacién y procesamiento de
informaciébn de campo, con imagenes que permitan visualizar algunas

caracteristicas de estos equipos.
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4.1- Base Geodésica y Equipos Utilizados

La normativa utilizada en la campana geodésica, se basa en el Reglamento de
la Ley N° 28294. Disposiciones Transitorias.

Primera.- Los predios catastrales a inscribirse, a partir de la vigencia del
presente Reglamento, utilizaran el Sistema Geodésico Oficial, establecido por el
IGN con base en el Sistema de Referencia Geocéntrico para las Américas
SIRGAS, relacionado al datum horizontal World Geodetic System 1984
WGS84.

Las entidades generadoras de catastro, que a la fecha de la vigencia del
presente Reglamento, tienen predios con coordenadas en el Sistema Geodésico
con Datum Horizontal del Provisional South American Datum 1956 (PSADS56),
inclusive los que se encuentran normados por disposiciones especiales,
progresivamente convertiran las coordenadas al sistema geodésico de datum
horizontal WGS84.

La implementaciéon de un sistema de informacion grafica en las entidades
generadoras de catastro sera de manera progresiva, mientras tanto podran

hacer uso de otras tecnologias de procesamiento de informacién catastral.

Base Geodésica:

En el Peru se ha venido usando el sistema geodésico horizontal PSADS56, en el
caso de instituciones como el PETT, dedicadas a realizar el catastro rural y la
SUNARRP institucién encargada de los registros publicos.

La reglamentacion para unificar nuestro sistema geodésico horizontal al
WGS84, nace Legalmente el 12 de febrero de 2006, con la aprobacion del
reglamento de ley, que crea el sistema nacional integrado de catastro y su
vinculacién con el registro de predios-ley N° 28294 SNCP. Y se basa en lo
establecido por el IGN con base en el sistema de referencia geocéntrico para las
Américas (SIRGAS). De esta manera comenzaremos la descripcion del sistema
geodésico utilizado. Cuyos puntos de control en dicho sistema serviran para
georeferenciar nuestra cartografia catastral. Ademas se debe especificar que el
equipo utilizado para obtener los mencionados puntos de control fue el GPS
Diferencial L1/L2 LEISR299 INT de doble frecuencia.
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Por otra parte es necesario recordar que durante Ila campana SIRGAS se

realizaron observaciones durante diez dias consecutivos de 50 estaciones

GPS en Sudamérica. Actividad que permitié fijar una red de orden cero para

Sudamérica. Y en el ano 1996 se realizaron observaciones de estaciones GPS

apoyadas en la red de orden cero. Con lo cual se logré ubicar 800 estaciones

GPS para Sudamérica, que constituyen la red de primer orden de las cuales 45

estaciones estan en nuestro pais.* como se aprecia en la Figura 4.1.
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Figura 4.1 Red Geodésica Nacional (apuntes de clase Ing. Ralfo Herrera)
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Equipos GPS en Modo Diferencial y Cinematico:

En los ultimos anos ha tenido un gran Impacto en la Topografia, los
levantamientos de puntos de control por métodos cinematicos, realizados en
tiempo real. Levantados con equipos de posicionamiento global GPS de
precisiones centimétricas.

Este desarrollo ha transformado al GPS de ser un método empleado para
levantamientos de control referencial, en uno que puede usarse para la
recopilacion de datos de planos a gran escala, asi como para el trazo de
proyectos de ingenieria, donde se necesita mayor precision en el trabajo.

El término Levantamiento Cinematico se refiere al Posicionamiento Diferencial
en el cual un receptor GPS se localiza en una estacion base, mientras que otro
receptor se mueve hacia otros puntos, (Figura 4.2). El receptor moévil puede
llevarse caminando alrededor de la orilla de un lago, o siguiendo un camino, o
sobre una bicicleta, bote o aeronave, obteniéndose de manera continia sus
posiciones. De esta manera, se puede obtener la trayectoria de un objeto en
movimiento como un automaovil, un barco o un avion.

Los levantamientos cinematicos permiten la recopilacion de datos geomeétricos
de manera rapida en areas donde los satélites pueden observarse, esto es, lejos

de bosques o edificios altos®.

Figura 4.2 Esquema general de la utilizacién de equipos GPS en modo diferencial

Uso de los Sistemas de Informacion Geograficay Sensores Remotos para la Implementacion del Catastro Urbano Plan 45
Piloto del Distrito de Talavera-Andahuaylas
Luis Alfredo Lizarme Quispe

= Clemson University, Jack Mc Cornac, Surveying, pp 265



UNI-FIC Capitulo IV DESCRIPCION DE LOS COMPONENTES ESENCIALES DEL CATASTRO

Habiendo descrito el modo diferencial o cinematico de la recopilacion de datos
GPS. Es necesario mencionar, que el presente trabajo se realizé de forma
distinta al modo cinematico. Utilizando para este fin, el servicio al usuario de
posicionamiento en linea, que proviene de la frase inglesa “On-Line Positioning
User Service” y se abrevia como OPUS.

Que nos brindaban puntos precisos en sus correcciones via Internet, dichas
correcciones se apoyan en los puntos de referencia GPS de continua correccion
llamados CORS. Mostrandonos un reporte detallado del calculo realizado.
Ademas es necesario mencionar que se fijaron las antenas receptoras del
equipo GPS por un periodo de 2 horas en cada estacion para poder contar con

informacion confiable, que pueda ser procesada por el OPUS.

Equipos empleados en la Campana GPS:

En la campania geodésica se emplearon 03 tipos diferentes de receptores GPS
desde un navegador pasando por el GPS diferencial (L1) de una frecuenciay el
GPS (L1/L2) de doble frecuencia, que realizaron las mediciones de nuestros
puntos de control repartidos convenientemente en todo el area de levantamiento
topografico.

De es este modo se emplearon los siguientes equipos:

Navegador Garmin Etrex:

Este equipo fue utilizado inicialmente durante la fase de reconocimiento de
campo, para obtener en forma referencial las coordenadas de los puntos de
control. El equipo se puede apreciar en la Figura 4.3 y 4.4 asi como las placas
de acero inoxidable del punto geodeésico.

Los datos de coordenadas obtenidos por medio de este equipo arrojaron valores
cuyos errores estan en el orden 10 a 20 metros, tanto en coordenadas de norte
como este. Con respecto a valores obtenidos con equipos de alta precisiones,

sobre los mismo puntos.
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Navegador Garmin, punto de control Figura 4.4 Navegador Garmin, punto de control

GPS Diferencial L1 Trimble Pocket—PC/RECON:

Este equipo de propiedad del PETT - Andahuaylas, se utilizé a través de
gestiones realizadas por intermedio de la municipalidad distrital de Talavera.

El equipo posee precisidn sub-métrica, se caracteriza por trabajar en modo
diferencial, con su estacion base de Ayacucho. Que corrige las coordenadas y
las envia de regreso al PETT — Andahuaylas. Donde pueden ser obtenidas para
diversos usos. La figura 4.5 muestra la disposicion vertical de la antena, en la
operacion de toma de datos con el equipo receptor. También en la Figura 4.6 se
aprecia la pantalla del controlador del equipo receptor donde se realizan las
diferentes operaciones de edicion, configuracién y procesamiento de los datos
obtenidos.

Figura 4.5 GPS Trimble Pocket-PC, toma de punto plaza de armas Figura 4.6 Pantalla de manejo de
equipo
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GPS Diferencial L1/L2 LEISR299 INT:

Este equipo GPS de doble frecuencia, pertenece a la Universidad Nacional de
Ingenieria y pudo ser trasladado hasta la zona de trabajo mediante gestiones,
con el Departamento de Topografia y Vias de Transporte de la misma.

El equipo cuenta con un tripode, que sirve para sujetar en forma horizontal la
antena receptora como se aprecia en la Figura 4.7. Ademas de una
computadora donde se almacenan los datos obtenidos como se ve en la Figura
4.8.

Figura 4.7 Posicionamiento de antena de LEISR299 Figura 4.8 Conexion de Cables del GPS LEISR299

El equipo trabaja de modo diferencial, de manera que en la practica se debid
llevar como minimo otro equipo, que se estacione en un punto conocido de la
red geodésica nacional, que sirviera de referencia para la obtencion de los
nuevos puntos.

Todo lo mencionado anteriormente no fue necesario, puesto que se trabajaria
con las estaciones de referencia de continua operacién, que proviene de la
palabra inglesa “Continuously Operating Referente Stations” también
denominada como puntos CORS y IGS (Servicio Internacional del GPS). La
utilizacion de estos puntos CORS, sera posible mediante el uso del servicio al
usuario de posicionamiento en linea, también denominada como OPUS. Que
pertenece a la National Geodetic Survay (NGS), que viene a ser un
departamento de la National Oceanic y Atmospheric Administration (NOAA),
que define y maneja el Sistema de Referencia Espacial Nacional (NSRS) de los
EEUU. Esta red determina la posicion, altura, la distancia, gravedad, el shoreline

(linea de playas) a lo largo de los Estados Unidos, proporcionando asi los datos
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para el transporte y comunicacién; a la vez también proporciona una serie de
medidas de caracter cientifico para diversos disefios ingenieriles y aplicaciones.

En la fase operativa fue necesario contar con archivos de informacién en formato
GPS, informacién que fue tomada mediante la antena del receptor por espacio

minimo de 2 horas continuas en cada punto.

4.2-Cartografia, Planos, Precisiones y Equipos Utilizados

Legalmente la cartografia se basa en el reglamento de la Ley N° 28294 (SNCP),
del 12 de febrero de 2006. Titulo Il De la Informacion Catastral, Capitulo IV
Cartografia Catastral.

Articulo 30°.- Actividades y procesos que comprende la Cartografia Catastral

La Cartografia Catastral es fundamental para correlacionar la superficie del
predio con el registro de inmuebles y comprende las actividades y procesos
relacionados con la geodesia, fotogrametria, teledeteccién, topografia, y
sistemas de informacion geografica que permiten obtener la presentaciéon grafica
del territorio. Estas actividades y procesos se encuentran sujetas a la
normatividad del IGN y estan enumerados dentro del Marco Geodésico de
Referencia, Sistema de Proyeccion, nomenclatura cartografica y toponimia oficial
aprobadas por el IGN.

A partir de la cartografia catastral es posible localizar el predio sobre el territorio
nacional, obtener la informaciéon planialtimétrica de la topografia del predio, y
determinar el area y perimetro respectivo.

Articulo 31°.- Clases de Cartografia Catastral

La Cartografia Catastral puede ser Derivada o Tematica.

Es Derivada, Cuando se forma por procesos de adicidn o generalizacion de la
informaciéon topografica contenida en la cartografia basica preexistente. Este tipo
de cartografia esta sujeta a la norma cartografica basica, complementada con
simbologia especifica, con lo que se garantiza la fidelidad de la informacién.

Es Tematica, cuando se desarrolla teniendo como soporte la cartografia basica o
derivada, destacando aspectos descriptivos y ponderados concretos de la
informacion adicional especifica.

Articulo 32°- Produccion de Cartografia Basica y Series Cartograficas

Catastrales
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La produccién de la Cartografia Basica es continua, homogénea y articulada, de
acuerdo a las series de escalas que se determinaran mediante directiva
aprobadas por el CNC.

Los contenidos minimos de las series cartograficas urbanas y rurales, asi como
la estandarizaciobn y el formato de las mismas seran desarrolladas,
complementadas o modificadas, mediante Directivas aprobadas por el CNC. Los

formatos de las series cartograficas seran validados por el IGN.

Cartografia, Planos y Precisiones:

Las posiciones de puntos en los Sistemas de Informacidn Geografica se
almacenan por lo general en sistemas cartesianos o de coordenadas (x, y). Sin
embargo, existen problemas al usar estas coordenadas en la localizaciéon de
posiciones horizontales. El problema es que se emplea una superficie plana para
representar una parte de la superficie curva de la Tierra. Para eliminar la
curvatura de la Tierra en una superficie plana sera necesario distorsionar
algunas cosas, como escalas, areas, y direcciones.

La idea es proyectar puntos ubicados en el esferoide terrestre sobre alguna
superficie imaginaria que pueda ser extendida sobre un plano sin destruir
sustancialmente su tamafio o forma. A continuacién, se coloca sobre esta
superficie plana un sistema de cuadricula rectangular plano y se especifica la
posicidén de los puntos con sus componentes (X, y).

A través de los anos, se han realizado varios tipos de proyecciones
cartograficas: la proyeccion tangencial, la proyeccion de Lambert y la proyeccion
transversal de Mercator.

Los sistemas de Informacién Geografica se almacenan generalmente en tres
dimensiones, con coordenadas (x, y, z); sin embargo, existe la inclusiéon
frecuente de una cuarta dimensioén: el tiempo.

Por ejemplo, una carretera se construyé hace seis anos, cierta area se inundé
hace 17 anos y también el afio pasado, hace tres anos ocurrié una falla en una
presa, entre otras cosas. Por supuesto, estos datos influyen en las dediciones
que se realizan.

De esta manera en la presente investigacion, se realizé la topografia base, para

la cartografia catastral. Donde se utilizé el equipo de estaciéon total. El cual se
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apoyd en los puntos de control geodésicos calculados anteriormente. Con todo
esto finalmente logramos obtener nuestro norte de cuadricula en Datum
Horizontal WGS-84. Por otra parte las precisiones del levantamiento vy
compensaciones fueron realizadas por parte del PETT, entregandose la

informacién del levantamiento topografico al equipo de catastro.

Equipos de Campo:

El equipo utilizado para el desarrollo del levantamiento topografico fue el equipo
SOKKIA que se aprecia en la Figura 4.9. Se debe mencionar que este equipo es
de propiedad del PETT - Andahuaylas, y pudo ser utilizado a través de gestiones
realizadas por intermedio de la municipalidad distrital de Talavera.

En la fase operativa el levantamiento se realizé con el siguiente personal:
operador capacitado por el PETT, personal porta prismas por parte de la

municipalidad y el responsable del catastro, como se ve en la Figura 4.10.

Figura 4.9 Vista de equipo Estacion Total SOKKIA Figura 4.10: Inicio de trabajos en la zona de
transicion urbana distrito de Talavera

Equipos de computo:

Este equipo sirvido para el almacenamiento y procesamiento, tanto de la
informacidén grafica como las bases de datos de las encuestas. Notamos también
que se tuvo que implementar una oficina de coordinaciéon y procesamiento de
informacion Catastral. La misma que fue acondicionada muy cerca de la zona
de trabajo.

Fue de vital importancia que se cuente con la oficina de catastro pues sirvio
como local de reunidon y coordinacion en la labores de verificacion vy

planeamiento del catastro, la informaciéon procesada podia ser comparada en
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gabinete y también pudo ser verificada en campo. La distribucién de la oficina
del plan piloto de catastro se observa en la Figura 4.11, donde se contaba con
dos computadoras, ya en la fase final del trabajo.

Figura 4.11 Oficina de computo de proyecto donde se proceso la Cartografia

1V.3- Registros Catastrales

La futura implementacidén del registro catastral se basara en el reglamento de la
Ley N° 28294 (SNCP), del 12 de febrero del 2006.

Titulo | Disposiciones Generales.

Articulo 5°.- Vinculaciéon del SNCP con el Registro de Predios (RdP)

La vinculacién del SNCP con el RdP permite que la informacioén catastral de un
determinado predio se relacione con su partida registral, a fin de contar con
informacion integrada de las caracteristicas econémicas y los derechos sobre los
predios inscritos en la SUNARP, asi como la visualizacién de las caracteristicas
fisicas de los mismos.

Titulo Il De la Informacién Catastral, Capitulo | Del Predio

Articulo 15°.- Reglas para la Asignacion del Codigo Unico Catastral (CUC)

A cada predio se le asignara un (CUC) que lo identificara de forma unica e
inequivoca dentro del territorio nacional.

En los casos de una edificaciéon o conjunto de edificaciones que se encuentren
sujetas a los regimenes de propiedad exclusiva y propiedad comun o de
independizacién y co-propiedad a que aluden la ley N° 27157 y su Reglamento,
aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2000-MTC, se asignara un CUC a
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cada seccién de propiedad exclusiva y los bienes comunes quedaran en la
partida matriz del predio, identificados con el CUC de dicha matriz.

En los casos en que se haya constituido derecho de superficie sobre el subsuelo
o sobre suelo de un predio, se asignara un CUC a la superficie y otro a la
edificacion existente.

Titulo | Disposiciones Generales, Articulo 3°

e) Coédigo de Referencia Catastral

Es la identificacion alfanumérica asignada al predio que vienen usando las
Entidades Generadoras de Catastro, el mismo que es independiente al CUC. Su
uso es temporal mientras dichas entidades relacionen a través del CUC su
informacion a la base de datos catastral (BDC) del SNCP.

Todos los procedimientos aplicados en este punto, seran implementados en
forma gradual y segun se creen las instituciones que reglamenten la dinamica

de registro catastral.

IV.4- Administracion de la Tierra
La administracidn de la tierra en lo posterior se basara en el reglamento de la
Ley N° 28294 (SNCP), ademas del Reglamento Nacional de Construccion y toda
normatividad aplicable para dicho fin.
Titulo Il De la Informacién Catastral, Capitulo | Del Predio.
Articulo 13°.- Clasificacidon de los Predios
Para los efectos de la Ley y el presente Reglamento, los predios se clasifican en
urbanos y rurales de acuerdo a lo siguiente:

a) Se considera como predios urbanos a los predios habilitados para dicho fin
y todos los demas predios considerados como conformantes del area
urbana segun lo establecido en el Plan de Acondicionamiento Territorial
aprobado por la Municipalidad respectiva.

b) Se consideraran como predios rurales aquellos predios ubicados fuera de la
zona urbana calificada como tal en los planes de acondicionamiento
territorial aprobados por la Municipalidad respectiva.

Articulo 14°.- Edificaciones

A efectos de la generacion de la informacién catastral, se consideraran
edificaciones, a todas las obras de caracter permanente, fijadas al suelo,
independientemente de que se encuentren sobre o bajo la superficie del suelo.
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La naturaleza de la edificacidn coincidira con la categorizacion del suelo en la
que se encuentre edificada. De existir una edificacion incompatible con la
naturaleza del suelo, se consignara dicha circunstancia al momento de

efectuarse el levantamiento catastral.

IV.5- Dinamica de Impuestos
La dinamica de impuestos es un tema muy complejo y se basara principalmente
en el reglamento de la Ley N° 28294 (SNCP), ademas de otras disposiciones
adicionales que la reglamenten.
Titulo IV De la Informacién Catastral, Capitulo V Base de Datos Catastrales
Articulo 34°.- Contenido de las BDC
“El valor catastral es determinado para cada predio. Esta constituido por el valor
arancelario del suelo, al que habra que anadir el de las edificaciones u otras
mejoras, si las hubiere, segun lo establecido por el Consejo Nacional de
Tasaciones — CONATA, para cuyo efecto el CNC podra celebrar convenios de

cooperacion interinstitucional con dicha entidad.”

Parametros tomados en cuenta en el calculo de Impuesto Predial

El Impuesto Predial: Es un tributo de periodicidad anual que grava el valor de los

predios urbanos y rusticos, valor que se determina en base a la Declaracion
Jurada de Autoavaluo que presenta el contribuyente.

Tasa Para el Cobro del Impuesto Predial:

e Tributo: Impuesto Predial
eBase Imponible: Valor del Autovaluo
eTasa. Ver Tabla 4.1

Tabla 4.1 Se muestra los porcentajes aplicables en funcion de la UIT

HASTA S/. 15UIT  0.20%
MAS DE 15 UIT HASTA 60 UIT 0.60%
MAS DE 60 UIT 1.00%

. MONTO MINIMO 0.6 % UIT

UIT: Unidad Iimpositiva Tributaria
Declaracion Jurada del Autoavaluo: La Declaracién Jurada de Autoavallo, es la

declaracion del propietario donde se indican las caracteristicas fisicas de su

predio, vale decir: El area del terreno, el area construida, los acabados, las otras
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instalaciones, la antiguedad, el estado de conservacion, etc. A partir de la

Declaracién Jurada se calcula el valor de Autoavaluo del predio.

Para calcular dicho valor se aplica:

Valores Arancelarios de Terreno.

Valores Unitarios Oficiales de Edificacion vigentes al 31 de Diciembre del
ano anterior, en los que se incluye el Valor de Otras Instalaciones.

Tablas de antiguedad y estado de conservacion.

Estos determinantes son establecidos afno a ano, por el Concejo Nacional
de Tasaciones (CONATA) y aprobados solamente por el Ministerio de

Transportes, Comunicaciones, Vivienda y Construccion mediante

Resolucion Ministerial.

Se Debe Presentar Obligatoriamente una Declaraciéon Jurada de Autoavaluo

para el Impuesto Predial cuando:

Asi lo determine la Administracidn Tributaria para la generalidad de
contribuyentes y dentro del plazo que determine para tal fin.

Se efectue cualquier transferencia de dominio de un predio (compra, venta,
anticipo de legitima, fallecimiento, Sucesién, fusion, etc).

Se transfiere a un concesionario la posesiéon de los predios integrantes de
una concesion efectuada al amparo del Decreto Supremo No.059-96-PCM
El predio sufra modificaciones en sus caracteristicas que sobrepasen las 5
UIT (para el afno 2006 equivale a S/.17, 000 NUEVOS SOLES).

Si efectuamos una Transferencia de predio se debe:

Apersonarse a la Gerencia de Rentas, con los documentos sustentatorios
relacionados a la transferencia.

Toda inscripciéon, modificacion de predio y/o transferencia de dominio
debera estar acompanada de la Ficha Catastral, obtenida en la Oficina de

Infraestructura y de Desarrollo Urbano.

El Plazo Para Hacer la Declaracion Jurada de Inscripcidon, Modificacidon de

Predio o Transferencia de Dominio es:

Hasta el ultimo dia habil del mes siguiente de producida la transferencia de
dominio o modificacién de predio.
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La Sancion Aplicable por el No Cumplimiento de esta Obligacion:

El no cumplimiento de los plazos establecidos para presentar la declaraciéon
jurada implica necesariamente una multa tributaria. EI monto que corresponde a
la multa tributaria esta en funcion al valor del autoavaluo.

Beneficios que Tienen los Pensionistas: Para efectos de la determinacion del

Impuesto Predial, los pensionistas, debidamente acreditados como tales, tienen
derecho a deducir del Valor del Autoavaluo de su predio el monto equivalente a
50UIT.

Requisitos que debe Cumplir el Pensionista: Ser propietario de un solo inmueble

a nombre propio o de la sociedad conyugal. Se considera que cumple el
requisito de unica propiedad, cuando ademas de la vivienda, el pensionista
posea otra Unidad Inmobiliaria constituida por la cochera. Adicionalmente, puede
hacer uso parcial del inmueble para fines productivos, comerciales y/o
profesionales, con aprobacidon respectiva de la Municipalidad. Que dicho
inmueble esté destinado a su vivienda.

Beneficios Tienen Los Defensores de la Patria: Los defensores de la patria

tienen una rebaja de 50% del monto de los arbitrios municipales de limpieza
publica, parques y jardines y serenazgo.

Requisitos que deben Cumplir los Defensores de la Patria: Presentacion por

parte del interesado de una solicitud dirigida a la gerencia de rentas de la
municipalidad, en el cual se exprese claramente el deseo de obtener los
beneficios tributarios a los que se refiere la presente ordenanza. Anexar a la
solicitud, copia fotostatica de la resolucion respectiva del comando conjunto de
las fuerzas armadas que demuestre la condicion de ex combatiente de la
campana militar de 1941 y/o del conflicto de la zona del alto Cenepa y copia del
documento nacional de identidad y/o carné de identidad personal.

La gerencia de rentas verificara que el solicitante posea un solo inmueble en el
Distrito a nombre propio o de la sociedad conyugal y que se encuentre destinado
a vivienda o terreno sin construir. Una vez cumplido con los requisitos
establecidos en los items anteriores, la gerencia de rentas procedera a emitir la
resolucion, en la cual se otorguen los beneficios sefalados en la presente

ordenanza.
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CAPITULO V
DOCUMENTACION E INVESTIGACION DE CAMPO

El capitulo a desarrollar, girara en torno a la obtencién de informaciéon de campo.
Como materia prima, para la elaboracién del catastro multifinalitario. Y se sub-
divide en dos partes especificas, referidas a la informacién geométrica de campo
y la informacion de Encuestas de campo. Las mismas que seran descritas, de
acuerdo a lo desarrollado.

La inclusién de fotos en este capitulo, es muy importante. Pues mostrara
caracteristicas importantes de la zona en estudio, que estaran acompanadas, de

comentarios de la experiencia de campo desarrollada.

5.1- Recopilacién de Datos Geométricos de Campo
5.1.1- Plan de Trabajo de Campo para la Recopilacion de los Datos
Geométricos
Se trata de realizar una Base Georeferenciada de datos que tienen que ser
levantados y/o complementados a aspectos planimétricos, altimétricos,
geodésicos y numeéricos de los bienes inmuebles y componentes urbanos.
Que comprenden dimensidén, posicidn, localizacidn horizontal y vertical
absoluta sobre la superficie de la tierra.
Es por ello que inicialmente se tuvo que plantear el desarrollo del trabajo de
campo para la recopilacion de datos geométricos, segun un orden de trabajo,
de acuerdo a las necesidades de datos requeridos.
Finalmente se fijo, dividir el trabajo en los siguientes puntos:
e Reconocimiento e inspeccion de campo
e Colocacion de hitos y tomas de puntos de control
e Topografia de manzanas y relieve del terreno
e Verificacidon y correccion de manzaneo y calles realizados con estacion
total.
Se habia descrito en el Capitulo Il de nuestra investigacion, las caracteristicas de
un SIG y veremos ahora la gran importancia de los datos de informaciéon
geografica en el mismo. Técnicamente definimos un SIG como una tecnologia

de manejo de informacién geografica, formada por equipos electréonicos
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programados adecuadamente (software) que permiten manejar una serie de

datos espaciales (informacidén geografica) y realizar analisis complejos con éstos.

Aunque todos los componentes que constituyen un SIG, han de cumplir con su
tarea para que el sistema sea funcional, existen diferencias en cuanto a su
importancia relativa. A lo largo del tiempo, el peso de cada uno de los elementos
que componen un proyecto SIG ha ido cambiando mostrando una clara
tendencia: mientras los equipos informaticos condicionan cada vez menos los
proyectos SIG por el abaratamiento de la tecnologia, los datos geograficos se
hacen cada vez mas necesarios y son los que consumen actualmente la mayor
parte de las inversiones en términos econdmicos y de tiempo.

Asi, actualmente el condicionante principal a la hora de afrontar cualquier
proyecto basado en SIG lo constituye la disponibilidad de datos geograficos del
territorio a estudiar, mientras que hace diez afos lo era la disponibilidad de
ordenadores potentes que permitieran afrontar los procesos de calculo
involucrados en el analisis de datos territoriales.

Pero ademas de ser un factor limitante, la informacién geografica es a su vez el
elemento diferenciador de un sistema de informacién geografica frente a otro tipo
de sistemas de informacién; asi, la particular naturaleza de este tipo de
informacién contiene dos vertientes diferentes: por un lado esta la vertiente
espacial y por otro la vertiente tematica de los datos.

Mientras otros Sistemas de Informacién (como por ejemplo puede ser el de un
banco) contienen sdélo datos alfanuméricos (nombres, direcciones, numeros de
cuenta, etc.), las bases de datos de un SIG han de contener ademas la
delimitacion espacial de cada uno de los objetos geograficos.

Por tanto, el SIG tiene que trabajar a la vez con ambas partes de informacioéon: su
forma perfectamente definida en plano y sus atributos tematicos asociados. Es
decir, tiene que trabajar con cartografia y con bases de datos a la vez, uniendo

ambas partes y constituyendo con todo ello una sola Base de Datos Geografica.
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5.1.2-Reconocimiento e Inspeccion de Campo (Urbano-Rural)

La inspeccién de campo fue el punto de partida, después de la planificacion de
los trabajos de recopilacién de los datos de campo. El cual nos permitira tener el
conjunto de detalles de distribucién de espacios urbanos-rurales y caracteristicas
del distrito.

Figura 5.1 Jr. Apurimac Rumbo a Plaza de Talavera

El Distrito cuenta con amplias zonas agricolas, que se encuentran inmersas
dentro del area urbana y que tienen todo el potencial para formar parte también
del area urbana, como se ve en la Figura 5.1, la zona agricola limite entre
Talavera y Andahuaylas.

En muchos casos se desconoce donde termina y comienza la zona urbana. Por
lo tanto se hace dificil estar de acuerdo, con la distribucién de lo rural y lo
urbano.

Debemos precisar que la zona urbana se expande en forma continua y
desordenada. Lotizandose areas rurales, que se caracterizan por la irregularidad
geométrica de sus nuevos lotes y calles principalmente.

En la Figura 5.2 (a) y (b) se distingue la plaza de armas del distrito de Talavera y
también una vista panoramica de la parte central del mismo, donde se aprecia la

distribucion de las calles principales y el entorno con vegetacién preponderante.

Uso de los Sistemas de Informacién Geografica y Sensores Remotos para la Implementacion del Catastro Urbano Plan 59
Piloto del Distrito de Talavera-Andahuaylas
Luis Alfredo Lizarme Quispe



UNI-FIC Capitulo V. DOCUMENTACION E INVESTIGACION DE CAMPO

(b)
Figura 5.2 (a) Vista del Reloj-Plaza de Distrito de Talavera, (b) Vista Panoramica del Distrito de Talavera

Por otra parte el distrito ocupa el lugar mas plano y ancho del valle, donde el
clima es mas templado con respecto a todo el valle. Tornandose un distrito
bastante agradable, para un desarrollo urbano confortable. Con este potencial se
hace necesario un ordenamiento territorial adecuado, puesto que la zona esta

creciendo en demanda de zonas urbanas.

(a) (b)
Figura 5.3 (a) Jr. Manco Capac hacia la Plaza, (b) Jr Manco Capac hacia el Rio Chumbao

Vista del jiron Manco Capac, zona tipicamente urbana en el distrito. Donde las
construcciones son mayoritariamente hechas de adobe como se pueden apreciar
en la Figura 5.3 (a) y (b).

También se puede observar construcciones recién hechas de material noble, por
lo que se supone una tendencia al cambio en las practicas constructivas. Que

son muy notorias principalmente en la zona consolidadamente urbana.
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(a) (b)
Figura 5.4 (a) Construccion de Muro en Plena Calle, (b) Vivienda Invadiendo alineamiento de la calle

Por otra parte la ausencia de un sustento técnico para el ordenamiento
geometrico de la ciudad, da lugar a la informalidad de construcciones, que no
respetan las calles ni sus alineamientos como se aprecia en la Figura 5.4. (a) y
(b). Segun lo visto en nuestro trabajo de reconocimiento e inspeccién de campo

podemos resaltar lo siguiente:

e Marcada informalidad de la propiedad en las nuevas expansiones urbanas,
donde muchas veces se construye sin conocimiento de la municipalidad.

e Crecimiento desordenado del area wurbana, anchos de vias no
reglamentarios, numero de pisos, altura de edificaciones fuera del
reglamento entre otros problemas urbanos.

e Se carece de un plan de ordenamiento territorial, que permita dictar las
pautas para un correcto uso de suelos.

e No existe un control de los planos de los predios en la oficina técnica
municipal.

e Se desconoce la cantidad de predios urbanos

e Existen zonas de expansidon urbanas, que se estan desarrollando, sin
criterios de urbanismo.

e Las expansiones urbanas, sin control producen calles y manzanas

irregulares.
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e Los trabajos civiles que realiza la municipalidad se desarrollan en calles
irregulares.

e El cambio de habitos constructivos se hacen evidentes, de construcciones
de adobe a material noble.

e EIl distrito cuenta con potencial, para la demanda del cambio de uso de
suelo agricola a zonas urbanas. Todo esto por contar con condiciones de
habitabilidad o6ptimas en clima, relieve, accesibilidad, economia entre otros

e Los impuesto prediales se aplican parcialmente y muchos predios se
encuentran excluidos.

e No se cuenta con un Texto Unico de Procesamientos Administrativos
(TUPA) adecuado a la realidad del distrito, ni tampoco se aplica en el cobro

de los diferentes ingresos propios de la municipalidad.

5.1.3-Colocacion de Hitos y Tomas de Puntos de Control

Es de gran importancia, que nuestra informacién geografica esté correctamente
georeferenciada con algun sistema de coordenadas, manejadas con el sistema
GPS.

En vista a esto se tomara en cuenta el Capitulo IV, de la Ley 28294 que crea el
Sistema Nacional Integrado de Catastro y su Vinculacién con el Registro de
Predios (SNCP). La cual utilizaremos para el desarrollo de nuestro trabajo en el
area de geodesia del catastro.

Donde la ubicacién de nuestros puntos de control y la toma de medidas
garantizaran nuestro trabajo geodésico y la posterior ubicacion de nuestro
trabajo de gabinete en coordenadas UTM que se pueden manejar a nivel
nacional e internacional.

Complementando mencionaremos que el sistema que se utilizara sera el
DATUM Horizontal WGS-84 segun la ley mencionada.

Por otra parte los procedimientos y métodos para la obtencién de esta
informacién en el area geodésica, son de esencial valor para la futura
integracién con otros sectores catastrales proximos o vecinos a nuestra area de
trabajo. Asi como para su futura integracibn a nivel nacional, segun las

aspiraciones de nuestra nueva ley.
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De esta forma los procedimientos realizados para nuestra campana geodésica
son los siguientes:
Eleccién de los lugares de monumentaciéon de puntos de control

2. Monumentacion de 10 puntos de control, distribuidos convenientemente
en la totalidad del area urbana.

3. Medicién de puntos de control con GPS navegador Garmin Etrex , para
la obtencién de medidas referenciales

4. Medicion de puntos de control con GPS diferencial de una frecuencia L1
Trimble Pocket-PC/RECON, para la obtenciobn de medidas de
precisiones submetricas.

5. Obtencidbn de medidas en gabinete del GPS (Trimble Pocket—
PC/RECON) corregidas con la estacion base de Ayacucho. Por el
método diferencial.

6. Obtencidon de nuestra primera Red Geodésica de precision submeétrica
de la zona de investigacion.

7. Medicidn de puntos de control con GPS diferencial de doble frecuencia
(L1/L2) LEISR299 _INT, para la obtencién de medidas precisas.

8. Procesamiento de los datos obtenidos en campo del GPS diferencial de
doble frecuencia (L1/L2) LEISR299 INT. Método realizado por
correccion diferencial del OPUS.

9. Obtencién de la Red Geodésica final de precisién.

De esta forma se monumentaron los puntos de control y toma de mediciones.
Todo ello con procedimientos adecuados utilizando el GPS diferencial de doble
frecuencia, como se puede ver en la Figura 5.5 (a) y (b). Tenemos nuestra red
geodésica compuesta por 10 puntos geodésicos procesados por el OPUS de la
NGS de los Estados Unidos de Norteamérica.

Los monumentos establecidos en el proceso de toma de punto de control,
deben estar referenciados entre si con respecto a algun tipo de nivel de
referencia, como es nuestro caso, en el WGS-84 segun ley 28294. Por otra
parte debemos mencionar que en los Estados Unidos el NGS ha establecido
una red de monumentos de control de primer orden con mediciones

diferenciales de GPS. En la cual se apoya el procesamiento del OPUS.
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(a) (b)
FIGURA 5.5 (a) Toma de Coordenadas, sobre punto de control Plaza de Armas Talavera
(b) Utilizacion del GPS Diferencial Trimble Punto de Control Quintana.

Con la obtencion de la red geodésica podemos mencionar los siguientes logros

que alcanzados:

e Se garantizara la correcta georeferencia de la cartografia catastral segun
ley N° 28294.

e Permitira que nuestro catastro esté dispuesto, para su integraciéon con los
catastros que posteriormente se realizaran en distritos vecinos.

e Los puntos geodésicos hallados permitiran, la georeferencia de la
cartografia catastral. A nivel de detalles de manzanas, lotes, vias entre
otros, dentro de el procesamiento grafico del SIG.

e Permitira que nos integremos y comparemos con la cartografia oficial del
IGN.

e Consentira servir de punto de apoyo topografico confiable. Durante el

levantamiento topografico.
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5.1.4-Topografia de Manzanas y Relieve del Terreno

En este punto describiremos para qué fin dentro del SIG serviran nuestros datos
geomeétricos de campo, asi también describiremos las caracteristicas mas
resaltantes de las mismas. Por otra parte la construccién de una base de datos
geografica implica un proceso de abstraccidn para pasar de la complejidad del
mundo real a una representacion simplificada asequible para el lenguaje de los
ordenadores actuales. Este proceso de abstraccion tiene diversos niveles
normalmente comienza con la concepcidén de la estructura de la base de datos,
generalmente en capas; en esta fase, y dependiendo de la utilidad que se vaya a
dar a la informacidén a obtener, se seleccionan las capas tematicas a incluir.

Pero la estructuracion de la informacién espacial procedente del mundo real en
capas conlleva cierto nivel de dificultad. En primer lugar, la necesidad de
abstraccion que requieren las maquinas implica trabajar con primitivas basicas
de dibujo, de tal forma que toda la complejidad de la realidad ha de ser reducida
a puntos, lineas o poligonos.

En segundo lugar, existen relaciones espaciales entre los objetos geograficos
que el sistema no puede obviar; es lo que se denomina topologia, que en
realidad es el método usado para definir las relaciones espaciales entre los
objetos geograficos.

Aunque a nivel geografico las relaciones entre los objetos son muy complejas,
siendo muchos los elementos que interactuan sobre cada aspecto de la realidad,
la topologia de un SIG reduce sus funciones a cuestiones mucho mas sencillas,
como por ejemplo conocer el poligono (o poligonos) a que pertenece una
determinada linea, o bien saber qué agrupacién de lineas forman una
determinada carretera.

Para este propdsito de obtener los poligonos para la base de datos geométrica
de manzanas, vias entre otras, es que se procedidé a realizar el trabajo de
topografia como se aprecia en la Figura 5.6 (a) y (b). Apoyados en los puntos de
control geodésico. Los cuales fueron de gran utilidad para este propodsito de

desarrollo topografico.
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El levantamiento topografico se desarrollo del siguiente modo:

1. Realizar el plan para el desarrollo de la topografia

2. Tener en cuenta la cota y coordenadas de el punto de partida de la
topografia

3. Identificar un norte de partida
Controlar el cambio de punto mediante la supervision de la precision de la
vista atras, durante el cambio de posicion de la estacion total.

5. Amarrar la poligonal con los puntos geodésicos de apoyos préximos.

6. Bajada de informacibn en gabinete de la Estacion Total a la
Computadora.

7. Recepcioén de la informacién corregida.

8. Procesamiento de la informacion topografica.

(a) (b)
FIGURA 5.6 (a) Equipo de Trabajo de Topografia, con la Estacién Total
(b) Equipo de trabajo de Topografia, en la Zona de Aranjuez.

Todos estos trabajos topograficos permitiran lo siguiente:

e Permitird encontrar la base grafica de las manzanas, calles, cursos de
agua, obras civiles, entre otros, que se encuentran distribuidos a lo
largo del area urbana y de transicion urbana del distrito, asi como
también la topografia y altimetria de la zona en investigacion.

e Posteriormente con el uso de nuestros puntos geodésicos podremos,

georefenciar, nuestra base grafica mencionada anteriormente.
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e De esta forma, al estar correctamente georefenciados estos
elementos, podremos georeferenciar también los predios del distrito.
e Se contara con una base grafica confiable para trabajos posteriores
en el distrito.
Basicamente el proceso topografico constdé del siguiente diagrama de flujo
figura 5.7, donde se aprecia los procesos de recopilacion, correccion y

procesamiento de la informacién topografica.

L TRABAJO TOPOGRAFICO J
Recopilacidén de datos Seguimiento de
Topograficos con, equipo y B campo (equipo de
personal del PETT catastro)

A
Correccion de datos oficina

del PETT

\
Entrega de puntos

topograficos corregidos

Trazado de manzanas,
lotes y calles (equipo de
catastro)

INGRESO AL SISTEMA DE
INFORMACION GEOGRAFICA

Figura 5.7 Esquema del trabajo topografico
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5.2- Recopilacion de Datos de Encuestas de Campo

5.2.1-Plan de Trabajo para la Recopilacion de Datos de Encuestas

Comprende la identificacion de los linderos de los lotes y el llenado de las fichas
catastrales, que se realizaron con cuatro (04) cuadrillas de encuestadores,
integradas por dos (02) personas cada cuadrilla.

Las fichas catastrales contienen la informacién necesaria para fijar la ubicacion
del predio, identificar al propietario, determinar el uso, el area de terreno, area
construida, caracteristicas de la construccion.

Para llevar a cabo el levantamiento de las encuestas y linderacién de lotes

catastrales, se realizaran las siguientes actividades:

Identificacion Catastral:

Definicion. -

Consiste en la identificacion y recoleccidn de informacion literal y grafica de los
inmuebles, mediante la ejecucion de encuestas catastrales y del relevantamiento
del mobiliario urbano.

Encuesta Catastral.-

Consiste en la recopilacion de datos alfanuméricos y graficos de la unidad
catastral mediante el llenado de formatos especificamente disefiados (Fichas
catastrales). Que contienen los datos basicos del predio: propietario, ubicacion,
régimen de tenencia, saneamiento fisico legal, croquis, datos generales

constructivos, situacion socio-econdmica familiar entre otros.

Trabajos Previos

Que consiste en la realizacion de las siguientes tareas:
e Organizacién de la Oficina de Catastro.
e Recoleccion de la informacion basica.
e Delimitacion del distrito (zona de trabajo).
e Elaboracion del Plano Basico.
e Delimitacion de los Sectores Catastrales.

¢ Numeracion de manzanas catastrales.
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e Seleccién y capacitacion de Recursos Humanos y reconocimiento del
terreno.

e Programa de trabajo.

e Seleccién de materiales.

e Preparacidon de materiales de encuestas.

e Publicidad.

V.2.2- Formulacion de Modelos de Encuestas

El modelo de encuesta debe de abarcar, todo el grupo de preguntas que
permitan describir correctamente las caracteristicas de los predios catastrados,
asi como una correcta numeracidon de las mismas para la posterior
digitalizacién de la base de datos, que luego se sistematizara.

De esta manera se hizo necesaria la elaboraciobn de nuestra encuesta que

presenta las siguientes caracteristicas.

En el encabezado estarian los datos de sector, manzana, lote, fecha, nombre
del encuestador hora de la medicién entre otros.

Los cuales permitiran obtener los datos basicos de las encuestas de campo.
Asi como tener la idea de la ubicacién del predio como se aprecia en la Figura
5.8.

Aqui va el numero de lote,
esta numeracion es la
usada para los lotes en los

DISTRITO DE planos
PLAN DE ORDENAMIENTO SECTOR ]v'B” SUPERVISOR FICHA No.. €— ~
URBANO DEL CENTRO MAKNZANA - 1 [v'B* PROCESAMIENTO | FECHA B
DISTRITO DE TALAVERA LOTE [ HORA

ENCUESTADOR: < \ |

Agqui va el nombre del encuestador

Figura 5.8 Detalle de encabezado de la ficha de encuesta
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El area de datos situacionales comprende preguntas referentes a la ubicacion
especifica del predio, régimen de tenencia, saneamiento fisico legal y croquis de
ubicaciéon del predio asi como el croquis de distribucibn de espacios vy
caracteristicas del predio. Por otra parte el régimen de tenencia nos permitira
saber el tipo de posesion del predio por los ocupantes del mismo (Propio,
Alquilado, Anticresis, Guardiante, otro). Mientras que el Saneamiento Fisico
Legal, nos dara la idea de la situacion legal de predio si posee (Titulo de
propiedad, Licencia de construccion, Autoavaluo, si es una propiedad en litigios,
herencia entre otros). También se tendra un area para el dibujo del predio asi

como para su distribucion y medidas, como se distribuye en la Figura 5.9.

|lA.-DAT08 SITUACIONALES
[1-NOMBRE DEL PROPIETARIO:
I
(It-UBICACION  [IIl.REGIMEN  [IV.-SANEAMIENTO FISICO CROQUIS
TENENCIA LEGAL
i Tiulo de propiedad
Urb/ bario Propio
B Licencia de constuccion
 [autoavao
Manzana | |Alqulado
| Enbémile
No presentd documenos |
Lofe Anticresis
Enliigios
Calle/ pasaje /. Herencia
Guardiante
Otios
Especfique  [Otros Especflique B

Figura 5.9 Area de datos situacionales de la ficha catastral
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El area de datos del predio, es de gran importancia, por ser la declaraciéon jurada
para hallar el autoavaluo del predio, ai mismo que se le aplicara la tasa
correspondiente y hallaremos el Impuesto Predial del bien inmueble respectivo.

También cuenta con la recopilacion de la tenencia y caracteristica de servicios

basicos, modalidad de construccién entre otros, como notamos en la Figura
5.10.

B.-DATOS DEL PREDIO

V. TECNOLOGIA CONSTRUCTIVA : VI.- EPOCA DE CONSTRUCCION Vii. MO DALIDAD DE CONSTRIICCION
(tecnologia, material, estado de conservacion @) Pre-inca Aufoconstuccion
AREA DEL TERRENO M2 No DE MIVELES ESTADO DE Inca Por cor¥ata
AREACONSTRUDO M2 No DE AMBENTES CONSERVAC. Colonial Progama de vivienda
No MIVELES Q Repubicano Préstamo bancario
' DESCRIPCION MATERAL 1+ |3 [#]5 8|R M Coremporanes Oros
Piedra ViiL- USO DEL PREDIO Ediicio educAvo
CIMIENTOS C*.Ciclopeo Wvienda habitacion Ediicio refigoso
Ovos Wvienda comercio Ediicio de salud
Adobe Wvienda tafier Edécio de haspedaje
Ladrilo Wvienda huero Edicio cubsal
MUROS Bioqueta Ok os servicios Especique
Quincha Edfcio insthucional Especiique
Madera
OFos 1X.- CONDICION DEL PREDIO X..- NUMERO DE AMBIENTES
Tierra Badio Durmitoirio
Cemeno Cercado Sala comedor
PISOS Y Madera En constructién Sala
ENTREPISOS Loceta Provisional Comedor
Piedra Cons¥uido Cocina
ovos Enruinas SSHH.
Sin Espectgue Oros
Yeso X1.-SERVICIOS BASICO0S
Cemeno TiPO Funciona ENERGIA ELECTRICA
REVESTIMIENTOS Piedra Tiene [ sl no Mnotésico
Barro Luz Tritasico
Ovos Conexin directa |
Dsague DESAGUE
Madera Teléfuno Conexidn a domicifio
PUERTAS Metal AGUA Acequa
Lata | Pileta comin Poz0 ciego
O¥os ‘ [ Conexion a domiclio Oros
Sin Pozo
VENTANAS Madera Canal DONDE HECHA LA BASURA
Wetal T Mane Terreno baldio
okos Obos servicios Acequia
Tileral Rio
ESTRUCTURAS Par y nudiio TIPO DE 8S.HH Quebrada
OF Concreld Mo bajo i Servicio pibhco
CUBIERTAS MeTal Tazalrca o Ovos
0oNos Levna -
Tea Barlo completn -
COBERTURA Cafamina Campo abierd
_ (echos) Eternt Oros !
losade C* i

Figura 5.10 Detalte del cuadro de datos del predio
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En datos socio econdmicos, entra la descripcion de los datos de todos los
integrantes, que ocupan el predio encuestado (edad, sexo, estado civil, grado de
instruccién, ocupacion, lugar de trabajo)

Se ha hecho el siguiente formato que se observa en la Figura 5.11:

C.-DATOS SOCIO-ECONOMICAS
Integr.|Edad] Sexo[Estado| Lugar de | GRADO DE INSTRUCCION OCUPACION LUGAR DE

Civil | Procedenc. | Si |Pri [Sec.|Sup. |Prof Prof |Empl.[Obr. [Art. Agric{Com |Hog. |Otros TRABAJO

NOTA:
Integrantes °°: 1.Jefe de familia, 2.-Esposa, 3.-Hijo, 4.-Hlja, 6.-Tios, 6.-Abuelos, 7.-Sobrinos, 8.- Otros

Figura 5.11 Detalle de area destinada a los aspectos socio-econémico

Finalmente tenemos la tabla de datos de sistema de organizacion y de drenaje

de lluvias, como se muestra en la Figura 5.12.

SISTEMA DE ORGANIZACION

Vecinal ) OBSERVACIONES
Oeportiva
Social  in
Econdémica I -
Trabajo Comunal L |
Club de Madres

Otros

DRENAJE DE LLUVIAS

Su vivienda cuenta con Area (m2)] La calle, frente a su vivienda, es Y Tiene:
Huerta | —= Pavimentada — i Cunetlas [
Jardin___| == Embloguetada Canales
[Corral, | |Afirmada(tierra compactada) Buzones | |
Trocha Ninguno
e
Evacua la lluvia de su vivienda a: ] |Utiliza el agua de lluvias en I
Red publica de desague | Sl__I_No — Lmdol | Rieso_I_IT Y, (S
La calle | s No Cocina Otros(especitique) 1

de proteccién y/o |Si]No iBuzén Vivienda TSi]Ng

evacuacién de Sumidevxf;l Calles frente a su vivienda [Si]| Nd
[uvas? Otros | ]

LSu vivienda cuenta cuales? En época de lluvias, |_Niveles (en cm
con algun medio ——»§—9£EE+_| sufre inundaciones en: <S5 [de 5-15] >15]
—

Figura 5.12 Detalle de encuesta de sistema de organizacion y drenaje de lluvias
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5.2.3-Capacitacion del Personal Encuestador

El personal encuestador constaba de 8 personas divididas en 4 cuadrillas de 2
personas cada una. Cuya labor sera la recopilacion de datos de medidas
geométricas de linderos de lote y el llenado de la ficha de encuesta.

Previamente se debe mencionar, que el personal encuestador fue capacitado,
para las labores antes mencionadas. Teniendo en cuenta los siguientes puntos
que se mencionan a continuacion:

Los datos de las fichas catastrales se complementan con la informacién grafica
obtenida. Ambos constituyen el catastro literal y grafico. Las fichas son
transcritas en medios magnéticos, para ser procesadas. Posteriormente con
dicha informaciéon se generan los autoavaluos, hojas informativas, reportes,

padrones de usos, reportes estadisticos, etc.

Para el llenado de las fichas catastrales se deberan aplicar los siguientes

criterios:

e Cuando el propietario se encuentra en la unidad catastral, se le solicitara la
informacién requerida a &l mismo.

e Cuando el propietario no disponga en forma inmediata de los documentos
requeridos, el encuestador lo citara dandole un plazo de 48 horas en la
misma Unidad Catastral o en la Oficina de Catastro, con la finalidad de
completar la informacioén faltante. Si el propietario no se presenta a la cita,
completara la ficha con la informacion existente en la base de datos de la
Municipalidad.

e Cuando el propietario no tenga posibilidad de presentar todos los
documentos requeridos, el Encuestador tomara la informacién visible de los

documentos disponibles (planos, autoavaluo, reportes).
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e Cuando el propietario no es ubicado en la Unidad Catastral, se tomaran los
datos por referencia de informantes, que pueden ser los inquilinos, familiares,
vecinos, porteros, etc.

e Cuando la unidad catastral esta deshabitada y no se ubique a personas que
puedan dar referencias validas sobre la propiedad, el Encuestador se ubicara
en las edificaciones de los lotes contiguos, con la finalidad de tomar la
informacion visible, con ayuda de los planos y documentos disponibles.

e Para conocer el nombre del propietario podra consultar los autoavaluos,
informacion de las asociaciones, urbanizadoras u otras fuentes confiables de

informacion, esta unidad catastral se denomina “Ficha de Oficio”.

5.2.4-Toma de Encuestas y Distribucion del Personal por Sectores

La toma de encuestas se realiza conjuntameinte con todos los involucrados para
tal fin y la distribucion del personal de recoleccidn se hara siguiendo la
distribucion de las manzanas en el distrito segun un orden planificado y
codificacion de manzanas internamente.

Por otro lado es importante mencionar las personas que intervienen en la

recoleccion de esta informacion:
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Encuestadores.-

Tienen por funcion recoger y verificar los datos relativos a los bienes inmuebles,
cinféndose a las especificaciones técnicas establecidas. La calidad del catastro
es el resultado de la calidad de los datos recopilados en las fichas catastrales y

la linderacion de lotes.

Propietarios.-

Personas naturales o juridicas que tienen derecho de propiedad sobre predios
urbanos y/o rusticos, certificado con el documento de propiedad.

Contribuyentes

Son personas naturales o juridicas que tienen derecho de propiedad sobre la

actividad que se desarrolla en la Unidad Catastral.

Otros Informantes

Son personas naturales que sin tener derecho de propiedad sobre una

determinada unidad catastra/, pueden brindar informacion sobre ella.

El Levantamiento Catastral consta de dos bases, base alfanumérica y base
grafica.

La encuesta sera realizada inmediatamente después de haberse realizado la
publicidad vecinal, teniendo en cuenta los procedimientos catastrales
establecidos en el Manual de Normas y Especificaciones Basicas para el

Catastro Urbano Municipal.
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El personal de campo debera tener en cuenta, el ordenamiento del material a
emplear en el trabajo de campo, la preparacion de archivos con los planos
respectivos vy fichas catastrales, los documentos basicos de consulta, planos de
definiciéon de los linderos, padrones de declaraciéon jurada de Impuesto Predial,
padrones de declaraciéon jurada de empadronamiento de actividades
econdmicas, entre otras mencionadas en la descripcion del modelo de

encuestas.

La premisa basica para la determinacién de los linderos del lote catastral y de
la Unidad Catastral es dar prioridad a lo fisico sobre lo legal; pudiendo coincidir

en ambos casos.

V.2.5-Supervision y Control del Personal Encuestador

Es necesario hacer el seguimiento y control del persona! encuestador asi como
la revisiéon y la comprobacién de la veracidad de la informacién recopilada por los
encuestadores de campo. Donde el trabajo de supervision debera tener en

cuenta los siguientes puntos:

1. Seguir la distribucion del personal de campo y tener el control diario de
los datos que estos obtienen.

2. Reuvisar ficha por ficha catastral con presencia del personal encuestado y
cuadrar el nimero de encuestas del dia.

3. Revisar el correcto levantamiento de las observaciones de campo del
personal de encuestas.

4. Ir cuadrando las dimensiones de los lotes en la base grafica de las

manzanas. Realizadas con el procesamiento de la topografia.
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5.2.6-Toma de Registro Fotografico Digital de cada Lote del Distrito

Se tomaron fotos digitales de cada lote del area urbana del distrito de Talavera.
Para poder contar con un registro fotografico, que servira luego para multiples
funciones como se aprecia en la Figura 5.13 (contar con la situacién actual del
predio, para el reporte de la base de datos del sistema SEPAC-TALAVERA

entre otras aplicaciones)

@ FOTODELOTES NER
ncivo EBGSn Ver Fevotos Hemamentss Anda v
Carpetas @v

B0 0 LOTES

- Efld ] dhemoss e TN

o Ablca esta capeta en Web A Al A2 L¢} Ag ARANDEZ DER ARANIEZ 2Q

§J Compaity ests capets
Erviar por corme electy Grico los

orchevos de ests capeta el : .
¥ Ebnina esta campeta m“ .

RGIECTO GMNERAL CATASTRO.
TALAYERA 2006

Ms dacumentas

) Oouusmentos compastidos
MPC
Mis <kios de red

Detales r

«“ CALLES OTHUAMP DER ODuUNP 2Q DL

g
Carpta do adhives
| Atrbutos: Congprimido

modficaitn
=006, 11143

- ™0 €l 23 3] 2

Figura 5.13 Ordenamiento de archivos de fotos de fachadas de lotes
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5.2.7-Verificacion de Medidas de Fachada de Lotes

Corresponde al Técnico de Encuestas y Linderacion, que se distingue en la
Figura 5.14 (a) y (b), quien para realizar la verificacion de la informacién, se
apersonara al inmueble portando:

e Su credencial visible y documento de identidad.
e Volantes.

e Fichas Catastrales.

e Plano de la manzana.

e Caodificadores a utilizar.

e Tabla de Valores de Construcciones.

El tiempo para realizar la encuesta:

e Llenado de hoja de datos alfanumeéricos: datos del propietario, familiares
y datos constructivos del predio osciia entre 15 a 20 minutos.
° La medicion del perimetro total y area construida fluctua entre 10 a 20

minutos dependiendo de la geometria del predio.

(a) (b)
Figura 5.14 (a) Verificacion In-Situ de la Medida de Lotes, (b) Verificacién In-Situ de la Medida de Lotes
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Se puede mencionar que entre los principales problemas tenemos:

e Presencia de lotes con perimetros irregulares y no definidos.
o Dificil accesibilidad interior del lote

e Ausencia del propietario o personal que pueda dar informacion
e Rechazo a la elaboracién del plan piloto de catastro

e Cantidad restringida de personal de encuestas de campo

e Errores en la lectura de medidas de perimetro.

Se debe citar que los lotes que no pudieron ser medidos por diferentes motivos,
se vio la necesidad de tomar medida de su fachada y completar sus datos de

perimetros totales, por medio de suma de lotes totales en una manzana.
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CAPITULO VI
ANALISIS Y PROCESAMIENTO DE DATOS DE CAMPO

Una vez obtenida la Informacion referida a la informacion geomeétrica de campo y
la informacion de Encuestas de campo. Se hizo necesaria analizarla, procesarla
y almacenarla en medios magnéticos, que garanticen su seguridad y
permanencia. Para que puedan ser utilizadas cuando se las requieran.

Por otra parte, durante el procesamiento de la informacion geométrica de campo,
se utilizararon los software Autocad y Autocad Land. Que permitieron analizar
y procesar, la informaciéon del levantamiento geodésico de hitos de control.
Realizar la Georeferencia de la geometria del catastro. Asi como también
procesar, informacion del levantamiento topografico y de las medidas de las
unidades catastrales.

En lo que respecta a la informacion de encuesta de campo, el software donde
almacenamos la informacion fue Access. Que viene a ser un Sistema de
Administraciéon de Base de Datos (DBMS). El cual nos permitid, la creaciéon de
tablas, donde se pudo ordenar la informacién, que de otra manera hubiese sido
imposible manejarla, puesto que se generaron una gran cantidad de columnas
de datos por unidad catastral.

Y obtuvimos finalmente, el archivo de datos en DBMS para el Sistema de
Informacién Geografica a desarrollar.

Al generarse gran cantidad de columnas de datos, por unidad catastral, trajo un
problema, en la medida que se hacia dificil, el ingreso de datos por unidad
catastral.

La solucién que se dio, fue la elaboracion de un Sistema de Entrada,
Procesamiento, Actualizacion y Almacenamiento de datos Catastrales
denominado SEPAC-TALAVERA. El cual no solo, resolvié el problema de
entrada de datos, sino también, permitié el calculo del impuesto predial, por
unidad catastral. Asi como la emision de documentos catastrales y una rapida
forma, de poder actualizar la base de datos catastral.

Finalmente todo este sistema se codificé en el lenguaje de programacion Visual

Basic, que brinda una presentacién cdbmoda y amigable.

Uso de los Sistemas de Infonnaciéon Geogréficay Sensores Remotos para la Implementacion del Catastro Urbano Plan 80
Piloto del Distrito de Talavera-Andahuaylas
Luis Alfredo Lizanne Quispe



UNI-FIC

Capitulo VI ANALISIS Y PROCESAMIENTO DE DATOS DE CAMPO

6.1-Ubicacion, Georefenciacion y Procesamiento de la Topografia

Los elementos de ubicacién, georeferencia y topografia, representan la primera

parte del desarrollo de la cartografia del catastro. Representando el elemento

base para la elaboracién de una cartografia confiable. Que se ira desarrollando a

lo largo de nuestro trabajo.

Descripcion de los trabajos de procesamiento para fines de ubicacion,

georeferencia y procesamiento de la topografia:

Realizacién del procesamiento de la Informacidn Geodésica de campo. La
misma que fue captada por tres diferentes tipos de receptores GPS (GPS
Navegador, GPS Trimble L1, GPS Leisr299 L1/L2). Donde en el caso de los
GPS Diferenciales L1 y L1/L2, fue necesario procesar la informacién de los
mismos, para corregir los datos por medio de métodos diferenciales.
Finalmente se obtuvieron datos precisos de las coordenadas UTM.

Se realizaron trabajos de topografia para ubicacién y dibujo de las
dimensiones de manzanas, ancho de calles, veredas entre otras
caracteristicas generales del Distrito. Todos esto mediante la toma de puntos
en coordenadas (X, Y, Z) que fueron capturadas en el sistema interno de
computo de la estacion total. Todos estos puntos capturados contaban con
su nomenclatura particular de modo que se hiciera facil su ubicacion, cuando
sean bajadas al Autocad y de esta forma se unieron los punto que formaron
las lineas que luego representaron los poligonos de manzanas, calles,
veredas entre otras caracteristicas geomeétricas del distrito.

Con los trabajos mencionados anteriormente se obtuvieron puntos de control
confiables y digitalizacion de la geometria general del distrito. De modo que
con estos primeros resultados, se realizaron trabajos de traslaciéon y rotaciéon
apoyadas en los puntos de control. Obteniendo resuitado satisfactorios de
georeferencia de la base grafica.

Sobre la base grafica georeferenciada de manzanas, calles, veredas entre
otras, se procedié a dibujar limites de lotes y areas construidas de los

mismos.
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Descritos los trabajos realizados consistentes en el procesamiento topografico,
es necesaria la descripcion general de la relacidon de los elementos aplicados en
nuestro proceso cartografico. De este modo debemos mencionar que la
cartografia ha ido evolucionando de la mano con la tecnologia CAD,
modelamientos en 3 dimensiones, sistemas de informacidon geogréifica,

teledeteccion y la reuniédn conjunta de todos estos elementos como se aprecia

en la Figura 6.1.

TECNOLOGIAS EMPLEADAS

R 3
Investigacion

Catastral (SIG)

]
— . ESTACION

= TOTAL
TECNOLOGIA
GPS

e GPS Navegador
e GPS Trimble L1
 GPS Leisr299 L1/L2

5

Figura 6.1 Diagrama de las tecnologias empleadas en el SIG
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6.2- Ubicacion de Puntos de Control

Una parte muy importante en los SIG es la topografia de control o
monumentacion. Esto es, el planeamiento y localizaciéon cuidadosa de una serie
de monumentos en toda el area del proyecto que sirvan como referencia para
realizar mediciones con respecto a ellos. Estos monumentos o puntos de control
deben ser ubicados con gran cuidado, ya que el resto de la informacién a
recopilar sera referida a este sistema de monumentos de control. Si el sistema
se establece sin ninguna precision, toda la informaciéon que se derive del mismo
tendra ese mismo grado de imprecisién o incluso mayor.

En los trabajo de toma de puntos geodésicos, se utilizaron tres clases de
equipos GPS: Garmin navegador, Trimble L1 de una frecuencia y el Leisr 299
L1/L2 de doble frecuencia. Que en el caso de los dos ultimos equipos
mencionados, fue necesario el procesamiento en la oficina a fin de obtener datos

finales como se aprecia en la Figura 6.2.

—

TECNOLOGIA
GPS

« GPS Navegador | e T ]

* GPS Trimble L1 Los datos GPS son

e GPS Leisr299 L1/L2 procesados en la oficina de

catastro
E. r

—_—

Figura 6.2 Diagrama de las tecnologias GPS empleadas en la toma de punto de control

Luego con los datos procesados, se realizaron comparaciones. Los contrastes
obtenidos asi, sobre los mismos puntos monumentados, radican principalmente
por la diferencia de precisiones de los equipos utilizados. Es por ello que se
realizé6 comparaciones numeéricas entre los datos.

En primera instancia en la utilizacidon de equipo Trimble (L1) se realizaron las
comparaciones entre las lecturas obtenidas inmediatamente después de la
tomas y las lecturas corregidas posteriormente con la estacién base de

Ayacucho como se aprecia e la figura 6.3.
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La campana de geodesia con el equipo Trimble (L1) se divide en tres fases:
e Recepciéon senal GPS en puntos de control
e Reporte de puntos sin corregir.
e Reporte de puntos corregidos en PSAD 56 (puntos tomados antes de
la nueva ley 28294 de catastro que utiliza el WGS 84)

Figura 6.3 Puntos corregidos, puntos sin corregir y diferencias

La campafna de adquisicion de datos geodésicos con el equipo GPS
LEISR299_INT L1/L2 comprende cuatro fases:

e Recepcion de senal GPS en puntos de control.

e Reporte de archivos en formato de equipo receptor.

° Procesamiento en modo rapido (OPUS NGS)

e Procesamiento en coordenadas precisas WGS-84 (OPUS NGS)

El reporte de los puntos procesados en el servicio de posicionamiento en linea
OPUS tiene las caracteristicas que se muestran a continuacion.
e Hora de inicio-fin de recepcion de datos GPS sobre punto de control.
e Coordenadas UTM en WGS-84
e Tres puntos (Continuously Operating Referente Stations) CORS de
correccion diferencial.

Otras caracteristicas se aprecian en la Figura 6.4
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PUNTO DE CONTROL PLAZA DE ARMAS
FILE: DS0003.0BS 000495662
NGS OPUS SOLUTION REPORT
USER: luislizarme_promo®yahoo. com DATE: June 10, 2006
RINEX FILE: ds00095e.060 TIME: 16:32:43 UTC
SOFTWARE: page5 0601.10 master3.pl START: 2006/04/05 04:53:00
EPHEMERIS: i3513693.eph [precise] STOP: 2006/04/05 06:56:00
NAV FILE: brdc0950.06n OBS USED: 2982 / 3509 : 85%
ANT NAME: LEISR299_INT NONE # FIXED AMB: 25 / 43 ¢ 58%
ARP HEIGHT: 1.60 OVERALL RMS: 0.029(m)
REF FRAME: ITRFOO (EPOCH:2006.2582)
X: 1768763.989(m) 0.546(m)
Y: -5944252.819(m) 0.276(m)
2: -1496456.484 (m) 0.105(m)
LAT: -13 39 13.41565 0.003(m)
E LON: 286 34 14.98815 0.445(m)
W LON: 73 25 45.01185 0.445(m)
EL HGT: 2860.973(m) 0.433(m)
UTM COORDINATES
uTM (Zone 18)
Northing (Y) Emeters% 8490019. 388
Easting (X) meters 669905.118
Convergence [degrees] -0.37088924
Point Scale 0.99995710
Combined Factor 0.99927130
BASE STATIONS USED
PID DESIGNATION LATITUDE LONGITUDE
DISTANCE(m)
BOGT 2016665.8
SANT 2167411.3
UNSA 1484114.0
This position and the above vector components were computed without any
knowledge by the National Geodetic Survey regarding the equipment or
field operating procedures used.

6.3-

Los

Figura 6.4 Modelo de reporte punto geodésico OPUS

Dibujo de Manzanas y Calles del Distrito

trabajos de dibujo de manzanas y calles comenzaron con el

levantamiento topografico apoyado en los puntos de control. Y se

desa

rrollaron del siguiente modo:
Uso de los punto topograficos en gabinete
Uso de la nomenclatura de puntos en el dibujo y enlace de los lados
de las manzanas.
Empleo de los puntos de control en la georeferencia de las manzanas
y calles.

Verificacion con la libreta de campo.
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Lista de dificultades en el dibujo de manzanas y calles se debi6 a los
siguientes motivos:
e Lairregularidad de las manzanas hacen que se genere incertidumbre en
el alineamiento de las mismas.
e Trazos de vias irregulares, con quiebres y no definidas
e Expansidén urbana irregular

e Disposicidon reducida de tiempo del equipo topografico.

De acuerdo con las listas de descripciones mencionadas anteriormente, se
observa, que se realizaron operaciones muy laboriosas en la recopilacién de
puntos topograficos. De esto debemos mencionar que uno de las principales
complicaciones radica, en la operacion de cambios de estacion, con fines de
poder cambiar el vértice de la poligonal de apoyo, dificultando la labor y las
posibilidades de falla. Encontrandose ademas muchas zonas no definidas y
amplios terrenos agricolas, que en algunos casos fueron considerados en la
topografia a fin de tener puntos en la zona de transiciéon urbana. En la Figura 6.5
se muestra la distribucién irregular de calles y manzanas no definidas, también

se distinguen los puntos topograficos que fueron bajados del equipo.

Figura 6.5 Dibujo de manzanas y lotes con los puntos topograficos
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6.4-Dibujo de Lotes con Areas Construidas

Después de realizar el dibujo de las manzanas se procedid a realizar el dibujo de
los lotes con areas construidas. Con los pasos siguientes.
e Verificacidon y encuadre de fachadas de todos los lotes de una

manzana.

e Verificacidn y encuadre de fachadas de lotes en campo, en caso que
cierre una manzana.
e Dibujo de fondo de lote, con las dimensiones de dibujo de encuesta.

e Delimitacion de area construida segun dibujos de encuestas.

Lista de dificultades en el dibujo de lotes con areas construidas
e Marcada irregularidad en la delimitaciéon de cada parcela de lote.
e Permiso restringido de los duenos para el ingreso a sus lotes.
e Ausencia de los propietarios.

e Poca informacién disponible en los archivos de la municipalidad.

Segun lo descrito anteriormente, podemos apreciar en la Figura 6.6 la
irregularidad de los lotes, de la misma forma que de manzanas, como se
menciond anteriormente.

En el plan piloto de catastro urbano, se realizé gran parte de la medicién de
lotes, pero hubo una relacion de lotes que no llegaron a medirse y se tuvo que
realizar dicha medicién indirectamente, con los datos de lotes adyacentes y con
la medida de su respectiva fachada. Aun realizando la medida de lotes, debido a
la irregularidad de muchos de ellos, se complicd la labor, donde una de las
principales guias fue el cierre de manzana. Donde era necesario encuadrar el

total de lotes por manzana, que servia de guia en la correcta recopilacion de
datos de medidas de lotes.
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Figura 6.6 Dibujo de lotes con areas construidas

6.5-Generacion de Tablas y bases de datos usando el DBMS (Sistema
de Administracion de base de Batos) Access, para la elaboracion
del Sistema “SEPAC TALAVERA”

Una vez tomadas las encuestas de campo, se obtenian de las mismas, grandes
cantidades de datos. Que tenian que ser digitalizadas y ordenadas de manera
6ptima para su empleo, como base de datos catastral en el sistema de
informacion catastral.

De esta manera se emplea ACCESS para almacenar y administrar la base de
datos catastral, cuya distribucién se representa en la Figura 6.7. Donde se
muestra la distribucion general de todas las tablas y campos con los que se
trabajo. Estas tablas y campos seran utilizados posteriormente para enlazar
datos geométricos en el SIG.

Uso de los Sistemas de Informacién Geogréficay Sensores Remotos para la Implementacién del Catastro Urbano Plan 88
Piloto del Distnito de Talavera-Andahuaylas
Luis Alfredo Lizarmne Quispe



UNI-FIC

Capitulo VI ANALISIS Y PROCESAMIENTO DE DATOS DE CAMPO

VIA [
DNI ZONA éil CALLE J AREA_AGRICOLA
DIRECCION LOTE I} JireD || ||PROD_PECUARIA
TELEFONO NO_PISOS LA_CALLE CANT_PECUARIA
UBICACION SIS_ORGANIZACION LLUVIAS | J|PROD_ARTESANAL
REGIMEN USO_PREDIO PROTECCION | JlLuGAR_COMERCIO
SANEAMIENTO EPOCA VIVIENDA — | floss
085 conRicion PRERIY  wl BomGs vivieen
INTEGRANTE NOMBRE _INTEGRANTE INFRAESTRUCTURA
EDAD JERARQUIA NO_PISOS
SEXO EDAD MURO!1 DESAGUE
ESTADO_CIVIL SEXO MURO2 TELEFONO
LUGAR_PROCEDENCIA ESTADO_CIVIL MURO3 ELECTRICA
GRADO_INSTRUCCION PROCEDENCIA MURO4 AGUAI
OCUPACION GRACO MUROS DESAGUE1
LUGAR_TRABAJO OCUPACION TECHO!1 N JITIPO_SSHH
08BS LUGAR TECHO2 9} NooNDE BASURA
DEPRECIADO_EDIFICIOS
PRI
COD_CASA COD_EDIFICIOS
CONCATENADO CONCATENADO 5
PORCENTAJE PORCENTAJE
— e ————
DEPRECIADO PUBL... DEPRECIADO__TIENDA
. COD_TIENDA
ELECTRICA ICONCATENADO CONCATENADO DIRECCION
VALOR_MUROS PORCENTAJE PORCENTAJE TELEFONO
VALOR TECHOS ORINTATARL

Figura 6.7 Cuadro de distribucion general de la tablas

LISTAY DETALLE DE TABLAS EMPLEADAS

Tabla 6.1 Datos del propietario, predio y codigo catastral

[COD CATASTRAL]  NOMBRE PROPIETARI0 | DNl | DIRECCION | TELEFONO [UBICACION] REGIMEN | SANEAMIENTO | 08S
|+ 16010010t MENDOZA VLADIMIR 0 JR SAN MARTIN SN 0 MZA Of NO ENCUES]
|+ 160100102 NINGUNO 0 AVINDUSTRIAL SN 0 MZA 01 NO ENCUES
| |+ 160100103 SRA GRACIELA 0 SN OMIAQ!  PROPIO  TITULO DE PROPIEDAD AUTOVZ

+ 160100104 NINGUNO 0 JR IGNACIO QUINTANA 20 0 MZA 0 NO ENCUES
[ |+ 160100105 NINGUNO 0 JR IGNACIO QUINTANA SN 0 MZA 01
|+ 160100106 NINGUNO 0.JR IGNACIO QUINNA 201 OMIA D! ALQULADO NO ENCUES]
|+ 160100107 QUINONES JULIO 0 JIR TUMBES OMIA D1  PROPIO  TITULO DE PROPIEDAD LICENCL
|+ 160100108 MONTANO DELIA 0.JR TUMBES 371 OMIA DI PROPIO  TITULO DE PROPIEDAD, LICENC
|+ 160100108 SEGURA DEMETRIA 0 JR TUMBES 32 OMA D! ALQUILADO AUTOVALUO
|+ 180100110 SILVERA RAYMUNDO 0 JR TUMBES SN 0 MIA 01
|+ 160100111 SILVERA RAYMUNDD 0 JR TUMBES SN OMIA Ol PROPIO  TITULO DE PROPIEDAD AUTOVZ NO ENCUES
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Tabla 6.2 Datos de la situacion actual del predio, modalidad de construccion, uso, zona, enlace foto

de fachada y otros

1 |COD CATAVIA ZO0NA LOTE|NO [SIS_0{USO PREDIO |EPOCA CONDICION PREIMODALIDAD  [FECHA  [DOISA'SACOCAISS|TO:0TRI0BS [FOTO_PREDIO|
2 1160100101 |[JR.SAN MARTINSECTOR 01 |01 |01 Vmenda Huerto_|Contemp Cercado Autoconstruccion | 21401/2006 DPROGRAMA
3 1160100102 |AV INDUSTRIAL|SECTOR 01 |02 |01 |Otros |Vivenda Huerto |Contemp Cercado 21017006 D\PROGRAMA *
4 160100103 [SIN SECTOR 01 |03 |01 |Club d{Vmenda Huedo |Contemporaneo |Cercado Autoconstruccién | 21012006 i D:\PROGRAMA
5 160100104 [JR IGNACIO QUISECTOR 01 104 |02 |Otros [Vimenda Habitaci{Contemp Construid Por Contrata 21012006 i D:\PROGRAMA
6 160100105 |[JR IGNACIO QUISECTOR 01 |05  [01 Vivenda Habitaci{Contemporaneo |En consiruccion |Por Contrata 210172006 i D.\PROGRAMA
7 1160100106 |JR IGNACIO QUISECTOR 01 06 (02 |Otros |Vivenda Habitaci{C p Conslruido Por Contrata 21/01/2006 0: |0 [D\PROGRAMA
8 [160100107 [JR TUMBES  |SECTORO1 |07 |01 Vivenda Comerci|Republicano __|Construldo Por Contrata 201200 |1 1hli D'\PROGRAMA
9 160100108 |JR TUMBES 371{SECTOR 01 |08 02 [Otros [Vimenda Habitact]Contemporaneo |Constiuido Por Contrata 2101/2006/3 1Pl D \PROGRAMA
10 /160100103 |JR TUMBES 33YSECTOR 01 03 |02 |Otros [Vimenda Habitacl{Contemp Construido Por Conlrata 202003 | [1 (1 1 ]1 D:\PROGRAMA
11 160100110 |JR TUMBES SNSECTOR 01 {10 [01 |Otros [Vimenda Habitaci{C p En ruinas Autoconstruccion |21/01/2006 D.\PROGRAMA
12160100111 JJR TUMBES SNSECTORO1 {11 |02 [Otros [Vmenda HabitaciC p Consl uido Por Contrata 2101720063 1 D \PROGRAMA
13 160100204 |JR SAN MARTIMSECTOR 01 {04 |02 [Otros [Vimenda Comerci|Contemporaneo |Construldo Por Contrata 28012006(10] [V [1 |1 1 D:\PROGRAMA
44 lonsnong 10 o anaannsMdecATan ng_log m o, AL da Mok . L 4. Dos Copteat ROoIOnCls 1 11 11 OADDOCDALIA

Tabla 6.3 Datos econémicos,

produccién agricola, artesanal, pecuaria y comercial

+ 160100118 NO

|COD_CATASTR[ ~ PROD_AGRICOLA | AREA AGRICOLA | PROD_PECUARIA| CANT PECUARIA |  PROD ARTESANAL  [LUGAR_COMERCH 0BS
1+ 160100101 NO 0 NO 0 Ninguno Ninguno No tiene Sembno
|+ 160100102  NO 0 NO 0
1+ 160100103 NO 0 NO 0
1+ 160100104  NO 0 NO 0
[p]+ 160100105 NO 0 NO 0
|+ 160100106 NO 0 NO 0
|+ 180100107 NO 0 0
| |+ 160100108 NO 0 0
[ |+ 16010018 NO 0 NO 0
| |+ 160100110 NO 0 NO 0
| [+ 160100111 NO 0 0
||+ 160100112 NO 0 0
|+ 160100113 NO 0 0
[ |+ 160100114 NO 0 0
| |+ 160100115 NO 0 NO 0
| |+ 160100116 NO 0 NO 0 0 0 0

+ 160100117 NO 0 NO 0

0 0

Tabla 6.4 Datos socio econémicos del jefe de familia, grado de instruccién, ocupacién, lugar de trabajo,

estado civil

y otros

COD_CATAS] INTEGRANTE

| EDAD | SExO

|ESTADO_CMIL|LUGAR_PROC|GRADO INSTRU( OCUPACION |LUGAR TRABA __ OBS

160100101 Otros 00 Masculino Soitero(a) Sin Estudio
160100102 Otros 00 Masculino Casado(a) Sin Estudio
160100103 Sobrinos 00 Femenino Soltero(a)
160100104, Otros 00 Masculino Casado(a) Sin Estudio
160100105 otros 00 Masculino Casado(a) no Sin Estudio no no no
160100106 Otros 00 Masculino Soltero(a)
160100107 Otros 00 Masculino Soltero(a)
160100108 Otros 00 Femenino Soltero(a) Sin Estudio
160100109 Otros 00 Femenino Soltero(a) Sin Estudio
160100110 Otros 00 Masculino Soltero(a) Sin Estudio
160100111 Otros 00 Masculino Soltero(a)
160100112 Otros 00 Masculino Casado(a) Sin Estudio
160100113 Jefe de Familia 56 Masculino Casado(a) TALAVERA Profesional
160100114 Jefe de Familia 49 Masculino Casado(a) TALAVERA Superior PROFESOR TALAVERA
160100115 Jefe de Familia 68 Masculino Casado(a) TALAVERA  Sin Estudio _
o ]
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Tabla 6.5 Datos de los integrantes de la famitia, nombre, jerarquia, sexo, estado civil, grado de instruccion,

ocupacién y lugar de nacimiento

COD_CATASTRAL | NOMBRE INTEGRANTE | JERARQUIA | EDAD | SEXO  |ESTADO_CMI[PROCEDENCY GRADO | OCUPACION|  LUGAR
160100113 NINGUNO Esposo(a) A Femenino Casado(a) TALAVERA  Profesional PROFESOR  ANDARUAYLAS
: 160100117 NINGUNO Hija 23 Femenino Soltero(a) TALAVERA  Secundaria  HOGAR
160100117 NINGUNO Hija 2 Femenino Soltero(a) TALAVERA  Secundaria  HOGAR
: 160100201 NINGUNO Esposo(a) 36 Femenino Casado(a) UMA Secundaia  AMA DE CASA HOGAR
_ 1160100201 NINGUNO Hijo 13 Masculino Soltero(a) TALAVERA  Secundaria
| |160100203 NINGUNO Esposo(a) 3 Femenino Casado(a) TALAVERA  Secundana ~ OTRO CHICMO
160100203 NINGUNO Hijo 12 Masculino Soltero(a) TALAVERA  Secundaria
" l1e0100203 NINGUNO Hijo 3 Masculino Soltero(a) TALAVERA  Sin Estudio
> | 160100206 NINGUNO Esposo(a) 51 Femenino Casado(a) TALAVERA  Secundaia ~ COMERCIANTE
: 160100206 NINGUNO Hija 18 Femenino Soltero(a) TALAVERA  Secundana
| |160100207 NINGUNO Otros 32 Femenino TALAVERA  Superior PROFESOR

Tabla 6.6 Datos de servicios basicos del predio, eléctrica, agua, desagiie, teléfono y otros

* 1B0I00101
+ 160100102
+ 16010103
+ 160100104
+ 160100105

[ 1

+ 160100108
+ 160100110
+ 160100111
||+ 160100112
+ 160100113

MR TnetlaslEN]

|coD_CATASTRAL|  LuZ

alle3|

| AGUA | DESAGUE | TELEFONO | ELECTRICA |

AGUAl |  DESAGUE! | TIPO_SSHH [DONDE_ BASURA  O0BS

O Monofdsico  Conexidn a Domicilio TazaTurca  Semcio Piblico
O Monofésico  Conexidn a Domicilio TazaTurca  Semcio Piblico
(J  Monofasico  Conexidn a Domicilo  Conexién a Domicilio  Taza Turca
[0 Monofasico  Conexidn a Domicilic Conexion a Domicilio  Bario Completo Semcio Piblico
O Monofésico  Conexién a Domicilio  Conexidn a Domicilio  Bario Completo Senvcio Piblico
O Monofdsica  Conexién a Domicilio  Conexidn a Domicilio ~ Bario Completo Semcio Piblico A

™ Monofsico  Conexidn a Domiciio  Conexién a Domicilio  Bafio Completo Semcio Piblico
b Monofdsico  Conexidn a Domicilio  Conexidn a Domicilio  Bario Completo Semcio Publico
O Monofésico  Conexion a Domicilio  Conexion a Damicilio  Bario Completo Semcio Piblico
0 Letrina ABANDONAD(
O Monofésico  Conexidn a Domicilio  Conexidn a Domicilio ~ Bafio Completo Semcio Piblico
“ Monofésico  Conexidn a Domicilio  Conexidn a Domicilio  Bafio Completo Semicio Piblico
O Monofdsico  Conexidn a Domicilio  Conexidn a Domicilio  Bafio Completo

A = Al L T . L

o o L

Daiat: Lada O

. mor

Tabla 6.7 Datos para el calculo del impuesto predial, nUmero de pisos, area construida, area total, estado

de conservacion, arancel entre otros

| B c DIEIF|IGIH[I1]J K L] ™M [EER N (] T () S T [ ]

1 |COD_CATAINFRAESTRUCTUNO PISOSMU{TECPIS{PUEREVIBANELE[VALOR EDIFAREA|MATERIALESTADO CIANTIPOR|VALOR EDI/ARANCEL [VALOR TE|AUTOVALUO [IMPUESTO PRE
2 160103009 [Casa Habdacion |terPiso JE I | I I JI I |0 34 [Adobe  [Malo 16 60 |0 159 5310 6 5310.6 198

3 /160103010 [Casa Habdacion [2doPiso [E [F IG G [F |F |F 110270% {121 |Adobe Regular |16 |45 |19604.376 [159 19239 21528 276 43 056652
4 160103011 [Casa Habitacion [2doPiso [E [F [F [F |F |F [E |392%63455 735 [Adobe |Reqular [16 [45 [63302.305 [159 116865  [74988B05  [251 33283
5 160103012 |Casa Habdacion [2doPiso |E [F |G |[F |F [F |F |3%7693%6 |411 JAdobe  [Regular |16 |45 [64048.16 (159 6534 9 70683 06 225.4383%
6 160102601 |Casa Habrtacién [2doPiso |E |F |H |G |G |F |F 16688815 [430 |Adobe Regular |16 [45 13283709 [1071 52479 38084 99 76.16998

| 7 160102602 [Casa Habdtacién [2doPiso |E [F [H [G |F |F |F [21100486 |580 |Adobe Regular |16 [45 [41548.166 [10.71 62118 47759 366 95 519932
8 160102603 |Casa Habtacién [2do Piso [C |C [E [C |F |E |E [410066895 |201 |Albafilenia |Bueno 16|17 [84B67.0965 [1071 215271 868198065 (322 918839
9 1160102604 |Casa Habrtacion [2doPiso |[C IC |G |F [F |E |E [284045724 [176 |Albadileria|Reqular  [16 |29 [61053.681 [1071 1884 %  |p2938641  |179 631846
10 160100204 |Tiendas-Depéstos2doPiso [D IC |H [F |E |F |E [646868376 |306 |Albaiileria [Muy Bueno[11 |8  |128227 35521071 327726 |1315046152 |591 0276912
11 160100205 [CasaHabdacién [2doPiso [E [E || [H |l |G |F [918765 158 |Adobe  |Malo 2% |90 [1792.14 1071 169218 [3484 32 198

12 |160100206 [Casa Habitacion [2doPiso [E [F I |H |1 |G |F 1099665 [140 |Adobe Malo 2% |90 214513 {1071 1499 4 3644 613 198

13 /160100207 [Casa Habrtacion [2doPiso |E [F |H |[F |G [F |F [15397233 [272 |Adobe [Reqular |16 [45 30365578 [1071 291312 |33268 66 5373%6
14 [160100208 |Casa Habrtacion [2doPiso [E [F |I [H |G |F |F [11476065 [234 |Adobe Reqular |21 |50 22374975 [1071 2506.14  |24881 115 4976223
15160100209 | Casa Habdacion |2doPiso |E |F |H |H |G |F |F 66396 144 |Adobe Reqular 1 |50 |13189.2 1071 154224 |14731 44 29.46288
16 160100210 |Casa Habrtacion |lerPiso [H [H |l I i JI |I |0 483 |Adobe  |Malo 26 (90 |0 1071 517293 [517293 198

17 160100211 [Casa Habftacién [lerPiso [E |F || |H || |H |G [7%33 56 |Adobe  [Malo 21 |85 7% 39 1071 599.76 1326.15 198

18 1160100212 |Casa Habitacion [1erPiso [D |C |H [F |l |F |F |27408.12  [240 [Awbaiileria [Requiar [11 |26 [27408.12 [1071 2570.4 29978 52 5995704
19 /160100101 |Casa Habitacion |lerPiso |E |F |I |H [ |H |G [710.248 784 |Adabe Malo 26 |30 (710248 1071 B3% 64  |9106.688 198
.20 SC000100 [Cann Webdncas 1o, 0 c lc BT lu o _lc Tigmwom 20 [Adaka Dasl ez lisioom  i01s N7i0en0__|eean oo 2 rconcd
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Tabla 6.8 Datos de drenaje de lluvias, lugar donde se evacuan las aguas pluviales

[COD_CATASTRALl CUENTA | CALLE | RED | LACALLE | LLUMAS [PROTECCION| VMENDA | CALLES_VIVIENDA | 08s
|+ 160100101 Huerta Afimada (Tierra Compactada) 0 0 0
||+ 160100102 Huerta Trocha 0 0 0 0
||+ 160100103 Huetta Trocha 0 0 0 0
||+ 160100104 Jardin Afirmada (Tierra Compactada) Otras Canales
||+ 160100105 Jardin Afrmada (Tierra Compactada) 0 0 0 O

+ 160100106 Huera Afirmada (Tierra Compactada) 0 0 0 0

+ 160100107 Jardin Panmentada a g ]

+ 160100108 Jardin Pavmentada 0 0 0 O

+ 160100109 Jardin Panmentada O ]

160100110 Hueta Panmentada 0 0 0 0

||+ 160100111 Huerta Panmentada g 8] ad

| » |+ 160100112 Jardin Pavmentada ad 0 a 0

||+ 160100113 Jardin Pavimentada E Otros

|+ 160100114 Huerta Panmentada a a g

|+ 160100115 Jardin Pawmentada 0 0 0 0

||+ 160100116 Jardin Pavmentada 0 0 0 O

||+ 160100117 Jardin Afimada (Tierra Compactada) ] Otros Canales ]

|+ 160100118 Jardin Afimada (Tierra Compactada) 0 0 0 O
+ 160100119 Jardin Afimnada (Tierra Compactada)

Tabla 6.9 Datos de tipo de materiales, muros, techos, pisos puertas, revestimiento bafos,

ventanas y otros

COD_C{MUROS| TECHOS [ PISOS [ PUERTAS]REVESTIM BANOS [ELECTR[VALOR M| VALOR TECHOS [VALOR PISOYVALOR_PUER]VALOR REVESTIMI[VALOR BANO[VALOR ELEC
 Jooor A A A A A A A »101 18121 12858 137 54 173% 6% 29%
o2 B 8 8 B 8 8 8 03 12458 10721 12274 13879 434 1280
oo ¢ c ¢ c ¢ c c 155.4 8365 767 9174 11853 2966 %9 18]
. |oooo4 D D D D ) ) ) 14354 8097 5377 %801 065 18.15 52
' Joooos € E E E E E E 137 79 486 a1 7542 89 kil
oo F F F F F F F 7027 21 97 3179 uy 75 Pk}
| |oo0o7 G G G G G G G 4216 0 02U 1907 3402 529 122
|0 H H H H H H H 0 0 1634 954 1361 0 0

00009 | I I I I ! | 0 0 359 0 0 0 0
)| | 0 0 0 0 0 0 0
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6.6- Elaboracion del Sistema “SEPAC TALAVERA” para la Entrada,

Procesamiento, Actualizacion y Almacenamiento de los datos
Catastrales

La gran cantidad de tablas ACCESS que se generan, hacen poco trabajable la
informacién catastral en los siguientes puntos:

Dificultad en la introduccion de datos en tablas.
Generacion de gran numero de tablas

Administracion de entrada de datos dificultosa

AN N NN

Dificil busqueda de datos para edicidon y actualizaciéon

Debido a estos inconvenientes se necesitaba un sistema que pudiera realizar lo
siguiente:

v" Organizacion de la entrada de datos y almacenamiento de los mismos
en su respectiva tabla Access.

v" Ubicacion de datos catastrales de cualquiera de las tablas Access, en
forma inmediata.

v/ Rapida edicidon y actualizacion de los datos catastrales

v" Realizar algunas operaciones con los datos catastrales y obtener el
autovaluo, Impuesto predial y otros datos catastrales

v' Emitir algunos reportes basicos catastrales.

Debido a esto se crea un sistema disefiado para procesar, almacenar, Yy
gestionar datos catastrales, denominado por sus iniciales como SEPAC-
TALAVERA. Con el objetivo de poder actualizarlos con mucha facilidad y
realizar cobros correspondientes al impuesto predial.

Brinda también informacién acerca del estado actual de cada unidad catastral,
en forma personalizada.
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Alcance del Sistema SEPAC-TALAVERA

El Sistema SEPAC-TALAVERA se basa en la utilizacion de las siguientes tablas:
Ingreso de datos al Sistema SEPAC — TALAVERA

Una vez ingresado al sistema este tiene la Figura 6.8:

Figura 6.8 Vista de presentacidn del programa SEPAC-Talavera

Ventana del Propietario: Para ingresar un nuevo propietario debe hacer clic en

el menu “Entrada de Datos” - “Registro del Propietario” se mostrara la Figura 6.9

» Regisiro del Propiectario

Datos del Pr ario

ﬂodlgo Catastral [l 60500214 I \\ (’" e ——
Apellidos y [son1A PALOMING MARTINEZ 1 ~*—|
Nombres
DNI o } I
Direccién [AviPERU S A X l
Tel efono o 1 l
Ubicacién frza .02 Y
Regimen Tenencla IPR oPIO l LMWGSJ
Saneamiento [T1TuLO DE PROPIEDAD 1 J
Fislico Leaqal A A laci TR .
Observacién r |/

i1 Guardar Cancelas = alif

Figura 6.9 Entrada de datos del propietario
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Ventana de Datos Situacionales: Esta ventana almacena: Via, Zona, Lote, N° de

Pisos, Sistema Organizacional, Uso del Predio, Epoca de Construccion,
Condicién del Predio, Modalidad de Construccion, Numero de Ambientes vy

finalmente relacionamos de archivo de foto correspondiente al actual propietario.
Su presentacidn se muestra en la Figura 6.10.

» Datos Situacionales del Propietario @
@aﬂo [SMA PALOMINO MARTINEZ J_ I
Via Zona
[av. PERU ] [secTomos | |
Lote
14 | ol
Sistema Organizadonal Uso del Predio
IDlmx L] [\Iiviendu Comeicio _v'
Epoca de Construccién Caruikifon del Predio
[Conicmootaneo ;I [Conluuido ;I
Modalidad de Construccién recha de Registro
[Por Contiata )| 10/02/2006]
Numero de Ambientes
Dormitotio Comedox |:]
Sala Comesdor D Cocina D
Sala D SS.HH
Ouos {:]
%rvadnncs I

Figura 6.10 Entrada de datos actuales del predio y foto de fachada

Servicios Basicos: Esta ventana almacena: tipo de servicios basicos, donde

hecha la basura y observaciones. Ver Figura 6.11

» Servicios Basicos del Propietario

Servicios Basicos

A)pletaﬂo | ONIA PALOMINDO MARTINEZ I ]\

Tipo de Servicios Basicos ———————ay
v Luz v Agua (v Desague I Teléfono T
Tipo de Energia [Monofasica == | __Nueve |
Agua [Coneulﬁn a Domicllio vl ‘ e
_guatdar 1
Desagle [Coneuiﬁn a Domicilio i’ >
: Cancelar
Tipo de SS.HH  [Medio Bafio ~]
Donde Hecha la
Basina i ;I = —————
T erreno Propio
Observacién Acequia I

Rio
Quebrada
Servicio Pablico

Figura 6.11 Pantalla de entra de datos de servicios basicos
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Datos Socio Econdmicos: Esta ventana almacena los datos especificos del

Propietario actual, teniendo en cuenta: Edad, Sexo, Estado Civil, Lugar de

Procedencia, Grado de Instruccién, Ocupacién, Lugar de Trabajo. Ver Figura

6.12

Datos Socio-Econémicas

» Registro Datos Socio-Econdmico

Propietario [

I 1605002:]\ ' .

Lugar de Procedencia

Jerarquia Edad
[Esposa 3 |40 I
Estado Civil
[Femenino E [L‘d:.mb/d-j E]

Grado de Instruccion

[raLavera | [Primaria |
Ocupacién [sMaDE casa ] &
Lugar de Trabajo [ J | Retornar

I
l‘ Sexo
i
|
|
|
|
[

N i

Figura 6.12 Entrada de datos socio-econémicos del propietario

Si tuviera familia el propietario actual haga clic en el botén de la parte derecha

inferior “Familia” y se mostrara el siguiente cuadro. Ver Figura 6.13

» Registro Familiar

FAMILIA DEL PROPIETARIO

Cod_Propietario 160508214 I ’_____N
Nombre '[ NINGIMI
€dad

-] 20 |
Sexo Estado Civd
[M asculino ~| [S olterola) LI J
Lugar de Procedencia Grado de Instruccién =
[raLavERA | [Superior ~| Retoma |
Ocupackin [ ] PR
Lugar de Trabajo j

Famillares
Homibr e Jerarquit  Edad Sexo Estado Civil Lugar de
i Hijo 20 Masculino Sokerofa) TALAVERA

P

Figura 6.13 Entrada de datos socio-econémicos de la familia
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Esta ventana almacena los datos especificos de la familia del propietario la
cantidad de integrantes que tuviese.

Cuadro de Especificaciones Constructivas: Esta ventana almacena y calcula el
autoavallio e impuesto predial segun las especificaciones de CONATA. Tambiéen
proporciona informacién como: Porcentaje de Depreciacién, Valor del Terreno y

valor por pisos del area construida. Ver Figura 6.14

» Cuadro de Especificaciones Constructivas

Codigo Catastral | 160500214]
Propietario ISUMA PALOMINO MARTINEZ '|
Tipo de Infraestiuctura Numero de Pisos
L' [' er Piso 3 Material Predominante Estado de Consevacién
1piso IAdobe E_I [Bueno ~| ™
Muros y Columnas [i_] Fecha Actual Fecha de Construccién I
| 11111990 !
(Lexhos F ] Antiguedad Antigiedad Masdma Caleudar |
Pisos [ J l ]
D C6digo Depreciacién Porcentaje Depreclacién Cancelar |
Puertas y Ventanas I:] i | =2 | a
Reve s nieritas E] Yalor de Edificacién Arancel vardar
| [tom ]
Baiios [:] valor de Terreno Autovaluo
Electricas y Sanitarlas E] [ —‘| I
Precio Unitario Pisos | DetRpeelling talEvedial
No D di Escala Progresiva Tasza Ancho Impuesto
= 1 3 34
Precio Unitario Pisos 17 L l & [ J L
fii e Piae (7771 Sl
Valor de Asrea por 0 196000 | — ' [ 0
P Pe__] T
Valos de Edificacién {mpuesto Predial
por Pizos E I }
- /

Figura 6.14 Entrada de datos de especificaciones técnicas constructivas

Actualizacién por Categorias

El sistema permite la actualizacion de datos de los propietarios registrados,
segun la categoria que se elija.

De manera que si desea realizar actualizaciones se debe ingresar al menu
Actualizaciones por Categorias y seleccionar la Categoria que desea actualizar.
Todas las ventanas de actualizaciones tienen la misma forma de uso.
Seleccionamos la lupa que se encuentra a la derecha del cédigo catastral, a
continuacién se muestra un cuadro de dialogo, que nuestra todos los
propietarios registrados con su cédigo correspondiente.
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Existen dos formas de ubicar al propietario a modificar, ver Figura 6.15:

1. Busqueda por nombre y apellidos

2. Busqueda por cédigo catastral.

"+ Actualizacién del Propietario Busqueda Apellido

Datos def Propietari

ﬂodigo Catastral
Apetlidos y
Nombres

DN

Direccidn
Telefono

Regimen Tenenda .

~

+r

Saneamiento
Fisico Leqal

oo

Botén de

busqueda del

Busqueda Segun

Cédigo

160103412

160103415

160103418 MOSCOSO ORTIZ ELISA
160101822 CUR] SOTOMAYOR TEODOSIO
160102904 TRISOLINA HUAMANPINCO J...
160101922 CRISOLES

160103002 SOTO VELASCO MARINA
160103104 ALFONSO FELIX

160201205 CCOCHAYHUA CASANCA NA. ..
160102509 GALYAN SOTO CLARA MICAELA
160102516 SOTO VELASQUEZ ESTELA
160102208 SOTO BELASCO ESTEBAN
160102318 FARFAN CRISOLES PIO
160102127 SOTELO QUISPE AUGUSTA J...

Figura 6.15 Buscador de propietario, para actualizacién de datos

Reportes: Esta ventana nos permite recuperar los datos ingresado de un

propietario para su impresion. Debe hacer clic en la lupa y seleccionar al

propietario luego clic en el botén “Seleccionar’ pondra visualizar todos datos a

imprimir. Como se distingue en la Figura 6.16 con su respectiva foto de fachada.
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& Reporte

Nombre de Busqueda

X

Codigo Catastral

[SONIAPALDMING MARTINEZ

| [15050020 4

Direccion

] & |

lav.PERU S/N

Via

2ona Lote No de Pisos

[av. PERU

| [secToR s

] [ra

[ I'Iu Piso |

Uso de Predio

fecha de Registro

[Vnienda Comercio

] [10/2/2006 |

Estado Conservacion

Material Predominante Infraestructura

Fecha de Construccion

[171713%0

Antiguedad

[Bueno

| [Adobe |

[T iendas-Depdsitos

1 [16

Arancel valor Edificadon

|10.71 I

15733 296

Yalor Terreno Area Total

[3s60678 | [Bas

Autovaluo
119393.974 |

Impuesto Predial
[38.787348 |

Imprima

Sali |

Figura 6.16 Vista preliminar del reporte del predio
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6.7-Comparacion y Apoyo de los Planos Topograficos con la Fotografia
Aérea del Distrito

Inicialmente no se contaba con ningun material de levantamiento topografico.
Siendo la guia inicial una foto aérea de la zona de trabajo, tomada en el afo
1998. La misma que dio una idea de la distribucidon de las manzanas y vias
en lugares irregulares, como es el caso de la comparacidon que se muestra en
Figura6.17y 6.18

Por otra parte la fotografia aérea no pudo ser utilizada como un material para
una restitucién fotogramétrica, al no contarse con su par necesario para
realizar la correccion geométrica. Por lo que se vio la conveniente realizar el
levantamiento topografico general del area urbana del distrito, notandose la

presencia de zonas de expansion urbana y zonas criticas entre otras.

Una vez realizado el levantamiento topografico, dicho levantamiento se
superpuso a la fotografia aérea, notandose una distorsibn geométrica

marcada como era de esperar.

La ortorectificaciobn de Ila fotografia aérea, también representaba una
alternativa importante, en cuestiones de obtener la topografia de la zona

urbana del distrito.
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Figura 6.17 Aerofotografia de una zona irregular del distrito de Talavera

Figura 6.18 Levantamiento topografico de zona irregular vista en la aerofotografia
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COMPARACION DEL PLANO DE CATASTRO Y LA AEROFOTOGRAFIA

Figura 6.19 Sobreposicion que muestra la distorsion geométrica de la aerofotografia

Figura 6.20 La distorsion de la aerofotografia se muestra mas notoria en la zona de sombra de manzanas
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CAPITULO VI
DIAGNOSTICO DEL CATASTRO URBANO EN EL DISTRITO

En este capitulo se plasma la produccién de planos de diagndstico situacional

del catastro. Que vendrian a ser planos tematicos, de las caracteristicas
principales de la propiedad inmobiliaria, topografia, uso de suelos, altura de
edificacion, material predominante, secciones viales de calles, equipamiento
urbano, servicios entre otros planos, de la zona de investigacion

De esta forma, con datos graficos y base de datos descriptivas, podemos lograr
un analisis de produccion estadistica, de la zona en estudio. Ademas de otras
aplicaciones, que nos permitirAn descubrir nuevas caracteristicas del estudio,

asi como las potencialidades de la integracion del SEPAC con el SIG.

7.1- Produccion de Planos Catastrales de Diagndstico Situacional
El plano tematico de estado de conservacion, representa el grado de
preservacion de las construcciones distribuidas en el area urbana. Y se
clasifican cualitativamente como muy bueno (azul), bueno (amarillo), regular
(naranja) y malo (rojo). Ver Figura 7.1. Del segmento grafico del espacio
catastrado se puede apreciar, que en el area central predomina el estado de

conservacion entre bueno y regular.

| | PLANO DE ESTADO DE C ONSERVACION ‘ ’

: 8490000.00

Muy bueno
Bueno
Regular
Malo

N/C

Figura 7.1 Plano tematico de estado de conservacion de predios E: 670200.00
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El plano tematico de material predominante constituye la distribucién de los
materiales empleados en la elaboracién de las viviendas y se clasifican en los
siguientes materiales: adobe (marrén), albanileria (azul) y concreto (celeste).
Ver Figura 7.2

La caracteristica visual inmediata mas resaltante es el predominio del material
adobe en las construcciones.

También se aprecia en la zona central la concentracién de mayor cantidad de

construcciones con material de albanileria.

LEYENDA MATERIAL PREDOMINANTE

Adobe
Concreto
Ibaiileria
N/C

Figura 7.2 Plano tematico de los materiales predominantes por predio

El plano tematico de sectores catastrales esta ligado directamente con la
asignacion de cdodigos a las unidades catastrales. Pudiéndose apreciar siete
sectores catastrales que fueron divididos siguiendo el criterio de toponimia y
distribucién de barrios. Ver Figura 7.3

Sector 01, representa la zona central donde se encuentra la plaza de armas y
constituye la zona urbana mas antigua. Que se caracteriza por la distribucién y
trazo regular de calles y manzanas.

Sector 02, estd ubicado al este del Sector 01 y se caracteriza por su
distribucién y trazo irregular de calles y manzanas. Donde se puede apreciar
zonas de transiciéon urbana que se mezclan con areas de cultivo y bosques.
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Sector 03, se encuentra ubicado al oeste del sector 01 y se caracteriza por su
trazo irregular distribuido en grandes manzanas, con presencia de zonas de
transicion urbana y grandes extensiones de zonas de cultivo.

Sector 04, se encuentra ubicado al norte del Sector 01 y representa el sector
mas critico por su distribucién totalmente indefinida, donde no se pueden
distinguir manzanas ni calles. Representando de esta manera un ejemplo de
crecimiento urbano sin control, con carencia hasta de un minimo criterio de
distribucién urbana.

Sector 05, se ubica al oeste continuando con el Sector 03 extendiéndose a lo
largo de su unica via principal. Caracterizandose por la presencia de zonas de
cultivo y distribucion de viviendas a lo largo de la via principal.

Sector 06, se ubica al sur oeste del Sector 01 y se expande a lo largo de la
carretera de salida hacia Ayacucho presenta urbanizaciones aisladas y zonas
de recreacion.

Sector 07, se ubica al sur del Sector 01 cruzando el ri6 Chumbao y representa
la zona mas agradable para el desarrollo viviendas con amplio potencial
urbanistico. También se pueden apreciar amplias extensiones de tierras de
cultivo de arboles frutales y la insercion de nuevas construcciones sin mucho

criterio de distribucion.

PLANO DE SECTORES CATASTRALES

L

LEYENDA SECTORES CATASTRALES

SECTOR 1
SECTOR 2
SECTOR 3
SECTOR 4
SECTOR 5
SECTOR 6
SECTOR 7
N/IC

(1] 150 X» 840 -

Figura 7.3 Plano tematico de los 7 sectores catastrales definidos
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7.2-Situacion Actual y Analisis del Catastro

Por lo visto anteriormente podemos decir, que existe cuantioso trabajo por
realizar, en materia de catastros urbanos municipales.

Por otra parte el considerable costo para realizar un catastro municipal
representa uno de los mayores impedimentos. Por el cual se posterga
constantemente los proyectos de catastro en las municipalidades.
Adicionalmente el catastro representa un proyecto no visible fisicamente,
priorizandose muchas veces en las municipalidades proyectos que sean visibles
y de impacto para la gestidon municipal (pistas, veredas, losas deportivas y otras).
De esta manera se rechaza el catastro a pesar de ser un proyecto viable,
justificado en su analisis de pre-inversion. De esta manera podemos mencionar
que es viable por lo siguiente:

Es socialmente rentable, los costos que representan para la sociedad
involucrada son muy inferiores a los beneficios que produce el catastro. Donde

se pueden mencionar los siguientes:

- Eficiente distribucion del presupuesto para obra publica
- Justa carga fiscal

- Distribucién organizada de los servicios publicos

- Orden urbano de la ciudad

- Planes de seguridad mas eficientes

- Planes de prevencién de desastres organizados

- Organizacién eficaz del transito y otros

Es sostenible gracias al aporte econdmico realizado por la poblacién involucrada,
a través del impuesto predial, tasas y arbitrios. Sustentandose con leyes que la
amparan (Ley de Municipalidades, Ley de Tributacién y otras).

Todo coordinado con la aceptacion de la comunidad y apoyo municipal en la
gestion de recursos. Para su operatividad, mantenimiento y actualizacion. Ver
Figura 7.4
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Es compatible con las politicas sectoriales que se enmarcan en los esfuerzos y
prioridades del pais. Contribuyendo de esta forma con los planes nacionales
primarios impostergables.

Catastro Proyecto Viable

Por lo explicado precedentemente un proyecto se declara viable cuando a través

del estudio de preinversion ha demostrado ser:

e Socialmente rentable

Ee=—==>
=  Sostenible
=== 4
= Compatible con las
politicas sectoriales Enmarcados en los esfuerzos y
nacionales. =

prioridades del pais (educacion

inicial, electrificacion rural, etc.)

Figura 7.4 Esquema de los requisitos de un proyecto viable

El catastro hoy en dia resulta ser un proyecto rechazado y postergado muchas
veces por los municipios, inclusive a pesar de ser comprobablemente viable.
Generalmente las limitantes vienen por el elevado costo, que trae consigo la
fase de ejecucion del catastro. Se suma a esto que los resultados no son visibles
fisicamente, y por mas que posteriormente sean evidentes, la poblacion

generalmente rechaza la idea, por la ausencia de una cultura civica de catastro.
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Y porque se siente la ausencia del gobierno local en las necesidades basicas de

la poblacién, por falta de eficiencia en los procesos municipales.

Principales caracteristicas del proyecto de plan piloto de catastro

La produccion catastral fue del 56.76 % puesto que no se logro encuestar en su
totalidad todas la unidades catastrales, quedando sin encuestar el 43.24% de

unidades catastrales. Ver Tabla 7.1

Tabla 7.1 Porcentaje de produccién catastral en el pian piloto

Cantidad Porcentaje
LOTES EXAMINADOS 886 43.24 %
LOTES MEDIDOS 1163 56.76 %
TOTAL 2049 100.00 %

Por otra parte se debe mencionar que a pesar de no haber llegado a
encuestarse la totalidad de predios. Se pudo tomar un registro fotografico digital
del 100% de las fachadas de los lotes. Con este registro fotografico se pudo
obtener caracteristicas adicionales de los lotes, inclusive de los lotes que no se
lograron encuestar. Asi también se pudieron comparar las encuestas de campo,
con la imagen real de la fachada del lote.

Donde se puede notar que las caracteristicas mas importantes obtenidas por
este método son: el material predominante de la construcciéon, estado de
conservacion, uso del suelo, altura de edificacién y condicién del predio.

De esta manera se pudo obtener las cantidades de impuesto predial que cada
unidad catastral deberia de pagar. Donde este calcul6 se realizé al 100% de los
lotes encuestados y no encuestados. De esta manera se obtuvo que el potencial
de recaudacion del distrito ascendia ala suma de S/. 220,202.837 Nuevos Soles
anuales, de los cuales solo se recaudaban el 15% aproximadamente segun
datos de la municipalidad.

Ingreso por impuesto predial = S/. 220,202.837
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Por otra parte debemos hacer mencién a los datos obtenidos sobre el uso del

suelo en el distrito, que se distribuye en porcentaje del siguiente modo: Ver
Figura 7.5

USO DE SUELO

100.00 'm VNVIENDA TALLER |
% 80.00 @ VVIENDA HUERTA
E  60.00
= 60 @ VIVIENDA HABITACION
O 40.00 ® VVIENDA COMERCIO
o
Q€  20.00 TERRENO AGRICOLA

0.00 a OTROS
TIPO DE USO
|

Figura 7.5 Porcentaje del uso de suelo por tipo

Donde:
Tabla 7.2 Cantidad de viviendas segun su uso de suelo
Uso del predio Cantidad Porcentaje
Vivienda taller 25 1.22 %
Vivienda huerta 169 8.25%
Vivienda Habitacion 1338 65.30 %
Vivienda comercio 190 9.27 %
Terreno agricola 105 512 %
otros 222 10.83 %
Total 2049 100.00 %

De los graficos y cuadros podemos notar que un 65.30% de las unidades
catastrales son viviendas habitacion de uso familiar, luego en marcado menor
porcentaje 9.27% corresponde a vivienda comercio, el 8.25% a vivienda
huerta, 1.22 vivienda taller, el 56.12% a terreno agricola con proyeccién de
vivienda urbana y el restante 10.83% con otros fines. Ver Tabla 7.2.

Se puede notar claramente la marcada tendencia al uso de vivienda habitacion,
por lo que podemos deducir la poca existencia de comercio en la zona.
Caracterizandose basicamente por una zona de residencia sin movimiento

comercial importante en su toda su amplitud.
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También debemos mencionar la tendencia que tienen las diferentes alturas de

edificacion en toda el area urbana, que se distribuyen en porcentaje del siguiente
modo. Ver Figura 7.6

I ALTURA DE EDIFICACION

100.00 |

= so.oo-/.I @ 01 PISOS
=8

E 6000 | |mo02PisOs|
n ® 03 PISOS
g 40.004 |

o ® 04 PISOS
a 20.00-

7 |mospsos \

0.00

PISOS

|

Figura 7.6 Porcentajes de alturas de edificiones segun numero de pisos

Donde:
Tabla 7.3 Cantidad de viviendas segun numero de pisos

Pisos Cantidad Porcentaje |
1 908 44 .31 %
2 1087 53.05 %
3 50 244 %
4 3 0.15%
5 1 0.05 %

Total 2049 100.00 %

Del siguiente cuadro podemos deducir que basicamente la distribucidon de
alturas, se limita a edificaciones de 01 a 02 pisos, donde sdlo existen 50
edificaciones de 3 pisos, 3 de cuatro pisos y 1 de cinco pisos. Ver Tabla 7.3

Se induce finalmente que en el distrito no existen preponderantemente
edificaciones de altura, y es una tendencia que concuerda con el uso del suelo

que es preferentemente vivienda habitaciéon generalmente de 01 a 02 pisos.
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El area urbana de estudio, corresponde a la parte sierra del Peru, donde
tradicionalmente las construcciones de viviendas, se realizan con materiales
como el adobe. Segun esto del siguiente cuadro podremos sacar algunas
conclusiones al respecto. Ver figura 7.7.

MATERIAL PREDOMINANTE

100.00

W 80.00 B )

E 60.00 1 = ADOBE

§ 40.00- @ ALBANILERIA
S 2000 ® CONCRETO

0.00

Figura 7.7 Porcentaje de viviendas segun el material empleado

en su construccion

Donde: Tabla 7.4 Cantidad de viviendas segun tipo de materiales
Tipo Cantidad Porcentaje
Adobe 15657 75.99 %
Albanileria 459 22.40 %
Concreto 33 1.61 %
Total 2049 100.00 %

Del cuadro vemos que el 75.99% de las viviendas son construidas de adobe,
luego el 22.40% es de albanileria y un 1.63% de concreto como placas y otros
métodos relacionados. Vemos pues que el material predominante es el adobe y
también se puede notar que el 22.40% es de albaiileria. Donde se puede
apreciar que comienzan a realizarse construcciones de albaniileria, como nuevas

practicas constructivas. Ver Tabla 7.4.
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Respecto al estado de conservacidon de los predios, contamos con la siguiente

distribucién. Ver Figura 7.8.

ESTADO DE CONSERVACION

100.00
% 8000 ® MUY BUENO
E 60.00 @ BUENO
O 40.00 @ REGULAR
b el
' 0.00

TIPO

Figura 7.8 Porcentajes de los estados de conservacion de predios

Donde:

Tabla 7.5 Distribucion de la cantidad de predios segun

su estado de conservacion

Tipo cantidad | porcentaje
Muy bueno 112 547 %
Bueno 631 30.80 %
Regular 795 38.80 %
Malo 511 24.94 %
Total 2049 100.00 %

De los datos expuesto podemos notar que el 5.47% estan en condiciones muy
buenas, el 30.80% en buenas condiciones, 38.80% en regular condicidn y el
24 .94% en malas condiciones. De donde podemos concluir que el 75.07 % de

los lotes estan en condiciones favorables para la habitabilidad. Ver Tabla 7.5
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Acerca de la condicidon del predio, haremos referencia a los siguientes puntos:
predios en construccién, construidos, simplemente cercados, en ruinas y otros

Donde evaluaremos segun porcentajes como se aprecian en la Figura 7.9

CONDICION DA PREDIO

100.00
- ® EN RUINAS
% 8000
NSTRU N
E 6000 ® CONSTRUCCIO
S 40.00. @ CONSTRUIDO
Q .
8 20.00 @ CERCADO
—— —
0.00 - -~ | @ OTROS

CONDICION E—

Figura 7.9 Evaluacién en porcentajes de las condiciones constructivas de lo predios

Donde:
Tabla 7.6 Cantidad de previos segun su estado de construccion
Condicion del predio Cantidad Porcentaje
En ruinas 12 0.59 %
En construccién 45 2.20 %
Construido 1602 78.18 %
Cercado 135 6.59 %
otros 255 B 12.45 %
Total 2049 100.00 %

De aca se resalta que el 78.18% de los predios se encuentran construidos en su
totalidad, el 2.20% se encuentran en construccion, 6.59% solo se encuentran
cercados y existen alrededor del 12.45% en otras condiciones, que pueden ser
terrenos de transiciéon urbana, deshabitado entre otros.

De aca se concluye que la mayor parte de las construcciones estan acabadas en
su totalidad lo que hace notar con un area urbana con construcciéon de edades

avanzadas. Ver cuadro 7.6.
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Detalle de Distribucion de Sectores, Manzanas y Lotes

Las siguientes tablas muestran la distribucién de los 7 sectores del area urbana
catastrada y la cantidad de manzanas que cada uno posee. También indica el
numero de lotes por manzanas. Asi como el rango de codificacién de los lotes en

cada manzana.

Tabla 7.7 Distribucion de la cantidad de lotes del sector 01 por manzanas y cédigos

SECTOR 01
CODIGO NUMERO DE | CODIGO DE |[CODIGO DE
MANZANA LOTES INICIO FINAL
COD 01 20 160100101 160100120
COD.02 21 160100201 160100221
CcCOoDO3 22 160100301 160100322
COD 04 21 160100401 160100421
COD 05 10 160100501 160100510
COD 06 15 160100601 160100815
CcCOoD 07 20 160100701 160100720
COD o8 34 160100801 160100834
COD 09 41 160100801 160100941
COD-10 19 160101001 160101019
COD-11 26 160101101 160101126
COD-12 4 160101201 160101204
COD-13 17 160101301 160101317
COD-14 25 160101401 160101425
COD-15 18 160101501 160101518
COD-16 43 160101601 160101643
COD-17 21 160101701 160101721
COD-18 26 160101801 160101826
COD-19 27 160101801 160101927
COD-20 22 160102001 160102022
COD-21 30 160102101 160102130
COD-22 8 160102201 160102208
COD-23 20 160102301 160102320
COD-24 14 160102401 160102414
COD-25 19 160102501 160102519
COD-26 18 160102601 160102618
COD-27 1 160102701 160102701
COD.28 11 160102801 160102811
COD-29 14 160102901 160102914
COD-30 13 160103001 160103013
COD-31 14 160103101 160103114
COD-32 19 160103201 160103219
COD-33 44 160103301 160103344
COD-34 21 160103401 160103421
Total de Lotes 698

Area Total del Sector 318305.7 m?
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La Tabla 7.7 corresponde al Sector 01, el cual cuenta con 34 manzanas, que

agrupan un total de 698 lotes, en una area de 318305.7 m?

El Sector 02 cuenta con 17 manzanas que contienen 310 lotes en un area de
837768.11 m?. Esta representa un area grande de extensién puesto que ocupa
también parte del area de transicibn urbana compuesta por extensiones
importantes de tierras de cultivo. Ver Tabla 7.8

Tabla 7.8 Distribucion de la cantidad de lotes del sector 02 por manzanas y codigos

SECTOR 02
CODIGO [NUMERO DE| CODIGO DE |CODIGO DE
MANZANA LOTES INICIO FINAL
COD-01 27 160200101 160200127
COD-02 19 160200201 160200219
COD-03 30 160200301 160200330
COD-04 3 160200401 160200403
COoD-05 2 160200501 160200502
COD-06 2 160200601 160200602
COD-07 4 160200701 160200704
CcoD-08 20 160200801 160200820
COD-09 4 160200201 160200904
COD-10 34 160201001 160201034
COD-11 22 160201101 160201122
COD-12 12 160201201 160201212
COD-13 22 160201301 160201322
COD-14 10 160201401 160201410
COD-15 32 160201501 160201532
COD-16 32 160201601 160201632
COoD-17 35 160201701 160201735
Total de Lotes 310

Area Total del Sector 837768.11 m?

El Sector 03 esta conformado por 24 manzanas, que agrupan 505 lotes en una
extension de 694024.34 m?. Presenta una importante area de transicion urbana

con similares caracteristicas del Sector 02. Ver Tabla 7.9
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Tabla 7.9 Distribucion de la cantidad de lotes del sector 03 por manzanas y codigos

SECTOR 03
CODIGO |NUMERO DE [CODIGO DE| CODIGO DE
MANZANA LOTES INICIO FINAL
COD-01 25 160300101 160300125
COD-02 25 160300201 160300225
COoD-03 17 160300301 160300317
CcCOoD-04 14 160300401 1603004 14
COD-056 13 160300501 160300513
COD-06 13 160300601 160300613
CcoDo7 17 160300701 160300717
coD-08 22 160300801 160300822
COD-09 30 160300901 160300930
COD-10 20 160301001 160301020
COD-11 47 160301101 160301147
COD-12 37 160301201 160301237
COD-13 31 160301301 160301331
COD-14 34 160301401 160301434
COD-156 16 160301501 160301516
COD-16 42 160301601 160301642
COD-17 1 160301701 160301701
COD-18 2 160301801 160301802
COD-19 2 160301901 160301902
COD-20 40 160302001 160302040
COD-21 16 160302101 160302116
COD-22 18 160302201 160302218
COD-23 13 160302301 160302313
COD-24 10 160302401 160302410
Total de Lotes 505

Area Total del Sector 694024.34 m?

El Sector 04 esta conformado por 8 manzanas, que contienen 148 lotes con una
extension de 145028.07 m? Representa la zona mas cadtica del sector urbano,
donde se carece totalmente de proporciones urbanas de calles y manzanas. Ver
Tabla 7.8
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Tabla 7.10 Distribucion de la cantidad de lotes del sector 04 por manzanas y cédigos

SECTOR 04

CODIGO NUMERO DE [CODIGO DE|CODIGO DE
MANZANA LOTES INICIO FINAL
COD-01 10 160400101 160400110
CO0D-02 8 160400201 160400208
COD-03 3 160400301 160400303
COD-04 9 160400401 160400409
COD-05 5 160400501 160400505
COD-06 51 160400601 160400651
CcCoD-07 25 160400701 160400725

| cop-os 37 | 160400801 | 160400837

Total de Lotes 148

Area Total del Sector 145028.07 m?
El Sector 05 cuenta con 02 manzanas catastras, que incluyen 144 lotes,
abarcando una area de 279292.84 m2. Correspondiente a un area de transicion

urbana. Ver Tabla 7.9

Tabla 7.11 Distribucion de la cantidad de lotes del sector 05 por manzanas y cédigos

SECTOR 05
CODIGO |NUMERO DE| CODIGO DE [CODIGOD
MANZANA LOTES INICIO FINAL
COD-01 69 160500101 160500169
COD02 75 160500201 160500275
Total de Lotes 144

Area Total del Sector 279292.84 m?

El Sector 06 consta de 03 manzanas catastradas, con un total de 43 lotes.
Cuenta con un area de importante extension, donde la mayor parte del area es
ocupada por zonas de cultivo. Ver Tabla 7.9
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Tabla 7.12 Distribucion de la cantidad de lotes del sector 06 por manzanas y cédigos

SECTOR 06
COoDIGO NUMERO DE |CODIGO DE|CODIGO DE
MANZANA LOTES INICIO FINAL
COD-01 1 160600101 160600111
CcCOoD-02 16 160600201 160600216
CcCOoD-03 16 160600301 160600316
Total de Lotes 43

Area Total del Sector 227495.87 m?

El Sector 07 cuenta con 06 manzanas, que contienen 167 lotes catastrados.
Abarcando una area de 878030.71 m®. Este sector esta ubicado también en un
area de transicion urbana y representa el sector con las mejores condiciones
para el desarrollo urbano. Al contar con buen clima amplias extensiones planas y

vegetacion abundante de frutales entre otras condiciones de habitabilidad. Ver
Tabla 7.10

Tabla 7.13 Distribucion de la cantidad de totes del sector 07 por manzanas y codigos

SECTOR 07
CODIGO NUMERO DE |CODIGO DE|CODIGO DE
MANZANA LOTES INICIO FINAL
COD-01 41 160200101 160200141
COD-02 17 160200201 160200217
COD-03 19 160200301 160200319
COD-04 24 160200401 160200424
COD-05 8 160200501 160200508
COD-06 58 160200601 160200658
Total de Lotes 167

Area Total del Sector 878030.71 m?
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CAPITULO VIII

DESARROLLO APLICATIVO DEL SISTEMA DE INFORMACION
GEOGRAFICA (SIG) Y SENSORES REMOTOS.

Se menciond en capitulos anteriores la tecnologia del catastro multifinalitario.
Asi como también de su plataforma, que vendria a ser el Sistema de Informacién
Geografica (SIG). El cual se describié anteriormente, como un sistema que hace
interactuar de manera productiva, diferentes recursos como son: Humano,
Software, Hardware, Datos y Procedimientos.

También se mencionaron, los 05 componentes esenciales del catastro. Y en
otros capitulos, se habl6é de la metodologia, que se usdé en la recopilacién, de
los datos catastrales de campo. Asi como de los procedimientos, para obtener
archivos digitales, de estos datos mencionados. Y finalmente se menciond la
produccidén de planos tematicos de diagndstico y el analisis de los mismos.
Podemos notar que, las partes de este rompecabezas de la tecnologia del
catastro multifinalitario son muchas. Pero también se menciona, que la solucion
de este rompecabezas, es la potencia de los sistemas de informaciéon geografica
que luego de interactuar, enlazarse e integrar todas las piezas de este
rompecabezas, se convertira en el Sistema de Informacién Catastral.

Un complemento que multiplica la potencia del catastro multifinalitario es el
estudio de la tecnologia de los sensores remotos, aplicado a las imagenes
satelitales. Todas éstas de diferente produccién en el mercado, de diversas,
bandas y resoluciones, que llevan dentro de si, su propio mensaje del espectro
electromagnético (EEM) que captan los sensores. El uso de estas nuevas
tecnologias para fines catastrales esta en funcién al tratamiento de las imagenes
satelitales, que producen informacién complementaria actualizada visible y no
visible. De este modo encontraremos los indices de vegetacién de la zona en
estudio, mediante el aprovechamiento de la imagen satelital Quickbird adquirida,
que complementara el levantamiento catastral de lotes en zonas de regular

vegetaciéon como es el caso.
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8.1- Aprovechamiento de la generacion de tablas y base de datos del
Sistema “SEPAC TALAVERA”

El aprovechamiento de la informacién digital generada a partir de las hojas de
encuesta comienza con el ingreso ordenado de la informacién de las unidades
catastrales a través del sistema SEPAC-TALAVERA, que es un sistema
facilitador que ordena la entrada de datos en sus respectivas tablas. Toda esta
informacidén se almacena en el Sistema de Administracidn de Base de Datos
Access. Donde posteriormente sera aprovechada como banco de datos
alfanumeéricos del sistema de informacién catastral y produccién de planos
tematicos y reportes catastrales, teniendo en cuenta los siguientes pasos: Ver
Figura 8.1 A

v’ Seleccidn de la informacién de tablas y base de datos a utilizar en la produccion

de planos tematicos.

v" Vinculacion de la informacién de tablas y base de datos con el cédigo catastral

de referencia

v' Exportacién de tablas aprovechable al sistema de informacion catastral

Catastro: Base de Datos
SIG

|

BASES DE

DATOS \

—

Banco de Datos
Alfanuméricos

I_Informacién grafica
ra

Figura 8.1.A Esquema basico de la integracion de elementos alfanumeéricos e

informacién grafica en un SIG
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8.2- Integracion de Planos, Base de Datos y Fotografias Digitales en el

Programa Arc-GIS.

Una vez que contamos con los registros digitales de Planos, Base de datos y
Fotografias Digitales de los predios, la integracion y enlace se produce a
través de los Cddigos Catastrales de cada unidad. Que permiten enlazar

estos tres elementos mencionados. Todo esto se produce en el programa
Arc-GIS.

El software contiene herramientas usadas para ensamblar las tablas de
informacién. El ensamblar implica aiadir los articulos (campos) de una tabla
a los de otra, a través de una cualidad comun entre ambas tablas (ejemplo:
cédigo unico catastral). Este procedimiento de ensamblado se utiliza
generalmente para unir cualidades de muliltiples tablas, pero también realiza
la importante funcién de unir indirectamente las caracteristicas geomeétricas
de las mismas tablas ensambladas de esta forma. Donde finalmente se

integran los planos, bases de datos y fotografias digitales de Iotes.

Para ensamblar las tablas correctamente, es mejor trabajar con una relacion,
por cada cualidad del articulo, de esta forma se relaciona en forma unica.
Estas relaciones descritas, se aprecian en las tablas de la Figura 8.1.B.
Donde se puede observar que la columna enlace es la NUM vy ella relaciona

la tabla de salida integrada.

INPUT TABLE JOIN TABLE OUTPUT TABLE
ID|NUM |[CHAR IDINUMICOLOR| ID|NUM|CHAR|COLOR
1] 10 A 1 S blue 1] 10 A green
2 IS B 2] 10 | green 2| 15 B yellow
3] 20 C |4|3] 15 |yellow |=|3 ] 20 (@ red
4] 25 D 4] 20 red 4| 25 D

S| 30 E S| 30 | black S| 30 E blacl:
6| 35 F 6| 35 grey 6| 35 F grey

Related Fields

Figura 8.1.B Relacién entre tablas y la tabla producto de ensamble
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A continuacion describiremos un ejemplo de enlace de tablas relacionadas
con su respectiva referencia geométrica. Se tiene una capa donde cada
poligono se clasifica segun el tipo de uso de suelo. La tabla de cualidades
de la mencionada capa almacena un cddigo de uso de suelo; otra tabla
separada almacena la descripcién completa de cada tipo de uso de suelo.
Ensamblando estas dos tablas que se muestran en la Figura 8.1.C se
establece una relacién compuesta de mayor riqueza de informacién. La tabla
de las cualidades queda ensamblada con la tabla de descripciones de uso de
suelo. Entonces como caracteristica particular apreciaremos que también el

texto de la leyenda serd mas descriptivo en la generacidon del respectivo
mapa.

Shape | FID LU_Code LU-Code |Description

Pokgon| 1 2 1 Single Family
Polkgon| 2 1 2 Agric ulture
Pokgon| 3 1 3 Commercial

Single Family

- Commercial

Figura 8.1.C Relacion entre tablas y su referencia geométrica

De esta manera para la presente investigaciéon, se puede apreciar el entorno
del software Arc-GIS en la Figura 8.2, donde quedan definidas dos
caracteristicas marcadas, una representada mediante la tabla de atributos
compuesta de filas y columnas provistas de datos alfanuméricos y por otro
lado la referencia grafica. Representada por poligonos, que a su vez nos

simbolizan los linderos de predios.
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Se debe mencionar que cada predio representado por un poligono, consta
de una fila de datos de multiples columnas, guardando en cada columna
diferente tipo de informacién relacionada con su poligono (tipo de predio,
condicion de predio, propietario, area, numero de pisos, estado de
conservacion, entre otras).

flo ER View Jroert Sekxtin Tooks Widow Hob

2= - - Loyar. [7777777 <] £+
ERx v | b | @ * Task [Cromto ow Footue =] vecet: 777777 =l B O cpukdaats DSHSG ¥ DAX & |
QQnREOde B RO M DAy > ] R @ gecfaaay | =]
R e i -
“EHESE -
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0332084 -15357676 180101407
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E 032064 15357676 160101420 |
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] PE<- 15357676 160101417
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u 0332064 15357676 160101418 |
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= 0332084 15357676 160101425

| 0332064 15357675 160101421

B 0332064 15367676 160101422

] 0332064 15357676 160101423

: 0332054 15 357676 160101424
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4 »
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of, —— T > — = e —_L} 3]
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Figura 8.2 Tabla alfanumérica y parte grafica de un SIG

Por otro lado, para desarrollar la labor de relacionar los diferentes tipos de
informacién. Se requieren de pasos previos y formas de tratamiento de los
diferentes tipos de datos con los que se cuente, que pueden ser: la
informacién de planos, bases de datos y fotos digitales entre otras.

De todo esto podemos, realizar un diagrama que muestre los pasos basicos,
para desarrollar dicha integraciéon (Figura 8.3)
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Integracion de Planos, Datos y Fotos Digitales

Digitalizacién en base a la topografica

v
Agrupacién en temas

A

Importar al formato DWG

4
Exportar al formato SHP

[ ARC_G'S FOTOGRAFIAS

DIGITALES

r 3

| BASE DE DATOS TOTAL | Toma de fotos de lotes
3

por manzanas

Entrada de datos por

temas segun tablas

Codificacion de cada

r

lote
Creacioén de tablas (administrados Y

de datos)

Creacién de campo con

ruta de fotos (tabla de

Digitar informacion atributos)

de encuestas

Figura 8.3 Esquema de integracion de los diferentes tipos de datos
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De esta forma al relacionar convenientemente, los procedimientos antes
mencionados, producimos reportes como se muestran en la Figura 8.4.
Donde se identifica la imagen de la fachada de un predio, que cuenta con su
informacion particular, extraida de las encuestas de campo. Adicionalmente
cuenta con sus linderos georeferenciados, representados en los mapas. De

esta manera basica se explica la dinamica de los datos manejados mediante

un SIG.
L <Topmot layen> -
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Figura 8.4 Esquema de integracién de planos, encuestas y fotografias de fachada de lotes
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8.3- Generacion de Planos Tematicos basados en la Informacion de
Campo.

Mediante el Sistema Computarizado SIG podemos almacenar y manejar
informacidn relacionada con caracteristicas geograficas.
Con un SIG se puede desplegar en el monitor de la computadora toda la
informacién relevante de un area en particular. Ademas, el sistema puede
tener acceso a planos con Ilos datos necesarios representados
graficamente, tal vez empleando diferente colores. La totalidad o parte de
los datos de un plano se pueden sobreponer para examinar diferentes
conjuntos de datos de manera simultanea.
Si un poblado cuenta con un buen SIG, el tiempo para obtener la
informacidon que se necesita en la planeacién de nueva infraestructura se
reduce a unas horas como maximo.
El término de sobreposicion tematica es de uso comun en un SIG, donde la

palabra tematica significa relativo o consistente en un tema o temas.

Figura 8.5 Representacion de un plano tematico donde cada color representa

una particularidad
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8.4- Criterio para el Desarrollo e Implementacion de un Sisterma de
Informacion Catastral (SIC).

Debemos tener presente que el desarrollo del SIC consiste en reducir el
tiempo y dinero que se consume en actividades de manejo, registro e
investigacion de las montanas de datos relacionados con las caracteristicas
del terreno graficas y de encuestas catastrales.

De manera que el desarrollo del SIG toma datos y los transforma, mediante la
sobreposiciones y diversos calculos analiticos, en informaciones nuevas que
facilitan la toma de decisiones. Es muy importante entender que el SIG no se
disefa para resolver uno o dos propodsitos especificos. Un SIG es una
herramienta general para la solucidon de problemas. No se sabe cual sera su
aplicacién el aproximo afno o aun la préxima semana. Servira para planear un
colector de drenaje, un aeropuerto, un campo de futbol, un centro comercial,
un parque, un zooldégico, un sistema de transporte entre otras cosas.

En un proyecto SIG participan muchos campos o disciplinas diferentes, como
la cartografia, la geografia, la ingenieria civil, las ciencias de la informatica, la
ingenieria ambiental, la planeacion de uso de terrenos, la topografia, la
fotogrametria, la geodesia, la percepcion remota y muchas otras.

La eficacia en el resultado de la actuaciéon de esa realidad plural y compleja
que es el desarrollo y la implementacion del sistema de informacién catastral
(SIC), hace que la cooperacion entre ellas resulte un principio activo, no sélo
deseable, sino indispensable a su funcionamiento.

Por otro lado el éxito del desarrollo e implementacién de un sistema de
informacion catastral, depende fundamentalmente, que se cuente con todas
su partes bien definidas. Asi como de un planeamiento para su
implementacién y funcionamiento, que cuente con un presupuesto definido,
para solventar los considerables gastos iniciales. En la adecuacién de un
ambiente de trabajo, en la compra de la licencia del software que se aplicara;
asi como las computadoras, con los requerimientos minimos, para el
funcionamiento de SIC.

Adicionalmente el recurso humano debe ser capacitado para asumir las
funciones de puesta en marcha de la oficina. Asi como de la labor de

actualizacién y retroalimentacion del SIC, ver Figura 8.6.
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PRESUPUESTO ANALISIS

N

PROYECTO
OFICINA SIG

REQUERIMIENTOS
FisSICOS LOGICO

RECURSO HUMANO

v

SOFTWARE: licencia
de funcionamiento

v

L Capacitacién del
: personal
HARDWARE: cumplir -

requerimientos

'

Ambiente adecuado
Para el desarrollo
de trabajos

-

IMPLEMENTACION ‘

- A 4

Area de Area de ,
produccion atencién al Area de rentas
catastral cliente

Figura 8.6 Esquema del desarrollo de la implementacion de una oficina SIG en una municipalidad
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8.5-Uso de los Sensores Remotos, para la Obtencién de las Principales

Caracteristicas del Distrito

Debemos especificar que los sensores remotos permiten captar informacion
acerca de un objeto, sin estar en contacto fisico directo con éste.

El proceso de obtener informacion de objetos de esta manera ha mostrado
evolucion en forma proporcional con el avance tecnolégico como se muestra en

la Figura 8.7.

Estacion

Espacial Satélite

Internacional Quickbird

Space

Satélites Shuttle

Globo Aviéon L
Meteorologicos

Palomas Sputnik Landsat

i ERS-1 ENVISAT
(Rusia) (EEUU)

Figura 8.7 Evolucién de los Sensores Remotos (Emilio Chuvieco)

PRODUCCION DE INFORMACION MEDIANTE SENSORES LOCALIZADOS A BORDO DE
SATELITES

La obtencidon de informaciéon a través de sensores localizados a bordo de
satélites se relaciona directamente con el espectro electromagnético. Donde
existe una zona de dominio dentro de todo el espectro electromagnético, que es
exclusivamente donde los sensores remotos actuan y recopilan informacién en

bandas. Ver Figura 8.8.

Sensores remotos

— i
Rayos Ultra
glymnu violeta Infrawojo
e — -—L -l - —
=y cilacione
::::::eos Rayos - X visible Micreondas Ondas de radio [ s

electricas Isrgas

i 1 Il

| + + + +

} P —i——t E— Y -
6° 16% 160 167 167 16" 1 ' @ @ 0 @ € W @ @ 16" 10" 10" 10" 16™ 10" 10" 10" 10'®

Longitud de onda (nanémetros)

Figura 8.8 Espectro electromagnético y alcance actual de los sensores remotos
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La luz visible es solo una de las muchas formas de energia electromagnética.
Asi las ondas de radio, calor, los rayos ultravioleta o los Rayos X son formas
comunes. Todos estos tipos de energia radian de acuerdo a la teoria basica de
ondas. Ver Ecuacion 8.1

C=7V }L Ecuacion 8.1

Donde c viene a ser la velocidad de la luz 3x10% m/s, v es la frecuencia de onda

y A es lalongitud de onda, que estan inversamente relacionados.

Donde la fuente de energia para la teledeteccion por medio se los sensores
remotos pasivos u Opticos es la luz del sol. Que se aprovecha en la region

espectral visible e infrarroja principalmente, para el desarrollo de las técnicas de

teledeteccion.

También es de suma importancia mencionar las caracteristicas de la emitancia
radiactiva, teoria fundamental del trabajo con imagenes satelitales, que se
relaciona directamente con la teoria del electromagnetismo de Max. Planck para
el cuerpo negro. Debemos considerar adicionalmente que esta ley supone que
el cuerpo que emite se comporta como un cuerpo negro, que es un radiador
especial que emite toda la energia que absorbe. Donde se cumple la siguiente
ecuacion. Ver ecuacion 8.2

27thc’
Mna’z A:i(e(llcl AXT) _l)

Ec. 8.2

Donde:

M: emitancia radiativa (W . m?. uym™)

h: constante de Planck (6,626 x 10 3 W's 2)

k: constante Boltzmann (1.38 x 10 2 W s 2K ™)
c: velocidad de la luz

A: longitud de onda

T: temperatura absoluta de un cuerpo negro (en Kelvin)
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Misiones Espaciales Actuales

Programa de los Estados Unidos:

LANDSAT: Produccién de imagenes multi-espectrales con el fin de comprension
de los cultivos, los suelos, los minerales, el crecimiento urbano y muchos otros

procesos y caracteristicas terrestres.

QUICKBIRD: Produce imagenes pancromaticas con una resolucion de 0.6
metros y multiespectrales de 2,4 m de resolucién. En este contexto, Edificios,
carreteras, puentes y otros detalles de infraestructura, se pueden observar y
analizar en gran detalle. Segun esto las imagenes Quickbird son ampliamente
utilizadas en catastros.

Uso de los Sensores Remotos

El uso de los sensores remotos va a permitir la obtenciédn de caracteristicas
generalmente no visibles por el ojo humano. Por lo cual representa un medio
adicional para la obtencidon de informacién particular. Donde los sensores
remotos vendrian a ser los instrumentos que hacen posible el desarrollo de la
tecnologia de la teledeteccién, siendo la materia prima las imagenes satelitales
con la informacioén de sus bandas.

Simulacion Infrarroja para la vegetacion del distrito

Near Infrared (Band 4), Red (Band 3), Green (Band 2)

En el siguiente analisis de vegetacion, la clorofila absorbe energia fuertemente
en las bandas centradas en el 0.4 y 0.67 ym que corresponde a las bandas del
azul y rojo respectivamente. Mientras que en la banda centrada en 0.54 pym
recibe gran reflectividad correspondiente al verde, es por ello que nuestros ojos
perciben la vegetacion sana como verde.

Al llegar al infrarrojo cercano la reflectividad de la vegetacidn sana aumenta
drasticamente. La regidon de 0.7 a 1.3 pm refleja entre el 40 a 50% la energia
incidente. La reflectividad en la regién 0.7 a 1.3 uym se debe a la estructura
interna de los tipos de vegetaciéon y como son tan variados, aunque visiblemente
parezcan iguales se pueden diferenciar. Ver Figura 8.9
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Figura 8.9 Esquema general del area urbana, vista en combinacion seudo color infrarroja

De todo esto podemos mencionar, que analizar la vegetacion desde la banda
infrarroja, nos va proporcionar datos mas diferenciados con respecto al analisis
en la regién visible. También debemos mencionar que el indicador que nos
permite saber si la vegetacidon es sana o no, es basicamente el contenido de
clorofila de la planta en analisis, que proporciona la diferencias de colores en las
bandas pertenecientes a la regién visible y la regién infrarroja cercana. Ver
Figura 8.10

Figura 8.10 Acercamiento al area urbana muestra diferentes tonalidades de rojo
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En el analisis de las dos imagenes inferiores, podemos distinguir la distribucion
de las diferentes tonalidades de rojos, que nos van a expresar los terrenos que
ya fueron cosechados con respecto a los terrenos que aun mantienen la
vegetacion en flor, notandose rojos intensos en éstas.

Se debe mencionar que la imagen Quickbird, que se analiza cuenta con 04
bandas de analisis y fue tomada en el mes de marzo del 2006. Fecha
recientemente posterior a la cosecha del maiz. Es por ello que existen zonas
agricolas con rojos opacos, que se pueden interpretar como areas cosechadas.
Que se caracterizan por poseer vegetacibn muerta con poca presencia de
clorofila. Ver Figura 8.11y 8.12

Figura 8.11 Zona de transicion urbana Chihuampata Figura 8.12 Zona de transicion urbana Aranjuez

8.5.1- Uso de la Imagenes de baja Resolucion

Las imagenes de baja resolucidn se caracterizan por poseer precisiones del
orden de los 100 metros a mayores. Lo que se interpreta como longitud de pixel
de imagen igual a 100 metros a mayores. Debido a esto podemos decir en forma
practica, que en estas imagenes solo son visibles objetos, que sean mayores a
100 metros de longitud.

Una de las ventajas de estas imagenes radica, en las grandes extensiones que
pueden abarcar, brindando de esta manera areas importantes por analizar, para
fines de investigacion atmosférica, clima, y fendmenos naturales a gran escala
en general.
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8.5.2-Uso de las Imagenes de Mediana Resolucion

Las imagenes de mediana resolucidn se caracterizan por poseer precisiones del
orden de 30 metros o menos. Lo que se interpreta como longitud de pixel de
imagen igual a 30 metros. Debido a esto podemos decir en forma practica, que
en estas imagenes solo son visibles objetos, que sean mayores a 30 metros de
longitud.

Una de las ventajas de estas imagenes radica, en las extensiones particulares
que pueden abarcar, brindando de esta manera areas importantes por analizar,
en la que destacan el estudio de limites distritales, provinciales y regionales, asi
como areas y longitudes de cuencas, longitudes de rios, extensiones de
bosques, areas de influencias con entre pueblos y ciudades, ademas de otras
posibles caracteristicas del entorno a estudiar.

En la Figura 8.3 se puede apreciar la zona de estudio dentro de un rectangulo de
color rojo, que ubicamos como nuestra zona de estudio. Que se encuentra
contigua a la provincia de Andahuaylas, al sur-este ubicamos el aeropuerto de
Andahuaylas en la marca azul, al nor-este la laguna de Pacucha de color negro
intenso. También se puede distinguir quebradas con presencia de bosques, asi
como un relieve en general bastante irregular con humerosos accidentes y zonas
mineralizadas en la zona sur-este lejano, debido a la relativa proximidad a la

zona de exploracion minera Bambas.

Figura 8.13 Perimetro del rectangulo demarcando el area de estudio
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Existen imagenes de mediana resolucion también de 15 metros. Estas
imagenes abarcan zonas menos extensas que las imagenes de 30 metros, pero
muestran mas detalles, sobre por ejemplo areas urbanas con fines de catastro,
pero solo a grandes rasgos. Por lo que pudiera ser mas recomendable utilizarlas
para la elaboraciéon de catastros rurales. Por las longitudes de parcela que son

mayores a la de los predios urbanos.

Figura 8.14 Imagen satelital, area urbana del distrito y curvas de nivel de la Carta Nacional 28P

8.5.3-Uso de las Imagenes de Alta Resolucion

Las imagenes de alta resolucion, presentan precisiones hasta de 0.6 metros.
Debido a esto solo se pueden abarcar zonas pequefias en comparacién a las
imagenes de mediana resolucion.

El beneficio principal de estas imagenes, radica en el detalle visual que puede

proporcionar con fines de catastros urbanos y desarrollo urbano en general.
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Se pueden distinguir en ellas longitudes, areas y detalles de las unidades
catastrales, pudiendo dar una visién general de la situacion actual de la unidad
catastral.

También se puede reconocer los diferentes tipos de vegetacion que pueden
estar inmersos dentro del area urbana y en el area de transicion urbana. Ver
Figura 8.15

Figura 8.15 Vista del area central urbana del distrito de Talavera, imagen Quickbird (0.60 cm.)
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Aplicaciones de Teledeteccion

La teledeteccidn es la tecnologia que permitir obtener informacion de la
superficie de la tierra a través de satélites de observacion. Previstas de sensores
abordo, de multiples caracteristicas.

La teledeteccidn es aplicable a multiples propdsitos entre los que tenemos:

e Cartografia tematica

e Planificacion Urbana

e Levantamientos catastrales

e Cobertura Vegetal (NDVI)

e Prevencion de desastres

e |Inventarios agricolas y forestales
e Investigacidon Minera

e Estudios geomorfoldgicos

e Estudios de impacto ambiental

e Deteccion de incendios forestales

Dentro de las multiples aplicaciones de la teledeteccidén. La investigacion se
centrara particularmente en la obtencién del indice de vegetacion de la diferencia

normalizada (NDVI) segun sus siglas en Ingles.

Una de las razones por la que se aplicara el NDVI, es la presencia de abundante
vegetacion en el area urbana catastrada. Para lo cual se cuenta con la imagen
Quickbird que presenta las bandas 01, 02, 03 y 04. Segun esto utilizaremos

convenientemente la informacion de las mencionadas bandas.

Uso de los Sistemas de Informaciéon Geogréficay Sensores Remotos para la Implementacién del Catastro Urbano Plan 137
Piloto del Distnito de Talavera-Andahuaylas
Luis Alfredo Lizarme Quispe



UNI-FIC Capitulo VIII DESARROLLO DEL SISTEMA DE INFORMACION GEOGRAFICA Y SENSORES REMOTOS

indice de Vegetacion de la Diferencia Normalizada (NDVI)

El indice de vegetacibn es un parametro calculado a partir de valores de
reflectividad a distintas longitudes de ondas y que pretende extraer la
informacién relacionada con la vegetacion minimizando la influencia de otros
factores externos como las propiedades épticas del suelo la irradiacion solar etc.
El indice de vegetacion ideal ha sido descrito por Jackson (1984) como “aquel
particularmente sensible a la cubierta vegetal, insensible al brillo y color de suelo
y poco afectado por las perturbaciones atmosféricas, los factores
medioambientales y la geometria de iluminacién y observaciéon”. El indice de
vegetacion ideal no existe, solo representaria un modelamiento de aproximacion
4

Basicamente los indices de vegetacion implican efectuar una division pixel a
pixel entre los numeros digitales (ND) almacenados en dos o mas bandas de la

misma imagen. Ver Figura 8.16

P (x, y) = Reflectancia del pixel en la ubicacion (x,y)

Figura 8.16 Esquema de bandas y pixeles

Se utilizan ampliamente en las situaciones siguientes:

e Para mejorar la distribucién entre cubiertas con comportamiento reflectivo
muy distinto en esas dos bandas, por ejemplo para realzar suelos y
vegetacion en el visible e infrarrojo cercano.

e Para reducir el efecto del relieve (pendiente y orientacion) en la

caracterizacion espectral de distintas cubiertas.
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El empleo de cocientes para discriminar las masas vegetales se derivan del
peculiar comportamiento radiométrico de la vegetacion. Donde la caracteristica
de la vegetacion sana muestra un claro contraste en la banda visible roja y la
banda del infrarrojo cercano. Mientras que en la banda del rojo visible existe baja
reflectividad, en la banda infrarroja cercana sucede lo contrario. Por esta razén
se produce un notable contraste, que permite separar con relativa claridad, la

vegetacion sana de otras cubiertas.

Firma Espectral de Vegetacion, Suelo y Agqua

La reflectividad se define como la relacidon que existe, entre la energia reflejada
e incidente. Por tanto varia entre “0” (superficie perfectamente absorbente) y 1
(superficie perfectamente reflectora). Ademas no es constante, sino que se
modifica en las distintas bandas del espectro. De aca viene la impresion de la
firma espectral, que se describe como la variacion de la reflectividad de un
elemento especifico, a lo largo del espectro. Por lo que las curvas producidas
segun el comportamiento difieren para cada elemento y se consideran como su

firma espectral. Ver Figura8.17

Infrarogo cercano Infrarrogyo medio

06

Suelo descubiato s:eco
- Vegetacion vesde
Cuerpo claro de agua

= | | S—; T T T T T T T T 1
04 06 08 10 1.2 14 16 18 20 22 24 26
Longitud de onda (micrometiox pm)

Figura 8.17 Comparacién de la firma espectral de un suelo seco, agua clara y vegetacion verde

Cuando la vegetacion sufre algun tipo de estrés (plagas o sequias), su

reflectividad sera inferior en el infrarrojo cercano, aumentando en el rojo visible,

Uso de los Sistemas de Informacion Geograficay Sensores Remotos para la Implementacion del Catastro Urbano Plan 139
Piloto del Distrito de Talavera-Andahuaylas
Luis Alfredo Lizarme Quispe



UNI-FIC  capitulo VIII DESARROLLO DEL SISTEMA DE INFORMACION GEOGRAFICA Y SENSORES REMOTOS

con lo que el contraste entre ambos sera mucho menor. En definitiva podemos
sefalar que cuanto mayor sea el contraste entre las reflectividades infrarroja y
roja, mayor vigor vegetal presentara la cubierta observada. Bajos valores de
contraste indican una vegetacidon enferma y senescente, hasta llegar a las

cubiertas sin vegetacién, que ofrecen un contraste muy pequeno.

Calculo de Reflectividades y su Relacion con el Numero Diqgital (ND)

Es necesaria la conversidén de los ND de una imagen original a variables fisicas
(reflectividad, temperatura) que representaran el inicio de las investigaciones de
modelos los tedricos. Es necesario mencionar que esta informacién ya se
encuentra contenida en los ND originales de forma relativa.
El valor captado por los sensores se codifica en valores denominados ND de
acuerdo a los coeficientes de calibracion para cada sensor. De esta manera se
puede realizar el proceso inverso obteniendo los valores de radiacidon espectral
detectada por el sensor a partir de los ND. Ver Ec. 8.3.
L senk @ ok + @ 1.« NDy Ec. 8.3

Donde:

L sen.k = Radiacion espectral recibida por el sensor en la banda k en

(Wm 2sr'um™)

Aok Y a1k
ND

Luego la radiacién que llega al sensor asumiendo que la superficie terrestre

Coeficientes de calibraciéon para esa banda y NDy

Nuamero Digital de la banda k

presenta un comportamiento ideal en primera instancia es una funciéon de la
irradiacién solar, la reflectividad de la cubierta y las condiciones atmosféricas.
Ver Ec. 8.4.

L conk = E ox COos 0; p* « Ec. 8.4
K
Donde:
E o.x = Irradacion solar en el techo de la atmosfera

P* k Es la reflectividad aparente de la cubierta en esa banda
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0; = Es el angulo cenital de flujo incidente
Donde K es el factor de correccion de distancia Tierra-Sol calculado como:
K = (1+0.0167 (sen (2 (D-93.5)/365))°

Donde D es el dia en el calendario juliano y el seno se asume en radianes.
De estas dos relaciones la reflectividad aparente p* x se puede calcular a partir

de la formula. Ver la Ecuacién 8.5

K 17 L sen.k
p* K = Ec. 8.5

Eo_k Cos Gi

La reflectividad aparente p* se consigue sin considerar las influencias
atmosféricas y se asume un terreno plano y una observacién vertical, lo cual se
puede suponer una realidad con relativa aproximacién. De aca lleva el nombre
de aparente, pues el valor calculado seria solo de la reflectividad captada por el
sensor, pero no la realmente medible en la superficie. Puesto que presenta un
recorrido hasta llegar a los sensores fuera de la atmésfera donde los
componentes liquidos y gaseosos de la atmdésfera producen un efecto de
absorcién y dispersién, que modifican a veces notablemente la senal de la
cubierta. Ademas este efecto depende de la longitud de onda, afectando
especialmente a las bandas con longitudes de ondas cortas.

La influencia de la atmdsfera no afecta por igual a los dos componentes del
calculo de la reflectividad, flujo descendente (denominador) y flujo ascendente
(numerador), ya que el espesor de la atmdésfera que atraviesa es distinto.
Ademas hay que considerar que a la irradiacién solar directa hay que anadir la
difusa, procedente de otros objetos vecinos. En conclusién la radiacion que
recibe el satélite no es la misma que sale del suelo.

Entonces se deben analizar los siguientes parametros:
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L senk=L sukTko *+L ak
Donde:

L suk : es la radiacion que sale de la superficie
T k.o : la trasmisividad de la atmodsfera para la banda k

L ok :Radiacion espectral recibida por el sensor en la banda k en

(Wm2sr'um™)

La trasmisivilidad en la direccion ascendente depende de:

Tozk . espesor optico del ozono
Tak : espesor Optico de aerosoles
Tmk - espesor molecular

Todo esto para la misma banda k y angulo de observacion 0 o

Tko =exp((-Tozk -T ak -T mk )/Cos 0 )

Respecto al flujo incidente, tampoco resulta fidedigno el parametro indicado en la
ecuacion de la reflectividad aparente, ya que la radiacién que llega sobre el suelo
E sux no es el que medimos en el techo de la atmoésfera E ¢ sino que esta

afacteda por la atmésfera y por el componente de la luz difusa.

Esuk = EokCosO; Ty; + E 4k

Donde:

E ok Y 0 i sonlos mismos del calculo de la reflectividad aparente
Tki es latrasmisivilidad atmosférica que afecta al rayo incidente

E 4.« es lairradiacion difusa

En conclusion, para conocer la reflectividad real de la cubierta se aplica la

siguiente ecuacion:
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KL suk
p k E su.k

Ec. 8.5

De donde se deduce que la siguiente formula es necesaria resolverla. (Ecuacion
8.5)

K ((L senk - L a.k)l T k.O)
Ec. 8.5

Pk =
EokCos0; Tyki + Eqk
De acuerdo a esta formula debemos calcular la reflectividad para las bandas B4

y B3. Para poder calcular el NDVI segun la Ecuacidon 8.6 por definicion
siguiente:

NDV[ — p B4 P(x,y) - p B3 P(x.y)
P B4 P(xy)+ P B3 P(xy) Ec. 8.6

Donde p i rc Y P ir indican la reflectividad del pixel i en la banda del infrarrojo
cercano y del rojo, respectivamente. Ver Figura 8.18

s -
B2 A
£
QND w (xy) _.,/i
"B+ - P
"
ND wnc (x,y)

Figura 8.18 Reflectividad de los pixeles de la banda 3y 4
Para calcular estos indices con rigor deberian aplicarse previamente las

correcciones atmosféricas y la conversion de ND a reflectividades, antes

comentadas. Algunos investigadores, no tienen inconveniente en emplear los
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ND de la imagen, siempre que no pretendan conceder un valor fisico a los
resultados. En ese caso, el cociente o indice de vegetacidn presentara un valor
relativo aproximado al mantenerse el principio anterior: cuando mayor sea el

resultado, mayor vigor vegetal presentara la zona observada °.
convertir DN P Ec. 8.7

Del enunciado anterior ecuacion N° 8.7, podemos deducir la siguiente formula
donde se utilizan principalmente las banda del infrarrojo cercano y la roja visible.
Ver ecuacion N° 8.8

NDuw.ND « .
NDVI = D...ND. R

Un aspecto de importancia del NDVI, producto de la divisién es su variacion

entre rangos que varian entre:

-1.0 s NDVIs 1.0

Ya que el NDVI esta relacionado con la actividad de la fotosintesis, se calcula
con la banda 3 (roja) y la banda 4 (infrarroja). Que se relaciona con la imagen

Quickbird utilizada en este caso en particular.

Es necesario precisar que la variacion del NDVI correspondiente a la presencia

de vegetacidn masiva, se encuentra en el siguiente rango:

NDVI uu:(>\/'egetaci(')n € [04-1.0]
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Caracteristicas de la Imagen Quickbird Empleada

Para la aplicacién del calculo del NDVI en el sector de estudio, se conté con una
imagen Quickbird que presenta imagenes en la banda pancromaticas con una
resolucién de 61 centimetros, y en la banda multiespectral resoluciones de 2,44
metros.

En este contexto, Edificios, carreteras, puentes y otros detalles de
infraestructura, se pueden observar y analizar en gran detalle.

Ademas, al contar con l|a banda roja visible y la infrarroja cercana, se va lograr
calcular el NDVI de los sectores en estudio. Y realizar algunas otras

operaciones con estas bandas del satélite Quickbird.

Tabla 8.1 Principales caracteristicas de la Imagen Quickbird

Bandas Rango (ium) | Resolucion Espacial (m)
1 (Azul) .450 - .520 2.44

2 (Verde) .520 - .600 244

3 (Rojo) .630 - .690 2.44

4 (IRC) .760 - .890 2.44
Pancromatico .450 - .900 0.61

El calculo del NDVI se efectu6é en el sector central de la poblacién estudiada.
Donde se presenta la mas alta densidad de construcciones.

Segun la légica del NDVI encontraremos el area de cubierta vegetal y se
comparara con el area total, de esta manera hallaremos el porcentaje de
vegetacidon en comparacion con el area total de la zona mas critica con menor
cobertura vegetal.

El trabajo con la imagen satelital aplicando el método de NDVI, se realiza
basandose en todos los conceptos descritos anteriormente. Y para ello se utiliza
los modelos que permitan realizar algunas operaciones de bandas. Asi como la
administracion de trabajos producto de operaciones con bandas, en el sector de
estudio.

En la combinacién de color verdadero se puede apreciar zonas de cubierta

vegetal a simple vista, pero existen zonas que no son facilmente diferenciadas.
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Por lo que se puede inducir al error, en el area de cobertura vegetal. Ver Figura
8.19

Figura 8.19 Imagen satelital Quickbird del distrito de Talavera

En la combinacion seudo color infrarrojo queda de forma mas evidente la
presencia de cobertura vegetal, diferenciada por el color rojo. Pero aun asi no se
logra encontrar todas las zonas con presencia vegetal de forma rigurosa. Ver
Figura 8.20

Figura 8.20 Combinacion seudo color infrarrojo
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Caracteristicas Visuales de la Imagen Quickbird en las Bandas 3y 4

Figura 8.21.A Representacion grafica de 1a banda 3 en el calculo del NDVI en escalas de grises

Figura 8.21.B Representacion grafica de la banda 4 en el calculo del NDVI en escalas de grises
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Resultado Grafico del Calculo del NDVI

El calculo de NDVI va a permitir diferenciar y cuantificar de forma bastante
aproximada el area de cobertura vegetal, de manera que al restringir los valores
del NDVI entre 0.4 y 1.0 podemos contar con una zona de cobertura vegetal
tentativa. Que en la practica, dependera de muchos factores: clima, temporada,
tipo de vegetacidon etc. Para encontrar valores que sean coherentes ampliandose
posiblemente el rango de valores NDVI. EI resultado de calculo del NDVI se

muestra en la Figura 8.21.C

Figura 8.21.C Representacion grafica del NDVI en escalas de grises

En la figura se muestra el resultado de la operacién de bandas en el calculo del
NDVI. Donde posteriormente se utiliza un resaltador, donde quedan marcadas

las areas con presencia de cobertura vegetal.
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Produccion de Areas para Diferentes Rangos de NDVI

Con el propodsito de poder encontrar el rango de NDVI que represente la totalidad
de cobertura vegetal. Se analizaran diferentes rangos de NDVI que se
compararan con la simulacion infrarroja de la imagen, el cual sera un indicador
de area de cobertura vegetal. Con el procedimiento descrito calcularemos el total
de area de cobertura vegetal. Dentro de este calculo existiran diferentes grados
de vitalidad de la cobertura vegetal, los cuales no seran estudiados en la

presente investigacion

NDVI 0.4-1.0

Figura 8.22 Representacion del NDV! en el rango de 0.4y 1.0
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NDVI 0.35-1.0

Figura 8.23 Representacion del NDVI en el rango de 0.35y 1.0

NDVI 0.3-1.0

Figura 8.24 Representacion del NDVi en el rango de 0.3y 1.0
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NDVI 0.25-1.0

Figura 8.25 Representaciéon del NDVI en el rango de 0.25y 1.0

NDVI 0.20-1.0

Figura 8.26 Representacion del NDVI en el rango de 0.2y 1.0
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Eleccion del NDVI S6ptimo

Se realizd la eleccidon del NDVI 6ptimo, encontrandose entre 0.25 y 1.00
con un comportamiento similar a la combinacion infrarroja. Que se
caracteriza por cubrir de color rojo, las areas de presencia vegetal, siendo
nuestro indicador principal en la correcta eleccion del NDVI, de manera
que se represente mejor la realidad.

NDVI1 0.25-1.0

Figura 8.27 Representacion del NDVI optimo en el rango de 0.25y 1.0
La combinacién de color infrarroja se puede apreciar en la Figura 8.20
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La obtencidn de area de cobertura vegetal, se consigue mediante la relacion que
existe con el numero de pixeles de la imagen. Que es discriminada mediante
operaciones hechas, con parametros fijados segun el NDVI correspondiente a
cobertura vegetal. Permitiendo de esta forma la obtencion deli numero de pixel
de vegetacidon. Que en el presente caso asciende a 462.724 pixeles, que se
reportan en el cuadro inferior.

Tabla 8.2 Eleccion del NDVI 6ptimo

NDVI Numero de Pixeles Area ( hectareas)
0.40-1.0 322258 11601
| 0.35-1.0_ 372080 13395
0.30-1.0 419965 15119
0.25-1.0 | 462724 16658
0.20-1.0 518107 18652

El valor de pixeles adoptados corresponden al cuarto lugar, cuyo rango de NDVI
se encuentra entre 0.25-1.0. Encontrandose de esta manera un area total de
cobertura vegetal de 16,658 hectareas. En un area total analizada de 40,735

hectareas

Segun lo procesado, encontramos un area de 16,658 hectareas con presencia
de cobertura vegetal. Siendo el area total analizada de 40,735 hectareas dando

un porcentaje de vegetacion del 40.89 % en el area mas urbanizada del distrito.

Total area: 40.735 Hectareas
Area Vegetal: 16.658 Hectareas

Porcentaje de vegetacion en area urbana central: 40.89%

El alto porcentaje de cobertura vegetal, en un area consolidadamente urbana,
se debe al hecho de presencia de casas huerta, huertas cercanas y algunos
terrenos de cultivo de pequeia escala, donde muchas de ellas incorporan areas

importantes en comparacién con el total.
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Conclusiones del Uso de los Sensores Remotos:

e El uso de los valores del NDVI va permitir, dar parametros para la definicidon
de la distribucidn del uso de suelos. Al poder acceder en forma global y
rapida a informacion de cobertura vegetal interna urbana, que no es
verificable a simple vista.

e |a visidn general del area de cobertura vegetal, por medio de las tecnologias
de teledeteccidon. Permitiran la planificacidn y el ordenamiento territorial para
multiples propodsitos: zonas potenciales urbanas, zonas de reserva ecoldgica,
mejoramiento de sistemas de irrigacién, planificaciobn ambiental, mitigacion
de desastres, incendios forestales, inundaciones etc. Ver figura 8.28

° Con la localizacion de casas huertas en la zona urbana, se puede llegar a
ubicar potenciales predios que utilizan el agua potable con fines de riego de
huertas, las cuales ocasionan que el abastecimiento de agua urbana sea
deficitario. Todo esto a pesar que la dotacidn cumple, con la demanda
requerida. Notandose que el problema lo causan, principalmente el riego de
las huertas internas a predios. Por razones de no contar con un sistema de

irrigacion. Como lo cuentan los terrenos de cultivos cercanos.

Figura 8.28 Mapa catastral sobre imagen satelital, muestra de integracién de Teledeteccién y SIG
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CAPITULO IX
IMPLEMENTACION Y FUNCIONAMIENTO DEL CATASTRO URBANO

9.1-Mision y Vision del Catastro Urbano

Efectuado el Proyecto Catastro Urbano Plan Piloto del Distrito de Talavera, que
servira de base para posteriores proyectos, el siguiente paso es la Propuesta
de Implementacién Catastral, para el aprovechamiento operativo del mismo.
Se debe precisar que ningun censo o encuesta nacional, va producir resultados
mas satisfactorios y precisos, en la recopilacién de datos publicos humanos y
de infraestructura. Como lo puede lograr el Catastro, que sumado al avance de
la tecnologia informatica, sistemas SIG y equipos de alta presicion de
levantamiento geométrico de informacién como son: GPS Diferenciales,
estaciones totales entre otros hacen posible contar con datos de mayor
presicidn y dinamismo que décadas pasadas.

Por otra parte, el futuro de la implementacion y autosostenibilidad de la
informacioén catastral radica en tres elementos importantes: Equipamiento Y
Recurso Humano, Oficina de Catastro Municipal y Actualizacion y Conservacién

del Catastro, elementos que seran tratados mas adelante.
Por consiguiente mencionaremos la Misién y Visiéon del Catastro Urbano

Mision
“Sistema dinamico de gestidon de datos catastrales, de actualizacién constante y

producciéon diversa de informacién catastral municipal”

Visién
“Sistema dinamico, multipropésito e integrado de gestidn de datos catastrales

nacionales *
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9.2- Objetivos del Catastro Urbano

Los objetivos del catastro son desarrollar e implementar un sistema de gestion
municipal que sea:

Multifinalitario

Eficiente con velocidad de respuesta rapida

Financieramente sostenible

V V VYV

De actualizacion permanente

Para el cumplimiento de los objetivos se tienen que cuantificar los siguientes
indicadores numéricamente verificables:

Toma de conciencia de las autoridades municlpales de la

utilidad e Inversién a reallzar, no hay posiblliidad de retroceso.
Por ser la Inversion en catastro conslderablemente alta

Interés Municipal

5% del rendimiento del Impuesto Predlal - TUO D.L. 952
Asignacion y busqueda de

Busqueda de financiamiento en entidades financieras — Estudio
Recursos

Econdémico de factibllldad (Costo Beneficio).

Financiamiento a través de Cooperacion internacional

Las normas vigentes permiten establecer Convenio de

Establecer Convenios de Cooperaciéon Interinstituclonal entre entidades del estado -
. Entidades especlalizadas para la ejecucién catastral. Ley de

Cooperacion

Presupuesto Ley N° 28427, Art. 11°, numeral 11.4

Asignar personal técnico - calificado con formacién en Ingenleria
Personal o arquitectura y ramas afines, para el levantamiento de
informacién y procesamiento de datos. __Ademas de Ila
Actuallzaclén y Mantenimiento de los Sistemas Catastrales

La Munliclpalldad asigna un ambiente adecuado para la Oficina
de Catastro, equipada con muebles, equipos y software
necesarios

Infraestructura

Las autoridades municlpales Informan a la poblacién sobre el

Participaciéon Comunal catastro y solicitan su colaboracién
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9.3- Estrategias del Catastro Urbano
9.3.1-Equipamiento y Recurso Humano

El equipamiento y recurso humano para labores de procesamiento alfanumérico
y cartografico representan dos factores claves para el desarrollo de la
actualizacion y mantenimiento del sistema de informacién catastral. Y deben de
cumplir ciertos requisitos en ambos casos para satisfacer los procesos de
actualizacion y emision de informacién catastral rapida y eficiente. Ver figura
9.1

PROCESAMIENTO
ALFANUMERICO

CARACTERISTICAS RECURSO HUMANO

e Conocimiento de bases de datos e Conocimiento en software CAD
e Conocimiento de software de sistema de

informaciéon geogréfica

CARACTERISTICAS DEL EQUIPAMIENTO

e Equipo de co6mputo de gran capacidad para manejar y desarrollar el entorno grafico del
sistema de informacién catastral

e Licencia del software de sistema de informacién catastral

e Conexién de la intranet entre la oficina de rentas, planificacion y servicio al usuario.

e Ploter e impresoras para generar los documentos catastrales

Figura 9.1 Esquema del desarrollo de trabajo del recurso humano y requerimientos
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9.3.2-Oficina de Catastro Municipal
Las labores de mantenimiento, actualizacién, procesamiento y atencion a los
usuarios, para el sostenimiento dinamico del sistema de informacion catastral.

Requieren de un espacio fisico adecuado que permita:

1. Desarrollar el trabajo de cOmputo para el mantenimiento y progreso del
Sistema de Informacidn Catastral (SIC), con espacios para cada labor,
de manera que no sean ineficientes ni se generen tiempos muertos en
los procesos.

2. Contar con red de conexion a las diferentes oficinas involucradas
Debe incluir un ambiente de reunidén y coordinacion

4. Contar con una area de atencidén al publico

Con todo esto se debe cumplir con los 3 puntos objetivos fundamentales de la

oficina de catastro que se muestran en la Figura 9.2

e -

Figura 9.2 Secuencia de procesos orientados a objetivos en la oficina de catastro

Oficina de catastro municipal

Figura 9.3 Vista del equipamiento y personal de una oficina de catastro municipal
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9.3.3-Actualizacion y Conservacion del catastro

Para que el catastro pueda ejercer la funcion multipropésito con efecto legal, su
actualizacién debe ser permanente tanto en lo fisico como en sus derechos de
manera que el catastro refleje exactamente lo que ocurre en la realidad.

Por otra parte la conservacién del catastro consiste en llevar la estadistica
sistematizada del inventario fisico de bienes inmuebles existentes, asi como del
crecimiento del distrito, utilizando para ello la base de datos catastral, fotos
aéreas, imagenes satelitales, fotos de fachadas, videos de cada predio. Todo
esto vinculado mediante un sistema de informacidon catastral (SIC),

esquematicamente se puede ver este proceso en la figura 9.4.

PROCESO DE ACTUALIZACION Y CONSERVACION DEL CATASTRO

CENTRO DE OPERACION CATASTRAL INTERCONEXION - INTERNET
(Oficina de Catastro)
. Procesamiento Cartografico
ACTUALIZACION X i
’ Procesamiento Alfanumérico

DE DATOS )
CATASTRALES LU LU

Capacitacion

RETROALIMENTACION : a
DE LA INFORMACION

BASE - SERVIDOR
DE D. URBANO
DATOS

ATENCION USUARIO

RENTAS
DESARROLLO URBANO

Figura 9.4 Actualizacion y conservacion del catastral y su interrelaciéon con las diferentes areas municipales
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9.4-Implementacion del Sistema de Informacion Catastral (SIC)

La implementaciéon del sistema de informacién catastral (SIC) implica
modernizacidén, reorganizacidon y racionalizacion de los diferentes 6rganos
municipales. Acciones que deberan tenerse en cuenta al planificar la ejecucion
de esta nueva forma de catastro basado en un sistema de informacién
geografica (SIG). Por otra parte existen barreras para la implementacion de

estas nuevas tecnologias como son:

1. Marcado rechazo al cambio por parte de las personas involucradas
dentro de las oficinas municipales relacionadas con el catastro.

2. Definiciente desarrollo de un Texto Unico de Procesos Administrativos
(TUPA), ordenanzas y otras politicas que permitan reglamentar el
cambio.

3. Falta de personal y falta de capacitacion al personal existente.

4. Trabajo no integrado dentro de la institucion municipal.

De esta manera es necesario enumerar 5 pasos generales para poder

implementar este nuevo disefio a los procesos de operacion del SIC:

1. Desarrollar la visidn y los objetivos de los procesos de la entidad. Establecer
prioridades y metas.

2. ldentificar los procesos que es necesario volver a disefiar. |dentificacion de
los procesos criticos, cuellos de botellas y demas procesos no eficientes.

3. Entender y medir los procesos actuales.

4. Reunir a las personas involucradas y realizar sesiones de trabajo.

5. Disenar y elaborar un prototipo del proceso. Implementacion técnica.

En cuanto a la fase operativa se debe concebir en forma integral con las
diferentes areas involucradas dentro de la municipalidad, ademas de contar con

una base de datos integrante a ellas.
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9.4.1-Aplicacion del Sistema “SEPAC TALAVERA” de Entrada de
Datos, Actualizacion de Datos, Reporte, Almacenamiento y Calculo del
Impuesto Predial por Unidad Catastral

El sistema SEPAC TALAVERA abarca un conjunto de tareas y servicios
que son basicamente la entrada de datos, procesos de actualizacion,
impresion de reportes, almacenamiento seguro de la informacién y calculo
del impuesto predial. Todo lo mencionado constituye basicamente el
proceso por el cual obtenemos nuestra base de datos para el desarrollo
del sistema de informacion catastral. _Por lo que el SEPAC TALAVERA

representa el sistema que crea la base de datos del SIC. Ver figura 9.5

. _
\ SEPAC

/ TALAVERA

BASE DE DATOS DEL SISTEMA
DE INFORMACION CATASTRAL

Figura 9.5 Aplicaciones del SEPAC-TALAVERA y su relacion con el SIC
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El diagrama de flujo de la figura 9.6. Explica en lineas generales el

funcionamiento, los tipos de datos involucrados y el producto del programa
SEPAC-TALAVERA

DIAGRAMA DE FLUJO DEL SISTEMA SEPAC-TALAVERA

| SEPAC-TALAVERA )

Recopilacion de

datos
Ingreso de datos Actualizacion de
datos
Registro de
valores

v
Depreciacidn de casa,

Tipo de materiales Valor de la UIT

tienda, edificios y

construcciones

v

Reporte IMPUESTO PREDIAL

Figura 9.6 Lagica general del procesamiento interno del SEPAC-TALAVERA
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El calculo del impuesto predial se realiza, segun las tasas aplicables, sobre el

valor de la propiedad. Y el programa SEPAC TALAVERA obtiene dichos
valores con la légica del siguiente diagrama de flujo, ver Figura 9.7.

DIAGRAMA DE FLUJO PARA EL CALCULO DEL IMPUESTO PREDIAL

| 1INICIO |

-— 11 = 49500*0.20%

11 = A*0.20%

12 = 891

E

( 13 = (A-198000)*1% )
12 = (A-49500Y*0.60%

[ 1A = 11+12+I3

v F
v v
IP = 0.6%*UIT

IP=IA

A\

«— O

i

Donde:
A = Autoevaluo
11, 12, I3 = Impuestos Acumulativos

IA = Impuesto Acumulativo Total
IP = Impuesto Predial

Figura 9.7 Diagrama légico en el proceso de calculo del impuesto predial
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9.4.2-Aplicacion del Sistemma de Informacién Catastral (SIC) basado en el
Programa ARC-GIS

El programa ARC-GIS vendria a ser el software del sistema de informacion
geografica, que aplicado al catastro se convierte en el sistema de informacion
catastral.

Basicamente relaciona la informacion catastral obtenida de la encuesta de
campo. Informacién que se encuentra en el administrador de base de datos
Access, todo esto conjuntamente con la informacidbn geométrica, obtenida del

levantamiento topografico, campana geodésica y linderacidon de lotes.

Donde la organizacion de datos espaciales se realiza segun el diagrama de la

Figura 9.8. y a su vez se describe de la siguiente forma:

Orqganizacion de la entrada, procesamiento, sistematizacion y produccion
de datos

Entrada de datos del administrador de base de datos, trabajadas en base
a encuestas de campo, que son ingresadas, administradas y ordenadas
tematicamente dentro del administrador de base de datos ACCESS.
Entrada de datos geométricos, que son elaborados previamente,
mediante procesos de digitalizacion en CAD, compatibilizandolos con su
realidad en particular, dividiéndolo en capas trabajadas por temas
ordenadas convenientemente.

El mantenimiento y actualizacidon se realiza de forma dinamica, ya que se
cuenta con los formatos de datos digitalizados y ordenado dentro del
programa.

Los diferentes tipos de datos son integrados a través de funciones
internas mediante el uso de comandos y otras herramientas de
programacion, que son el nexo entre una informacidén vectorial de un
poligono que representa los linderos de un predio y los datos
alfanumeéricos, que son el cdédigo catastral y los diferentes datos de

encuesta.
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Las combinaciones de capas tematicas facilitan el entendimiento de las
diferentes situaciones de la realidad en un espacio geomeétrico, con
sustento y relacion de datos alfanuméricos.

Finalmente se preparan mapas tematicos y la produccion de planos para

aplicaciones multifinalitarias.

DIAGRAMA DE FLUJO SISTEMA DEL INFORMACION CATASTRAL
BASADO EN EL PROGRAMA ARC-GIS

INGRESO DE DATOS INGRESO DE INFORMACION
GEOMETRICOS ALFANUMERICA DEL
EDITADOS EN CAD SISTEMA ADMINISTRADOR DE

\ BASE DE DATOS CREADO
[ ARC-GIS ] |  MANTENIMIENTO

E——— ACTUALIZACION
DINAMICA

A
INTEGRACION DE INFORMACION GEOMETRICA Y
ALFANUMERICA DE DIFERENTES FUENTES

l

COMBINACION DE CAPAS TEMATICAS

l

SISTEMATIZACION Y AUTOMATIZACION

A
VISUALIZACION PRODUCCION

TEMATICA DIVERSA MULTIFINALITARIA

Figura 9.8 Esquema de recursos necesarios y produccion del programa ARC-GIS
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Funciones qgenerales

Presentaciéon de datos segun los requerimientos
Visualizacidon de datos espaciales en pantalla
Produccién de mapas tematicos

Generacion de estadisticas

Creacion de graficos

Consultas tematicas

Consulta simple basada en uno o mas criterios segun las necesidades podrian
ser: segun se aprecia en la Figura 9.9.

¢, Donde se concentra la mayor cantidad de negocios y los posibles polos de
desarrollo de negocios?

¢ Cuales son las manzanas que cuentan con viviendas hechas de material
noble?

¢Donde se encuentra un objeto?

¢, Doénde se encuentra el colegio Villareal?

¢ Donde se encuentra el numero 500 de la Avenida 28 de Julio en Talavera?”

PLAMO DE MATLRIAL PREDOMINMANIE - Arcliap - ArcView

-

| [~
- @1@ Gogasstedansyt > - D S @ S a «
, 4 @ . Goareferenciy ~ I__

PLANO DE MATERIAL PREDOMINANTE } I

200 Pyso
2do Piso
2do Piso
2do Piso
2do Piso

1er Fiso
2do Fiso

-.1(\%n—mnm‘wmmmmmmmh

"
Show. [ Al _Selectod | Records (0 out of 2085 Seloct

l

I B ——
Figura 9.9 Entorno grafico y alfanumérico del Sistema de Informacion Catastral
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

CONCLUSIONES

@ Es importante realizar un buen trabajo topografico para la cartografia base
del catastro. Ademas de un cuidadoso trabajo de monumentaciéon y toma de
puntos GPS con equipos y procedimientos correctos.

@ Se debe tener presente que la toma de un punto geodésico es valido para la
época en fue medido. Posteriormente el punto cambiara de coordenadas, y
dependera asi del factor tiempo.

@ La ejecucion del catastro debera realizarse en coordinaciobn permanente con
las dependencias municipales usuarios potenciales — consenso en la
obtencién de datos.

@ EI catastro municipal, utilizado convenientemente ampliara la base tributaria,
se estima un promedio de 40% adicional sobre el impuesto predial histérico.
Al incrementarse la recaudacién, la municipalidad mejoraria los servicios que
les brinda a los contribuyentes. Mejorara la calidad de vida de los vecinos.

@ EI| catastro en el Peru a pesar de contar con una legislacién para su
desarrollo, no habia logrado un desarrollo a nivel de municipios, pues existen
muchos municipios que no cuentan con un catastro. Que les imposibilitan
realizar una eficiente gestién municipal, realizando esfuerzos muchas veces
mal orientados técnica y econémicamente.

@ El enlace no es eficiente entre el catastro municipal y la oficina de rentas del
propio gobierno local, en cumplimiento con lo dispuesto por el D.L. 776 — Ley
de Tributacion Municipal.

@ La oficina de catastro municipal debe constituir el centro de recopilacion,
procesamiento y difusidbn de informacion con propdsitos multiples en la
gestion territorial, procesos de planificacidn y desarrollo.

@ Mediante el sistema de informaciéon catastral (SIC) se incorporara la
informacién catastral en los procesos de la municipalidad, dinamizandolos,
integrandolos y sistematizandolos en la mayor parte de procesos que
involucran la gestién municipal.

@ La implementacion del sistema catastral posibilita la extension de proyectos

de similar naturaleza o que tengan relacién directa con la informaciéon
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territorial, como es el caso de titulacion de terrenos informales y nuevas
habilitaciones urbanas.

@ El uso de nuevas tecnologias en complemento a los sistemas de informacion
geografica, como es el uso de los sensores remotos, a través de las
imagenes satelitales, es una tendencia mundial aplicable en nuestro medio.
Que posibilita contar con una mayor amplitud de informacién, en el
tratamiento de informacioén territorial con fines catastrales.

@ EIl uso de valores del NDVI a través de técnicas que involucran a los
sensores remotos va permitir, dar parametros para la definicibn de la
distribucién del uso de suelos. Al poder acceder en forma global y rapida a
informacién de cobertura vegetal interna urbana, que no es verificable a
simple vista.

@ La vision general del area de cobertura vegetal, por medio de las tecnologias
de teledeteccidn permitiran la planificaciéon y el ordenamiento territorial para
multiples propdsitos: zonas potenciales urbanas, zonas de reserva ecoldgica,
mejoramiento de sistemas de irrigacion, planificacibn ambiental, mitigacién
de desastres, incendios forestales, inundaciones, entre otros.

@ Los trabajos topograficos, fueron realizados con equipo, procedimientos y
personal de PETT, verificando en campo l|la coherencia de datos
topograficos. Los datos geodésicos fueron realizados por el equipo de
catastro con técnicas y procedimientos verificables.

@ En la medida de lo posible la ejecucidon del catastro se realizé en
coordinacion permanente con las dependencias municipales usuarios
potenciales — consenso en la obtencién de datos.

@ Se encontr6 que el catastro municipal, cuenta con un potencial en
recaudacién, por concepto de impuesto predial de mas de 200000 Nuevos
Soles y que soélo es recaudado aproximadamente el 15%. De esto se
concluye que al aplicar una politica de recaudacion tributaria se puede
incrementar la recaudacién en un 40 % sobre los valores iniciales.

@ La legislacion en materia de catastro debe ser impulsada también desde los
gobiernos locales, mediante ordenanzas municipales que promuevan su
elaboraciéon, mantenimiento y facultades a fines.
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CONCLUSIONES ¥ RECOMENDACIONES

RECOMENDACIONES

Durante la toma de informacién topografica, geodésica y a fines, se debe
realizar un seguimiento a la informacién tomada, y los procedimientos deben
de ser respaldados por especialistas o instituciones relacionadas al tema.

Se debe convocar y lograr el consenso a nivel de las municipalidades y
gobiernos regionales a efecto que consideren la ejecucion del proyecto en su
presupuesto.

El Municipio debe entender que el catastro es un proyecto impostergable
autosostenible, que genera ingresos tanto para su propio mantenimiento
como para la obra publica.

El Municipio, debe saber que al contar con informacién catastral actualizada,
puede realizar una adecuada planificaciéon para el desarrollo y crecimiento
del area urbana de su distrito.

Los municipios deberan establecer y poner en funcionamiento el texto unico
de procedimientos administrativos (TUPA) municipal a través del cual se
brindaran los servicios y/o productos derivados del catastro municipal.

Se debe realizar una reingenieria en la gestion municipal, utilizando nuevas
tecnologias en la elaboracidén del catastros mediante el usos de los sistemas
de informacidén geografica y los sensores remotos
Las nuevas tecnologias en la elaboraciéon catastral dinamizan, integran de

forma eficaz los procesos de gestion municipales.
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ANEXO “A”

MANUAL DE USUARIO DE PREPARACION Y APLICACION DEL
PROGRAMA SEPAC-TALAVERA (Sistema de Entrada, Proceso,

Almacenamiento de Datos Catastrales)

SEPAC-TALAVERA es un sistema disefiado para procesar, almacenar, y
gestionar datos de todas las unidades catastrales, de la poblacién del Distrito de
Talavera de la Reina. Con el objetivo de poder actualizar los datos de las
unidades catastrales, con mucha faciidad y realizar los cobros
correspondientes: como del Impuesto Predial.

También brinda informacién acerca del estado actual de cada unidad catastral
del distrito, en forma personalizada, entre otras potencialidades de la informacién
catastral.

Pasos para iniciar con el Sistema SEPAC-TALAVERA

1. Ingreso al Sistema SEPAC - TALAVERA
- Clic en Inicio
- Todos los Programas

- Sepac-Talavera

i @
e S
| 8 =~ sona -
@ e -
.......
XY “ -
(99 e e ule
Rz e
| 7 S b
Q«. Vot -
| )

A continuacion se mostrara un cuadro de dialogo de la siguiente manera:
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Usuarios

Registrados

Ingreso de

clave

Este cuadro de dialogo proporciona informacion de los usuarios ya registrados,
en donde usted pondra hacer clic en el usuario que le corresponda, en el cuadro
contrasefa pondra ingresar su contraseia correspondiente, luego haga un clic
en aceptar, si la contrasefa es correcta podra ingresar al sistema pero si es
incorrecta se mostrara un cuadro de dialogo informandole: Su contrasefna es
incorrecta, ¢ Desea intentarlo de nuevo?. Si hace clic en “Si” tendra 2 intentos
mas para ingresar pero si hace clic en “No” saldra del sistema. Si ud. falla en los
3 intentos se mostrara un mensaje informandole que realizé las 3 oportunidades
de ingreso y se cerrara el sistema.

Para intentar ingresar de nuevo debe realizar los pasos anteriores o bien

consultar al administrador del programa.

Paso 2

Una vez ingresado al sistema este tiene la siguiente presentacion:
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2. Ingreso de Datos

2.1 Ventana de Usuarios

Si desea ingresar un nuevo usuario-administrador, debe hacer clic en el menu

Entrada de Datos y en la opcion Usuarios como se nuestra en la imagen.

Una vez realizado este proceso se mostrara el siguiente cuadro de dialogo
Figura 10.1 Esta ventana proporciona informacién de los usuarios ya registrados
como: numero de DNI, Nombres y Apellidos, direcciéon de su domicilio, teléfono
o celular, la opcién condiciéon tiene la funcién de habilitar o deshabilitar al usuario
al momento del ingreso al sistema, si ingresa un usuario con la condicién
habilitado, al momento de ingresar al sistema podra visualizar automaticamente
su apellido que se mostrara en la lista de usuarios registrados y tendra acceso al
sistema con su propia contrasefia. Si ingresa a un usuario con la condicién
deshabilitado al momento de ingresar al sistema no se visualizara sus apellidos y

no tendra acceso.
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+ Registro de Usuarios

/ Datos del Usuario.
DN

1 : 12345522 A B
Nuevo

Apellidos : BARME QUISPE |

Nombres : (LUIS ALFREDO |

Direccién : [JR. CONFRATERNIDAD I T
Teléfono : [ 19525889] | Modificar }
Condicion: (o) £ Ii?:i‘\nar

% : | =

Figura 10.1

Si desea ingresar un nuevo usuario debe hacer un clic en el botédn nuevo se
activaran los cuadros de textos y podra ingresar los datos del nuevo usuario
incluyendo su contrasena la cual se visualizara automaticamente en la parte

inferior de la ventana activa, una ves ingresado todos los datos haga clic en
guardar.

Si desea modificar cualquier dato de los usuarios ingresados: ubiquese en el
usuario al cual quiere modificar utilizando los botones de desplazamiento una
vez seleccionado al usuario haga clic en modificar, se activaran los cuadros y
podra modificar, luego haga clic en guardar.

Si desea eliminar un usuario existente: debe ubicarse en el usuario a eliminar y
hacer un clic en eliminar se mostrara un mensaje confirmando la eliminacién del
registro y hace clic en “Si” se eliminar el registro pero si hace clic en “No” se

cancelara la operacion.
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Datos del Usuario.
fona

: [ 15121512]

Apeliidos : [RDMERD LAGO

Nombres : [ELIAS

Direccion : [ay.

\lf
|
|

Teléfono : | 425757]

Condicion:

\_

(¢ Habilitado

{~ Deshabilitado

>

Cancelar

| 2

Escribir una contraseiia :

Hoopok

Yuelva a escribir su contrasefia:

ok

") pesptozomente

TP

[14] «I> o]

Figura 10.2

2.2 Ventana de Propietario

Para ingresar un nuevo propietario debe hacer clic en

el menu “Entrada de

Datos” - “Registro del Propietario” se mostrara la siguiente ventana: Figura 10.3

» Registro del Propietario

Datos del Propietario

ﬂodigo Catastral [l 60500214 I

\

R)

Apellidos y lSONlA PALOMINO MARTINEZ ]
Nombres
DNI [0 ]
Direccién [av.PERU S/N ]
Telefono IO I
Econdmice
Ubicacién [M2a. 02 ]
Direnaje de
Regimen Tenencia [pnop[o I Lluvias
Cuadio de
Saneamiento [rn'uu) DE PROPIEDAD ] Espacificaciones
Fisico Leaal \ —-henstuclgs |
\o |' ‘
Observacion y
i Guardar Cancelar §ah; I
Figura 10.3
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Debe hacer clic en el botén “Nuevo” para que se activen todos los cuadros de
textos y asi podra ingresar los datos necesarios del propietario.

El Cédigo Catastral debe ser unico para cada propietario teniendo en referencia
el sector, la manzana y al lote al cual pertenece. Todos estos datos deben ser
ingresados tomando en cuenta las fichas de encuestas. Una vez ingresados los
datos necesarios haga clic en el botén “Guardar”, al lado derecho del formulario
se activaran los botones de categorias para que pueda ingresar las categorias

correspondiente al usuario activo.

2.2.1 Ventana de Datos Situacionales

Esta ventana almacenara: via, zona, lote, nimero-de pisos, sistema organizacion
(club de madres, deportivo, etc.), uso del predio (Vivienda habitacién, huerto,
comercio, agricola, etc.), época de construccion (Republicano, contemporaneo,
etc.), condicién del predio (baldio, construido, cercado, en construcciéon, en
ruinas, agricola), modalidad de construccién (Por contrata, autoconstruccién,
etc.), numero de ambientes que tiene el lote. Para visualizar la foto
correspondiente debe hacer clic en el botdn fotos lotes se mostrara un cuadro de

dialogo, ver Figura 10.4

» Datos Situacionales det Prapietario Y]
Propietario  [SOMIA PALOMING MARTINEZ | 1
via Zona
[av. PeruU | ECTOR 05 |
Lote Ne de Pisos
f1e ] B
Sisterna Organizacional Uso del Predio
[ouos T <] [Vivienda Comercie <]
Epoca de Construcclén Condicién del Predio
[Conlam(;xanoo - IContlmido L]
Modaldad de Construccién fecha de Registro
[Por Contrata ~] 10/02/2006]
Nimero de Ambientes
Dormitorio E] Comedos :]
Sala Comerdos D Cocina D
Sala 1] SSHH [ ]
Otros D
Observaciones |
Figura 10.4
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2.2.2 Servicios Basicos

Esta ventana almacena el tipo de servicios basicos que tiene la propiedad activa
como son: luz (especificar que tipo de energia que tiene, si es monofasico,
trifasico u otros), agua (si tiene conexién a domicilio, pileta comun, etc), desagiue
(si estd conectado a domicilio, acequia, etc.), tipo de SS.HH (si tiene medio

bano, bano completo, letrina, etc.), especificar donde hecha su basura, ver
Figura 10.5

+ Servicios Basicos del Propietario @

Serviclos Basicos

Apietario I l 1\

| Tipo de Servicios Basicos

¥ Luz ¥ Agua v Desague [T Teléfono |

| Tipo de Energla [Mnnnl.ish:n
| Agua [Conexién a Domicilio ’
Desague [Conexién a Domicilio ‘

Tipo de SS.HH  [Medio Baiio

Donde Hecha la - L
Basura :

Teunreno Propio
Acequia

Rio

Quebrada
Servicio Publico

Observacion

Figura 10.5

2.2.3 Datos Socio Economicos
Esta ventana almacena los datos especificos del propietario activo teniendo en
cuenta su edad, sexo, estado civil, procedencia, grado de instruccién, ocupacion,

lugar de trabajo, ver Figura 10.6.
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Lugar de Procedencia

atos Socio-Econémicas ~———
épietario fsont [150500214|\‘
Jerarqula_ — Edad
‘E sposa o _:, [40 I
Sexo Estado Civil
[Femenino 3 | Casodofa) E’

Grado de Instrucciéon

[vaLavera

IPlimalia 3

Ocupacién IA M D I SA

Lugar de Trabajo l

.

it

;1IIIIIIIIIIIIHIIIIIIII..‘-

; Retornar J

i

Figura 10.6

Si tuviera familia el propietario actual haga clic en el botén “Familia” se

mostrara el siguiente cuadro, ver Figura 10.7

» Registro Familiar @

FAMILIA DEL PROPIETARIO

Lugar de Procedencia

Cod_Propletario 1 |
Nombre [ NINGUNO |
Edad
Sexo Estado Civil
[M asculino :_I IS olterofa) ﬂ

Grado de Instruccién

[vaLAVERA

[5upeviov

=

Ocupacién L

Lugar de Trabajo [

il
_l

Familiares

HNonbre Joras quiz

Edad Sexo Estado Civid Lugyr de

\

’ SRRTCTET TRy

A=

THio

20 [Masculno [Solterofa) TALAVERA

v

Figura 10.7

Esta ventana almacena los datos especificos de la familia del propietario

la cantidad de integrantes que tuviese, almacenado los datos de estos

uno a uno.
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2.2.4 Aspecto Econdmico

Esta ventana almacena el tipo de actividad que realiza el propietario, ver Figura
10.8

¢ Aspecto Economico del Propietario ﬁ]

Aspecto Econdémico

/i’ropletrio Codigo \

| L |

Producclén Agricola Area
[NinGuno| | 1] |

Produccion Pecuaria Cantidad
[ninGuno | lo |

Produccién Artesanal
[ninGUND |

Lugar de Comercializaclén \
[NinGuND |

Observacion

Figura 10.8

2.2.5 Drenaje de lluvias
Esta ventana almacena las caracteristicas del predio teniendo en cuenta si tiene

jardin, huerta, etc., qué tipo de via tiene, si tiene proteccién en caso de lluvias o
si ha sufrido inundacién, ver Figura 10.9

» Drenaje de Lluvias del Propietario ¢

Drenaje de Lluvias
ﬂropietario [ ] 11 60500214 T\
Su vivienda cuenta con: La calle, frente a su vivienda, es: 4 Y
[Jaldin _v] lAlilmada (Tierra Compacladezl
Evacia fa lluvia de su vivienda a:
Red Pdbdtica de Desagiie v utiliza el agua de lluvias en:
La Catle Bl [Riego =]

L
éSu vivienda cuenta con algun medio de Cancelar
proteccién y/o evacuacién de Huvias? g
[Canales :_I ‘

Observacion
— /
iR
Figura 10.9
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2.2.6 Cuadro de Especificaciones Constructivas
Esta ventana almacena y calcular el autoavalio e impuesto predial. También

proporciona informacion como: porcentaje de depreciaciéon, valor del terreno. Ver
Figura 10.10

’ i i m
Codigo Catastral 11]
Propietario [ -_]
Tipo de Infraestructura Numero de Pisos
K| [1er Pisa EI Material Predominante Estado de Consevaclén
1piso WAdobe =] [Bueno =1 )
Muros y Cohsnnas D Fecha Actual Fecha de Construccién
[ [ [1/1715%0 |
Techos E] T A dad M3 Calculay |
Pisos ] [— T ]
Cobgo Depreciacién Porcentaje Depreciacion Lancela
Puertas y Ventanas E] [ Y | ] )] | =
Revestimientos D I Valor de Ediflcacién I I“r“Aran(el l Guardar_|
Baflos E valor de Terreno Autovaluo 2 |
[ [ [ ' I\ J
Hectricas y SanRarias D
- D 1
Precio Uniario Pisos [/ 1| Srama st Rigse!
No D iad Escala Progresiva Tasa Ancho Impuesto
3 — 43500 LY
Precio Unitario Pisos [KEIER ! L
Depreciado I L
Vator de Area por — ]
Pisos I _J [ I ‘
Valos de E dificacitn 1 79 Impuesto Predial [ 1
por Pisos
feea Tot

Figura 10.10

3. ACTUALIZACION POR CATEGORIAS

El sistema permite la actualizacién de datos registrados de los propietarios,
segun la categoria que elija.

De manera que si desea realizar actualizaciones debe ingresar al menu
Actualizaciones por Categorias y seleccionar la Categoria que desea actualizar.
Todas las ventanas de actualizaciones tienen la misma forma de uso.

Haga clic en la lupa que se encuentra a la derecha del codigo catastral, a
continuacién se muestra un cuadro de dialogo que muestra todos los propietarios

registrados con su cddigo correspondiente.
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Existen dos formas de ubicar al propietario a modificar:

1. Busqueda por nombre y apellidos,

2. Busqueda por cédigo catastral.

Para seleccionar al propietario debe hacer doble clic en el nombre del

propietario. Se cerrara automaticamente la ventana de busqueda, con el botéon

“Actualizar” usted podra recuperar los datos registrados y modificar o agregar

segun convenga. Ver Figura 10.11

a —

Busqueda del
l | Propietario

Busqueda del

Propietario

( Codigo Catastral . lsg%ﬂa_‘ X .
160103415
Apellidos y ' | Geoioraze
Nombres L 160102904
160101922
| I 60103002
DNI 0 \ :60:03104
160201205
N 160102509
Direccién Inv, PERU. /N 160102516
160102209
1601062318
N P
150201024
Ubicacién T — # |1e0101006
Regimen Tenencia £ fen
Saneamiento  'TITULO DE PROPIEDAD Boton de
Fisico Leqal busqueda del
Qservacién y
Figura 10.11

4. VALORES E IMPRESIONES

4.1 Registro de Construccion

Esta ventana almacena el valor por partidas en nuevos soles por metro cuadrado

de area tachada: Estructuras, Acabados, Instalaciones. Ver Figura 10.12
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= Registro de Construccion

Tipo de Construccién

—

ﬂamgo 8]

Muros y Columnas

Techos
Pisos

——

Puertas y Ventanas

valor por m2

valor por m2

valor por m2

valor por m2

L 1

Revestimientos

Baflos

=

Electricas y Sanitarias

—

L |

valor por m2
Vvalor por m2

Valor por m2

L ¢
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(2]
_gualdar
>

Cancelar

Listar

Figura 10.12

Permite ingresar Valores Unitarios Oficiales de Edificaciones segun: Resolucion

Ministerial del afio en curso, especificado por la CONATA.

Y en el botdn listar nos permite visualizar los registro ingresados para poder

modificarlos o eliminarlos. Ver Figura 10.13
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= Listado det Tipo de Material

Pisos

Revestimientos

Valor por m2

I

Valor por m2

Puertas y Ventanas

Valor por m2

kB |

[ 137.54

Baflos

@ ]

[ 173, ]

@ |

Electricas y Sanitarias Valor por m2

k =1

?l‘i,}\l

Valor por m2

LISTADO DE TIPO DE MATERIALES
| [CodiadMwos|Valor [Techo[Valos [Pizos Valor [Puertas |Valos [Reves Bafios Valor |I =
» |00001 A ! 3 (A [181.21|A 128.58 |A 137.54 A |173Ass A 6156 |A 12193
[~ |o0002 |8 '207.33|8 124.58 |8 107.21(8 12274(8 1133.79]8 4434 |8 129.0;
| |oo003 € 1554 |C 89.65 |C n.e7 [c |91.74 |c [118.53(C 2966 |C |93.18 ]
00004 D 114354|D 60.97 |D 58.77 |D |s381 |D /9066 |D 1815 |D 56.2

[~ |ooo0s 'E 1137 |E 27.99 |E 486 |E a1 [ (7542 [E 89 |E [31.27
00008 F 7027 |F_ |2239 |F 397 JTf 379 |F 4497 |F 756 |F 12033
| |o0007 |G 4216 |G 0 G 30.24 |G [1907 |G 3402 |G 529 |G P22
el i ) B T
Codigo ]

Muros y Columnas valor por m2 Techos valor por m2 Editar

& Efiminar

-

Figura 10.13
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4.2. Porcentaje de Depreciacion

Existen 4 ventanas de porcentaje de depreciacidon segun el uso del predio tales

como: Porcentaje Depreciado Para Casa Habitacion, Tienda o Depésito,

Edificios, y Construcciones Publicas, en estas ventanas se almacenan
valores especificado segun la CONATA. Ver Figura 10.14

los

Calculo para Casas Habitacion ———— e

N\ =i e ,‘
Cédigo : | | P !

.....

Combinacién Depreciacién

Porcentaje Depreciado _Lancelar

k |

AR A

Figura 10.14

Si desea visualizar los datos ingresados debe hacer un clic en el botén listado,

tendra la opciéon modificar o eliminar el registro deseado. Ver Figura 10.15

= Porcentaje Depreciado para Casa Habitacion

Calculo para Casas Habitacién -
cowgo [ ] |

Combinacién Depredacion

Porcentaje Depreciado

S
I EEE S|
00010 532 15
00011 533 I
00012 [5_3.4 85
00013 10_1_1 0

Figura 10.15
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4.3 Valor de la UIT

El registro de la UIT se realiza manualmente ya que este valor tiende a cambiar

cada ano por lo cual cambian los porcentajes utilizados en el formulario de
cuadro de especificaciones técnicas. Ver Figura 10.16

CATASRSTRR. = (|

Valor de la UIT (&
Modificar.

=

Cancelar

Figura 10.16
4.4 Reportes

Esta ventana nos permite recuperar los datos ingresados de un propietario “x”

para su impresion. Debe hacer clic en la lupa y seleccionar al propietario luego

clic en el botén “Seleccionar” pondra visualizar todos datos a imprimir. Ver Figura
10.17

Nombre de Busqueda Codigo Catastral |

[SONIA PALOMINO MARTINEZ | [1ens00214 1

Direccion Ubicacion
fav. PERU. S/N | [Mza 02 ]

Via 2ona Lote No de Pisos
[av PERU | [sEcToR 05 ] [a | [terPiso |

Uso de Predio Fecha de Registro Fecha de Construccion
[Vivienda Comercio ] [10/2/2008 1 [1/1/13%0 ]

Estado Conservacion Materlal Predominante Infraestructura Antiguedad
Bueno ] IAdobe ] Tiendas-Depositos | [1 6 I
I

Arancel Valor Edificacion :
10.71 | [157332% | k.

Yalor Terreno Area Total
[3e60.678 | [3a18 |

Autovaluo
[19393.974 ]

Impuesto Predial
[38.787948

|
1mpramin Cancalst | Sale I

Figura 10.17

Haga clic en el botéon “Imprimir” y podra visualizar el reporte a imprimir. Ahora clic
imprimir el icono de la impresora
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ANEXO “B”

PUNTOS GEODESICOS FINALES

1.- PUNTO GPS ARANJUEZ
FILE: DS0002.0BS 000495653

NGS OPUS SOLUTION REPORT

USER: luislizarme_promo@yahoo.com DATE: June 10, 2006
RINEX FILE: ds00094q.060 TIME: 16:10:56 UTC
SOFTWARE: page5 0601.10 master3.pl START: 2006/04/04 6:31:00
EPHEMERIS: igs13692.eph [precise] STOP: 2006/04/04 18:40:00
NAYV FILE: brdc0940.06n OBS USED: 2441/ 2905: 84%
ANT NAME: LEISR299_INT NONE # FIXED AMB: 30/33: 91%
ARP HEIGHT: 1.647 OVERALL RMS: 0.023(m)

REF FRAME: ITRFOO (EPOCH:2006.2568)

X:  1769108.393(m) 0.139(m)
Y: -5943885.374(m) 0.135(m)
Z:  -1497518.718(m) 0.040(m)

LAT: -13 39 48.93747 0.039(m)
E LON: 286 34 29.45281 0.140(m)
W LON: 7325 30.54719 0.140(m)
EL HGT: 2865.043(m) 0.137(m)

UTM COORDINATES
UTM (Zone 18)

Northing (Y) [meters] 8488924.972

Easting (X) [meters] 670332.722

Convergence [degrees] -0.37210198

Point Scale 0.99995890

Combined Factor 0.99927130

BASE STATIONS USED

PID DESIGNATION LATITUDE LONGITUDE DISTANCE(mM)
BOGT 2017759.6
SANT 2166292.3
UNSA 1482971.0

This position and the above vector components were computed without any
knowledge by the National Geodetic Survey regarding the equipment or
field operating procedures used.
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2.- PUNTO DE CONTROL GPS MASURACRA

FILE: DS0002.0BS 000495661

NGS OPUS SOLUTION REPORT

USER: luislizarme_promo@yahoo.com DATE: June 10, 2006
RINEX FILE: ds00095b.060 TIME: 16:26:36 UTC
SOFTWARE: page5 0601.10 master13.pl START: 2006/04/05 01:59:00
EPHEMERIS: igs13693.eph [precise] STOP: 2006/04/05 04:12:00
NAYV FILE: brdc0950.06n OBS USED: 3780/ 3937 : 96%
ANT NAME: LEISR299_INT NONE # FIXED AMB: 25/ 33: 76%
ARP HEIGHT: 1.618 OVERALL RMS: 0.023(m)

REF FRAME: ITRFOO (EPOCH: 2006.2579)

X:  1768132.504(m) 0.138(m)
Y: -5944476.635(m) 0.152(m)
Z: -1496267.851(m) 0.069(m)

LAT: -13 39 7.18930 0.064(m)
E LON: 286 33 52.73518 0.143(m)
W LON: 7326 7.26482 0.143(m)
EL HGT: 2849.931(m) 0.138(m)

UTM COORDINATES
UTM (Zone 18)

Northing (Y) [meters] 8490215.045

Easting (X) [meters] 669237.609

Convergence [degrees] -0.36938315

Point Scale 0.99995430

Combined Factor 0.99977416

BASE STATIONS USED

PID DESIGNATION LATITUDE LONGITUDE DISTANCE (m)
BOGT 2016451.3
SANT 2167676.2
UNSA 1484636.5

This position and the above vector components were computed without any
Knowledge by the National Geodetic Survey regarding the equipment or
field operating procedures used.
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3.-PUNTO CONTROL SANTA ROSA

FILE: DS0002.CMP.OBS 000495664

NGS OPUS SOLUTION REPORT

USER: luislizarme_promo@yahoo.com DATE: June 10, 2006

RINEX FILE: ds00093q.060 TIME: 16:28:57 UTC
SOFTWARE: page5 0601.10 master12.pl START: 2006/04/03 16:51:00
EPHEMERIS: igs13691.eph [precise] STOP: 2006/04/03 19:04:00
NAYV FILE: brdc0930.06n OBS USED: 3367/ 3597: 94%

ANT NAME: LEISR299_INT NONE # FIXED AMB: 19/ 27: 70%
ARP HEIGHT: 1.62 OVERALL RMS: 0.022(m)

REF FRAME: ITRFOO (EPOCH: 2006.2541)

X:  1767398.232(m) 0.088(m)
Y: -5944747.754(m) 0.336(m)
Z: -1496043.551(m) 0.088(m)

LAT: -13 38 59.71191 0.121(m)
E LON: 286 33 26.75736 0.180(m)
W LON: 73 26 33.24264 0.180(m)
EL HGT: 2846.144(m) 0.294(m)

UTM COORDINATES

UTM (Zone 18)
Northing (Y) [meters] 8490449.848
Easting (X) [meters] 668458.397
Convergence [degrees] -0.36762389

Point Scale 0.99995104
Combined Factor 0.99963821
BASE STATIONS USED
PID DESIGNATION LATITUDE LONGITUDE DISTANCE(mM)
BOGT 2016196.2
SANT 2167993.5
UNSA 1485252.8

This position and the above vector components were computed without any
knowledge by the National Geodetic Survey regarding the equipment or
field operating procedures used.
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4.- PUNTO DE CONTROL QUISPE
FILE: DS0001.0BS 000495658

NGS OPUS SOLUTION REPORT

USER: luislizarme__promo@yahoo.com DATE: June 10, 2006

RINEX FILE: ds00094d.060 TIME: 16:29:19 UTC
SOFTWARE: page5 0601.10 master.pl START: 2006/04/04 03:39:00
EPHEMERIS: igs13692.eph [precise] STOP: 2006/04/04 05:47:00
NAYV FILE: brdc0940.06n OBS USED: 3396/ 3634 : 93% ANT
NAME: LEISR299_INT NONE # FIXED AMB: 15/ 30 : 50%

ARP HEIGHT: 1.667 OVERALL RMS: 0.023(m)

REF FRAME: ITRFOO (EPOCH: 2006.2553)

X:  1769278.567(m) 0.234(m)
Y: -5944053.563(m) 0.067(m)
Z: -1496679.017(m) 0.021(m)

LAT: -13 39 20.78819 0.014(m)
E LON: 286 34 33.28171 0.209(m)
W LON: 7325 26.71829 0.209(m)
EL HGT: 2870.557(m) 0.119(m)

UTM COORDINATES
UTM (Zone 18)

Northing (Y) [meters] 8489789.262

Easting (X) [meters] 670453.404

Convergence [degrees] -0.37214438

Point Scale 0.99995941

Combined Factor 0.99960579

BASE STATIONS USED

PID DESIGNATION LATITUDE LONGITUDE DISTANCE (m)
BOGT 2016910.8
SANT 2167126.0
UNSA 1483627.2

This position and the above vector components were computed without any
knowledge by the National Geodetic Survey regarding the equipment or
field operating procedures used.
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5.- PUNTO DE CONTROL PLAZA DE ARMAS
FILE: DS0003.0BS 000495662

NGS OPUS SOLUTION REPORT

USER: luislizarme_promo@yahoo.com DATE: June 10, 2006
RINEX FILE: ds00095e.060 TIME: 16:32:43 UTC
SOFTWARE: page5 0601.10 master3.pl START: 2006/04/05 04:53:00
EPHEMERIS: igs13693.eph [precise] STOP: 2006/04/05 06:56:00
NAYV FILE: brdc0950.06n OBS USED: 2982/ 3509: 85%
ANT NAME: LEISR299_INT NONE # FIXED AMB: 25/ 43 : 58%
ARP HEIGHT: 1.60 OVERALL RMS: 0.029(m)

REF FRAME: ITRFOO (EPOCH: 2006.2582)

X: 1768763.989(m) 0.546(m)
Y: -5944252.819(m) 0.276(m)
Z: -1496456.484(m) 0.105(m)

LAT: -13 39 13.41565 0.003(m)
ELON: 286 34 14.98815 0.445(m)
W LON: 7325 45.01185 0.445(m)
EL HGT: 2860.973(m) 0.433(m)

UTM COORDINATES
UTM (Zone 18)

Northing (Y) [meters] 8490019.388

Easting (X) [meters] 669905.118

Convergence [degrees] -0.37088924

Point Scale 0.99995710

Combined Factor 0.99927130

BASE STATIONS USED

PID DESIGNATION LATITUDE LONGITUDE DISTANCE (m)
BOGT 2016665.8
SANT 21674113
UNSA 1484114.0

This position and the above vector components were computed without any
knowledge by the National Geodetic Survey regarding the equipment or
field operating procedures used.
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6.- PUNTO DE CONTROL ACCOSCCA

FILE: DS0001.0BS 000495657

NGS OPUS SOLUTION REPORT

USER: luislizarme_promo@yahoo.com DATE: June 10, 2006
RINEX FILE: ds00094a.060 TIME: 16:32:55 UTC
SOFTWARE: page5 0601.10 master30.pl START: 2006/04/04 00:32:00
EPHEMERIS: igs13692.eph [precise] STOP: 2006/04/04 02:40:00
NAV FILE: brdc0940.06n OBS USED: 2326/ 3298: 71%
ANT NAME: LEISR299_INT NONE # FIXED AMB: 25/ 32: 78%
ARP HEIGHT: 1.66 OVERALL RMS: 0.022(m)

REF FRAME: ITRFOO (EPOCH: 2006.2550)

X:  1769878.478(m) 0.329(m)
Y: -5943853.451(m) 0.193(m)
Z: -1496809.065(m) 0.155(m)

LAT: -13 39 25.05666 0.133(m)
E LON: 286 34 54.30374 0.331(m)
W LON: 7325 5.69626 0.331(m)
EL HGT: 2881.227(m) 0.203(m)

UTM COORDINATES
UTM (Zone 18)

Northing (Y) [meters] 8489653.979

Easting (X) [meters] 671084.298

Convergence [degrees] -0.37355582

Point Scale 0.99996207

Combined Factor 1.00028667

BASE STATIONS USED

PID DESIGNATION LATITUDE LONGITUDE DISTANCE (m)
BOGT 2017064.8
SANT 2166924.6
UNSA 1483175.0

This position and the above vector components were computed without any
knowledge by the National Geodetic Survey regarding the equipment or
field operating procedures used.
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7.- PUNTO DE CONTROL CHIUANPATA
FILE: DS0001.CMP.OBS 000495659

NGS OPUS SOLUTION REPORT

USER: luislizarme_promo@yahoo.com DATE: June 10, 2006
RINEX FILE: ds00093n.060 TIME: 16:35:12 UTC
SOFTWARE: page5 0601.10 master30.pl START: 2006/04/03 13:51:00
EPHEMERIS: igs13691.eph [precise] STOP: 2006/04/03 16:14:00
NAV FILE: brdc0930.06n OBS USED: 2069/2130 : 97%
ANT NAME: LEISR299 INT NONE # FIXED AMB: 8/ 12: 67%
ARP HEIGHT: 1.685 OVERALL RMS: 0.015(m)

REF FRAME: ITRFOO (EPOCH: 2006.2538)

X:  1766948.207(m) 0.531(m)
Y: -5945056.190(m) 0.991(m)
Z: -1495334.416(m) 0.474(m)

LAT: -13 38 36.01403 0.274(m)
E LON: 286 33 9.48809 0.791(m)
W LON: 7326 50.51191 0.791(m)
EL HGT:  2841.531(m) 0.888(m)

UTM COORDINATES
UTM (Zone 18)

Northing (Y) [meters] 8491181.410

Easting (X) [meters] 667944.075

Convergence [degrees] -0.36631766

Point Scale 0.99994890

Combined Factor 1.00028667

BASE STATIONS USED

PID DESIGNATION LATITUDE LONGITUDE DISTANCE (m)
BOGT 2015458.2
SANT 2168767.2
UNSA 1486140.2

This position and the above vector components were computed without any
knowledge by the National Geodetic Survey regarding the equipment or
field operating procedures used.
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8.-PUNTO DE CONTROL HUALALACHI!
FILE: DS0001.0BS 000495660

NGS OPUS SOLUTION REPORT

USER: luislizarme_promo@yahoo.com DATE: June 10, 2006
RINEX FILE: ds00094n.060 TIME: 16:36:02 UTC
SOFTWARE: page5 0601.10 master31.pl START: 2006/04/04 3:51:00
EPHEMERIS: igs13692.eph [precise] STOP: 2006/04/04 15:56:00
NAYV FILE: brdc0940.06n OBS USED: 1746/ 1982: 88%
ANT NAME: LEISR299_INT NONE # FIXED AMB: 12/ 21: 57%
ARP HEIGHT: 1.696 OVERALL RMS: 0.020(m)

REF FRAME: ITRFOO (EPOCH: 2006.2565)

X: 1767778.632(m) 0.497(m)
Y: -5944375.783(m) 0.441(m)
Z: -1497098.747(m) 0.248(m)

LAT: -13 39 34.96669 0.170(m)
E LON: 286 33 42.41030 0.547(m)
W LON: 73 26 17.58970 0.547(m)
EL HGT: 2854.135(m) 0.356(m)

UTM COORDINATES
UTM (Zone 18)

Northing (Y) [meters] 8489363.439

Easting (X) [meters] 668921.830

Convergence [degrees] -0.36891016

Point Scale 0.99995298

Combined Factor 1.00028667

BASE STATIONS USED

PID DESIGNATION LATITUDE LONGITUDE DISTANCE (m)
BOGT 2017283.4
SANT 2166878.8
UNSA 1484097.7

This position and the above vector components were computed without any
knowledge by the National Geodetic Survey regarding the equipment or
field operating procedures used.
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9.- PUNTO DE CONTROL SENATI
FILE: DS0003.0BS 000495665

NGS OPUS SOLUTION REPORT

USER: luislizarme_promo@yahoo.com DATE: June 10, 2006
RINEX FILE: ds00094t.060 TIME: 16:40:13 UTC
SOFTWARE: page5 0601.10 master29.pl START: 2006/04/04 19:06:00
EPHEMERIS: igs13692.eph [precise] STOP: 2006/04/04 21:07:00
NAYV FILE: brdc0940.06n OBS USED: 2734 /3263 : 84%
ANT NAME: LEISR299 INT NONE # FIXED AMB: 30/ 39: 77%
ARP HEIGHT: 1.619 OVERALL RMS: 0.023(m)

REF FRAME: ITRFOO (EPOCH: 2006.2571)

X:  1768659.762(m) 0.051(m)
Y: -5944134.952(m) 0.381(m)
Z: -1496963.486(m) 0.107(m)

LAT: -13 39 30.53519 0.017(m)
E LON: 286 34 12.78363 0.096(m)
W LON: 73 25 47.21637 0.096(m)
EL HGT:  2842.010(m) 0.390(m)

UTM COORDINATES
UTM (Zone 18)

Northing (Y) [meters] 8489493.728

Easting (X) [meters] 669835.463

Convergence [degrees] -0.37087125

Point Scale 0.99995681

Combined Factor 0.99963844

BASE STATIONS USED

PID DESIGNATION LATITUDE LONGITUDE DISTANCE (m)
BOGT 2017179.7
UNSA 1483711 .1
CORD 2170406.7

This position and the above vector components were computed without any
knowledge by the National Geodetic Survey regarding the equipment or
field operating procedures used.
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70. - PUNTO DE CONTROL QUINTANA

NGS OPUS SOLUTION REPORT

USER: luislizarme_promo@yahoo.com DATE: June 11, 2006
RINEX FILE: ds00094x.060 TIME: 23:21:20 UTC
SOFTWARE: page5 0601.10 master13.pl START: 2006/04/04 23:03:00
EPHEMERIS: igs13692.eph [precise] STOP: 2006/04/05 01:08:00
NAV FILE: brdc0940.06n OBS USED: 3019/3368 : 90%
ANT NAME: LEISR299_INT NONE # FIXED AMB: 21/ 29: 72%
ARP HEIGHT: 1.686 OVERALL RMS: 0.022(m)

REF FRAME: ITRFOO (EPOCH: 2006.2575)

X:  1769233.794(m) 0.093(m)
Y: -5944240.165(m) 0.279(m)
Z:  -1496103.326(m) 0.040(m)

LAT: -13 39 1.31835 0.105(m)
E LON: 286 34 30.08404 0.090(m)
W LON: 7325 29.91596 0.090(m)
EL HGT: 2896.052(m) 0.261(m)

UTM COORDINATES
UTM (Zone 18)

Northing (Y) [meters] 8490388.201

Easting (X) [meters] 670361.192

Convergence [degrees] -0.37179002

Point Scale 0.99995902

Combined Factor 0.99982553

BASE STATIONS USED

PID DESIGNATION LATITUDE LONGITUDE DISTANCE (m)
BOGT 2016320.7
SANT 2167727.2
UNSA 1484179.5

This position and the above vector components were computed without any
knowledge by the National Geodetic Survey regarding the equipment or
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ANEXO “C”

PLANO CATASTRAL
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