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EDIFICIO MULTIFAMILIAR EN EL CERCADO DE LIMA 

INTRODUCCION 

La política de vivienda del gobierno ha tenido relativo éxito en estos años de ejecución, por 

un lado el programa techo propio no ha tenido acogida en la población y el programa MIVIVIENDA 

es el que ha tenido mayor demanda por sus mejores condiciones y la posibilidad de elección sea 

del distrito, zona o tipo de departamento, asi como, los costos y modos de financiamiento que 

brinda los bancos. 

Sin embargo, en la actualidad se observan inversiones de empresas privadas que ofrecen 

otras opciones fuera del progama MIVIVIENDA. 

Por tanto, la actividad constructora en estos años se ha venido desarrollando y mantenien­

do, y ademas, buscando nuevos caminos y opciones para el desarrollo de los mercado, 

desarrollandose inversiones en provincias y en diferentes distritos de la capital. 

Se comenzo en zonas de la ciudad que necesitaban una renovacion urbana, con terrenos 

sin usos o vacios y cuyas reglamentaciones urbanas fueron cambiadas. En ta actualidad, tos 

terrenos para el desarrollo de este programa se hace mas escazos, y se tiene que volver a 

mirar nuestras zonas urbanas ya consolidadas para poder encontrar inmuebles que puedan 

servir para la realización de este programa MIVIVIENDA reempalzando edificaciones, acumu­

lando lotes y logrando las transformaciones urbanas como «cirugías urbanas». 

La necesidad de vivienda sigue latente y el marcado potencial aun no esta agotado, bus­

car esos terrenos ya no disponibles, sino con posibilidades para el desarrollo del programa es 

para nuestro entender el enfoque que en las paginas posteriores vendremos a desarrollar. 
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1. OBJETIVOS

• El principal objetivo del proyecto Edificio Multifamiliar «Alejandro Bertello» es revitalizar

la zona de propuesta, aprovechando lotes no consolidados y sub-utilizados de una zona

residencial del Cercado de Lima.

• Revalorizar la zona de intervención con un proyecto que influya en el reacondicionamiento de la

infraestructura recreativa adyacente (parque) creando un frente mas agradable e importante.

2. JUSTIFICACION.

Nuestro proyecto se localiza en una zona residencial con buenas características, las cuales

se pueden enumerar en los siguientes puntos:

a) Diversas y grandes áreas de recreación pasiva (parques).

b) Zonas residenciales consolidadas y con equipamientos.

e) Amplias avenidas de cirrulación con mediano tránsito que se conectan a otras más importantes.

d) Zonas comerciales de carácter local.

Graduando: Bach. EDGAR MANUEL GUTIERREZ MIRANDA 

A pesar de estar ubicado en el Cercado de lima, la zona residencial en mensión tiene 

condiciones excelentes para un habitar confortable. En consecuencia, se observa en la zona 

del proyecto una progresiva densificación de las viviendas, pero éstas no han sido planificadas 

para ello y muchas no cumplen con el RNC. 
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En consecuencia, las viviendas así transformadas no brindan las mejores condiciones de 

vida. Los motivos de ésta circunstancia son varios y podemos especular en los siguientes: 

Una necesidad de vivienda, deficitaria en todo Lima: El deseo de no emigrar de la zona; Altos 

costos de los departamentos ofertados en la zona, al no existir programas de MIVIVIENDA que 

son más accesibles. 

La presencia de un mercado potencial se observa en la zona por diversos edificios de 

departamentos, que aun siendo pocos, están presentes, prácticamente en todas las cuadras 

de la Urbanización. Esta reposición de edificios unifamiliares por edificios multifamiliares no es 
frecuente y la presencia de terrenos disponibles es nula. Sin embargo, existe en la zona una 

manzana no consolidada dedicada a zona comercial y en el que se puede desarrollar nuestro 
proyecto con el reglamento del programa MIVIVIENDA, con ello la zona puede revalorizarse y 

consolidarse adecuadamente 

La ubicación del terreno es muy buena, debido a que no existe ruidos molestos. 

El tema de la sostenibilidad se hace presente en el proyecto al revitalizar la zona, por un 

lado, se reemplazarían por uno edificio de viviendas que dialoga mejor con el parque ( evitando 

los muros ciegos que se notan en la actualidad) y tiene mayor rentabilidad ( los usos no adecados 

existentes en la actualidad). Además, el financiamiento para la ejecución a través del programa 

MIVIVENDA ha dado resultados gracias a la promoción y a los esfuerzos de las propias empresas 

constructoras� Una estrategia importante es la preventa, con la meta de tener el 40% del costo 

de la inversion, la empresa sólo invertiría el 20% y completaríamos los gastos con un 40% por 

parte del Banco. Considerando las prevente, se diseñan cinco tipos de departamentos de uno, 
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dos y tres dormitorios. Adicionalmente, por el tamaño de los edificas se puede construir en dos 

etapas, así, con la venta de la primera etapa se puede financiar la segunda. 

La población objetivo esta compuesto en su mayoría de profesionales y técnicos, del mis­

mo modo los hijos de éstos que, en un sondeo rápido, demuestran aceptación en la idea de 

quedarse a vivir en la misma urbanización o cercana a ella. 

Entonces, reconocemos que la ubicación del edificio es un factor relevante, sobre todo para 

tener una ventaja comparativa. El terreno que se ha elegido es el que brinda las mejores condiciones 

y que tiene factibilidad de uso. A pesar de estar alejado de las avenidas principales de alto 

transito, tiene facil acceso a ellas, por el jirón Sta. Mariana de Paredes hacia la avenida Universitaria, 

y por la avenida Bertelo hacia la avenidad Tingo Maria. 

Por otro lado, tenemos una oferta similar a proyectos del mismo tipo, con departamento de 

dos y tres dormitorios, con áreas de 83 m2 para la de tres dormitorios y costos que no superan los 

33,000 dólares, montos investigados en un sondeo por la zona. 

Entonces, con los precios que se logra por los programas MIVNIENDA, podríamos competir 

con departamentos de menor costo y mejores condiciones comparativas de buena ubicación, 

por su facilidad de acceso tanto vehicular como peatonal, la cercanía a colegios (a 5 cuadras), a 

universidades (a 5 o 10 min.), a Centros Comerciales (a 15 min.). Además, de una privilegiada 

vista al parque, y una zona residencial tranquila (pocos ruidos). Adicionalmente, las 

consideraciones de diseño de los departamentos en un tipo condominio que considera la 

seguridad, tan necesaria en estos tiempos. 

Finalmente, esta condición favorable, hace que pensemos en un MOMENTO ideal para 

la inversión, el edificio tiene ventajas comparativa que lo hacen factible y ciertamente sostenible. 
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VISTA DESDE EL PARQUE JULIO PONCE ANTUNES DE MAYOLO 



VISTA DESDE EL JR. SANTA MARIANA DE PAREDES HACIA EL LUGAR DEL TERRENO 
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1. VISTA DESDE LA AV. A A MARIANA PAREDES 

2. VISTA DESDE LA AV. A



2. Y 3. VISTA DE TIPOS INMUEBLES CONTIGUOS UBICADOS EN LA AV.

ALEJANDRO BERTELLO 
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3. UBICACION
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El proyecto se ubica en una zona residencial de densidad baja, la mayor parte de las edificaciones 

son viviendas unifamiliares de dos o tres pisos. Las zonas comerciales son de comercio local � 

servido de adecuados equipamientos, cabe señalar su cercanía a dos universidades (La Católica } 

la San Marcos). Las áreas de recreación se han planificado adecuadamente pues son amplias} 

cercanas 
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UNIVERSIDADES 
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IONES URBANAS 

En el análisis del emplazamiento el edificio ubicado en el cruce de 2 
importantes vías y dando un frente a un parque como campo de fuerzas 
concibe la fonna arquitectónica, generando un percepción colectiva. 
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Vista del «Edificio Residencial Pando Santa 
Gcrtrudis», ubicado en la Av.Santa Gcrtrudis 
N-462 

Vista del «Edificio Santa Sabina», ubicado en el 

4 . ANTECEDENTES 

El lote en mención, es el resultado de la acumulación de dos lotes existentes, uno de los 

cuales es un mercado de condiciones precarias y cuyo permiso ha sido denegado por no tener 

las condiciones para su uso. El otro es un terreno que sirve como deposito a pesar de estar en 

un lote comercial. Ambos terrenos están en la actualidad devaluados y no son aprovechados 

en su máximo potencial, por tanto, se ha convenido en desarrollar este proyecto de vivienda 

multifamiliar para mejorar estas condiciones y dar a la población del lugar una oferta de vivienda 

mas accesible y con mejores condiciones de calidad de vida. 

Asimismo el proyecto de Vivienda Multifamiliar ALEJANDRO BERT ELLO se desarrollara 

en el terreno de propiedad del Sr. Telmo Vásquez Quiroz, ubicado en Santa Emma, Cercado de 

Lima, el edificio tendrá 4 pisos con un total de 39 departamentos de dos dormitorios y un 

departamento de un dormitorio, 16 estacionamientos en semi sótano y una oficina de 

administración del edificio. 

El proyecto se desarrollará dentro del sistema MIVIVIENDA por lo cual se han tomado en 

cuenta los requerimientos normados por los D.S. Nº 030-2002-MTC y D.S. Nº 053-98-PCM, 

además lo normado por el R.N.C., el Certificado de Parámetros Urbanísticos y el D.S. Nº 027-

2003-VIVIENDA del 06 de Octubre del 2003. 

Jr.SantaSabinaconSantaNatalia. que son importantes para el proyecto, continuamos con un estudio de usos, los que se 

complementan con un esquema de altura promedio de las edificaciones. 
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5. CONTEXTO URBANO

El lote esta ubicado sobre una manzana comercial que no aprovecha la rentabilidad que le confiere 

su ubicación y condiciones de accesibilidad. 

Para este análisis se ha tomado en cuenta la realización de diversos planos que sirven de analísis 

para los comentarios que vienen a continuación, cabe señalar que no es un estudio profundo, pero 

nos presenta la realidad de una forma rápida y certera. Comenzamos el análisis con un estudio vial 

considerando las facilidades de accesibilidad. 
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5.1 VIALIDAD Y TRANSPORTE 

VISTA DEL JR. SANTA MARIANA DE PAREDES 

IMPORTANTE VIALOCALE PROVEE ACCESO A 

LOS PREDIOS ADYACENTES, YTAMBIEN TIENE 

UNAPROPORCION DE TRANSITO DE PASO CON 

UN VIA ARTERIAL COMO ES LAAV. UNIVERSI­

TARIA Y UNA VIA COLECTORA COMO ES LAAV. 

ALEJANDRO BERTELLO. 
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El transporte por la zonas se realiza por las grandes avenidas arteriales como la avenida 

Universitaria y Venezuela. Las avenidas que se conectan con estas colectoras son la avenida 

Alborada y Mariano Cornejo. El proyecto se enmarca sobre vías secundarias importantes las 

cuales se conectan con las colectoras de manera fácil y eficiente, a su vez, éstas son amplias y de 

tránsito leve. 
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5.2 USO DE SUELO 

APROBACION 

Plano de zonificacion aprobado por 
Ord. 201 MML del21-12-98 publica­
do el 12-04-99 , como parte del Plan 
Maestro del Centro de Lima. 

MODIFICATORIA 

(1) Ord. Nª 281 MML 15-06-00
publicado 29-06-00

(2) Ord. Nª 378 MML 16-05-02
publicado 19-05-02 

(3) Ord. Nª 395 MML 13-08-02
publicado 25-08-02

(4) Ord. Nª411 MML21-11-02
publicado 08-12-02 

(5) Ord. Nª 514 MML 22-05-03
publicado 04-06-03
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El comercio local esta ubicado sobre las avenidas amplias, tal es el caso de Alejandro 

Bertelo, pero adicionalmente se ubican sobre los jirones Santa María de Paredes y Santa Teodosia. 
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.3 ALTURA DE EDIFICACION 
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La densidad media es predominante en la zona, con un R3 las viviendas unifamiliares 

tienen alturas de 2 a 3 pisos en promedio, pero se pueden observar puntualmente edificios 

multifamiliares de 4 pisos y edificios de hasta 6 pisos, en zonas con R5. La zona esta compues­

ta por diversos conjuntos habitacionales como Palomino, con multifamiliares de 4 pisos, y adya­

cente al terreno se tiene un conjunto habitacional de 5 pisos .. 
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NORMATMDAD 

Atea de Estructuración Urbana

IH 

Zonificación 

C2(Zona de Comercio VecinaO 

Usos Permitidos 

Comercial, Residencial (compatible con 

R2-R3-R5) 

Retiros 

Av. Alejandro Bertello: 5.00 mts. 

Jrs Santa Mariana de Paredes: 3.00 mts. 

Densidad Neta Hab./Ha.-'22.50 Hab/Ha 

Densidad Bruta Hab/Ha.-1300 Hab/Ha 

Coeficiente de Edificación. -

Vrvienda máximo:2.4 

Atea libre Mlnima

En Uso Residencial el porcentaje del érea 

libre de la zonificación residencial corres­

pondiente. 

AJttra Máxima 

1.5 (a+ r) 
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Se cuenta con un Area de terreno de 1,639.95 M2. En la cual sera parte de una acumulacion 

de lotes, que pretende cumplir como area necesaria para el desarrollo de la propuesta, ubicado 

al Norte con Sta Maria de Paredes, al Sureste con la Av.Alejandro Bertello y al Suroeste con un 

depósito y al Noroeste con un Parque Julio POnce Antunez de Mayolo. 

El sótano sólo ocupa arpoximadamente la tercera parte del área y tiene un diseño racional, 

la forma rectangular es eficiente para la función de estacionamientos; 02 escaleras la conectan 

con la plazoleta del primer piso para luego distribuirse por las diferentes escaleras a los siguien­

tes pisos. 
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PROGRAMA 

ARQUITECTONICO 

BLOQUE A 
AReA • 221.0750 M2 

1UNIDADES 

1 DEPARTAMENTO POR PISO 

TOTAL 3 DEPARTAMENTO 

2 OPTO DE 2 DORMITORIOS Y 1 OPTO 
DE UN 1 DORMITORIO 

BLOQUE B 
AReA • 1113.7354 M2 

2 UNIDADES 

4 DEPARTAMENTOS POR PISO 

TOTAL 11 DEPARTAMENTO 

11 OPTO DE 2 DORMITORIOS 

BLOQUE C AREA • 211.1132 M2 

4 UNIDADES 

1 DEPARTAMENTO POR PISO 

TOTAL 4 DEPARTAMENTOS 

4 OPTO DE 2 DORMITORIOS 

BLOQUE O AREA • 1402.4202 M2 

2 UNIDADES 

4 DEPARTAMENTOS POR PISO 

TOTAL 11 DEPARTAMENTOS DE 3 ORMITORIOS 

AREAS RECREATIVAS 

4 DEPARTAMENTOS POR PISO 

AREA DE ESTAR 

ESTACIONAMIENTO: 

CAPACIDAD PARA 11 AUTOS 

SERVICIOS 

OUARDIANIA 

MEDIDORES DISTRIBUIDOS PARA 
CID UNO. DE VIVIVENDA 
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6. CONDICIONES GENERALES

El proyecto se ubica en un terreno de forma rectangular, con un área de 1639.95 m2 y una 

pendiente mínima de 3%, es decir, prácticamente plano. Las condiciones de ubicación son ideales 

para la ejecución del proyecto, el terreno esta ubicado en una esquina de tres frentes, el primero da 

frontalmente hacia la avenida Alejandro Bertello, la fachada principal da hacia el jirón Santa María de 

Paredes una vía de carácter local, y finalmente, la última fachada tiene su frente a un parque. 

Los jirones que circundan la manzana del terreno, tiene actividad comercial local, tanto como la 

avenida Bertello, adicionalmente, existe un local municipal en el jirón San Mariana. 

7. CRITERIOS DE DISEÑO

El proyecto se desarrolla como un edificio tipo condominio y, a partir de un volumen 

paralelepípedo, se trabajan sus lados o fachadas para lograr ritmos e imágenes hogareñas. En el 

centro de este volumen se desarrolla un espacio vacío, el espacio de la plazoleta, de forma casi 

cúbica se convierte en el corazón del conjunto, organizándolo, articulándolo y pretende ser el espacio 

vivencia! comunitario. Sus dimensiones generosas han sido pensadas para servir de como lugar de 

estar, de contemplación, y sosiego, para ello se diseña un tratamiento de «naturaleza muerta», con 

pisos piedras, vegetación puntual, diferentes textura y colores. 

Los volúmenes planteados alcanzan cuatro niveles, algo más elevados, por tener el semisotano 

de estacionamientos, la altura alcanzada es acorde con las edrficaciones del entorno, manteniendo 

el perfil de las calles. 

Graduando: Bach. EDGAR MANUEL GUTIERREZ MIRANDA 18 LIMA 2005 



EDIFICIO MULTIFAMILIAR EN El CERCADO DE LIMA 

AV. .ALEJANDRO 

La composición de sus fachadas es sobria, planos paralelos sobresalen para lograr ritmos pero 

manteniendo la simetría como patrón de diseño. Sobre la fachada principal, y la más amplia, se 

realiza un tratamiento especial con un plano diagonal, que rompe el esquema trabajado en las 

otras fachadas. 

La plazoleta se conecta con el ingreso principal por uno de sus vértices, la forma y disposición 

de los departamentos conlleva a tener cuatro escaleras, cada una ubicada en los vértices de la 

forma cúbica del espacio, de esta manera se acceden a dos o tres departamentos por piso 

según el caso. 

Los departamentos diseñados consideran las condiciones de ubicación para un mejor 

aprovechamiento del mismo, así como, para equilibrar las ventajas y desventajas producidas por 

tal condición, con lo que se tienen cinco tipos diferentes. Por ejemplo, los departamentos con 

frente al parque son más amplios y costosos, por otro lado, aquellos con frente a la plazoleta 

tienen la superficie de ventanas mayor. 

Graduando: Bach. EDGAR MANUEL GUTIERREZ MIRANDA 19 LIMA 2005 
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ACCESIBILIDAD - RECORRIDO 

NODOS O NUDO 

Graduando: Bach EDGAR MANUEL GUTIERREZ MIRANDA 
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EDIFICIO MULTIFAMILIAR EN EL CERCADO DE LIMA 

CONCEPTUALIZACION 
7.2 CRITERIOS NORMATIVOS 

REGLAMENTOS PARA CONSTRUCCIONES DE VIVIENDA 

Donnitorio Principal (2.60 mi) 
Dormitorio 2 camas (2.40 mi) 
Dormitorio 1 cama (1.80 mi) 
Estar-comedor -cocina 
Estar-comedor (2.8 mi) 
Cocina (1.60 mi) 
Lavanderia-tendal (1.50 mi) 

El tipo de ingreso esta remarcado por el retiro Bar\o ( 1. 20 mi)
del volumen centtal y la cirrulacion vertical 

VIVIENDA MINIMA 

Un Dormitorio 
Dos Dormitorios 
Tres Dormitorios 

SEGÚN DS Nº 030 2002-MTC 

9.00m2 
7.50 m2 
5.00m2 

18.00 m2 
16.00m2 
5.00 m2 
2.50 m2 
2.85m2 

AREA(M2) 

32.35m2 
3 7. 35m2
47.85m2

El tipo de ingreso vchicular se denota claramen­
te en el dise1lo de la fachada del cerco frontal 
que compone el escalonamiento. 

« Toda unidad de vivienda deberá contar con ambientes de estar, comedor, dormitorio, 
cocina, bal'\o y lavandería sin limitación de área mínima total, ni de dimensiones ni área mínima 
para cocina, baño y lavandería» 

Otro aspecto en la expresión arquitectonica es 
como metafora es la de UD volumen que evoca 
a de UD a balcon de cajon de cajón 

Graduando: Bach. EDGAR MANUEL GUTIERREZ MIRANDA 

NORMAS :APRUEBAN REGLAMENTO DEL FONDO HIPOTECARIO DE PROMOCION 

DE LA VMENDA FONDO MI VIVIENDA. DECRETO SUPREMO NO 013-91-PCM. 

APRUEBAN REGLAMENTO DE HABIUTACION Y CONSTRUCCION URBANA ESPECIAL 

DECRETO SUPREMO NO 053-88-PCM. 
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CRITERIOS NORMATIVOS 

REGLAMENTO NACIONAL DE CONSTRUCCIONES 
T1,os CARAC T EIUSTI CA S Allt.EA ANCHO LARGO COMENTAIU as

# , 

MIN. MIN. MINIMO 

Area na.re (1 • nive 1) - - - 30% mínim• 

Area tec ha4a sin 38.00 - - max. (sic. D 1, K, S. K.) 

aleres 

Area tec ha4a 36.00 - - min. � es núcleo de 
'Vivienda) 

Area multifamiliar 3C.OO - - no se incluye áreas 
exteriores 

1 dermit •ri• (principal) 9.90 2.40 - sic. K, 41, s.h. + 10%
armari•

1 ••rmit erio (principal) 9.00 2.40 - sic. K, 41, s.h. sin
armarie

2 ••rmit erio s (otros) 8.25 2.40 sic. K, 411, d 2,a. s. , s.h. +

10% armario

2 ••rmit erio s (otros) 7.$0 2.40 - sic. K, 411, d 2,a. s. , s.h.

sin armario

3 ••rmit •ri• s 7.SO 2.40 - sic. K, 411, d 2, 413, a.s. ,
s.h.

t.ta s de 3 4ormit•ri• s 7.50 2.40 - sic. K, 41, d 2, 4113,
1114. •• a. S. , s.h., V14C

Dormit•ri• i1141i vi41 u.1111 S.50 1.80 - Incluye a rmari •

(serv.) 

Dormit•ri• i1141i vi41 u.1111 C.00 1.80 - No incluye armario

(serv.) 

Armario - Q.65 - Múlim •, no menor ele
10% del 41ormitorio

La"!I• de haa.ít ación - - - Long.: 2. S veces ancho
del mure don de e st.- la
wn1ana

Mura lllle e41ificaci én - 2.30



TIPOS CARAC T ERI STI CA S AREA ANCHO LARGO COME NTARI 0$ 
I I I 

Mltl MIN. MINIMO 
Estar 12.00 2.40 t.fnimo 
Estar• comedor 1$.00 2.40 t.fnimo 
Estar - com edor 19..S0 2.40 Para vi viencl a ele un 
cocinilla idonnitorio 
Comedor - cocina 9.00 2.40 
Cocina 4.S0 1.80 Agua, desagüe, 

ventilación apropiada 
Mura de los - 2.30
ambientes 
Ancho de los - - Long. = 2. S veces anc ho 
ambientes idel muro idoncl e e s&a la 

ventana 
laño 100 1.80 Inodoro, lavatorio, 

ducha 
laño (altura) - 2.10 Solo en la parte mas 

baja; caue no el e 
clirectam ente a si c. K, 
reposteros 

Pa1io (pozo 411e luz) - 2.20 1/3 de altura idel muro al 
caue abre, meidi do solu-e 
el alfeizar mas ltajo 

Pa1io para área ele - 2.20 ¼ ele altura del muro al 
servicios que abre, mecli do soltre 

el alfeizar mas ltajo. 
Zona de servicio (A. $.) 4.S0 - Tech aclo o no, con un 

lado al área libre 



TIPOS CARACT&ISTICAS AREA ANCHO 
.. .. 

MIN. NIN. 

1aute - 1.01

Zautes S.OD

Mura li•re 

rampa 

.Area 'llidriad a 
(iluminacié n) 
.Area 'llidria411 a 
(iluminacié n) 

.Area ventila cion I área 
vidñaa 
.lrea ventila ción I área 
wdñada 

Poze de luz 0..00 2.21 

Alfeizar (altura) 1.8 

Duetos 411e vent llació n o.s 8.1 
(anche) 
Wre teche '14 ildeles 1.9 
Bimin ación de Ita S11ra 

lnstalaci ones 
sanitarias 

LARGO 
.. 

MINIMO 

S.SD 

S.SD 
2.10 

COMENTARIOS 

Entre pise y fondo de 
'lli1a 
12 % de penidienla 

., -maxama 
Mil yor flUe el 1 S% 411el 
áre3 del atnltie nte 
Millyor ,ue el 18. 75% 411el 
área del amltie nte, lt aj• 
voladize de 1 : 2. 2 a.ni s. 
SO% 411el área 41 e 
iluminacién 
Mayor f1Ue el S2.S% del 
área del amltie nte ltajo 
voladizo de 1 : 2.2a.nts. 
113 de altura del muro al 
41ue a•re medido SDltre 
el alfeizar mas bajo 
Ve.tana único 
••rmiterio
mínimo 

•istanoia
Edificación de mas 411e 3
piSDS 

Separados con registro 
para acceso directo 



TIPOS CAIIACTEIU STICAS 

CireulKien interier 
(ancho) 

Cire•IHi•n exterior 
(techailllo) 
Vivienillla ailllieional 

Distaneia ma,cima a 
escalera 

m1rese exterior (calle) 

Pasaje 

Puerta de eclific• 

Ancho de escaleras 
Edificio tille 2 pisos 

Edificio tille mas de 2 
pises 

Escalera de escape 
Canti�• de pas.s 

, . 

max1mo 

Dos eontrap.iises mas 
un pas. 

Pas. (m91imo) 
Contrapase (mntimo) 

Contrapase (maximo) 

Contrapas. max. 
(esc.iilera caraeol) 
Descans. 

Ancho de escaleras en 
edificio 

Tramos entre pises 

AllEA 

MiN. 

coo 

soo 

ANCHO LARGO 
MiN. MiNIMO 
o., 

1.21 

O.OS 

1.81 

0.01 

1.20 

0.90 

o.,. 

0.2$ 

0.15 

0.175 

0.21 

0.9 

1.2 

e OMENTAlll as

Tramo/ desc.ans. 
(unibmiliai, 

Mlaltihnailiar menor de S 
viviendas 
lneremeaco • ancho 

MebOs de 1COO m 2 de 
techado 
Techaillle adicional 
por1 h 2 censtruido 

= a la suna de los 
anchos de las escaleras 

\livie1ula unibmiliar 
r.t dos pises y hasta 
1SGtn2de adici•al 

1 adicional 

Si tiene mas tle 4 pisos 
17 

O. CO nnim. hasta
, .

max1nw 

Escaleras redas 

O.&a 

DiametrD i91al a 1. SO 

Longitlld manima 

2 max. en edileios • 
mas tle 4 pises 

. 



REGLAMENTO MIVIVIENDA 

Lotes Area liltre (1 ª nive 1) - - - 40 % mínimo 
Area tec hatla sin - - - -

aleres 

Area tec hatla - - - -

Area mul tifamiliar - - - -

Dormitor 1 dormit orio 9.00 2.10 - Incluye c loset 
ÍOS (principal) 

dormitorios (2 camas) 7.S:O 2.40 - Incluye c loset 

Dormitorios (1 cama) S.00 1.10 - Incluye c loset 
Dormitorio individ ual - - -

(serv.) 

Dormitorio individual - - -

(serv.) 

.,_ario - - - -

Largo de haltit acién - - - -

Altura de etlificaci én - 2.30 - Altura mínima 
Estar - -

Estar• e o medo r 11..00 2.10 l\fnim o 
Estar - comedor - 18.00 2.12 Para vivienda de un  y 
cocinilla tlos dormitorios 

-· - - -



if ·ttl •··•> \ii•\r rn>J!· •· �1iti.-"'; .... �ifflu)\ .! !i 
GINS 

amltient 
es 

Z.na de 
servicio s 
y patios 

Comeclor - cocina 

Cocina 

Mura cle les 
ambientes 

Ancho de los 
amltientes 

laño 

laño (altura) 

Patio (pozo ele luz) 
Patio para área de 
servicios La va ncleria• 
tendal 

Z.na ele servicio (A. 

S.) 

1 auto 
2auto s 

Mura l i�re 

- -

S.00 1.S0 A!)ua, desagüe, 
ventilación aprepi ada 

- 2.30

- - Long. = 2. S veces 
anche el el muro donde 
esta I a ventan a 

2.IS 1.20 lnecloro, lavatorio , 
ducha 

- 2.10 Solo en la p atte mas 
ataja; que no de 
dire ctamente a si c • K, 

reposteros 
- - -

2.S0 1.50 -

- -

- - -

- -

-



........ ···-········· ·· · .· 
... ·

. .. . . · .  ·.· .. ........ 

�\{:;\\\i. : : . ( .:: :::=--:i:: .. ;\'.> .. ):=t:·.·.> :i!-.. ••
Ingreses y 
circulaci én 

Escaleras y 
escalone s 

Distancia máxima a 
escalera 

lntrese exterior 
( cal le) 
Pasaje 

Pllelt a 41e e clificio 

Ancho de e seal eras 
Edificio de 2 pi sos 

Edificio de mas el e 2 
pises 

Escalera cle e sea pe 
Cantidad de pases

, -
max1mo 

Dos e ontrap asos mas 
un ,ase 

Pase (mínim •) 
Contrapase (mínimo) 

Contrapase (máximo) 
Contrapa • max. 
(escalera caracol) 

Descanso 

Ancho de escaleras 
en edificio 
TK1111 os entre p ises 

-

-:: 
:: •••. . ··=·· .... : . 

1.,0 

-
-
0..10 
1.20 

1.20 

-

-
-
-
-

1.2 

1.«�� . ; ;! Vi )t: : 1i: :�l ]-
Escaleras de dos 
tramos -
-
Yivie nda un ifamifü1r 
Escaleras p •�li ca s 

Escaleras p •�lica s 

--
-

-
-

- -

-

.·.• ' . . , . 

. ::, �; 

:{ i·¡ 

En aquellos aspectos no tratados en los cuadros, rigen las normas del reglamento 

Nacional de Edificaciones, según Decreto Supremo N 053-98-PCM 



rampa -

Area vidria el a -

(iluminación) 

Area vidriad a -

(iluminación) 

Area ventilación / -

área vidriad a 

lluminaci Area ventilación / - -

, 

área vidriad a on y 

ventil ació Pozo de luz - -

n Alfeizar (anura) - - -

Dudo s ele ventilación - - -

(ancho) 

Wre techo y - -

dinteles 

Bimin ación ele -

lliasura 

ln:st.alaci one s -

sanitarias 
Circulación interior 0.80 Escaleras en el interior 

(ancho) de la vivienda 

Duetos ele Circulación exterior - -

(lechaclo) 

Vivie ncla acl icional - -



PROGRAMA 
CUADRO NORMATIVO 

TERRENO NORMA ZDNIF. A. E8T. usa C.E. ,U.mRBRET. AL T.EDIF ESTAC. DENBIDA[ 

T�1eno 
le•MV Resid. 

• 
2000 1 

HablHeot: 1

Calle 1 

A Barcr, 1 E-•�. 1COMPATIBLE 

Af.:!ld. 5.00 mi 1.15(r...a) CKM- 1350 03-FrentH
R2 R3 R4 

H�IH90t 1 RNC 111 c. 2.4 40" 3.00 mi 26.60 mi. Víviend. 
1,695.35m2 

i:a-ROYECTO

1 ANALISIS DE CALCULO 

1 1.- DEL COEFICIENTE DE EDIFICACION (C.E] 
CAi.CULO DEL AAEA TOTAL CONSTRUIDA. (A. T.C.J 

Cotf. Edific. = A.T.C. A.T .C.= A.T.ª
A.TERRENO = 3860.5469 m2 (A) 

2.- DEL ARE.A LIBRE 40X A. TERRENO • 678.14 m2 (8) 

/Jff:.A TECHAOA IEA. PISO• AFIEA TEAREP\.10 - AAEA LIBRE 1017.21 mi (C} 
• 10¾CIRCULACDN •ESCALERA 101.721 m2 
• AREA TECHADA POR PISO 847.74 ml (O) 

DE(D) 
•oEPISOS = IAl 3860.5469 _ 4.55 mz 

(0) 847.74 
- Pl;1os: 

... 

3.- DE LA DENSIDAD = 2000 Ha bfth-ct 
CAI..CIA.O DE HABITANTES X Habitante-: (E) 

A. TOTAL CONSTRUDA
2000 H.abit. H�ot�a • X 

H!el. 10000 Hahl1an1e-: (F') 
PORPISO 



ANALl!IIS PARA UNA PAOPUESTA 

PRIMEAD 1/IY. DE 01 DORMITORIO Dorm Prlncioal 8.00 

Baño 2.86 

40.N 1112 Est•. Conwdor 11 

Coolnai 18.00 

Lay· Ten 2.ril 32.31S 

.b.AEA DE L.0.S �ENOAS Mtios II circul-11cion r 25¾1 8.09 
Total -10.44 

1/IY. DE 02: DORMITORIOS Dorm. Princkaal 8.00 

Dorm.2C-rNi 7.f51)

B11ño 2.85 

115.11 mz CoOlnai �.00 

L.w.-Terdal 2.50 

E,t.r - Co�d0 18.00 42.86 

Mtios" circul-11cion [ 25¾) 10.71 

Total 53.55 

i.----------�---------�-----------------------------------�-�-

9E8UNOO 

AAEA POR PISO 

CENSIDACI TOTAL 

1/IY. DE 03 DOAMITORIOS 

80.11 m2 

Habit!l'IIM 

Ma1lmos 

Dorm. PrinciMI 8.00 

Dorm. IC;ma �.00 

Oorm2CMTlu 7.5Cl 

Ba�o 2.S!i

Coolna '5.00 

L.w.- Tmjal 2.60 

Est.ar • Comtdo ,s.oo 

Muro,, iOiireul.aiolon ( 25¾) 
Totil 

3 dormilorl03 

2 dorm�'-Jrios 

1 d0rm�1.Jrios 

f7.85 

11.96 

PJl.11 



i 
D.. 

; 
-

TERCERO 

Propuesta 

um<Üd 

unida� 

unidades 

Are-.i 

1 Oormt 

�Uorm1l 

3Dormil 
-----

DEPARTAMENTO: 

PISOS 

Ambi�r.t�, 

Clit-P,ill. 1 Clormt 

Cx>part. 20ormt. 

�rt. �Oormt. 

Estar 

Ciroul�ion .. Esc�l?ra 

Est�clonffl'I. 

2 oo,mt. 

3 Oorrm. 

Ciroul�iol"I -.Estar .. Esc..tlera 

Edifióio Vi\liend� 

m2 

m2 

m2: 

Areil 

T"ch&da 

Pisos 

D•nsldad 

PISOS 

Ar�a 

Ubr� 



EDIFICIO MULTIFAMILIAR EN EL CERCADO DE LIMA

PROGRAMA 

ARQUITECTONICO 

BLOQUE A ARl!A • 221.0750 M2 

tUNIDADl!S 

1 DEPARTAMENTO POR PISO 

TOTAL 3 Ol!PARTAMl!NTO 

2 OPTO OE 2 OORMITORtOS Y 1 OPTO 
01! UN 1 DORMITORIO 

BLOQUE B 
ARl!A • 1113.7384 M2 

2 UNIDADES 

4 DEPARTAMENTOS POR PISO 

TOTAL 11 Dl!PARTAMl!NTO 

18 OPTO DE 2 DORMITORIOS 

BLOQUE C ARl!A • 2H.M32 M2 

4 UNIDADES 

1 DEPARTAMENTO POR PISO 

TOTAL 4 DEPARTAMENTOS 

4 OPTO DE 2 DORMITORIOS 

BLOQUE D ARl!A • 1402.4202 M2 

2 UNIDADES 

4 DEPARTAMENTOS POR PISO 

TOTAL 18 DEPARTAMENTOS Df 3 ORMITORIOS 

ARl!AS RECREATIVAS 

4 DEPARTAMENTOS POR PISO 

AREA DE ESTAR 

ESTAélONAMIENTO: 

CAPACIDAD PARA 18 AUTOS 

Sl!RVICIOS 
OUARDIANIA 
Ml!DIDORES DISTRIBUIDOS PARA 
CID UNO. DI! VIVfVIHtOA 

Graduando: Bach. EDGAR MANUEL GUTIERREZ MIRANDA 

PLANTEAMIENTO GENERAL 

01 

16 

PARQUE JULIO POHCE 

ANTUNEZ 0E MAYOLO 

AV ALEJANDRO BERTELLO 

D2 

LIMA 2005 



CL.b-.SIFICACION DE DEPARTAMENTOS 

.., 
o 
o' N:
�� 

1 1 

BLOOUE D 
>rwo • 37.3517 

D(PNfl"""NTO 04 
Ol OOll,IITOAIOS 

CAJA DE ESCALERA 2 
Ji.tt!O • 17.�14 m2 

BLOQUE C 

"'*º • 71 6658 
OEPAATAI.IENTO 
01 OOfl\l1fOIIIO 

-

-

CAJA DE ESCALERA 3 

/veo • 22.5050 

BLOOUE 8 
... ,.., • n.,e56 m2 
OEPAATAMEIHO 9' 
02 
OORMITOINOS+ O 1 
c�o oc 
TR'"8Jv0 

L 

1 1 1 
BLOOJE D 

Areo D = 53.5831 m2 

BLOOlJE O 

/veo • 87.3517 
OEPARTN,l[NTO OJ 
03 OOIIMITO/flOS 

POZO DE LUZ 1 

PATIO 
Areo = 271.9764 m2 

1 
BLOOUE B 

�o • 7'6'16 m2 
0CP"1!1Al.l[l<T0 8J 
02 
OORWTOAOS+OI 
Cu.ol!TO CE 
1RA8AJO 

BLOQUE B 

BLOOUE D 
/veo • 87.3517 
DCPAATAMENTO 02 
OJ OORi,ill�OS 

BLOOUE 8 
.,,o • 7J.56.l6 
úEP>RlAl,l[NTO B2 
02 
OOR .. IQIIIOS+O 1 
CUAAIO 0[ 
lR.'-8'.JO 

Area B= 294 . .2 546 m2 
1---�--�I 1.__ _______ � �----------------� 

1 

BLOQUE D 
,.,.,, • 91.528 
()(PARTAWOITC 01 
OJ OORNITORIOS 

CAJA DE ESCALERA 1 
"""° • l 7.6098 "'2 

J 
BLOQUE A 

_.,� • S•.9701 
OfPARl.&l,l(MlO A1 
01 OOR,..tTúRtú 

CAJA DE ESC, HRA 4 

1 
BLOQUE B 

A(t<) • 7l.�36m2 
C(PARTAll(NTC 81 
Cl2 
[)()fll\jll'CRICS+Ol 
o..,,.RTO � 
TRJ.8,\JC, 

1 

AV. ALEJANDRO BERTELLO 

-

CUADRO DE ARLA.S 

1 º PISO 

BLOQUE A 
,.,_,, • �-9701 
01 D(�0,'1 
01 l)ORI.ITOAO 

BLOQUE 8 

Aleo 8• 
2�.2�8 m2 
0-1 O(p,JIT.t,J,€NTO 81 
02 OOIIMITOIIIOS+ 
01 CU/IRTO OC T�O 
BLOOUE C 
,.,_, • 11.6658 
01 0[PA111AMENTO C 
01 �!T()ltl() 
BLOOlJE D 
/veo o • 
3'5J.5Sl1 m2 
04 DEP,IIRT�E1'TO ül 
0J OOPMT()lf,OS 

POZO DE LUZ 1 

Areo "' 271 9764- m2 

POZO DE LUZ 2 
"'·º • u.en� m2 
POZO DE LUZ 3 

Ateo • J5.41 J� 
�EA TOTAi. 
•32'.2�7· 

C>JA DE ESCALERA 1 
,.,.,,, a l 7.&.>9e "'' 

CAJA DE ESCALERA 2 
keo • 17.�CI 4 rn'J 

CAJA DE ES.CALERA 3 
Jueo • 22.!!050 
CAJA DE ESCALERA 4 
.... .., • 15.59JI ml 

AfiEA TOTAL • 7 J 269Jm2 

AREA TECHADA TOTAL= 847.7427m2 
1' PISO 



NN 

� � 
....1 ... 
.. 

.... .. 
o�

o • 
Ni 
i? t 

1 1 

8LOOUE D 

k«> • 87.3!>17 
O(PAl'T"M!NTO 04 

03 oo-TOAIOS 

CAJA DE ESCALERA 2 
.At•o • 11.�1, l"\2 

BLOQUE C 

,.,*º • 71.66� 
0[PAl'TA'4ENTO 
01 OOIN1IOIIIO 

-

CAJA OE ESCALERA :3 

BLOOUE B 
AJ.o • n . .e!>6 m2 
OCPAlll-1110 8" 
02 
OOl!\l(!Ofl!OS+ O 1 
c�o oc 

TRllll1'JO 

l 
l 

1 1 1 
BLOQUE O 

Areo D = _ 53.5831 m2 

BLOQUE O 

Ateo • 87.3!>17 
OIJ>aRTMll[NTO 03 
03 OORNITOIIIOS 

POZO DE LUZ 1 

Areo "" 271.9764 m2 

1 
BLOC\JE B 

..,.,, • 7'6'16 ... 2 
OCPNf!AMCNtO 8J 
02 
OQPl,ITOfllOS •OI 
CIJ.'IITO CC 
,� 

BLOQUE B 

BLOQUE D 

- • 87.J!",17 
OCPAl'TA'4EN10 02 
03 OOIIMIT'OIIOS 

BLOQUE B 
.,N • 7J.� 
OCP<P'TAM[MTO 82 
02 
00111,11TORIOS•O' 
CIJAPTO OC 
TR,t.8,t.JO 

Areo B= 294.� 546 m2 
,.------------,, 1 �--------- ----------�--------� 

1 

BLOOUE O 
,.,_ • 91.!">28 
OE PARTAMENTC D 1 
03 OOANITORIOS 

CAJA DE ESCALERA 1 
,.,.a ., l7.&098 n,2 

J 

-----

1 

8LOOUE A 

�l�O • 8,8. 7774 
Of PARTAH(N"TO • 1 
01 OORt.lllOR<C 

CAJA DE ESC1 LERA 4 

...... - 1!",5931 "2 

BLOOUE 8 

1 
Art'O • 7 ! �9J6n\2 
C( PAR1.0.WO.TC 91 
e,:¡ 
OOilN ll"CIIICS• O 1 
CUoJlfO IX 
TRJ.&.JO 

1 

-

CU.�DR·O DE .�.PEA.S 

2
º 

PISO 

BLCOUE A 
Á/fO • 84.777' 

01 !)(,.¡:r-¡Alol[NTO A1 
01 l>OIIWT�O 

BLOQUE B 
,.,.,. e-
2�-254, m2 
04 OCPAPT Ai.E;NTO 8 1 
02 OOllNITOPIOS• 
01 CU/JITO ot TRABAJO 

BLOOUE C 

Neo • "! 1 .665S 
01 O[PAllTAMEMTO C 
º' OORt,IITi)ll,0 
BLOQUE () 
.,_e, . 

»J.S�J1 m2 
00 OCPARTAMC:l'<T0 C.1 
(U �TORIOS 

.o/lEA TOTJ.t. • 
eo8.2811,n2 

POZO DE LUZ 

Areo "' 271 976-' mZ 

POZC DE L'.J.; 2 
Neo • t•.!.77� "".Í 

POZO DE LUZ 3 

(,1.JA CE [SOLERA l 
Ji,IM • 1760Qe f"l'l:i 

f.AJA DE ESCALERA 2 
hflO - 17.�614 ,.,.2 

C�JA DE ESCALERA J 

CAJA OE ESCALERA 4 

....,•o • t 5.593 1 rn1 

ARE/< lECtV•O>- TCTAL"' 881.5504rn2 
2' PISO 



..., 

.., ; 
o 

� 

� 

BLO0UE D 

Joreo • 37,3�17 
OCPARTAMENlC 04 
O! COIIMJTCl<IOS 

CAJA DE ESCALERA 2 
>-•�o • 17.�l" m2 

BLOQUE C 

"'º • 71.6658 
0[PAf'TAl.4(Nl0 
O 1 OOf'/1.ArTORIO 

CAJA DE ESCALERA 3 

Neo • 22.�� 

BLOQUE 8 

"'º • 69.2�lm2 
OEPAAUW:lflO B< 
02 
001hMl0�+01 
CU4Rl0 OC 
TIWIAJO 

BLOQUE D 

Areo O = 

BLOQUE D 

,.,.,,, • 97.3517 
O[PA/il.,,.[NTO 03 
03 �rTOlltOS 

BL0OUE 8 
"''º • 70.9855 
O(P-'PlAU[NTO 83 
02 
(X)RWlORIOS•OI 
CUJoflTO CE 
lR-'IIAJO 

BLOOU 
Area B= 280. 

47.627 m2 

8 
716 

BLOOVE O 
A,90 • 87.3517 
DCPAATA"'f:NTO 02 
03 OOR1,<1T()ll!OS 

BLOQUE B 
'-'<M • /0.3599 

[J[F-ARlAi.<OHO f,2 
02 
DOR•1I10fltOS•01 
CUAATO DE 
TR>B'.JO 

m2 

BLOQUE O 
NN • 6!1.5719 
C{PARl......:NTO 01 
03 OOf;NIIORIOS 

CAJA DE ESCALERA 1 
),,f!,O • l76a9Es Nl2 

CAJA DE ESC LERA 4 

"eo • 15 5931 2 

BLOOUE B 
.,. • •  10 3599 
C{ PARTAM[NTO B t 

C'ORl',A fT CP�., O 1 
OJAPTO CC 
rrv.s,.._10 

CUA.DRO DE A.REA.S 

4
º 

PISO 

BLOOUE 8 

"'"° 9• 280.9716 m2 
O' OCF-�T�EMlC 81 
02 oc-=M:TORt..."'S• 
O l CUl,ll1 O O( lR,\J!.V) 

BLOQUE C

Ñ� • 71.�� m2 
01 tE:PART.<MEMlú C 
01 OORMllCRIO 
BLOOUE D 
,.,.., I> -
)-17.�27 .,.-2 
4),4 OEPAAlAl.l[NtO OT 
()3 (X)RWTORIOS 

'-REA lOT�.t • 
700.26 ..... .2 

POZO DE LIJZ 1 
/.reo = 271 9764 m.2 

POZO DE LUZ 2 
lveo • ,,.e,1� m2 

POZO DE LUZ 3 

AAC,. fCTAL 
-�,i-�674 

CAJA DE ESO,LERA 1 
>,.fNJ • \ 7.6)9e m2 

CAJA DE ESCALERA 2 
Aleo .. 17.5614 m2 

C,.,JA DE ESCAl(RA 3 

At•o • 22.�5C 

CAJA O[ [$CALERA 4 

Neo • l!,.59J1 ml 

�[A lVTAl. -7l.26�Jm2 

AREA TECHA0f. TOTAL= 773.S337rn2 
4' PISO 

ARE/< TECHADA TOT,>.L= 38ó0 S-l69m2 

sotono , 1 '.2•.3• y 4' p;sc 



Areo = 

40.8956 

CISTERNA 

Area = 

445.6803 

SEMISOTANO 

-

CUADRO DE AREAS 

SEMI SOTAf\JO 

.A� TOTM. • 7J.269lm2 

AREA TECHADA TOTAL- 486.5759 m2 



Municipalidad Metropolitana de Lima 

urna, L � ABR 2GGS

onao Nº Lf..3/o -2005-HHL-DHDU-OPDH

Señor. 
Edgar Hanue/ Gutlerrez Miranda 
JR. BELLO Horizonte N

º 175R 

San Martín de Po"es. 

Ref.: Doc. Simple N· 30688-2005. 

De mi consideración: 

Tengo a bien dirigirme a Ud., a fin de manifestarle que en atención al documento de 
la referencia, mediante el cual solicita información de los Parámetros Urbanísticos y 
Edificatorios, para el inmueble ubicado en la Av. Alejandro Bertello Nº 806, Cercado de 
Lima, provincia y departamento de Lima. 

Al respecto, informo a Ud. que los parámetros Urbanlsticos y Edificatorios para dicho 
inmueble son los siguientes: 

Ubicación del inmueble 

Código Catastral 
A.rea de Estructuración Urbana 
Zonificación 
Uso Predominante 

Usos Permitidos 
Usos Compatible 
Retiros 
Alineamiento 

Densidad Neta Hab/Ha y. 
Densidad Bruta Hab/Ha 
Coeficiente de Edificación 
Área de Lote Normativo 

Área Libre Mínima 

Altura Máxima 

Estacionamiento (1) 

AV. ALEJANDRO BERTELLO fv0 806. 

2005-01-17-041-001 
111 Área de Mayor l lomogencidad de Función 
C 2 Zona de Comercio Vecinal. 
Centros Crnm:n:ialcs a nivd de ílarrio o Vecinal. Comercialización de bienes de 
consumo directo de uso diario y servicios de pcqucr'la magnilml. 
Comercial. Residencial (compatihle con R2-R3-R5 con las nnrmas dd A.E.! J. 1111. 
Súlo los se1)aladns en el Indice de lisos rara la llhkadón de Activida1k� l Jrhan:is. 
1\\-. ,\lcjandni Bcrtdh•: 5.00 1111s . .Ir. Santa Mariana de Paredes: 3.00 1111s. 
La ¡\ '"· ,\lc_jandro Iknello t:s via Cokchir,1. Sc-c<.:iún C-5<>. l.úmina 2:i�: Trnm11 :--;1111;1 
( ienrudis - Ting11 l'vlaria: 30.00 mts. 

• 

Total Müximo: 3.0 Comercio Máximo: 3.0 Vi\"ienda Múximo: �-� 
En las zonas h,1bili1adas se rnnsidera el :irca de los lotes existcotes. En las nuevas 
hahili1aci11m:s se <.:1111sidcrar.\ el área rcsul!anlc del plancamienlo de las zonas 
comerciales. Sc permitirá la suhdivisión en toles solo en hase al planeamiento integral 
del úrea y el frente del lote estará determinado por la zona rcsidcnciill 
c11rrespo11diente. 
1-:n l lso C11mcrcial 1111 es exigihlc siempre y cuando se soluci1mc adccuadamc11ll' la 
ventilacilin e iluminación. En llso Residencial el porcentaje del úrea libre ser;i el 
ser)alado cn la 1.011ili<.:ación residencial correspondiente. 
1.5 (a , rJ l lna vez y media d ancho 1.k la calle más los retiros municipales p,ira 
amhos lados de la via. 

Usos Especiales 
Supermercado. Ticnda 1k Autoservicio 
t vkrcado 
Cines. 1ea1ros. locales de especlúculos 

1 estac. por cada 
100 m2 de úrea de wnla. 
10 puestos 
10 hutacas 

Año de la Infraestructura para la Integración. 



Locales culturales clubes, Instituciones y similares 
Locales de Culto 

50 m2 de área techada. 
20 m2 de área de culto 

Reglamentación Especial para el diléllo de proyectos específicos: 
•:• Inmueble en Propiedad Horizontal, sujeto a lo dispuesto por la ley 27157 y su reglamento publicado el 17.02.2000. 

Observaciones 
• Aplicable exclusivamente para proyectos Residenciales.
(1) Cuando se trata de Zonas Comerciales C 2 resultantes del proceso de Habilitación que cuenten con estacionamiento

público no se exigirá estacionamiento dentro del lote.
•:• En el caso que exista vivienda, el estacionamiento se eeílirá a lo dispuesto para la zonificación Residencial. 
•:• Lote con frente a la Av. Alejandro Bertello esquina con el Jr, Santa Mariana de Paredes. 

RCVIEZGIMARAIGHC. 

la ocasión para manifestarle las muestras de mi especial 

� �IUNICIPf..LIDAD Mr.TROPOUlt.NA DE LIMA

tf-'· )&_ Direcc,on Municipal de Desarrollo Urbano 
. , -� '.X )flema oel �" de Oe&arrollo Mutropolltano 

\., ..• =-

Año de la Infraestructura para la Integración. 



EDIFICIO MULTIFAMILIAR EN EL CERCADO DE LIMA 

FUNCIÓN ESTRUCTURANTE: 
POR LA IMPORTANCIA QUE VA TENER SU PROPIO ESPACIO ES DECIR 
VA HABER MAYOR PERCEPCIÓN VISUAL EN EL PATIO CENTRAL. 
LA ACTIVIDAD FUNDAMENTAL EN LA VIVIENDA ESTAASOCIADAAL 
DESCANSO, ES POR ESO SE LOGRA QUE LA VIVIENDA ESTE 
PROTEGIDA. 

ES QUE CUMPLE DICHO EDIFICIO EN EL AMBIENTE 
A--r'Jirf°B.llNO 

Graduando: Bach. EDGAR MANUEL GUTIERREZ MIRANDA 

POR LA UBICACIÓN Y POR LA CARACTERÍSTICA DE LA CIUDAD: 
VA HACER: ACTIVIDAD ESTRUCTURANTE Y COMPLEMENTARIA 
UBICÁNDOSE EL EDIFICIO EN UNA ZONA RESIDENCIAL. 

FUNCION COMPLEMENTARIA: 
DEBIDO A QUE EL EDIFICO ES UNA VIVIENDA MULTIFAMILIAR VA 
HACER COMPLEMENTARIA DEBIDO A QUE COMUNICADO A TODOS LAS 
ACTIVIDADES COMPLEMENTARÍA Y A LAS ESTRUCTURANTES ES 
DECIR CUANDO LAS ACTIVIDADES COMERCIALES NO FUNCIONES, 
LAS VIVIENDAS VAN HA DAR SEGURIDAD Y TRANQUILIDAD 

22 LIMA 2005 
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EDIFICIO MULTIFAMILIAR EN EL CERCADO DE LIMA 

PATIOMERIOR QUESEABREPOR SUS EXTREMOSY

ESTA SIT UADO SOBRE LA PLANTA DEL ESTACIONA­
MIENTO SUBTERRANEO. LAS VENTAS QUE DAN ESTE 

NO SON EXCESIVAMENTE GRANDES, PARA EVITAR

LA VISION ENTRE FACHADAS PROXIMAS

•• 

•• 
- .. 

7.4 CONCEPTUALIZACION ARQUITECTONICA 

En el diseño del edificio multifamiliar, se ha considerado la forma del terreno, al ser 
este de forma rectangular, se ubicaran los bloques de forma ortogonal. 

El proyecto ha sido organizado a partir del parque alipio ponce , la cual presnta una 
calle peatonal que da frente a un bloque de los 4 que cuenta el edificio, asimismo este se 
levanta a 1.05 del nivel del terreno , con el proposito de evitar la vision entre los que cruzan 
esta calle. 

Los bloques se ubican de forma ortogonal, logrando corformar una trama que se integrara al 
espacio urbano de la zona con un retiro de Smts hacia la avenida y otro retiro de 3.00 mt 
hacia una calle. 
Conformandose esto como partido el bloque A, manteniendo el retiro , buscando ademas un 
efecto de juego de volumenes y dinamismo.en contraposicion con el bloque B, macizo que 
se alinea con un retiro formara adosandose el ingreso principal al inmueble formando otra 
composicion que se refuerza con la apariencia exterior de las fachadas, unas se mantienen 
planas y otra muestran la volumetria al exterior y interior del espacio que se distribuyen en 
cada planta, los bloques A Y C, tendran sus areas sociales con vistas al patio interior que 
sera el elemento central del conjunto, un espacio urbano recreativo y ademas se contrapone 
con las edificaciones del entorno y de convertirse en un centro de vida para los residentes. 

La ubicación de los estacionamientos y los servicios se encuentran en el sotana , con un 
ingreso independiente para facilitar la entrada y salida de vehiculos, sirviendo ademas en 

LAESCMADELPATIOSEDAPORLAPROPORctoN el recojo de los desperdicios almacenados en el deposito de basura. 
Hs213l QUE SE MANTIENE DE UNA DE LAS CALLES 

ALEOIFICIO 

Graduando: Bach. EOGAR MANUEL GUTIERREZ MIRANDA 23 LIMA 2005 



EDIFICIO MULTIFAMILIAR EN EL CERCADO DE LIMA

Se contara con un cerco perimétrico y porteros eléctricos, de este modo todo el conjunto 
será privado, disminuyendo los ruidos y molestias externas. 

El conjunto pretende una imagen unitaria , a la que va ofrecer variedad, oponiendose 
sistematicamente a la repeticion y la monotonía ademas de los diferentes tipos de distribucion 
de los departamentos, ubicados, segun su orientacion, esto repercute en facahadas 
desplazanzando ventanas , configurando volumenes variados y en fin ofreciendo dinamismo 
a la unidad edificada. 

En uno de los pisos del bloque 8 se ha dado un tratamineto de remate colocando una 
tiantina como elemento de comunicacion sobre la existencia del area social de los 
departamentos vista desde el exterior desde la av. bertello. 
el edificio contiene 6 modelos diferentes de viviendas, en la parte superior del bloque b se 
encuentra los volumenes con coberturas curvas que producen un efecto visual de coronacion. 

Finalmente, el área total construída será de 3360.5469 m2, considerando el costo por m2 de 
$ 250 la actual habilitación tendría un valor de costo de$ 839512.50. 
Posteriormente se mostrara un presuesto comparativo del valor de la obra. 

Graduando: Bach. EDGAR MANUEL GUTIERREZ MIRANDA 24 LIMA 2005 



:DIFICIO MULTIFAMILIAR EN EL CERCADO DE LIMA 

La composición arquitectónica del conjunto esta creada por 4 bloques , los accesos estan 
constituidos por 4 nucleos verticales de escaleras , de los que 2 tienen conencion con el 
estacionamiento y solo se ha planteado que cada bloque tenga una concepción distinta, 
integrándose uno a otro por dicho lenguaje y por elementos estandarizados como son los vanos, 
los tanques elevados, las escaleras panorámicas con barandas, los espacios de recepción, y
por los acabados como planos tarrajeados y pintados, de esta manera al asociar los bloques 
las fachadas tendrán una secuencia rítmica y armoniosa a su vez que se aligerara la masa y la 
verticalidad de los volúmenes. 

7.5 MEMORIA DESCRIPTIVA 

Para tener mayor apreciacion del edificio describiremos el conjunto identificando los cuatro 
bloques asimnismo su disposicion de los diferentes tipos de planta que se hanm planteadio en el 
desarrollo , asi como la difrentes tipod de escaleras como elementos vertivcales de circulacion , 
de manaera que al adosar los tipos de bloques ABC y O formen un asola unidad 

3raduando: Bach. EDGAR MANUEL GUTIERREZ MIRANDA 
25 LIMA 2005 



EDIFICIO MULTIFAMILIAR EN EL CERCADO DE LIMA 

- CI R CULACION 

.._ _ _,I DO R MITO R 10 S 

.__ _ _,I E s TA R 

- SOCIAL. R EC R EACION 

El PRIMER PISO esta conformado por la plazoleta central que organiza el conjunto. Ubi­

cado sobre el estacionamiento, tiene dimensiones generosas y sirve como espacio de articula­

ción con el ingreso principal. 

Graduando: Bach. EDGAR MANUEL GUTIERREZ MIRANDA 
26 LIMA 2005 



EDIFICIO MULTIFAMILIAR EN EL CERCADO DE LIMA 

El acceso al SEGUNDO PISO, como a los s1gu1entes, se realiza por mea 10 de cuatro 

escaleras, que comunican a dos o tres departamentos. El volumen es compacto, d ejándo sola­

mente el vacío central libre. 

Graduando: Bach. EDGAR MANUEL GUTIERREZ MIRANDA Z7 LIMA 2005 



EDIFICIO MULTIFAMILIAR EN EL CERCADO DE LIMA 

El TERCER PISO , se ha trabajado un volumen que evoca uno de los balcones de cajon 

cerrado de una casona limeña en la fachada frente al jirón Mariana de Paredes, que remarca 

insinuante ingreso peatonal y vehicular hacia el estacionamiento enterrado. 

Graduando: Bach. EDGAR MANUEL GUTIERREZ MIRANDA LIMA 2005 



EDIFICIO MULTIFAMILIAR EN EL CERCADO DE LIMA 

El CUARTO PISO es simliar al anterior, por las caracteristicas que continua de éste, co­

rresponde al piso final del conjunto y para tal caso se diseñan lucernarios vidriados que sirven 

como remate y logran una mayor iluminación de los departamentos con luz cenital hacia la av 

alejandro bertello , presenta una terraza como medio entre el exterior del volumen. 

�raduando: Bach. EDGAR MANUEL GUTIERREZ MIRANDA ')!) LIMA 2005 



EDIFICIO MULTIFAMILIAR EN EL CERCADO DE LIMA 
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La AZOTEA tiene una función práctica, allí se puede acceder por cualquiera de las escale­

ras y se ubican los dos tanque elevados que abastecen a todo el conjunto, 

Graduando: Bach. EDGAR MANUEL GUTIERREZ MIRANDA LIMA 2005 



�0IFICIO MULTIFAMILIAR EN EL CERCADO DE LIMA 

:>LANTA 1°SOTANO 
Y 2°SOTANO 

SEMI SOTANO 

iraduando: Bach. EDGAR MANUEL GUTIERREZ MIRANDA 
31 

LIMA 2005 



EDIFICIO MULTIFAMILIAR EN EL CERCADO DE LIMA 

ELEVACION DESDE EL JR. SANTA MARIANA DE PAREDES 

-- --

----

-- --

----

----

ELEVACION DESDE LAAV. ALEJANDRO BERTELLO 

Graduando: Bach. EDGAR MANUEL GUTIERREZ MIRANDA 32 LIMA 2005 



:OIFICIO MULTIFAMILIAR EN EL CERCADO DE LIMA

·-·-•';' '

VISTA DEL PARQUE ALIPIO PONCE 

-

CORTE A-A 

iraduando: Bach. EDGAR MANUEL GUTIERREZ MIRANDA 
33 

LIMA 2005 



>IFICIO MULTIFAMILIAR EN EL CERCADO DE LIMA

--

aduando: Bach. EDGAR MANUEL GUTIERREZ MIRANDA 
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CORTE B-8 

T 

CORTEC-C 

LIMA 2005 



0IFICIO MULTIFAMILIAR EN EL CERCADO DE LIMA 

aduando: Bach. EDGAR MANUEL GUTIERREZ MIRANDA 

rn rn 

[I] [] 

[I] [] 

CORTED-D 

CORTE E-E 

35 
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LIMA 2005 



Vista interior del departamento del 4 piso del bloque B, en donde se aprecia los acabados y la proporción del espacio 



Perspectiva del interior donde se observa la tiatina mostrando el material siendo un valor agregado al 
área de la sala, mostrando una percepciónde amplitud 



LA FACHADA DE LA VIVIENDA SE COMPONE DE ELEMENTOS LINEA­
LES SALIENTES Y QUE DEFINEN EL NUCLEO DE LAS AREAS SOCIALES, 

ASIMSISMO EL DESNIVEL UTILIZADO LE DA CONTINUIDAD LOS 
ESPACIOS. 

LA UNIDDA FORMAL DEL CONJUNTO SE CONSIGUE A TRAVES DE LA 

REPETICION DE MODULOS ESTRUCTURA Y COLOR. 

VOLADIZO FORMADO POR LA MISMA MALLA ESTRUCTURAL DEL 

MURO DE CONCRETO QUE SE ABRE PARA FORMAR PROPORCION 

EQUILIBRADA ENTRE VACIOS Y LLEN OS 



VISTA DESDE EL PARQUE 



PERSPECTIVA VISTA DESDE LA A V. ALEJANDRO BERTELLO 

JR. SANTA MARIANA PAREDES 



VISTA DE LA PLAZOLETA NUCLEO CENTRAL DEL EDIFICIO 



VISTA DE UN CARACTERISTICO FRNTIS DESDE LA AV. ALEJANDRO 
BERTELLO,AL FONDO UN INSINUANTE VOLADO QUE REMARCA 
EL INGRESO. 



Plla!aUPUa!aTO 

OBRA:EOIFICIO MULTIFAMILIAR ALEJANDRO BERTELLO 
PROGRAMA MI VIVIENDA 

ITEM 

1.00 

2.00 

SISTEMA ESTRUCTURAL PORTICOS Y 
AliW'ILERIA ARMADA O CONFINADA 

DESCRIPCION DE LAS PARTIDAS 

ESTRUCTURAS 

OBRAS PROVISIONALES 
TRANSPORTE DE EQUIPOS Y MATERIALES 
TRAZO NIVELES Y REPLANTEO 
MOVIMIENTO DE TIERRAS 
EXCAVACION DE ZANJAS 
EXCAVACION PARA ZAPATAS 
EUMINACION MATERIAL EXCEDENTE 
VOLQUETE 10 M3 
RELLENO Y COMPACTACION CON MATERIAL 
PROPIO 
OBRAS DE CONCRETO SIMPLE 
CONCRETO PARA CIMIENTO C:H 1 :8 + 30 PO 
CONCRETO PARA SOBRECIMIENTO 
ENCOF. Y DESENCOF.PARA SOBRECIMIENTO 
SOlAOO PARAZAPATA C:H 1:10 H • 0,10 
CONCRETO ARMADO 
CONCRETO ZAPATAS F"e • 210 ka/em2 
ACERO ZAPATAS 
COLUMNAS DE CONCRETO F"c- 210 ka/cm2 
COLUMNAS ENCOFRADO Y OESENCOF. 
COLUMNAS ACERO 
VIGAS DE CIMENTACION CONCRETO 
VIGAS DE CIMENTACION ENCOF. Y DESENCO 
VIGAS DE CIMENTACION ACERO 
VIGAS DE CONCRETO Fe • 210 ka/em2 
VIGAS ENCOFRADO 
VIGAS ACERO 
ALIGERADO E-0,20M 
CONCRETO Fe • 210 ka/em2 
ENCOFRADO Y DESENCOFRADO 
ACERO 
LADRILLO HUECO 
ESCALERAS 
CONCRETO F'e • 210 kg/em2 
ENCOFRADO Y DESENCOFRADO 
ACERO DE REFUERZO 
PLACAS CONCRETO F'c= 210 ka/em2 
PLACAS ENCOFRADO Y OESENCOF. 
PLACAS ACERO 
CONCRETO PARA CISTERNA 
flc-175 ka/e m2 
ENCOF.OESENCOF. NORMALP/CISTERNA 
SUBTERRANEA 
HABIUTACION Y COLOCACION DE ARMADUR. 
CONCRETO PARA TANQUE ELEVADO fle• 
175 kg / em2 
ENCOF.DESENCOF. NORMAL P/TANQUE 
ELEVADO 
HABILIT. Y COLOCACION DE ARMADURA 

ARQUITECTURA 
MIIRO� y TA .. ,,.,., ,s:c:. nF .a.1 R.11.Ñ11 F1ua 

UNO 

GLB 
M2 

M3 
M3 
M3 

M3 

M3 
M3 
M2 
M2 

M3 
KG 
M3 
M2 
KG 
M3 
M2 
KG 
M3 
M2 
KG 

M3 
M2 
KG 

UNO 

M3 
M2 
KG 
M3 
M2 
KG 

M3 

M2 
Kg. 

m3 

M2 
Ka. 
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MET P.UNIT PARCIAL TOTAL 

1 3500 3.500,00 
394,00 1,26 488,44 

109,00 18,03 1.812,87 
72 29,82 1.918,84 

145 11 1.585,00 

30 9,33 335,88 

109,00 171,04 18.643,30 
08,87 203,21 13.958,24 

130,80 17,42 2.278,54 
80,00 13,07 784,20 

30,00 300,91 12.992,78 
1.012,80 3,47 5.580,42 

80,53 300,91 21.847,33 
319,49 29,58 9.450,37 

21.018,75 3,47 72.935,08 
299,04 300,91 97.099.23 

1.513,35 31,29 47.352,72 
57.507,30 3,47 199.550,33 

299,04 380,91 97.099,23 
1.513,35 32,90 49.880,02 

57.507,30 3,47 199.550,33 
. 

294,26 360,91 108.202.21 
3.303,00 32,86 110.508,18 

20.178,00 3,47 70.017,08 
29.426,25 1,33 39.130,91 

. 

21,78 380,91 7.8e0,82 
80,00 33,78 2.025,80 

1.014,00 3,47 5.000,58 
403,58 300,91 145.848,84 

2.280,84 33,76 77.203,72 
30.939,80 3,47 107.360,41 

1,92 289,15 555,17 
. 

22,58 21,53 643,84 
44,8 1,93 88,48 

3,58 315,47 1.123,07 
. 

59,2 38,8 2.290,90 
1Cl5,7G 1,93 319,92 

1.535.265, 77 

. 



""'->"'-'°' UC. �Uf""ULL'-1 n.n. UC. ""'"''-'L� UC. 0'-1'\ m& · ·- -· ··- --· ·-·

TARRAJEO DE CIELORASO -1.5 mezcla 1:4 M2 607,6 17,04 10.353,50 

PISOS Y PAVIMENTOS 
CONTRAPISOS .-.lamm,bne 3.8cm1 :5onta1 M2 33,6 18,35 616,58 
PISOS DE CEMENTO PULIDO .-2" 1 :4 M2 576,8 21,04 12.135,87 
PISO LOCETA VENECIANA COLOR CLARO 20) M2 33,6 39,88 1.339,30 

ZOCALOS 
ZOCALO DE MAYOLICA 15X15 COLOR M2 89 47,27 4.207,03 

CARPINTERIA DE MADERA Y METALICAS 
PUERTA CONTRAPLACADA e-35mmTr .luDUna m2 82,6 117,93 9.741,02 
MARCODE MAO. PARA PUERTA DE CEDRO 
1 1/2 X3 M 319,TT 10,ee 3.4'08,75 
VENT. DE MADERA CON HOJAS DE CEDRO M2 95 64,75 6.151,25 

CERRAJERIAS 
BISAGRAS CAPUCHINA ALUMIZDA DE31/2 UNO. 330 8,28 2.732,40 
CERRADURA PUERTA PRINCIPAL PESADA UNO. 11 95,22 1.047,42 
CERRADURA PARA PUERTA INTERIOR BRONC UNO. 30 64,17 2.525,10 

VIDRIOS Y CRISTALES 
VIDRIO INCOLORO SIMPLE P2 720 2,65 1.908,00 

PINTURA 
PINTURA DE CIELO RAZO AL TEMPLE M2 576,8 7,28 4.199,10 
PINTURA MUROS INT.EXTER. AL TEMPLE M2 2382,65 7,54 17.965,18 
PINTURA PUERTA DE MADERA CON BARNIS M2 187,68 9,8 1.839,26 
PINTURA VENTANA MADERA CON BARNIZ M2 43,2 7,48 322,27 

80.699,98 

3.00 INSTALACIONES SANITARIAS 
APARATOS SANITARIOS Y ACCESORIOS 
INIOORO SIFONJET COLOR ESP.COMCIAL. UNO. 10 215,03 2.150,30 
LAVATORIO SONNET COLOR ESP. COMERCIA UNO. 10 272,11 2.721,10 
LAVADERO DE ACERO INOXIDABLE SATINADC UNO. 10 87,71 8TT,10 
LAVADERO 1POZA LR-1(0.80X0.60X0.30) UNO. 10 134,95 1.349,50 

ACCESORIOS SANITARIOS 
JABONERA 15X15 DE LOZA BLANCO UNO. 10 7,24 72,40 
TOALLERA DE LOZA DE COLORUND. UNO. 10 5,45 54,50 
PAPELERA DE LOSA DE COLOR UNO. 10 7,34 73,40 

INSTALACIONES DE APARATOS SANITARIOS 
INSTALACION DE APARATOS SANITARIOS UNO. 40 57,7 2.308,00 
INSTALACION DE ACCESORIOS UNO. 30 11,54 346,20 

INSTALACIONES SANITARIAS 
SALIDA DE OESAGUE PVC.SAL 2 PTA. 40 58,68 2.267,20 
SALIDA DE DESAGUE PVC. SAL 4 PTA. 10 97,34 973,40 
SALIDA DE VENTILACION PVC.SAL-2 PTA. 4 58,8 235,20 
TUBERIA PVC.SAL-2 ML 50,7 15,51 7M,3e 
TUBERIA PVC.SAL- 4 ML 55 20,38 1.120,90 
TUBERIA CSNo4UNION FLEXIBLE ML 7,4 27 199,80 
TUBERIA CSNo6 UNION FLEXIBLE ML 5,2 29,37 152,72 
CODO PVC SAL 21 X 45 UNO 8 2,35 18,80 
CODO PVC SAL 21 X90 UNO 2 2,35 4,70 
CODO PVC SAL 41 X90 UNO 2 8,19 16,38 
TEE PVC SAL 2 UNO 20 3,8 7",00 
TEE PVC. SAL 4 UNO 34 12,38 420,92 
YEE PVC. SAL 2 UNO 12 3,97 47,64 
YEE PVC. SAL 4 UNO 10 12,38 123,80 

ADITAMIENTOS VARIOS 
SUMIDERO DE BRONCE 2 UNO 10 26,7 267,00 
REGISTRO DE BRONCE CROMADO 2 UNO 8 18,45 147,60 
REGISTRO DE BRONCE CROMADO 4 UNO 2 24,81 49,62 
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CAJA DE REGISTRO 12� TAPA DE F.O. 

SISTEMA DE AGUA 
SALIDA DE AGUA F RIA PVC 1/2 
SALIDA DE AGUA CALIENTE PVC. 1/2 

REDES DE DISTRIBUCION 
TUBERIA DE PVC CLASE 10 SP 1/2 
TUBERIA DE PVC CLASE 10 SP 1 
TUBERIAS DE PVC CLASE 10 SP 11/4 
TUBERIAS DE PVC CLASE 10 SP3/4 
CODOS 90 PVC CLASE 10 SP 1/2 
CODOS 90 PVC CLASE 10 SP 3/4 
CODOS 90 PVC CLASE 10 SP 11/4 
TEES PVCCLASE 10 SP 1/2 
TEES PVCCLASE 10 SP 3/4 
TEES PVC CLASE 10 SP 11/4 
VALVULA DE COMPUERTA DE BRONCE 1/2 
VALVULA DE COMPUERTA DE BRONCE 3/4 

REDES DE ALIMENTACION 
TUBERIAS DE PVC CLASE 10 SP.11/4 

SECCION DE INSTALACIONES ELECTRICAS 
SALIDA PARA TABLERO GENERAL 
SALIDA PARA TABLERO DE DISTRIBUCION 
SALIDA DE TECHO PVC SEL CABLE TW 12 
SALIDA P/1..UZ DE CONMUTACIONPVC SELTW 
SALIDA DE TOMA CORRIENTES DOBLE PVC 
SEL TW 12 
SALIDA PARA CALENTADOR PVC SEL TW 12 
SALIDA PARA COCINA PVC SEL 
SALIDA DE F UERZA HASTA 5 HP PVC SAP 
SALIDA PARA TELEF. DIRECTO PVC SAP 
SERV. PUBLICO 
SALIDA PARA TELEF. INTERNO PVC SAP 
INTERCOMUNICADOR 

COSTO DIRECTO 
GASTOS GENERALES 12% 
UTILIDAD 10 % 
SUBTOTAL 
IGV 19'% 
PRESUPUESTO TOTAL 

!ESTRUCTURAS

COSTO DIRECTO
GASTOS GENERALES12% 
UTILIDAD 10 % 
SUBTOTAL 
IGV 19'% 
PRESUPUESTO TOTAL 

!ARQUITECTURA

COSTO DIRECTO
GASTOS GENERALES12%
UTILIDAD 10 %
SUBTOTAL

-·"'-

UNO 

PTO 
PTO 

ML 
ML 
ML. 
ML. 

UNO. 
UNO. 
UNO. 
UNO. 
UNO . 
UNO. 
UNO. 
UNO. 

ML. 

PTO 
PTO 
PTO 
PTO 
-

-PTO 
-PTO 
-PTO 

PTO 
PTO 
-PTO 

PTO 
PTO 
-
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10 110,03 1.100,30 

61 72,08 4.396,88 
40 86,78 3.471,20 

89 10,04 893,545 
11,9 11,1 132,09 
37,1 12,19 452,25 
27,9 9,98 278,44 

se 2,78 155,A 
10 3,7 37,00 

6 7,52 45,12 
40 4,65 186,00 
4 7,34 29,36 
4 17,A 70,72 

30 40,04 1.201,20 
10 47,A 476,80 

6,7 13,92 93,26 
29.931,65 

1 360,47 360,47 
10 297,01 2.970,10 
51 52,24 2.664,24 
20 64,74 1.294,80 

. 

100 60,27 6.027,00 
10 83,n 837,70 
10 64,29 642,90 

1 142,64 142,64 
- --· 

10 60,85 608,50 

10 60,85 608,50 

16.157,05 

SI. 1.662.054,45 
SI. 199.446,53 
SI. 166.205,44 
SI. 2.027.706,43 
SI. 385.264,22 
SI. 2.412.970,65 

SI. 1.535.265,n 
SI. 164.231,89 
S/ . 153.526,58 
SI. 1.873.024,24 
SI. 355.874,61 
SI. 2.228.898,85 

SI. 80.699,98 
SI. 9.684,00 
SI. 8.070,00 
SI. 98.453,98 



\PRESUPUESTO TOTAL 

IINSTALACIONES SANITARIAS 

COSTO DIRECTO 
GASTOS GENERALES 12% 
UTILIDAD 10 % 
SUBTOTAL 
IGV19% 
PRESUPUESTO TOT Al 

!INSTALACIONES ELECTRICAS

COSTO DIRECTO 
GASTOS GENERALES 12% 
UTILIDAD 10 % 
SUBTOTAL 
IGV 1914 
PRESUPUESTO TOTAL 

1.00 ESTRUCTURAS 
2.00 ARQUITECTURA 
3.00 INSTALACIONES SANITARIAS 
4.00 INSTALACIONES ELECTRICAS 

EN DOLARES(US-3.26) 
AREA TECHADA (M2) 

RESUMEN DEL PRESUPUESTO 

\ 

SI. 

SI. 

SI. 

SI. 

SI. 

SI. 

SI. 

SI. 

SI. 

SI. 

SI. 

SI. 

SI. 2.228.898,85 
SI. 117.160.24 
SI. 43.454,77 
SI. 23.458,81 

TOTAL SI. 2.412.970,65 

U$ 740.175,05 
3363 

PRECIO POR METRO CUADRAOO(US$) U$ 220,09 
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29.931,65 
3.591,80 
2.993,16 

38.516,61 
6.938,16 

43.454,77 

16.157,05 
1.938,85 
1.615,71 

19.711,60 
3.745,20 

23.458,81 



OBRA:EDIFICIO MUL TIFAMIUAR ALEJANDRO BERTELLO 
PROGRAMA MI VIVIENDA 
SISTEMA ESTRUCTURAL ALBA�ILERIA ARMADA O CONFINADA 

ITEI OESCRIPCION DE LAS PARTIDAS UNO MET 
SECCION ESTRUCTURAS 

1 TRABAJOS PRELIMINARES 
LIMPIEZA MANUAL DEL TERRENO M2 165,47 
OFICINA ALMACEN CASETA DE GUADIANIA M2 48 
TRAZO Y REPLANTEO DE EJES Y NIVELES M2 172,55 

2 MOVIMIENTO DE TIERRA 
EXAVACION DE ZANJAS h•1.00 M3 41,06 
EXACAVACION DE CISTERNA M3 35 
RELLENO COMPACTADO MATERIAL PROPIO M3 14 
ELIMINACION DE MATERIAL EXEDENTE M3 5 

3 OBRAS DE CONCRETO SIMPLE 
CONCRETO PARA CIMIENTO CICLOPE01 :6+30% M3 85 

4 OBRAS DE CONCRETO ARMADO 
CONCRETO PARA LOSAS DE CIMENTACION 
flC • 210 KG/ C M2 M2 148 
ENCOF .Y DESENCOFRADO NORMAL PILOSAS 
DE CIMENTACIÓN M2 189 
HABILITACION Y COLOCACION DE ARMADURA KG 19.679 

CONCRETO PARA VIGAS DE CIMENTACION 
flc-210 ka/e m2 M3 12 
ENCOFRADO Y DESENCOFRADO NORMAL 
PNIGAS DE CIMENTACION M2 78 
HABILITACION Y COLOCACION DE ARMADURA KG 1879 

CONCRETO PARA MUROS DE CONCRETOfC• 
210 ka c/m2 M3 178 
ENCOF/OESENCOF NORMAL P/MUROS DE 
CONCRETO M2 1245 
HABILITACION Y COLOCACION DE ARMADURA KG 9876 
CONCRETO PARA LOSA MACIZA fc-210 ka/cm2 M3 878 

ENCOF DESENCONF NORMAL P/L MACIZA M2 3356 
HABILITACION Y COLACION DE ARMADURA KG 42.987 
CONCRETO PARA CISTERNA SUBTERRANEA 
flc=175 kg/c m2 M3 12 
ENCOF .DESENCOF. NORMALP/CISTERNA 
SUBTERRANEA M2 57,78 
HABILITACIÓN Y COLOCACIÓN DE ARMADURA KG 1.698 
CONCRETO PARA TANQUE ELEVADO fe= 
175 ka / cm2 M3 9,78 
ENCOF.OESENCOF. NORMAL PfTANQUE 
ELEVADO M2 87 
HABILITACIÓN Y COLOCACION DE ARMADURA KG 1345 
ESCALERAS 
CONCRETO F'c • 210 ka/cm2 M3 4,80 
ENCOFRADO Y DESENCOFRADO M2 55,00 
ACERO DE REFUERZO KG 878,00 

SECCION ARQUITECTURA 
MUROS Y TARIOUl=S ni= AlBA�ll FRIA 
MUROS DE LADRILLO KK DE ARCILLA DE SOGA M2 130 
TARRAJEO DE CIELORASO e-1 .5 mezcla 1 :4 M2 33&3 

PISOS Y PAVIMENTOS 
CONTRAPISOS e-48mm,base 3.8cm1 :5outa1 :5 M2 33,8 
PISOS DE CEMENTO PULIDO P2" 1 :4 M2 576,8 
PISO LOCETA VENECIANA COLOR CLARO 20X20 M2 33,8 
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P.UNIT PARCIAL 

1,75 289,57 
110,09 5.284,32 

1,2G 217,41 
-

-

58,95 2.338,37 
56,95 1.993,25 
11,32 158,48 
11,95 50,75 

127,64 10.849,40 

Je0,91 52.692,68 

33,35 6.303,15 
3,47 68.286,13 

360,91 4.330,92 

28,1 2.191,80 
3,47 6.520,13 

Je0,91 64.241,98 

32,81 40.509,45 
3,47 34.2G9,72 

Je0,91 244.896,98 
29,48 98.687,76 

3,47 149.164,89 

289,15 3.469,80 

28,53 1.848,46 
1,93 3.277,14 

315,47 3.085,30 

38,8 2.599,60 
3,47 4.667,15 

360,91 1.732,37 
33,78 1.856,80 

3,47 3.039,72 

812103,n2s 

27,99 3.638,70 
17,04 57.305,52 

18,35 818,58 
21,04 12.135,87 
39,86 1.339,30 



1 

ILV'--M.LV;.> 1 1 

ZOCALO DE MAYOUCA 15X15 COLOR M2 89 47,27 

1 _ - - -- -
CARPINTERIA DE MADERA Y METALICAS 

- --

l l_ -

PUERTA CONTRAPLACADA e-35mmTr.luoona4 M2 82,& 117,93 

MARCOSE MADERA PARA PUERTA DE CEDRO 
1 1/2 X3 M2 319,n 

9 VENTANA DE MADERA CON HOJAS DE CEDRO M2 95 

CERRAJERIAS 
VISAGRAS TIPO CAPUCHINA ALUMIZDA DE31/2 UNO. 330 

CERRADURA PUERTA P'RINCIPAL PESADA UNO. 11 

CERRADURA PARA PUERTA INTERIOR BRONCE UNO. 30 

VIDRIOS Y CRISTALES 
VIDRIO INCOLORO SIMPLE P2 720 

PINTURA 
PINTURA DE CIELO RAZO AL TEMPLE M2 576,8 
PINTURA DE MUROS INT.EXTER. Al TEMPLE M2 2382,7 
PINTURA EN PUERTA DE MADERA CON BARNIS M2 187,tsa 
PINTURA EN VENTANA DE MADERA CON BARNIZ M2 43,2 

10,86 
&4,75 

8,28 
95,22 
M,17 

2,65 

7,28 
7,54 

9,8 
7,46 

4.207 ,03 

9.741,02 

3.408,75 
&.151,25 

2.732,40 
1.047,42 
2.525,10 

1.908,00 

4.199,10 
17.985,18 

1.839,28 

�-�----------------�--t---+----+-------1I
131.

08
2,74 

SECCION INSTALACIONES SANITARIAS 

322,27 

APARATOS SANITARIOS Y ACCESORIOS 
INIDORO SIFONJET COLOR ESP .COMCIAL. 
LAVATORIO SONNET COLOR ESP. COMERCIAL 
LAVADERO DE ACERO INOXIDABLE SATINADO 
LAVADERO 1POZA LR-110.80X0.60X0.30) 

ACCESORIOS SANITARIOS 
JABONERA CON ASA 15X15 DE LOZA BLANCO 
TOALLERA DE LOZA DE COLORUNO. 
PAPELERA DE LOSA DE COLOR 

INSTALACIONES DE APARATOS SANITARIOS 
INSTALACION DE APARATOS SANITARIOS 

r
NSTAlACION DE ACCESORIOS 

INSTALACIONES SANITARIAS 
SALIDA DE DESAGUE PVC.SAL 2 
SALIDA DE DESAGUE PVC. SAL 4 
SALIDA DE VENTILACION PVC.SAL-2 
TUBERIA PVC.SAL-2 
TUBERIA PVC.SAL- '4 
TUBERIA CSNo4UNION FLEXIBLE 
TUBERIA CSNo6 UNION FLEXIBLE 
CODO PVC SAL 2 X 45 
CODO PVC SAL 2 X90 
CODO PVC SAL 4 X90 
TEE PVC SAL 2 
TEE PVC. SAL '4 
YEE PVC. SAL 2 
YEE PVC. SAL 4 

I
ADITAMIENTOS VARIOS 
SUMIDERO DE BRONCE 2 
REGISTRO DE BRONCE CROMADO 2 
REGISTRO DE BRONCE CROMADO 4 
SOMBRERO DE VENTILACIÓN 2 
CAJA DE REGISTRO 12X24 TAPA DE F.O. 

SISTEMA DE AGUA 
SALIDA DE AGUA FRIA PVC 1/2 

,SALIDA DE AGUA CALIENTE PVC. 117 

UNO. 
UNO. 
UNO. 
UNO. 

UNO. 
UNO. 
UNO. 

UNO. 

PTA. 
PTA. 
PTA. 
ML 
ML 
ML 
ML 

UNO 
UNO 
UNO 
UNO 
UNO 
UNO 

UNO 
UNO 
UNO 
UNO 
UNO 

PTO 
. PTn . 
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10 215,03 

10 272,11 
10 87,71 
10 134,95 

10 7,24 
10 5,45 
10 7,34 

40 57,7 

40 56,ea 

10 97,34 
4 58,8 

50,7 15,51 
55 20,38 
7,-4 27 
5,2 29,37 

8 2,35 
2 2,35 
2 8,19 

20 3,8 
34 12,38 
12 3,97 

10 2&,7 

8 18,45 
2 24,81 
4 12,81 

10 110,03 

61 72,
08 Al\. AA '7111 . 

2.150,30 
2.721,10 

8n,10 
1.349,50 

72,40 
54,50 
73,40 

2.308,00 

2.287,20 
973,40 
235,20 
78e,36 

1.120,90 
199,80 
152,72 

18,80 
'4,70 

1&,38 
78,00 

420,92 
47,&4 

123,80 1 

2&7,00 
147,60 

49,62 
51,24 

1.100,30 

4.396,88 
't .&'74 ?/\ . 



1 

REDES DE DISTRIBUCION 

TUBERIA DE PVC CLASE 10 SP 112 
TUBERIA DE PVC CLASE 10 SP 1 - - -----
TUBERIAS DE PVC CLASE 10 SP 11/4 
TUBERIAS DE PVC CLASE 10 SP3/4 
CODOS 90 PVC CLASE 10 SP 1/2 
CODOS 90 PVC CLASE 10 SP 3/4 
CODOS 90 PVC CLASE 10 SP 11/4 
TEES PVCCLASE 10 SP 1/2 
TEES PVCCLASE 10 SP 3/4 
TEES PVC CLASE 10 SP 1114 
VALVULA DE COMPUERTA DE BRONCE 1/2 
VALVULA DE COMPUERTA DE BRONCE 3/4 

REDES DE ALIMENTACION 
TUBERIAS DE PVC CLASE 10 SP.1114 

SECCION DE INSTALACIONES ELECTRICAS 
SALIDA PARA TABLERO GENERAL 
SALIDA PARA TABLERO DE DISTRIBUCIÓN 
SALIDA DE TECHO PVC SEL CABLE TW 12 

--

ML 89 

ML 11,9 - -
ML. 37,1
ML. 27,9

UNO. 5e 
UNO. 10 
UNO. 8 
UNO. 40 

UNO. 4 
UNO. 4 
UNO. 30 

UNO. 10 

ML. 6,7

PTO 1 
PTO 10 
PTO 51 

SALIDA P/LUZ DE CONMUTACIONPVC SELTW12 PTO 20 
SALIDA DE TOMA CORRIENTES DOBLE PVC 
SEL TW 12 
SALIDA PARA CALENTADOR PVC SEL TW 12 
SALIDA PARA COCINA PVC SEL 
SALIDA DE FUERZA HASTA 5HP PVC SAP 
SALIDA PARA TELEFONO DIRECTO PVC SAP 
SERV. PUBLICO 
SALIDA PARA TELEFONO INTERNO PVC SAP 
INTERCOMUNICADOR 

I COSTO DIRECTO 
GASTOS GENERALES 12% 
UTILIDAD 10 % 
SUBTOTAL 
IGV 19% 
PRESUPUESTO TOTAL 

!ESTRUCTURAS

COSTO DIRECTO
GASTOS GENERALES 12%
UTILIDAD 10 %

I
SUBTOTAL
IGV 19%

,PRESUPUESTO TOTAL

!ARQUITECTURA

COSTO DIRECTO
GASTOS GENERALES 12%
UTILIDAD 10 %

I
SUBTOTAL
IGV 19% 

,PRESUPUESTO TOTAL 

!INSTALACIONES SANITARIAS

1 COSTO DIRECTO 

PTO 1 
� 100 

1 
PT0

1
_ 10 
__ 10 

1 

� 
o 

o 

1 PTO 1 10 

1 1 
' 1 

1 1 
' 1 
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10,04 893,56 

11,1 132,09 
12,19 452,25 

9,98 278,44 
2,78 155,88 

3.7 37,00 
7,52 45,12 
4,65 188,00 
7,34 29,le 

17,68 70,72 
40,04 1.201,20 
47,68 478,80 

13,92 93,2G 
29.931,85 

300,47 300,47 
297,01 2.970,10 

52,24 2.&84,24 
64,74 1.294,80 

60,27 6.027,00 
83,n 

:::¡ 64,29¡ 142,84 142,64 

���5t 608,50 1
60,85 608,50 -----1 16.157,05 

J ... ,, ... , ' 
SI. 118.713,02 
SI. 98.927,52 
SI. 1.206.915,75 

SI. 229.313,99 
SI. 1.436.229,74 

SI. a12.103,n 
SI. 97.452,45 

SI. 81.210,38 
SI. 

I 

990. 788,60 
1 

SI. 188.245,65 

SI. 1 1.179.012,iG 1

SI. 131.082,74 
SI. 15.729,93 
SI. 13.108,27 

Sl.1 190.305,92 1

SI. 1 29.931,65 1 



SUBTOTAL 
IGV19% 

!PRESUPUESTO TOTAL

!INSTALACIONES ELECTRICAS

1 COSTO DIRECTO 
GASTOS GENERALES 12% 
UTIUDAD10% 
SUBTOTAL 

l1GV19% 
PRESUPUESTO TOTAL 

--

0 BRA:EDIFICIO MULTIFAMILIAR ALEJANDRO BERTEUO 
PROGRAMA MI VIVIENDA 

�-

SI. 38.518,81 
SI. 8.938,18 
SI.! -43.454,n] 

1.938,85 
S/,1 18.157,051 
SI 

SI. 1.CS15,71
SI. 19.711,GO
S/. 3.745.20
SI. 23.458,81

1 
1

RESUMEN DEL PRESUPUESTO 
1 
1 
1 
1 
1 

�
TRUCTURAS 
QUITECTURA 

INSTALACIONES SANITARIAS 

!INSTALACIONES ELECTRICAS

1 
EN DOLARES(U$-3.21S) 
AREA TECHADA (M2) 
PRECIO POR METRO CUAORADO(US$) 

SI. 1.179.01 2,28 
SI. 190.305,9 2 
SI. 43.454,n 
SI. 23.458,81 

TOTALS/ 1.43&. 229,74 

U$ 440.581 ,'Z7 
33&3 

U$ 131,00 

COSTO COMPARATIVO POR METRO CUADRADO EN DOLARES 

SISTEMA ESTRUCTURAL 
PORTICOS Y ALBAf;IILERIA ARMADA 

U$200.W/M2 

Página 4 

SISTEMA ESTRUCTURAL 
ALB�ILERIA ARMADA O CONFINADA 

U$ 131 JM2 



··--·• ,_ .... .....u\..-nP-1\..\AR "'-EJAMORO DER'TE\..\..O 

1».F.tQ�,V..��(VOOl?H��--- :-: : : : : : : : : :_::::::::: · · 

SISTEMA ESTRUCTURAL PORTICOS Y
MUROS Of CONCRETO 

�=�=========:=IT=�:?:t>��wwm11eA!fü=========�Wim:: ::::::::::61et.:::::::::: �.urm: ::::::��=====�TOTAL ,...._..,........,..........._... .._ .................. -�............... l..
....... .......___ 

1 1 -------------·-·----� _ ___,__ __ ...____. __ __J
1.00 1 ESTR.tJCTURAS 1 ' 

-------- 1 

TRANSPORTE DE EQUIPOS Y MATERIALES I GLB 3.500,00 
TRAZO NIVEL.ES Y REPLANTEO 

.::.;._c_.c.:.c=--=-------+.--:
M
...::

2
.::....¡. ___ _...:4_�:....:.+-____;:;:.::.

49
.:..:

6
:.!.:
,,44

1 3500 
394,00 1,26 

MOV.IMIÉNTO oe-iiíRAAS :-:-: :-: :_::·:-'--::_:--':-::-'-: : __ :-:_:_ :_: :_: ·--'--:-_:-_,.-: __ :-::....,:-:-:....,.::::"-'-:::_:
.:+
: --+------+--..._ __ _ 

l!XCAVACION 01! ZANJAS M3 1.812,G7 109,00 1G,G3 
EXCAVACIOH PARA ZAPA

..c.
T
'-'-

A
-'-

S
:...._ _________ -+....;.c.;.�-------'--=+---=-:..LC.:::+----1.:.:..9�1:..::IG.;i.:64:...: 

M3 72 2662 

>------+EL_I_M_lffACIOH MA TERW. EXCEDENTE 1.595,00 M3 145 11 
VOLQUETE 10 M3 
RELLENO Y COMPACTACION CON MATERlAl. 
PROPIO 

CONCRETO PARA CIMIENTO C:H 1 :8 + 30 PG 

CONCRETO PARA SOBRECIMIENTO
!ENCOF. Y OESEHCOF.PARA &OBRECIMtENTO
1SOLAOO PARA ZAPATA C:H 1:10 H = 0110 

M3 3& 9,33 335,88 

M3 109,00 171,04 18.643,36 
'M3 6i,67 203,28 13.059,24 

2.278,54 

l 

1 

M2 130,80 17,42 
M2 &0.00 1307 784,20 

M3 36.00 360.91 
KG 653,00 3,47 

M3 178 3&0,91' 
1 

M2 1245 32,61 

KG 
M3 
M2 
KQ 
M3 
M2 
KG 
MJ
M2 

KC 

M3 
M2 
KQ 
UNO 

M3 

KC 24.764,00 3,47 85.931,0i 
.. !CONCRETO EN MUROS CE CONCRETO M3 57,00 360,01 20.571,87 , ... --··-·· -- ----- ... - -·· ---- -- -- -- - - - - --- ------ ·· ----------T--r--·-------- ---.---------·, 

Í _ lENCOF. Y_OESENC(>.F OE M�R_OS CCNC. _ _  ---------. "12 l- .. ___ 1� 32,6u_ __ 40.599.145 _j 
,.. _ ¡��_fi_C��!.'!. ��-��-��Sl?A í�=-2i0_ kgí,r!,2 __________ J M3 _L ______ 52 i_ 360,9!J. __ íS.767,32 j 

r:.gina � 



! 

MUROS V TABIQUES DE AL8AÑILERIA 
MUROS DI! LADRILLO KK DE ARCILLA DE SOGA M2 
TARRAJl!O Cl!LORASO e::1.5 mezcla 1:4 M2 
TARRAJEO EH VIGAS M2 
TARRAJEO EN COLUMNAS M2 
VESTJOURA DE DERRAMES ML 

PISOS Y PAVIMENTOS 
CONTRAPISOS e:.t8mm,base 3.8cm1 :5pasta.1 :5 M2 

PlSOS DE CEMENTO PULIDO e•2" t :4 M2 

PISO LOCETA VENECIANA COLOR CLARO 20X20 M2 

ZOCALOS 
ZOCALO DE MAYOLICA 15X15 COLOR M2 

CARPINTERIA DE MADERA Y METALICAS 
PU!RTA CONTRAPLACAOA e=35mmTr.luouna4 m2 
MAACODE MAO. PARA PUeRT A. DI! CEDRO 
1112 XJ M 

IVENT. DE MADERA CON HOJAS DE CEDRO M2 

1 CERRAJERIAS 

7,43 27,H 

607,S 17,04 
54.00 22,94 
48,00 19,&3 

122 $,32 

33,8 18,35 

576,8 21,04 
33,6 39,U 

89 47,27 

82,6 117.93 

319,n 10,ee 

207,07 

1.238.76 
M2,24 
771.04 

818,58 
12.135,87 
1.339,30 

4.207,03 

9.741.02 

3.408,75 

0.151,25 

816AGRA6 CAPUCHINA ALUMl20A OE31/2 UNO. 330 8.28 2.732-40 
CERRADURA PUERTA PRINCIPAL PESADA UNO. 11 95,22 1.047,.C2 
CERRADURA PUERTA IN_T_ER..;_I_O_R __ B_R_O_NC_ E ______ UN_D_.____ 3_0+--84.;...;..:..,1;.;.7..,_ __ 2.--'--52---'5_,__,1�0 

VIDRJOS Y CRISTALl!S 
VIDRIO INCOLORO SIMPLE P2 
PINTURA 

720 2.65 1.908.00 

!PINTURA DE CIElO RASO AL TEMPLE M2 576,8 7 ;JJ 4.199, 1() 
PIHTUR� MUROS INT.EXTER. AL TEMPI.E M2 2382,65 7,5-4 17.9&5,1!_ 
PINT. ?UE.�TA DE MAD�� C_O_N_�A!-...::�=-lll...::!Z=-------+-..:.M...::2:....+-__ 1::..:8:.:..7,r.::8.:..81--__;;_¡9,3� __ 1:..:..8:.:3c:::.9,<=2.:..-j8

1 i 
PINTURA VENTA.N.A --��� __ CO_N_B_A_R.w_.!.._7 ______ M_2� ___ 4J-"-,2�_7.,._.4_6 ___ J2_2..:..,2�7 

r i 

���
é 
-f·-!��Z:-RÁ-.��-���s;;?'f}�\�t����oi��>:·:::-:-:-:::::::::::::::::::.{ ---·�----+---+------i

! 1tHIOORO 6iFOhJCT COLOR ÉSP.COMCIAl... UNO. 10 215,03 2.150,30 
:-·· !LAVATOmO SOtinifr=..:

C::..:O::.::L:.:O
.:.

R :=:ES..:.P
-=-
.-=-C

::.:
O
..::.m::..·c=Ñ.:...C-IA-L

-----1-, U
::..:
H0

=.+---___:1...::0�27.:.;2:.:., 1
:.:1:.+---=2::..:.n=1,-=-10=-4 

1 lu\VAOERO DE ACERO IHOX:::ID.:..A=B=LE=-.s=.:A:..:.T.:..:IHAD:.::..::-::..;o;:_ __ -+.;:.Uff:.:.:D=-: • .+---___:1.::.0�8:..:.7.!.:.,7..:.1-1--__ 8::.:l..:.l.!..:.1�0 
1-·-·- ¡LAVADERO 1POZA L�:.1ltt.�Q'5�::..:.·6=-0::.:.;x,o;:.·;_:;_:l_,O) _______ u-'N.;.;;O;.;.. +------'-10.c+-1.;..;;34..:.'·=9�5 ,.._.._1:c.:.;.34:....:..c.J9.:.:;.'50c....¡ 
i i 

L.·---· !ACCESORIOS S�l_!�����----------+---+-------.----+--------l
L-.. -.L��O�JE�-!_��15 _[?_E L_��-B::..:L::..A::..N..:.C..:.O ______ _...U_N_O_. _¡._---�- �---72-'-14_0-1 
L._ __ .J.TOALLEAA DE LOSA CE COLORUND::...:• ______ __._..;;.U.;.;.ND::cc.c...l ___ --'-'c....__.:.,c.;..;;..,e-_ ___;:54__,_,5.....¡0 1
l IPAPELERA DE LOSA DE C O L OR ... ______ . _____ j_UNO. 73,40 
L._ i ··-----------1----+-----!----t-----1
� ··-· jlNSTALACIONES oe APARATOS SANITARIOS 1 
f !INSTALACION DE APARATOS SANITARIOS UNO. 2.308,00 
r ���---llNSTALACION CE AC�����=�·. UNO. 346,20 

i !INSTALACIONES SANITARIAS . -·-·--------+---+------<...----+--------1
!·�.�=:!��IDA EE ��s��u��v�.��-�·····----- PTA. 40 5&,&S 2.267,2_0_, 
¡_. ___ SALIDA OS DES.AGUE PVC, SAL 4-·-·--- PTA. 10 g7 34 \\73,40 
\....·-··SALIDA DE VE::tm!...ZtCION PVC.SAl..·2 PTA. 4 58,8 23�.20 
l_. TI.IBERIA ?VC.S/l.L-2 ··----···-----·--- ML 50,7 15,511 78&,38 
1 TUBER!AP\IC.SAL·-1 ML : 55 20,38! 1.120,90 
r·-·· ··· TUBEPJACSNo4UNIONFLE-XIBL!C·-·---·-·-----·-

1 ML ! 7,.41 27 !99,80 i
1 lTuaeRIA CSNo5 UNION FLEXIBLE 

--·------· 
1 ML 5,2 20,37¡ 152,72;

t-··-·tcooo PVC s� 2 � -!5 ·-·-··-=-..:.�-----· l UHO : 8¡ 2,351 18,�
: ;COOO PVC SA� 2 x�o I UNO : 2! 2,3S: 4.70 !
! ... 

··!cooo·Fvc sAi4 xsó.. . . . -- ·-·· i UNO i 2¡ 8,1s! 16,38 ¡ 
� ·-.·-�_rree PVC SAi. 2 ----··· .. ·-=·· ·-_ .... ·:-· ... �:. _ i UñO ¡__ 20Í 3,a¡_ 76,00 � ¡ree PVC:, SAL 4 ... _ --···-·UNO -l·-···--·-. 341 J2,·J8+--·--·j·?-�,92_; 
:. ---�-�_v1fe Pvc'.sÁL 2 --·----····-·----- UND 1 12 :u1¡ 47,64 ! 
l � Ye� !>VC. SAL .t - -······ --·-· · ··-· ·-····- ·-· ·- UN�-l---·--�02,:,s¡ 123,80 ¡ 
L --L-··---------·----·-··. ·-··-·· ···---·---·-..___...._ _____ j_._-+-----.i 
¡ . ¡�01.r��·�!��.r�.�·-v��,o�_ .. . -·· ··-·-··-··-L-·-- __ -·._. __ J. ____ ¡__ ___ ·- 1
; .. ..... .ts.�-�!.º��-5' CE �.�ON��-�·-········ ····· ···- . . ..

P
-.�. _.,..__.J U

U
N
N0º�1 ___ -._

.-_ ... 1go¡1 _. 1286,4
,511,--·-··· ··-

·-
-
·
. 
214671

·
·,º60º !,i ;REGIS!��.DE B.RO.N�E_ �.ROMAOO 2 -i,·"'" ... J �-

1.308.812,5 

SJ.6�2,( 



¡ - �EMA oe: AQUA ·-- ---- ---··. ·--·· . J

¡--· SA LIC>ADl!ACUAf'RlAPVC fü-·-·-·-
-

PTO 61 

-----
1 1 

72,08 4.396,88 ,-

!SALIDA DI! AGUA CALIENTE PVC. 112 PTO 40 H78 3.471,20 ! 
REDES DE! DISTRIBUCION 
TUBERIA DE PVC CLASE 10 SP 112 ML 80 10.04 19356 1 TUBl!RIA DI: PVC CLASI! 10 SP 1 ML 11.9 11,1 132.00 TU8ERIAS DE PVC CLASE 1 O SP 11J,t ML. 37.1 12.19 -t52.25 TUBERIAS DE PVC CLASE 1 O SP3/• ML. 27.9 9.98 278,.M CODOS 90 PVC CLASE 10 SP 1/2 UNO. 56 2,71 155,U CODOS 90 PVC CLASE 10 SP 314 UNO. 10 3.7 37,00 
CODOS 80 PVC CLASE 1C SP 11/4 UNO. es 7152 45,12 
TEl!S PVCCLASE 10 SP 112 1 UNO. 40 4,15 180_.00 
TEES PVCCLASE 10 SP 3/4 UNO, 4 7,34 29,30 

:TEE8 PVC CLASE 10SP 11/4 UND. 4 17,ff 70,72 1 'VALVULA DE COMPUERTA DE BRONCE 1fl UNO. 30 40,04 1.201.20 
YALVULA DE COMPU!RTA DE BRONCE 314 UNO. 10 47.68 47&_,80 

REDES DE ALIMENTACION 
TUBERlAS DE PVC CLASE 10 SP.11/4 ML. 0,7 13,D2 D3,26 

r 20.031,� 
14.00 iS.e'.C�lON OE JN$.T ALAC:IONE'� :Et.;E':CY:AJCM :· :- :-:: :: :: :: :::::· /:: ::::::

�DA PARA TABLERO GENERAL-· 
ALIOA PARA TABLERO DE DISTRIBUCIÓN 

PTO 
PTO 

1 360,47 360,47 
10 201.01 2.970,10 

1SALIOA DE TECHO PVC SIEL CABLE TW 12 PTO 51 52,24' 2.66-t,2.& 
!SALIDA P/LUZ DE CONMUTACIONPVC SELTW12 PTO 20 64,74 1.294.80 

--7SALIOA DI! TOMA CORR!�NT!S DOISL� PVC r--

�SEL 1W 12 PTO 100 eo,21 5.027.00 
r---isALIDA PARA CALENTADOR PVC SEL TW 12 ....---PTO 10 83,77 S37,70 ....--

,-
SAi.iDA PARA COCtNA PVC SEL PTO 10 G4,29 642,00 
SALIDA DI! FUl!RZA HASTA 5HP P't/C SAP PTO 1 142,84 142.84 

- SALIDA PARA TELEf. DIRECTO PVC SAP ....---
-,-•SER\I. PUBLICO PTO 10 60,85 808,50 

HSALIOA PARA TELEF. INTERNO PVC SAP t PTO 
,INTERCOMUN(CAOOR 10 

,-.- � 60,85 6CB,$0

t 
! r-! 

!COSTO DIRl;_CTO - --

-

--

!GASTOS GENERAL.�S 12%
!UllLIDAO 10 %

-- --·-·-·-· 

1&.157,0 
1.438.553,j SI, 

SI. - 172.&26,4 .. 
SI. 143.8��.3 

L-�OTAL SI. 1.755.035,� 
[ ____ � U1% ------·-··----- .. -·····-···· ! IPRESUPUESTO TOTAL
-· __ .. 

!ESTRUCTURAS

---
SI. 333.458,0 
S/,I 2:oaue1�� 1 

ICOSTODIRECTÓ 
-

1 ! 1 S/.! 1.308.812,S 
IGA-STOS ,.. .. ""E"'"'ES 12·�.,. 

-·---· .. ·--·-·-·· 
i 61 ! 157 057 5 

rufii:ibAo�i� .. �-- --�·--· -------··----·· · ----·--+¡---11------t-,, ---r--·
s,�-- 130:!uu:? 

;sÜBTOTAL 1 1

1 

1 Sli--!:,�!��51 1�
���-10_º.(, __ ... _ .. ,----·- .. ··-·-··----··· .. ·-···· ---······ ·----- 1 1 . 

l ::1 1-��_:!!! ... :{_-l���SUPUE�T�_!?!.P.t�-... -·-··-. ·---··--· : - . 

fARQUlii:CTURA � ... ·-·-- ····-- . -·····-····-·--·-·--· 
t ¡ 

1 1 ;, 1 836520:cosro DIRECTO --r- ------�- ·-··-....!.L--·-··!-.... ,_ ,·-··-··-··· · ·-----·-·······-ñ;··-·····-·--· ... ·--· ··-··----·- 1 ·--
1 S/.1 10.038,2����!º�-���7��� 1.?.�. · --·-- ·· .. -·· · -· ---·-·- ·--r--;--···----r--· ---·-·----s,J ·· a.3s·s.2•UTILIDAD 10 .-. _ .... --- , . _______ __j___ ____ L _________ ........... . �-- . ···- . . . . ... . .. - - . . . 

. 1 i 
' SI.' 102.055,4 ��Y.�:.r�.!��--- -·- · ·· · - - ·· · · -· · · ··-·---·-··--t---i-.. ··-----·--·r-···-+---·--· s",J··· ·1¡.390,s :IQV 19'·Y.� . ·- .. ··-· .. ------�---;---- --.-----;-----·-:-r-· ···- ..... . ipitifsÜPUESTÓ 

0

TOTÁL. . ·-·- .. ____ !___ ------------�!:l. 12�-�6.,0 
;_ . --·--·-· --- -· .. -----· 
(tNSTALACIONES SAHITARIAS 

@.��_T_O_D_!���!� ... ---- . ··- .. .. .. 
·
_ -· -· P�gin� i·----·-r--r·". ··--·

··-·-� .... j--------··· �.. 29:�31,6 



1.00 
2.00 
3.00 
4.00 

PRE9UPUl!!.9TO TOTAL 

!INSTALACIONES ELECTRJCAS 

COSTO DIRECTO
GASTOS GENERALES 12% 
UTILIDAD 10% 
&U&TOTAL 

IGV1r.4 
PRESUPUESTO TOTAL 

SISTEMA ESTRUCTURAL PORTICOS V
MUROS DE CONCRETO 

ESTRUCTURAS 
ARQUITECTURA 
INSTALACION�S SANITARIAS 

INSTALACIONES ELECTRICAS 

EN OOLARES(US=3.26) 

PRECIO POR METRO CUAORADO(U8$) 

Ptgi.,a 4 

ª'· 43A54,77 

SI. 18.157,05 
SI. U138,85 

SI, 1.615,71 
SI. 10.711,GO 
sr. 3.74520 
SI. 23.456,81 

SI. 1.to0.134,12 
SI. 121.448,01 
61. 43.454,77
61. 23.451,81

TOTAL 2.088.491.71 

U$ 640.641,63 

U$ 202,73 



EDIFICIO MULTIFAMILIAR EN EL CERCADO DE LIMA 

8. SISTEMA ESTRUCTURAL

El sistema empleado para la construcción de los bloques segun el proyecto se ha distribui­

do en 2 sistemas estructurales, los blosque B y O se trata de muros portantes de concreto annado 

en dos direcciones dispuestos simetricamente y con una losa que sirve como diafragrna rígido. y 

los bloques A y C son en un estructura de sistema aporticado muros portantes de concreto 

armado en dos direcciones dispuestos simetricamente y con una losa que sirve como diafragma 

rígido. 

Se ha utilizado , losa de viguetas pre fabricadas para el aligerado y losas macisas para 

los descansos de las escaleras que son estructuralmente independientes estas de los bloques 

B Y O. por una junta ,los muros tienen 12.5 cm a 15 cm segun la posición en el conjunto. La 

resistencia del concreto con el que se trabaja es de 175 Kg/cm2, el más adecuado para este tipo 

de construcciones, de esta manera las construcciones se realizan en plazos cortos y eso benefi­

cia al constructor. 

El semisótano CONJUNTAMENTENTE CON LOS BLOQUE A Y C trabajan independiente 

de la estructura de los blosques B y O que son de muros de concreto armado y tiene un sistema 

de pórticos, más eficiente para el tipo de función. 

El muro de concreto atiende simultáneamente la función estructural y la de cierre en los 

espacios habitables, por lo que se ha diseñado cada departamento considerando esta caracte­

rística. 

Un limitante del sistema es las frecuentes fisuras por cambios en la fragua de muros y 

losas, si bien no son estructurales deben resanarse y tratar de evitarlos considerando ranuras en 

muros excesivamente largos. 

Graduando: Bach. EDGAR MANUEL GUTIERREZ MIRANDA 
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PAREDES D.E CONCRETO ARMADO 

B 

SISTEMA ESTRUCTURAL 

SISETMA APORTICADO 

RESISTENCIA PARA LUCES LARGA 
ATIOCENTARL 

PAREDES DE CONCRETO ARMADO 

PROPORCIONA GRAN RIGIDEZ LATERAi 

D 

SEPARACION DE VOLUMENES B YD CON JUNTA SISMICA 



PLANO DE LA SECCION DESDE LA AV. ALEJANDRO BERTELLO CON EL 

BLOQUE B DEL EDIFICIO , DONDE SE PUEDEN VER QUE LOS 

DEPARTAMENTOS DEL 1 ° Y 4° PISO CUENTAN CON UN ASPECTO QUE 

FAVORECE BUSCANDO DINAMISMO AL CONJUNTO.LAS ABERTURAS 

EN LOS PISOS SUPERIORES HACIA LA CALLE ESTAN REFORZADOS 

POR LA SEGURIDAD QUE DAN LAS BARANDAS QUE SE ADOSAN AL 

CERRAMIENTO VIDRIADO. 



EDIFICIO MULTIFAMILIAR EN EL CERCADO DE LIMA 

POSIBILIDADES DEL SISTEMA 

• Permite la contruccion de todo tipo de espacios, muros diagonales, remates con tipo cornisa
integrada monoliticamente a la estructura.

• El sistema permite variar los espesores de muros de acuerdo a la determinacion de los
calculas estructurales.
• Es posible el uso de elmentos curvos en fachadas.
• El nivel de acabado sobre la superficie de concreto es excelente, el tipo de acabado para
muros puede ser listo o con textura.

PROCESO CONSTRUCTIVO CON EL SISTEMA 

• Cimentacion
• lnstalacion de mallas de muro
• lnstalacion electrica, sanitarias y de gas
• lnstalacion de separadores
• Montaje de encofrados de muros
• Montaje de encofrado de loza
• Montaje de refuerzo de loza
• Vaciado de concreto.
• Desmontaje de encofrado de muros y loza
• Secuencia del proceso.

aduando: Bach. EDGAR MANUEL GUTIERREZ MIRANDA LIMA 2005 



EDIFICIO MULTIFAMILIAR EN EL CERCADO DE LIMA 

NOCIONES DEL CALCULO ESTRUTURAL 

MURO 

• Funciona como una vía en voladizo
• Se presenta una muy baja deformacion en los pisos en comparacion con los pórticos

PLANTA ESTRUCTURAL CON MUROS 

• Se debe tratar de tener muros en los dos sentidos, para una estrucutra eficiente y segura.

FUNCION DE LOS MUROS 

• Mayor velocidad de construcción
• Menor costo de construcción ( menor acero y menor concreto)
• Vaciado en concreto monolítico muro-loza(muros interiores y de fachada)
• Se eliminan revoques de muro y de cielo raso, por superficie muy lisa del encofrado.

Por igual motivo tampoco se necesita falso cielo raso.
• Instalaciones sanitarias y eléctricas, empotradas.
• El muro en concreto atiende simultáneamente la función estructural y la función de los cierres

de los espacios. Esto implica menor consumo de materiales.
• Menos escombros: ni pedazos de ladrillos o bloque, ni mezcla de revoque. Esto implica mayor

limpieza en obra.
• Menor tiempo de control en obra ( solo dos procesos de controlar :acero y concreto) por lo tanto

menores errores humanos.
• Diseño y construccion de estructuras de gran altura, mayor que en la mampostería estructural.
• Al ser vaciado monolítico hay aseguramiento de «Elementos no estructurales» como dinteles,

cornisas, remates de cubiertas, etc.

Graduando: Bach. EDGAR MANUEL GUTIERREZ MIRANDA 38 LIMA 2005 



EDIFICIO MULTIFAMILIAR EN EL CERCADO DE LIMA 

Menor peso de la estructura, por menor espesor de muros y losa y por ende menor peso sobre 
fundaciones y terreno portante. 

• Este tipo de sistema estructural, se adecua a la ciudad de Lima, la cual tiene el 90% de humedad
relativa en el ambiente, asegurando un porcentaje mínimo de configuración.
• Menores gastos generales y costos financieros, por disminución del tiempo de construcción.
• Versátil, todo tipo de vivienda (diferentes estratos), diseños y acabados. Muros diagonales (135°)
tanto en interiores como en fachada, uso de elementos curvos.
• Mayores espacios interiores ( del 3% al 5% ).
• Mayor durabilidad de fachada (por ser concreto), por tanto, bajos costos en mantenimiento.
• Se requiere menor espacio para el almacenamiento de materiales.

Graduando: Bach. EDGAR MANUEL GUTIERREZ MIRANDA 39 LIMA 2005 
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DETALLE 3 
ESC. 1/5 

ZOCALO CERAMICO 
PISO DE CERAMICO 

TARRAJEO PINTADO 

BRUÑA. e= 1 cm 

CERAMICO SAN LORENZO 
SERIE RUSTICA MOJAVE 

BLANCO .33x.�

ZOCALO DE CERAMICO 
SERIE RUSTICA CARMEL 

BEIGE .33x.�
SERIE R.USTIC.A. C.A.R.MEL 

BEIGE .33x.33 

COCINA 
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ESC. 1/5 

ZOCALO CERAMICO 
PISO DE CERAMICO 

TARRAJEO PINTADO 

�--JUNTA 1" 

. ,,t . 

: 1 ·, 

. ,-\ ·. • . . , � 
. •  .. 

ZOCALOCTAAM1ro 

PISO OC CERAMIOO 

DE ESCALERA 

-IIICIIIIL

IE-
FACll.TAD DE A� 

V ARIE8 

--

DIIÚIO DE UN EDIFICIO 

IIIA.11F.uawt 
"AWANDIIOIEffl!IJ..O" 

PIIOCIIIAIIAIIVMEIGA 

"""-""" 

----

....., 

DETAUB 

C0ll81IIUCIM)8 

1=--�1 

�� 
1 UNI FAUA 2005 j 



DETALLE 4 
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CONCRETO 
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ARENA GRUESA 
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. . .

.. ·. . .. . 
. . 

w 

11f.RRA APISONADA 

(COMPACTADA Y NNEUIDA) 

• e = 4, tr y 8 cm. Ver Cuadro de Pisos 

•• Cuando el sa- collnda coo jaroines. 

DETALLE DE PISO 'I 

ADOQUIN DE CONCRETO 
ESC:1 /5 

CORTES A-8-C-D 
ESC: 1/2.6 

EJE DE 

� 1 • 

1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 

! PERFIL ALUMINIO

.......,,._ 
O 1/fr 1r ,. 

: 1 

PARQUET - PISO : 
: DIFUSA 2530 PISO 

CERAMICO .30x.30 
1 
1 
1 
1 
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1 
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T APIZON < orc10NAJ¡J 
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1 
1 
1 • 

L __ l_ ..J 
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CERAMICO-TAFIZON 

DETALLE "5 

ESC. 1/2 

DETALLE G 

TDlk 

·::­
,·-

IJISélo DE UN BIIFICIO 

IIIUI.TIF­
•ALEJANDIIC)lll!lll!U.O" 

PIIDCIIWIA III VIVIENDA 

----

l:7--..- 1 
1;:-1 !A-1s l
� 
1 UNI F AUA 2005 1 



TORNILLO 

PRO'l'ECOON DE MURO 
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TORNILLO 

D'"Rrc, ,o tt f'IE '-

CCION DE MURO FROYE 

e=0.15 mts MEDIANERO 

REVE5.POL!C AROONAT::¿_O __ _ 

MAFRE5A I O mm 

CANALETA 

BASTIDOR. DE MADf&A. __ 
DE 2 1/2" X 5" 

ESCUADRA DE FIERRO 
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