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INTRODUCCION

La politica de vivienda del gobiemo ha tenido relativo éxito en estos afios de ejecucion, por
un lado el programa techo propio no ha tenido acogida en la poblacion y el programa MIVIVIENDA
es el que ha tenido mayor demanda por sus mejores condiciones y la posibilidad de eleccion sea
del distrito, zona o tipo de departamento, asi como, los costos y modos de financiamiento que
brinda los bancos.

Sin embargo, en la actualidad se observan inversiones de empresas privadas que ofrecen
otras opciones fuera del progama MIVIVIENDA.

Por tanto, la actividad constructora en estos arios se ha venido desarrollando y mantenien-
do, y ademas, buscando nuevos caminos y opciones para el desarrollo de los mercado,
desarroilandose inversiones en provincias y en diferentes distritos de la capital.

Se comenzo en zonas de la ciudad que necesitaban una renovacion urbana, con terrenos
sin usos o vacios y cuyas reglamentaciones urbanas fueron cambiadas. En la actualidad, los
terrenos para el desarrollo de este programa se hace mas escazos, y se tiene que volver a
mirar nuestras zonas urbanas ya consolidadas para poder encontrar inmuebles que puedan
servir para la realizacion de este programa MIVIVIENDA reempalzando edificaciones, acumu-
lando lotes y logrando las transformaciones urbanas como «cirugias urbanas».

La necesidad de vivienda sigue latente y el marcado potencial aun no esta agotado, bus-
car esos terrenos ya no disponibles, sino con posibilidades para el desarrollo del programa es
para nuestro entender el enfoque que en las paginas posteriores vendremos a desarrollar.
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1. OBJETIVOS

e El principal objetivo del proyecto Edificio Multifamiliar «Alejandro Bertello» es revitalizar
la zona de propuesta, aprovechando lotes no consolidados y sub-utilizados de una zona
residencial del Cercado de Lima.

e Revalorizar la zona de intervencién con un proyecto que influya en el reacondicionamiento de la
infraestructura recreativa adyacente (parque) creando un frente mas agradable e importante.

2.  JUSTIFICACION.
Nuestro proyecto se localiza en una zona residencial con buenas caracteristicas, las cuales
se pueden enumerar en los siguientes puntos:
a) Diversas y grandes areas de recreacion pasiva (parques).
b) Zonas residenciales consolidadas y con equipamientos.
c) Amplias avenidas de circulacién con mediano transito que se conectan a otras mas importantes.
d) Zonas comerciales de caracter local.

A pesar de estar ubicado en el Cercado de Lima, lazona residencial en mension tiene
condiciones excelentes para un habitar confortable. En consecuencia, se observa enlazona
del proyecto una progresiva densificacion de las viviendas, pero éstas no han sido planificadas
paraello y muchas no cumplen con el RNC.
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En consecuencia, las viviendas asi transformadas no brindan las mejores condiciones de
vida. Los motivos de ésta circunstancia son varios y podemos especular en los siguientes:
Una necesidad de vivienda, deficitaria en todo Lima: El deseo de no emigrar de la zona; Altos
costos de los departamentos ofertados en la zona, al no existir programas de MIVIVIENDA que
son mas accesibles.

La presencia de un mercado potencial se observa en la zona por diversos edificios de
departamentos, que aun siendo pocos, estan presentes, practicamente en todas las cuadras
de la Urbanizacion. Esta reposicion de edificios unifamiliares por edificios multifamiliares no es
frecuente y la presencia de terrenos disponibles es nula. Sin embargo, existe en la zona una
manzana no consolidada dedicada a zona comercial y en el que se puede desarrollar nuestro
proyecto con el reglamento del programa MIVIVIENDA, con ello la zona puede revalorizarse y
consolidarse adecuadamente

La ubicacién del terreno es muy buena, debido a que no existe ruidos molestos.

El tema de la sostenibilidad se hace presente en el proyecto al revitalizar la zona, por un
lado, se reemplazarian por uno edificio de viviendas que dialoga mejor con el parque (evitando
los muros ciegos que se notan en la actualidad) y tiene mayor rentabilidad ( los usos no adecados
existentes en la actualidad). Ademas, el financiamiento para la ejecucion a través del programa
MIVIVENDA ha dado resultados gracias a la promociény alos esfuerzos de las propias empresas
constructoras. Una estrategia importante es la preventa, con la meta de tener el 40% del costo
de la inversion, la empresa sélo invertiria el 20% y completariamos los gastos con un 40% por
parte delBanco. Considerando las preventa, se disefian cinco tipos de departamentos de uno,
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dos y tres dormitorios. Adicionalmente, por el tamario de los edificos se puede construir en dos
etapas, asi, con la venta de la primera etapa se puede financiar la segunda.

La poblacion objetivo esta compuesto en su mayoria de profesionales y técnicos, del mis-
mo modo los hijos de éstos que, en un sondeo rapido, demuestran aceptacién en la idea de
quedarse a vivir en la misma urbanizacién o cercana a ella.

Entonces, reconocemos que la ubicacién del edificio es un factor relevante, sobre todo para
tener una ventaja comparativa. El terreno que se ha elegido es el que brindalas mejores condiciones
y que tiene factibilidad de uso. A pesar de estar alejado de las avenidas principales de alto
transito, tiene facil acceso a ellas, por el jirén Sta. Mariana de Paredes hacia la avenida Universitaria,
y por la avenida Bertelo hacia la avenidad Tingo Maria.

Por otro lado, tenemos una oferta similar a proyectos del mismo tipo, con departamento de
dos ytres dormitorios, con areas de 83 m2 para la de tres dormitorios y costos que no superan los
33,000 dblares, montos investigados en un sondeo por la zona.

Entonces, con los precios que se logra por los programas MIVIVIENDA, podriamos competir
con departamentos de menor costo y mejores condiciones comparativas de buena ubicacion,
por sufacilidad de acceso tanto vehicular como peatonal, la cercania a colegios (a 5 cuadras), a
universidades (a 5 0 10 min.), a Centros Comerciales (a 15 min.). Ademas, de una privilegiada
vista al parque, y una zona residencial tranquila (pocos ruidos). Adicionalmente, las
consideraciones de disefio de los departamentos en un tipo condominio que considera la
seguridad, tan necesaria en estos tiempos.

Finalmente, esta condicion favorable, hace que pensemos en un MOMENTO ideal para
lainversién, el edificio tiene ventajas comparativa que lo hacen factible y ciertamente sostenible.
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El proyecto se ubica en una zona residencial de densidad baja, |la mayor parte de las edificacione s
son viviendas unifamiliares de dos o tres pisos. Las zonas comerciales son de comercio local y
servido de adecuados equipamientos, cabe sefalar su cercania a dos universidades (La Catdlica y

la San Marcos). Las areas de recreacion se han planificado adecuadamente pues son amplias )
cercanas
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En el analisis del emplazamiento el edificio ubicado en el cruce de 2
importantes vias y dando un frente a un parque como campo de fuerzas
concibe la forma arquitecténica, generando un percepcién colectiva.
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Vista del «Edificio Residencial Pando Santa
Gertrudis», ubicado en la Av.Santa Gertrudis
N 462

Vista del «Edificio Santa Sabina», ubicado enel
Jr. Santa Sabina con Santa Namalia.

4. ANTECEDENTES

El lote en mencidn, es el resultado de la acumulacidn de dos lotes existentes, uno de los
cuales es un mercado de condiciones precarias y cuyo permiso ha sido denegado por no tener
las condiciones para su uso. Elotro es unterreno que sirve como deposito a pesar de estar en
un lote comercial. Ambos terrenos estan en la actualidad devaluados y no son aprovechados
en su maximo potencial, por tanto, se ha convenido en desarrollar este proyecto de vivienda
multifamiliar para mejorar estas condiciones y dar a la poblacion del lugar una oferta de vivienda
mas accesible y con mejores condiciones de calidad de vida.

Asimismo el proyecto de Vivienda Multifamiliar ALEJANDRO BERTELLO se desarrollara
en el terreno de propiedad del Sr. Telmo Vasquez Quiroz, ubicado en Santa Emma, Cercado de
Lima, el edificio tendra 4 pisos con un total de 39 departamentos de dos dormitorios y un
departamento de un dormitorio, 16 estacionamientos en semi sétano y una oficina de
administracion del edificio.

El proyecto se desarrollara dentro del sistema MIVIVIENDA por lo cual se han tomado en
cuenta los requerimientos normados por los D.S. N° 030-2002-MTC y D.S. N° 053-98-PCM,
ademas lo normado por el R.N.C., el Certificado de Parametros Urbanisticos y el D.S. N° 027-
2003-VIVIENDA del 06 de Octubre del 2003.

que son importantes para el proyecto, continuamos con un estudio de usos, los que se
complementan con un esquema de altura promedio de las edificaciones.
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5. CONTEXTO URBANO

El lote esta ubicado sobre una manzana comercial que no aprovecha la rentabilidad que le confiere

su ubicacion y condiciones de accesibilidad.

Para este analisis se ha tomado en cuenta la realizacién de diversos planos que sirven de analisis
para los comentarios que vienen a continuacion, cabe sefialar que no es un estudio profundo, pero
nos presenta la realidad de una forma rapida y certera. Comenzamos el analisis con un estudio vial

considerando las facilidades de accesibilidad.
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5.1 VIALIDAD Y TRANSPORTE
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El transporte por la zonas se realiza por las grandes avenidas arteriales como la avenida
Universitaria y Venezuela. Las avenidas que se conectan con estas colectoras son la avenida
Alborada y Mariano Cornejo. El proyecto se enmarca sobre vias secundarias importantes las

cuales se conectan con las colectoras de manera facil y eficiente, a suvez, éstas son ampliasy de
transito leve.
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5.2 USO DE SUELO |
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.3 ALTURA DE EDIFICACION
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La densidad media es predominante en la zona, con un R3 las viviendas unifamiliares
tienen alturas de 2 a 3 pisos en promedio, pero se pueden observar puntualmente edificios
multifamiliares de 4 pisos y edificios de hasta 6 pisos, en zonas con RS. La zona esta compues-
ta por diversos conjuntos habitacionales como Palomino, con multifamiliares de 4 pisos, y adya-
cente al terreno se tiene un conjunto habitacional de 5 pisos..
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NORMATIVIDAD

Area de Estructuracién Urbana

]

Zonificacién

C2(Zona de Comercio Vecinal)

Usos Permitidos
Comercial, Residencial (compatible con
R2-R3-R5)

Retiros
Av. Alejandro Bertello: 5.00 mts.

Jrs Santa Mariana de Paredes: 3.00 mts.
Densidad Neta Hab./Ha.-2250 Hab/Ha
Densidad Bruta Hab/Ha.-1300 Hab/Ha
Coeficiente de Edificacion.-

Vivienda maximo:2.4

Area libre Minima

En Uso Residencial el porcentaje del area
libre de la zonificacion residencial corres-
pondiente.

Altura Médxima

1.5(@+0n

Estacionamiento (16) 1/4 Viviendas.

-

30 YNVIdUH VLS

|

o
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Se cuenta con un Area de terreno de 1,639.95 M2. En la cual sera parte de una acumulacion
de lotes, que pretende cumplir como area necesaria para el desarrollo de la propuesta, ubicado
al Norte con Sta Maria de Paredes, al Sureste con la Av.Alejandro Bertello y al Suroeste con un
depésito y al Noroeste con un Parque Julio POnce Antunez de Mayolo.

El s6tano sélo ocupa arpoximadamente la tercera parte del area y tiene un diseno racional,
laforma rectangular es eficiente para la funcién de estacionamientos; 02 escaleras la conectan

con la plazoleta del primer piso para luego distribuirse por las diferentes escaleras a los siguien-
tes pisos.
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PLANTEAMIENTO GENERAL

PROGRAMA ATUNES OE WATOLD oy
ARQUITECTONICO D1
D2

B LO Q U E A AREA = 228.0760 M2 T T T T T T T T T T T T T TSRV
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1 DEPARTAMENTO POR PISO

TOTAL 3 DEPARTAMENTO

2 DPTO DE 2 DORMITORIOS Y 1 DPTO s

DE UN 1 DORMITORIO
BLOQUE B AREA = 1163.7364 M2 —

2 UNIDADES —

4 DEPARTAMENTOS POR PISO

TOTAL 16 DEPARTAMENTO —

16 DPTO DE 2 DORMITORIOS

—e

BLOQUE C AREA = 286.6632 M2 R VERCUTAR,
4 UNIDADES

1 DEPARTAMENTO POR PISO —0
TOTAL 4 DEPARTAMENTOS

o

4 DPTO DE 2 DORMITORIOS

BLOQUE D AREA = 1402.4202 M2

2 UNIDADES
4 DEPARTAMENTOS POR PISO
TOTAL 16 DEPARTAMENTOS DE 3 ORMITORIOS

AREAS RECREATIVAS
4 DEPARTAMENTOS POR PISO
AREA DE ESTAR

WONIUAA

ESTACIONAMIENTO:
CAPACIDAD PARA 16 AUTOS
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L ot
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6. CONDICIONES GENERALES

El proyecto se ubica en un terreno de forma rectangular, con un area de 1639.95 m2 y una
pendiente minima de 3%, es decir, practicamente plano. Las condiciones de ubicacién son ideales
para la ejecucion del proyecto, el terreno esta ubicado en una esquina de tres frentes, el primero da
frontalmente hacia la avenida Alejandro Bertello, la fachada principal da hacia el jirbn SantaMariade
Paredes una via de caracterlocal, y finalmente, la Gltima fachadatiene sufrente a un parque.

Los jirones que circundan lamanzana del terreno, tiene actividad comercial local, tanto como la
avenida Bertello, adicionalmente, existe un local municipal en el jirdn San Mariana.

7. CRITERIOS DE DISENO

El proyecto se desarrolla como un edificio tipo condominio y, a partir de un volumen
paralelepipedo, se trabajan sus lados o fachadas para lograr ritmos e imagenes hogarenas. En el
centro de este volumen se desarrolla un espacio vacio, el espacio de la plazoleta, de forma casi
cubica se convierte en el corazén del conjunto, organizandolo, articulandolo y pretende ser el espacio
vivencial comunitario. Sus dimensiones generosas han sido pensadas para servir de como lugar de
estar, de contemplacion, y sosiego, para ello se disefa un tratamiento de «naturaleza muerta», con
pisos piedras, vegetacién puntual, diferentes textura y colores.

Los volumenes planteados alcanzan cuatro niveles, algo mas elevados, por tener el semisotano
de estacionamientos, la altura alcanzada es acorde con las edificaciones del entorno, manteniendo
el perfil de las calles.

Graduando: Bach. EDGAR MANUEL GUTIERREZ MIRANDA 18 LIMA 2005
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AV.ALEJANDRO

La composicién de sus fachadas es sobria, planos paralelos sobresalen para lograr ritmos pero
manteniendo la simetria como patrén de disefio. Sobre la fachada principal, y la mas amplia, se
realiza un tratamiento especial con un plano diagonal, que rompe el esquema trabajado en las
otras fachadas.

La plazoleta se conecta con el ingreso principal por uno de sus vértices, laformay disposicion
de los departamentos conlleva a tener cuatro escaleras, cada una ubicada en los vértices de la
forma cubica del espacio, de esta manera se acceden a dos o tres departamentos por piso
segun el caso.

Los departamentos disefiados consideran las condiciones de ubicacion para un mejor
aprovechamiento del mismo, asi como, para equilibrar las ventajas y desventajas producidas por
tal condicién, con lo que se tienen cinco tipos diferentes. Por ejemplo, los departamentos con
frente al parque son mas amplios y costosos, por otro lado, aquellos con frente a la plazoleta
tienen la superficie de ventanas mayor.

Graduando: Bach. EDGAR MANUEL GUTIERREZ MIRANDA 19 LIMA 2005
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ACCESIBILIDAD — RECORRIDO

VIENE DE LA AV.
TINGO MARIA

T
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7.2 CRITERIOS NORMATIVOS
CONCEPTUALIZACION
REGLAMENTOS PARA CONSTRUCCIONES DE VIVIENDA
Domitorio Principal (2.60 ml) 9.00 m2
Dormitorio 2 camas (2.40 ml) 7.50 m2
Dormitorio 1 cama (1.80 ml) 5.00 m2
Estar-comedor —cocina 18.00 m2
Estar-comedor (2.8 ml) 16.00 m2
Cocina (1.60 ml) 5.00 m2
Lavanderia-tendal (1.50 ml) 2.50 m2
El tipo de ingreso estA remarcado porel retiro 8210 (1.20 ml) 2.85m2
del volumen central y 1a circulacion vertical
VIVIENDA MINIMA AREA (M2)
Un Dormitorio 32.35m2
Dos Dormitorios 37.35m2
Tres Dormitorios 47.85 m2

SEGUN DS N° 030 2002-MTC
« Toda unidad de vivienda debera contar con ambientes de estar, comedor, dormitorio,

El tipo de ingreso vehicular se denota daramen- €OCiNG, bafio y lavanderia sin limitacion de area minima total, ni de dimensiones ni area minima
te en el disefio de la fachada del cerco frontal ~ para cocina, bafio y lavanderia»

que compone el escalonamiento. NORMAS :APRUEBAN REGLAMENTO DEL FONDO HIPOTECARIO DE PROMOCION
Otro aspecto en la expresidn arquitectdnica es DE LA VIVIENDA FONDO MI VIVIENDA. DECRETO SUPREMO N° 013-98-PCM.

como metafora es la de un volumen que evoca APRUEBAN REGLAMENTO DE HABILITACION Y CONSTRUCCION URBANA ESPECIAL
a de un a balcon de cajon de cajon DECRETO SUPREMO N°053-98PCM.

Graduando: Bach. EDGAR MANUEL GUTIERREZ MIRANDA 2l LIMA 2005



CRITERIOS NORMATIVOS
REGLAMENTO NACIONAL DE CONSTRUCCIONES

TIPOS CARACTERISTICAS AREA ANCHO LARGO COMENTARIOS
MIiN MIN  MINIMO

Area libre (1° nivel) — — — 30% minime

Area tec hada sin 38.00 — — max. (s’e. D1, K S.H)

aleros

Area techada 36.00 — — min. (5 es nucleo de
vivienda)

Area multifamiliar 36.00 — =  ho se incluye areas
exteriores

1 dommit erie (principal) 9.90 240 — ste. K d1, s.h. + 10%
ammane

1 demmiterie (principal) 9.00 240 — ste. K d1, s.h. sin
ammario

2 demmitorie s (etros) 825 240 sie. K, d1,d2,a.5., s.h. *
10% armanie

2domitorie s (otros) 7.50 240 — ste. K d1,d 2a.s., s.h.
sin armane

3 demmiteries 7.50 240 — ste. K d1,d2,d3 as. ,
s.h.

Masde 3 demiteries 7.50 240 — ste. K d1,d2,d3,
d4...a.s., s.h.,, we

Demiterio indi vid ual 5.50 1.80 — Incluye armano

(serv.)

Dermiterie individual §.00 1.80 — Ne incluye ammario

(serv.)

Armarie — 0.65 — Minime, no menor de
10% del dormitonio

Large de habitacion — Long.= 2 Sveces ancho
del mure donde esta la
ventana

Altura de edificacion — 230



TIPOS

CARACTERISTICAS

Estar
Estar - comedor

Estar - comedor
cocinilla

Comedor - cocina
Cocina

Altura de los
ambientes
Ancho de los
ambientes

Baho (altura)

Patio (pozo de lu2)

Patio para area de

servicios

Zona de servicio (A S.)

AREA
MiN
12.00
15.00
19.50

3.00
4.50

3.00

4.50

ANCHO
MiN
240
240
240

240
1.80

230

1.80

210

220

220

LARGO
MINIMO

COMENTARIOS

Minimo

Minimo

Para vivienda de un
dommnitorio

Agua, desagiie,
ventilacién apropiada

Long.= 2 5veces ancho
del muro donde esta la
ventana

Inedoro, lavate o,
ducha

Solo en la parte mas
baja; que no de
directamente as‘e. K
reposteros

1/3 de altura del muro al
que abre, medido sobre
el alfeizar mas bajo

% de altura del mure al
que abre, medido sobre
el alfeizar mas baje.
Techado o no, con un
lado al drea libre



TIPOS

CARACTERISTICAS AREA | ANCHO| LARGO COMENTARIOS
MiIN | MiIR | MmiNMO

1 auto — 00 850

2autes 500 550

Altura libre 210 |bBrtre piso y fondo de
viga

rampa 12 % de pendiente
maxima

Area vidriada Mayor que el 15% del

(luminacién) area del ambiente

Area vidriada Mayor que el 1875% del

(luminacién) area del ambiente, bajo
voladizo de | = 2.20mts

Area ventilacion / drea 50% del drea de

vidriada iluminacién

Area ventilacién / drea Mayor que el 62.5% del

vidriada area del ambiente bajo
voladizo de | = 220mts.

Pozo de luz 0.00 220 1/3 de altura del mure al
que abre medido sobre
el alfeizar mas bajo

Alfeizar (altura) 1.8 Ventana unico
dommnitorio

Duetos de ventilacién 0.5 [ ¥ 3 minimeo

(ancho)

Entre techo ydinteles 1.9 distaneia

Bimin acién de basura Edificacién de masde 3
pisos

Instalaciones
sanitarias

Separados con registro
para acceso directo




CARACTERISTICAS
MiN
Circulacion interier
(ancho)
Circulbacion exterior
Gechado)
Vivienda adicional
Distanciamaximaa
escalera
Ingrese exterior (calle)

Pasaje
Puerta de edificio

Ancho de escaleras
Edificie de 2 pisos 600
Edificio de mas de 2 500
pises

Escalera de escape

Cantidad de pases

maximo

Des contrapasesmas

un paso

Paso (mmime)

Centrapase (minime)
Contrapase (maxime)
Centrapase max.

(escalera caracel)

Descanso

Ancho de escalerasen
edificio

Trames entre pises

MIN
0.9

1.20

a.0s

1.80
0.01
1.20

.90

0.70

0.25

0.15
0175

0.21

1.2

AREA ANCHO LARGO

0.9

COMENTARIOS

Trame / descanso
(unifamilian
Multifawiliar menorde 5
viviendas

incremernto de ancho

Menos de 1600 m 2 de
techado

Techade adicional
por1Gn 2 censtruido

= a la ssana de los
ancheos de las escaleras
Vivienda unifamiliar

En dos pises y hasta
150m 2de adicional

1 adiconal

Si tiene mas de 4 pisos
17

0.60 munimeo hasta 0.63
maxime

Escaleras rectas
Diametro igual a2 1.50
Longitnd mmima

2 max. en edificios de
mas de 4pises



REGLAMENTO MIVIVIENDA

Lotes Area libre (1° nivel)
Area tec hada sin
aleres
Area techada
Area multifamiliar

Dommitor 1domitonrio 9.00 260

ios (principal)
dommitorios (2 camas) 7.50 240
Dommitorios (1 cama) 500 1.80
Dommitorio individual — —
(serv.)

Dommitorio individual
(serv.)
Armanio —

Largo de habitacién —

40 % minimo

Incluye closet

Incluye closet
Incluye closet

Altura de edificacion 2.30 Altura minima

Estar
Estar -comedor 16.00 280 Minimo

Estar - comedor - 18.00 282 Para vivienda de un y
cocinilla dos domitorios



Otros
ambient
es

Zona de

Comedor - cocina
Cocina

Altura de los
ambientes

Ancho de los
ambientes

Bato (altura)

Patio (pozo de lu2)
Patio para area de
servicios Lavanderia-
tendal

Zona de servicio (A
$)

1 auto

servicios 2autes

vy paties

00

&85

450

1. 60

230

1. 20

210

1. S0

Agua, de sagile,
ventilacién aprepiada

Long.= 2 Sveces
ancho del muro donde
esta la ventana
Inodoro, lavatorio,
ducha

Solo en la parte mas
baja; que no de
directamente as‘fe. K
reposteros



Ingresos y Distancia maxima a
circulacién escalera

Ingreso exterior 1.60
(calle)

Pa saje —
Puerta de edificio —
Ancho de escaleras 0.80
Edificio de 2pisos — 1.20
Edificio de masde 2 1.20
pisos

Escaleras y Escalera de escape
escalones Cantidad de pases
maxime
Dos contrapasos mas
un paseo
Pase (minime) —
Contrapase (minimo) —
Contrapase (maxime) —
Contrapa se max. —
(escalera caracol)
Descanso
Ancho de escaleras 1.2
en edificio
Tramos entre pisos

Escalerasde dos
trames

Vivie nda unifamiliar
Escaleras publicas
Escaleras publicas

En aquellos aspectos no tratados en los cuadros, rigen las normas del reglamento
Nacional de Edificaciones, segun Decreto Supremo N 053-98-PCM



lluminaci
ény
ventil acio
n

Ductos de

rampa

Area vidiiada
(luminacien)
Area vidhada
(Gluminacién)
Area ventilacien /
area vidriada
Area ventilacien /
area vidriada
Pozo de luz
Alfeizar (altura)

Ducto s de ventilacion

(ancho)

BEvtre techo y
dinteles
Biminaciéen de
basura
Instalaciones
sanitarias
Circulacion interior
(ancho)
Circulacién exterior
techado)

Vivienda adicional

0.830

Escaleras en el interior
de la vivienda



PROGRAMA |
CUADRO NORMATIVO i
ITERRENG| noRMA |ZomiF A EST | UsO | CE ALBRERETIALTEDIF. ESTAC. DENSIDAL
T 2000 '
SHEMO | Lewmav Resid, . HabiHeot |
Calle
A Baron 1Estac.
03Frentes e Resid. 500mi  1Bf.a) | CHot 1350
RNC ' 11 c 2.4 40x _[3.00ml} 2660 mi. | Yiviend. | HabiHeot
IS1S cV
1.- DEL COEFICIENTE DE EDIFICACION (CE)
CALCWO DEL AREA TOTAL CONSTRUIDA [A.T.C.)
Coef. Edific. = ATC. ATLC.: AT.* |
A.TERRENO = 3860.5469 m2 (A)
2.- DEL AREA LIBRE 40X A.TERRENOQ u 678.14 m2 (B)
AREA TECHADA IER.PISO AREA TERRENO - AREA LIBRE 1017.21 m2 (C)
a 10 CIRCULACION :ESCALERA  101.721 m2
s AREA TECHADAPORPISO 847.74 m2 '(w)
DE (0)
0) 847.74 ~ Plzos
3.- DE LA DENSIDAD = 2000 HabftHect
CALCULODE HABITANTES b Habitante: [E)]
A.TOTAL CONSTRUOA
2000 Habit. Hastares a b, ¢
Heot. 10000 . Habitante: (F)
POR PISO




ANALISIS PARA UNA PROPUESTA

PRIMERD ¥I¥. DE 01 DORMITORIO Dorm Frincipal 8.00
Bano 239
40.880 m2 Estar- Comedor y
Cosina 18.00
Lav-Ten 250 $2.36
AREA DE LAS YIVIENDAS Muros § circulacion [ 25%) B8.09
Total 40.44
¥IV. DE 62 DORMITORIOS |Dorm Principal 8.00
Dorm 2 Camas 7.50
Bano 285
55.00 m2 Coosina 5.00
Lav.- Tendal 250
Estar - Comedo 16.00 42.86
Musos g circulacion [ 25%) 10.71
Total 53.56
¥I¥. DE 03 DORMITORIOS |Dorm. Principal 8.00
Dorm. 1 Cana 5.00
Dorm. 2 Camas 7.50
Bafo 285
60.08 m2 Coolna 5.00
Lav.- Tendal 2.50
Estar - Comedo 16.00 47.85
Mutosy dreulssion [ 25%) 11.96
Total 59.81
SEQUNDO
Habitantes 3 doimiarios B
AREA FOR P1SO Mazimos 2 doimitarios 4
DENSIDAD TOTAL 1 doimitarios 3




PRIMER PISO

TERCERO

Propuesta

Area
umnidad 1 Dormt.
unidades 2Uarmit.

unidades 3Dormit

DEPARTAMENTO:

PISOS

Ambiantes

Oepart. 10ormt.
Depart. 2Doimt.
Depart. 30Domt.
Estar

Cireulacion + Escalera
Estacionam

20o0imt.
3Dorm,

Circulacion +Estar + Escalera

Edificio Vivienda

Densldad
m2
m2
mZ
Area Area
Techada Libra

Pisos

PISOS

- P3G | e




DE LIMA
EDIFICIO MULTIFAMILIAR EN EL CERCADO PLANTEAMIENTO GENERAL \

PROGRAMA paRaE k10 poncE
ARQUITECTONICO .

e rrPh o PR
BLOQUE A AREA = 228.0750 M2

1 DEPARTAMENTO POR PISO
TOTAL 3 DEPARTAMENTO

20PTO DE 2 DORMITORIKOS ¥ 1 DPTO
DE UN 1 DORMITORIO

BLOQUE B8 AREA = 1183.7364 M2

2 UNIDADES

4 DEPARTAMENTOS POR PISO
TOTAL 186 DEPARTAMENTO
16 OPTO DE 2 OORMITORIOS

BLOQUE C AREA = 286.8632 M2

4 UNIDADES

1 DEPARTAMENTO POR PISO
TOTAL 4 DEPARTAMENTOS
4 DPTO DE 2 DORMITORIOS

BLOQUE D AREA = 1402.4202 M2

2 UNIDADES
4 DEPARTAMENTOS POR PISO
TOTAL 16 DEPARTAMENTOS DE 3 ORMITORIOS

AREAS RECREATIVAS
4 DEPARTAMENTOS POR PI1SO
AREA DE ESTAR

ESTACIONAMIENTO:
CAPACIDAD PARA 168 AUTOS

SERVICIOS

QUARDIANIA

MEDIDORES DISTRIBUIDOS PARA
C/D UND. DE VIVIVENDA

AV ALEJANDRO BERTELLO

Graduando: Bach. EDGAR MANUEL GUTIERREZ MIRANDA 16 LIMA 2005



CLASIFICACION DOE DEPARTAMENTGS

BLOQUE D

Aea = 87.3517
DEPARTAMENTO Da
€3 DORMITORIOS

BLOQUE D

Area D

BLOQUE D

Area = 87.3517
DEPARTANENTG O3
03 DORMI(TORIOS

53.5831 mz

BLOQUE D

Arec = 87.3517
DEPARTAMENTO D2
03 OORMITOROS

(]
g
N
In
u
W T
8=
o CAJA DE ESCALERA 2
N2 Ared = 17.5614 m2
Q2

BLOQUE C

Arec = 716658
OEPARTAMENTO
D1 DORMITORIO

CAJA DE ESCALERA 3

POZC

Areq =

—\

Neg = 22.50%0

BLOQUE B
Arec = 72.4856 m2

DEPARTAMENTO B4
0.

BLOOUE D
Meo = 91528
DEPARTAMENTC G
03 DORNITORIOS

CE LUZ 1

PATIO
271.9764 m2

CAJA DE ESCALERA 1
Aea = 17.6098 m2

BLOQUE A

Aec = 54.9791
DEPARTAMEMTC A1
01 DORMITORIC

CAJA DE ESCALERA 4

BLOCUE B
Arec = 746416 m2
DEPARTAMENTO B3

BLOQUE

2 02
DORWTORIOS+ 01 DAORMTOROS+01
CUARTO DE CUARTO DE
TRABAJO TRABAJQ
Areg B= 294, %
I L.

BLOOUE B

Aeo = 73.5636
DEPARTAMENTO B2

02
BDORMITORM3S+Q1
CUARTO DE
8 TRABAJO
546 m?2

BLOOUE B
Areo = 73 5636m2
CEPARTAMENTC 81
02
CORNITCRICS + 01

JUARTO OE
TRABAJO

AV. ALEJANDRO BERTELLO

JR. SANTA MARIANA PAREDES

CUADRO DE AREAS

1° PISO

BLOQUE A

Ao =~ 549701

01 DEPARTAMENTO At
01 DORMITIORO
BLOOUE B8

Areo B=

2042546 m2

04 DEPARTAMENTO 81t
02 DORMITORIDS+

01 CUARTO DE TRABAJO

BLOCUE C

Areo = 71.6858

Ot OEPARTAMENTS €
01 DORMITORIO
BLCQUE D

ANea D =

353.5831 m2

O4 DEPARTAMENTO Ot
03 DORMITORIOS

POZO DE LUZ 1
Areg = 27193764 m2

PGZ2O DE tuZ 2
Aeo = 14 8779 m2
POZG CE LuZ 3
Arg0 = 354135

SREA TOTAL
=322.2674

CAJA DE ESCALERA 1
aeo a 17.609 m?2

CAJA DE ESCALERA 2

Arec = 175814 2

CAJA DE ESCALERA 3
Areo = 22.3050

CAJA DE ESCALERA 4
Moo =« 155331 m2

AREA TQYAL =73 2693im2

AREA TECHADA TOTAL= 847.7427m2
1* PISO




BLOQUE O

Areo = 87.39517
OEPARTAMENTO D4
03 OORMTOROS

BLOQUE D

Area D = 3535831 m2

BLOQUE D

Area ~ 87.351?
DEPARTAMENTO D3
03 DORMITORIOS

BLOQUE D

Areo « 87.3517
OEPARTAMENTO 02

o e
=¥
-~
o
W -
B
o! CAJA DE ESCALERA 2
N g Areo = 17.5614 m2
Q2
o

BLOQUE C

Areo = 71.66%8
OEPARTAMENTD
21 DORMITORIO

N\

CAJA DE ESCALERA 3

POZC DE LUZ 1

Areg = 2719764 m2

BLOQUE B
Area = 72.48%6 m2

DEPARTAMENTO B4
a2
OQRMWTOROS+01
CUARTO DE
TRABAYO

BLOQUE O
Aeo = 91528
DEPARTAMENTC D1

BLOCULE B8
Neo w 746416 m2
DEPARTAMENTO 83

03 OORUTOROS 03 DORNITOROS
|
CAJA DE ESCALERA 1
AMeo = 176098 m2
BLOCUE A
preo = 88.7774
DEPARTANENTO &t
— 01 DORISTCRIC
CAJA OE ESCALERA 4
ANeo = 155931 |n2
BLOQUE B BLOOQUE B

aeo = 73.5636
CEPARTAMENTO &2

%Ru7m05 +01 géaw!omos’o'
e S
BLOQUE &
294.2546 m2

lAreo B=

Are0 = 71 5836m2
DE PARIAMENTC B1

o4
OORNITGRICS + 01
QUARTO CE
TRABAJO

@
-
s
()
)
O
(-
rT
I.
Ry
™
5
V8

2° PISC
BLCQUE A

Area = 88.7774
01 DEPARTAMENTO A1
01 DIORMTORO

BLOOUE B

Areo 8=

294.2546 m2

04 DEPARTAMENTO 8!
02 DORWITORKDS+

01 CUARTO DE TRASAJO
BLOCUE C

Arec =« 71.6858

01 OEPARTAMENTS €
01 DORMITCRIO
BLCQUE O

Areq O =

353.5831 m2

04 DEPAFRTAMENTO 01
03 CORMITORIDS

AREA TOTAL =
808.2811m2

PCZO DE LUZ 1
Areg = 271 37684 m2

PCZC BE LUI 2

Ned = 148779 my

POZC CE tuZ 3

CAUA DE ESCALERA 13
Mea = 1T EGIE m]

CAJA DE ESCALERA
Areq = 175614 m2

CAJA DE ESCALERA 3

CAJA OE ESCALERA ¢
Aceo = 155931 m2

AREA TECHACA TCOTAL= 881.5504m2
2* PISG




BLOOUE b

Aoy = 87.3517
DEPARTAMENTG D4
9! GORMITCRIOS

BLOQUE D

Area D =

BLOQUE D

Aes = 873512
DEPARTAMENTO D3
03 CORNITORIOS

347.627 m2

BLOQUE D

Aeo = 873517
DEPARTAMENTO D2
03 OORMITOROS

CAJA DE ESCALERA 2
Areg = 175614 m2

W ’

BLCQUE C
Areo = 71.6558

OEPARTAMENTO
01 DORIKMTCRIQ

POZO DE LUZ 3
Meo = 354135

T

CAJA DE ESCALERA 3
Aeo = 22.505C

BLCQUE B

Area = 69.2663m2
DEPARTAMENTO B4

02
DIRFMUITORICS+01
CU4RTO DE
TRABAJO

sLocuE O

Aed = 85.5713
CEPARTAMENTO Dt
23 DORNITORIDS

CAJA DE ESTCALERA 1
Meo = 176098 m2

CAJ4 DE ESCTALERA 4
Neo « 155931 M2

BLOGUE B
ares = 709855
DEPARTAMENTO B3

02
DOKMTOROS +01

ELOQUE

TRABAJO
Area B= 280.9

—

1

BLOOLE B

Arec = 70,3599
GEPARTAMENTO E2

02
DORPMITORIOS +O1
CUARTY DE
B TRABAJO
716 m?2

BLOCUE B
Acea ~ 70 3599
C€ PARTAMENTC 81
o2
CORMITCRICS + 01
QUARTO 0E
TRABA IO

CUADRO DE

4° PISC

BLOOUE 8

Are0 B= 280.8716 m2
04 DEFARTAMENTO BY
02 DOPMITORIDS +

01 CURIC DE YRABAD

BLCOUE C

Areg = 71.5458 m2
01 CEPARTAMENIC €
01 DORMITOR
BLOQUE D

Moo O =

347627 ™2

4 DEPARTAMENTO DV
03 DORMIICRIOS

WREA TOTAL =
700.264am2

FOZO DE LUZ 1
Areg = 2719764 m2

POZO DE WZ 2
ANea = 142775 m2

POZO DE LUZ 3

AREA TGTAL
=322.2674

CAJA OE ESCALERA 1
Areo = 17.6298 m2

CAJa DE ESCALERA 2
rec w 175614 m2

CAJh DE ESCALERA 3
Arec = 22.5050

CAJA OF ESCALERA 4
Moo »w 155931 m2

AREA IGTAL =73.2632m2

AREA TECHADA TOTAL=
4" PISC

AREAS

773.5337m

-~
<

soteno ,1'.2°.3* y 4° pisc

AREA TECHADA TOTAL=2860 5469m%




Area =
40.8956

Area =
445.6803

CISTERNA

SEMI SOTANO

CUADRO DE AREAS

SEMI SOTANO

AREA TOTAL =273.2693m2

AREA TECHADA TOTAL= 48€.5759 m2




Municipalidad Metropolitana de Lima

. ran
Lima, 2 . ABK (00

oFIcio ne 4L -2005-MML-DMDU-QPDM

Seror.

Edgar Manuel Gutierrez Miranda
JR. BELLO Horizonte N° 1758

San Martin de Porres.

Ref.: Doc. Simple N°30688-2005.

De mi consideracion.

Tengo a bien dirigirme a Ud., a fin de manifestarle que en atencion al documento de
la referencia, mediante el cual solicita informacion de los Parametros Urbanisticos y
Edificatorios, para el inmueble ubicado en la Av. Alejandro Bertello N° 806, Cercado de
Lima, provincia y departamento de Lima.

Al respecto, informo a Ud. que los parémetros Urbanisticos y Edificatorios para dicho

inmueble son los siguientes:

Ubicacion del inmueble

Cédigo Catastral

Area de Estructuracién Urbana

Zonificacion
Uso Predominante

Usos Permitidos
Usos Compatible
Retiros
Alineamiento

Densidad Neta Hab/Ha y.
Densidad Bruta Hab/Ha

Coeficiente de Edificacién
Area de Lote Normativo

Area Libre Minima

Altura Mixima

Estacionamiento (1)

AV. ALEJANDRO BERTELLO Nv 806.

2005-01-17-041-001

1 Arca de Mavor Homogeneidad de Funcion

C2 Zona de Comercio Vegcinal.

Centros Comerciales a nivel de Barrio o Vecinal. Comercializacion de bienes de
consumo directo de uso diario v servicios de pequena magnitud.

Comercial, Residencial (compatible con R2-R3-R3 con las normas del AU T
Solo los senalados en ¢l Indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Drbanas.
Av. Algjandro Bertello: 3.00 mits. Jr. Santa Mariana de Paredes: 3.00 nus.

La Av. Alcjandro Bertello es via Colectora, Seccion C-39. Limina 235: Franio Santa
Gertrudis - Tingo Maria: 30.00 mts.

»

Total Miximo: 3.0 Comercio Miaximo: 3.0 Vivienda Maximo: 2.4

En das zonas habilitadas se considera ¢l area de los lotes existentes, En las nuevas
habilitaciones s considerard ¢l drea resultante del plancamicento de las zonas
comerciales. Se permitird la subdivision en lotes solo en base al plancamicento integral
del drea v el frente del lote  estara determinado por la zona residencial
correspondiente.

Iin Uso Comercial no es exigible siempre v cuando se solucione adecuadamente la
ventilacion ¢ iluminacion. En Uso Residencial ¢l poreentaje del area libre seri ¢l
sefatado en lu zoniticacion residencial correspondiente.

1.5 (a ~ 1) Una vez v media ¢l ancho de la calle mas los retiros municipales para
ambos lados de la via.

Usos Especiales 1 estac. por cada
Supermercado. Tienda de Autoservicio 100 m2 de drea de venta,
Mercado 10 puestos
Cines. teatros, locales de espectaculos 10 butacas

Afo de la Infraestructura para la Integracion.



Locales culturales clubes, Instituciones y similares 50 m2 de arca techada.

Locales de Culto 20 m2 de érea de culto
Reglamentacién Especial para el dis¢fio de proyectos especificos:

% Inmueble en Propiedad Horizontal, sujeto a lo dispuesto por la Ley 27157 y su reglamento publicado el 17.02.2000.
Observaciones

*  Aplicable exclusivamente para proyectos Residenciales.

(1) Cuando se trata de Zonas Comerciales C 2 resultantes del proceso de Habilitacion que cuenten con estacionamiento
publico no se exigird estacionamiento dentro del lote.

En el caso que exista vivienda, el estacionamiento se cedird a lo dispuesto para la zonificacion Residencial.

Lote con frente a la Av. Alejandro Bertello esquina con el Jr, Santa Mariana de Paredes.

®,
o

°,
[

la ocasion para manifestarle las muestras de mi especial

Ty MUNICIPALIDAD METROPGLITANA DE LIMA
527 Dureccion Municipal Ge Desarroflo Urbano
UK Uhana ael Rer de Desarrolio thetropoiitano

A

RCVIEZG/MARA/GIIC.

Ano de la Infraestructura para la Integracion.



EDIFICIO MULTIFAMILIAR EN EL CERCADO DE LIMA

FUNCIONESTRUCTURANTE:

POR LA IMPORTANCIA QUE VA TENER SU PROPIO ESPACIO ES DECIR
VAHABER MAYOR PERCEPCION VISUALEN EL PATIO CENTRAL.
LAACTIVIDAD FUNDAMENTAL EN LA VIVIENDA ESTAASOCIADAAL
DESCANSO, ES POR ESO SE LOGRA QUE LA VIVIENDA ESTE
PROTEGIDA.

[

== ES QUE CUMPLE DICHO EDIFICIO EN ELAMBIENTE
B—TRBANO
POR LA UBICACION Y POR LA CARACTERISTICA DE LA CIUDAD:
VAHACER:ACTIVIDAD ESTRUCTURANTE Y COMPLEMENTARIA
UBICANDOSE EL EDIFICIO EN UNA ZONA RESIDENCIAL.

FUNCION COMPLEMENTARIA:

DEBIDO A QUE EL EDIFICO ES UNA VIVIENDA MULTIFAMILIAR VA
HACER COMPLEMENTARIADEBIDO AQUE COMUNICADOATODOS LAS
ACTIVIDADES COMPLEMENTARIAY A LAS ESTRUCTURANTES ES
DECIR CUANDO LAS ACTIVIDADES COMERCIALES NO FUNCIONES,

LAS VIVIENDAS VAN HADAR SEGURIDAD Y TRANQUILIDAD

Graduando: Bach. EDGAR MANUEL GUTIERREZ MIRANDA 2 LIMA 2005
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EDIFICIO MULTIFAMILIAR EN EL CERCADO DE LIMA

7.4 CONCEPTUALIZACION ARQUITECTONICA

En el disefio del edificio multifamiliar, se ha considerado laforma del terreno, al ser
este de forma rectangular, se ubicaran los bloques de forma ortogonal.

El proyecto ha sido organizado a partir del parque alipio ponce, la cual presnta una
calle peatonal que da frente a un bloque de los 4 que cuenta el edificio, asimismo este se
levanta a 1.05 del nivel del terreno , con el proposito de evitar la vision entre los que cruzan
esta calle.

PATIOINTERIOR QUESEABRE POR SUS EXTREMOSY

ESTASITUADO SOBRE LAPLANTADELESTACIONA- Los bloques se ubican de forma ortogonal, logrando corformar una trama que se integrara al
MENTOSUBTERRANEO. LASVENTAS QUE DANESTE o i b del tiro de 5mts hacia | id t tiro de 3.00 mt
NG SON EXCESIVAMENTE GRANDES , PARAEVITAR ©SPacio urbano de lazona con un retiro de Smts hacia la avenida y otro retiro de 3.00m

LAVISION ENTRE FACHADAS PROXIMAS haciauna calle.

i ] B Conformandose esto como partido el bloque A, manteniendo el retiro, buscando ademas un
g g efecto de juego de volumenes y dinamismo.en contraposicion con el bloque B, macizo que
se alinea con un retiro formara adosandose el ingreso principal al inmueble formando otra

v . composicion que se refuerza con la apariencia exterior de las fachadas, unas se mantienen

planas y otra muestran la volumetria al exterior y interior del espacio que se distribuyen en
cada planta, los bloques A Y C, tendran sus areas sociales con vistas al patio interior que
sera el elemento central del conjunto, un espacio urbano recreativo y ademas se contrapone
con las edificaciones del entornoy de convertirse en un centro de vida para los residentes.

La ubicacion de los estacionamientos y los servicios se encuentran en el sotano, con un
ingreso independiente para facilitar la entrada y salida de vehiculos, sirviendo ademas en
LAESCALA DEL PATIOSE DA POR LAPROPORCION ; . .
53, QUE SE MANTIENE DE UNA DE LAS CALLES el recojo de los desperdicios almacenados en el deposito de basura.
ALEDIFICIO

Graduando: Bach. EDGAR MANUEL GUTIERREZ MIRANDA B LIMA 2005



EDIFICIO MULTIFAMILIAR EN EL CERCADO DE LIMA

Se contara con un cerco perimétrico y porteros eléctricos, de este modo todo el conjunto
sera privado, disminuyendo los ruidos y molestias extemas.

El conjunto pretende una imagen unitaria , a la que va ofrecer variedad, oponiendose
sistematicamente a la repeticion y la monotonia ademas de los diferentes tipos de distribucion
de los departamentos, ubicados, segun su orientacion, esto repercute en facahadas
desplazanzando ventanas, configurando volumenes variados y en fin ofreciendo dinamismo
a launidad edificada.

En uno de los pisos del bloque B se ha dado un tratamineto de remate colocando una
tiantina como elemento de comunicacion sobre la existencia del area social de los
departamentos vista desde el exterior desde la av. bertello.

el edificio contiene 6 modelos diferentes de viviendas, en la parte superior del bloque b se
encuentra los volumenes con coberturas curvas que producen un efecto visual de coronacion.

Finalmente, el érea total construida sera de 3360.5469 m2, considerando el costo por m2 de
$ 250 la actual habilitacion tendria un valor de costo de $ 839512.50.
Posteriormente se mostrara un presuesto comparativo del valor de la obra.

Graduando: Bach. EDGAR MANUEL GUTIERREZ MIRANDA 2 LIMA 2005



ZDIFICIO MULTIFAMILIAR EN EL CERCADO DE LIMA

La composicidn arquitecténica del conjunto esta creada por 4 bloques, los accesos estan
constituidos por 4 nucleos verticales de escaleras , de los que 2 tienen conencion con el
estacionamiento y solo se ha planteado que cada bloque tenga una concepcién distinta,
integrandose uno a otro por dicho lenguaje y por elementos estandarizados como son los vanos,
los tanques elevados, las escaleras panoramicas con barandas, los espacios de recepcion, y
por los acabados como planos tarrajeados y pintados, de esta manera al asociar los bloques
las fachadas tendran una secuencia ritmica y armoniosa a su vez que se aligeraralamasay la
verticalidad de los volimenes.

7.5 MEMORIA DESCRIPTIVA

Para tener mayor apreciacion del edificio describiremos el conjunto identificando los cuatro
bloques asimnismo sudisposicion de los diferentes tipos de planta que se hanm planteadio en el
desarrollo, asi como la difrentes tipod de escaleras como elementos vertivcales de circulacion,
de manaera que al adosar los tipos de bloques ABC y D formen un asola unidad

Sraduando: Bach. EDGAR MANUEL GUTIERREZ MIRANDA 5 LIMA 200S
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CIRCULACION

DORMITORIOS

ESTAR

nm -

SOCIAL.RECREACION
I

El PRIMER PISO esta conformado por la plazoleta central que organiza el conjunto. Ubi-
cado sobre el estacionamiento, tiene dimensiones generosas y sirve como espacio de articula-
cién con el ingreso principal.

Graduando: Bach. EDGAR MANUEL GUTIERREZ MIRANDA % LIMA 2005
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El acceso al SEGUNDO PISO, como a los siguientes, se realiza por med o de cuatro
escaleras, que comunican a dos o tres departamentos. El volumen es compacto, d eando sola-
mente el vacio central libre.

Graduando: Bach. EDGAR MANUEL GUTIERREZ MIRANDA 27 LIMA 2005
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El TERCER PISO, se ha trabajado un volumen que evoca uno de los balcones de cajon
cerrado de una casona limefia en la fachada frente al jiron Mariana de Paredes, que remarca
insinuante ingreso peatonal y vehicular hacia el estacionamiento enterrado.

Graduando: Bach. EDGAR MANUEL GUTIERREZ MIRANDA 2 LIMA 2005



EDIFICIO MULTIFAMILIAR EN EL CERCADO DE LIMA

El CUARTO PISO es simliar al anterior, por las caracteristicas que continua de éste, co-
rresponde al piso final del conjunto y para tal caso se disefian lucernarios vidriados que sirven
como remate y logran una mayor iluminacidén de los departamentos con luz cenital hacia la av
alejandro bertello , presenta una terraza como medio entre el exterior del volumen.

‘Graduando: Bach. EDGAR MANUEL GUTIERREZ MIRANDA 29 LIMA 2005
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e
T iT T
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La AZOTEA tiene una funcidn practica, alli se puede acceder por cualquiera de las escale-
ras y se ubican los dos tanque elevados que abastecen a todo el conjunto,

Graduando: Bach. EDGAR MANUEL GUTIERREZ MIRANDA 30 LIMA 2005
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ny

5LANTA 1°SOTANO
Y 2°SOTANO ] ,

SEMI SOTANO

iraduando: Bach. EDGAR MANUEL GUTIERREZ MIRANDA 31
LIMA 2005
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ELEVACION DESDE EL JR. SANTA MARIANA DE PAREDES

—— ]

ELEVACION DESDE LA AV. ALEJANDRO BERTELLO

Graduando: Bach. EDGAR MANUEL GUTIERREZ MIRANDA 2 LIMA 2005
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oo W
VISTA DEL PARQUE ALIPIO PONCE

I T [T ]

CORTE A-A

iraduando: Bach. EDGAR MANUEL GUTIERREZ MIRANDA 3 LIMA 2005
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CORTE B-B

oy m T

CORTEC-C

aduando: Bach. EDGAR MANUEL GUTIERREZ MIRANDA kL LIMA 2005
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0 O

ulin o
0 O

CORTED-D

CORTE E-E

aduando: Bach. EDGAR MANUEL GUTIERREZ MIRANDA 35 LIMA 2005



Vista interior del departamento del 4 piso del bloque B, en donde se aprecia los acabados y la proporciéon del espacio



Perspectiva del interior donde se observa la tiatina mostrando el material siendo un valor agregado al
area de la sala, mostrando una percepciénde amplitud



LA FACHADA DE LA VIVIENDA SE COMPONE DE ELEMENTOS LINEA-
LES SALIENTES Y QUE DEFINEN EL NUCLEO DE LAS AREAS SOCIALES,

ASIMSISMO EL DESNIVEL UTILIZADO LE DA CONTINUIDAD LOS
ESPACIOS.

LA UNIDDA FORMAL DEL CONJUNTO SE CONSIGUE A TRAVES DE LA
REPETICION DE MODULOS ESTRUCTURA Y COLOR.

VOLADIZO FORMADO POR LA MISMA MALLA ESTRUCTURAL DEL
MURO DE CONCRETO QUE SE ABRE PARA FORMAR PROPORCION
EQUILIBRADA ENTRE VACIOS Y LLEN OS



VISTA DESDE EL PARQUE



PERSPECTIVA VISTA DESDE LA AV. ALETANDRO BERTELLO
JR. SANTA MARTIANA PAREDES



VISTA DE LA PLAZOLETA NUCLEO CENTRAL DEL EDIFICIO



VISTA DE UN CARACTERISTICO FRNTIS DESDE LA AV. ALETANDRO
BERTELLO,AL FONDO UN INSINUANTE VOLADO QUE REMARCA
EL INGRESO.



PRESUPUESTO

0BRA:EDIFICIO MULTIFAMILIAR ALEJANDRO BERTELLO
PROGRAMA MI VIVIENDA

SISTEMA ESTRUCTURAL PORTICOS Y
ALBARILERIA ARMADA O CONFINADA

ITEM DESCRIPCION DE LAS PARTIDAS UND
1.00 ESTRUCTURAS

OBRAS PROVISIONALES
TRANSPORTE DE EQUIPOS Y MATERIALES GL8e

TRAZO NIVELES Y REPLANTEO m2
MOVIMIENTO DE TIERRAS

EXCAVACION DE ZANJAS M3
EXCAVACION PARA ZAPATAS M3
ELIMINACION MATERIAL EXCEDENTE M3
VOLQUETE 10 M3

RELLENO Y COMPACTACION CON MATERIAL
PROPIO M3

OBRAS DE CONCRETO SIMPLE

CONCRETO PARACIMIENTOC:H1:6+30PG M3
CONCRETO PARA SOBRECIMIENTO M3
ENCOF. Y DESENCOF.PARA SOBRECIMIENTO M2
SOLADO PARA ZAPATAC:H 1:10H=0,10 M2

CONCRETO ARMADO

CONCRETO ZAPATAS Fc = 210 ka/cm2 M3
ACERO ZAPATAS KG
COLUMNAS DE CONCRETO Fc= 210 ka/cm2 M3
COLUMNAS ENCOFRADO Y DESENCOF. M2
COLUMNAS ACERO KG
VIGAS DE CIMENTACION CONCRETO M3
VIGAS DE CIMENTACION ENCOF. Y DESENCO M2
VIGAS DE CIMENTACION ACERO KG
VIGAS DE CONCRETO Fc = 210 kg/cm2 M3
VIGAS ENCOFRADO M2
VIGAS ACERO KG
ALIGERADO E=0,20M

CONCRETO Fc = 210 kg/cm2 M3
ENCOFRADO Y DESENCOFRADO M2
ACERO KG
LADRILLO HUECO UND
ESCALERAS

CONCRETO Fc = 210 kg/cm2 M3
ENCOFRADO Y DESENCOFRADO M2
ACERO DE REFUERZO KG
PLACAS CONCRETO Fc= 210 kg/cm2 M3
PLACAS ENCOFRADO Y DESENCOF. M2
PLACAS ACERO KG
CONCRETO PARA CISTERNA

fics175 ka/c m2 M3
ENCOF.DESENCOF. NORMALP/CISTERNA
SUBTERRANEA M2

HABILITACION Y COLOCACION DE ARMADUR/ Kg.
CONCRETO PARA TANQUE ELEVADO fic=

175 kg / cm2 m3
ENCOF.DESENCOF. NORMAL P/TANQUE

ELEVADO M2
HABILIT. Y COLOCACION DE ARMADURA Kg.

MET

394,00

109,00
72
145

36

109,00
68,87
130,60
60,00

38,00
1.612,60
60,53
319,49
21.018,75
269,04
1.513,38
§7.507,30
269,04
1.513,38
57.507,30

294,26
3.383,00
20.176,00
29.426,25

21,78
60,00
1.614,00
403,56
2.206,84
30.939,60

1.92

22,568
448

3,56

59,2
165,76

P.UNIT

3500
1,26

18,63
26,62
1"

933

171,04
203,28
17,42
13,07

360,91
3.47
360,91
29,58
347
360,91
N2
3.47
360,91
32,96
3.47

360,91
32,868
.47
1.3

360,91
33,78
347
360,91
33,76
347

289,15

28,53
193

315,47

388
1.93

PARCIAL TOTAL

3.500,00
490,44

1.612,87
1.916,84
1.595,00

335,88

16.643,38
13.959,24
2.278,54
784,20

12.992,78
5.506,42
21.847,3
9.450,37
72.935,08
97.099,23
47.352,72
199.550,33
97.009,23
49.880,02
199.550,33
106.202,28
110.508,18
70.017,68
39.136,91
7.860,62
2.025,60
5.600,58
145.648,64
77.203,72
107.380,41

555,17

643,64
86,48

1.123,07

2.206,96
319,92

200 ARQUITECTURA

MUROS Y TARINIIES DE AL RANILERIA

Pagina 1

1.535.265,77
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TARRAJEO DE CIELORASO e=1.5 mezcla 1:4 M2 607.6 17,04 10.353,50

PISOS Y PAVIMENTOS

CONTRAPISOS e=48mm,base 3.8cm1:Soastal M2 33,6 18,35 616,56
PISOS DE CEMENTO PULIDO e=2" 1:4 M2 576,8 21,04 12.135,87
PISO LOCETA VENECIANA COLOR CLARO 20X M2 336 39,86 1.339,30
ZOCALOS

ZOCALO DE MAYOLICA 15X15 COLOR M2 89 47,27 4.207,03
CARPINTERIA DE MADERA Y METALICAS

PUERTA CONTRAPLACADA e=35mmTr.lupunai m2 82,6 117,93 9.741,02
MARCODE MAD. PARA PUERTA DE CEDRO

112 X3 M 319,77 10,68 3.408,75
VENT. DE MADERA CON HOJAS DE CEDRO M2 95 64,75 6.151,25
CERRAJERIAS

BISAGRAS CAPUCHINA ALUMIZDA DE31/2 UND. 330 8,28 2.732,40
CERRADURA PUERTA PRINCIPAL PESADA UND. 1 95,22 1.047,42
CERRADURA PARA PUERTA INTERIOR BRON{ UND. 30 84,17 2.525,10
VIDRIOS Y CRISTALES

VIDRIO INCOLORO SIMPLE P2 720 2,65 1.908,00
PINTURA

PINTURA DE CIELO RAZO AL TEMPLE M2 576,8 7.28 4.199,10
PINTURA MUROS INT.EXTER. AL TEMPLE M2 2382,65 7.54 17.965,18
PINTURA PUERTA DE MADERA CON BARNIS M2 187,68 98 1.839,26
PINTURA VENTANA MADERA CON BARNLZ M2 43,2 7.46 322,27

80.699,98

3.00 INSTALACIONES SANITARIAS
APARATOS SANITARIOS Y ACCESORIOS

INIDORO SIFONJET COLOR ESP.COMCIAL. UND. 10 215,03 2.150,30
LAVATORIO SONNET COLOR ESP. COMERCIA UND. 10 272,11 2.721,10
LAVADERO DE ACERO INOXIDABLE SATINAD{ UND. 10 87.71 877,10
LAVADERO 1POZA LR-1(0.80X0.60X0.30) UND. 10 134,95 1.349,50
ACCESORIOS SANITARIOS

JABONERA 15X15 DE LOZA BLANCO UND. 10 7,24 72,40
TOALLERA DE LOZA DE COLORUND. UND. 10 545 54,50
PAPELERA DE LOSA DE COLOR UND. 10 7,34 73,40

INSTALACIONES DE APARATOS SANITARIOS

INSTALACION DE APARATOS SANITARIOS UND. 40 517 2.308,00
INSTALACION DE ACCESORIOS UND. 30 11,54 348,20
INSTALACIONES SANITARIAS

SALIDA DE DESAGUE PVC.SAL 2 PTA. 40 56,68 2.267,20
SALIDA DE DESAGUE PVC. SAL 4 PTA. 10 97,34 973,40
SALIDA DE VENTILACION PVC.SAL-2 PTA. 4 58,8 235,20
TUBERIA PVC.SAL-2 ML 50,7 15,51 786,38
TUBERIA PVC.SAL- 4 ML 55 20,38 1.120,90
TUBERIA CSNo4UNION FLEXIBLE ML 7.4 27 199,80
TUBERIA CSNo8 UNION FLEXIBLE ML 5,2 29,37 152,72
CODO PVC SAL 2! X 45 UND 8 2,35 18,80
CODO PVC SAL 2! X980 UND 2 2,35 4,70
CODO PVC SAL 4! X90 UND 2 8,19 16,38
TEE PVC SAL 2 UND 20 38 76,00
TEE PVC. SAL 4 UND M 12,38 420,92
YEE PVC. SAL 2 UND 12 3,97 47,64
YEE PVC. SAL 4 UND 10 12,38 123,80
ADITAMIENTOS VARIOS

SUMIDERO DE BRONCE 2 UND 10 28,7 267,00
REGISTRO DE BRONCE CROMADO 2 UND 8 18,45 147,60
REGISTRO DE BRONCE CROMADO 4 UND 2 24,81 49,62

Pagina 2
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CAJA DE REGISTRO 12X24 TAPA DE F.D.

reus

UND 10 110,03 1.100.30
SISTEMA DE AGUA
SALIDA DE AGUA FRIA PVC 1/2 PTO 61 72,08 4.390,88
SALIDA DE AGUA CALIENTE PVC. 1/2 PTO 40 86,78 3.471,20
REDES DE DISTRIBUCION
TUBERIA DE PVC CLASE 10 SP 1/2 ML 89 10,04 893,56
TUBERIA DE PVC CLASE 10 SP 1 ML 19 11 132,09
TUBERIAS DE PVC CLASE 10 SP 11/4 ML. 371 12,19 452,25
TUBERIAS DE PVC CLASE 10 SP3/4 ML. 279 9,98 278,44
CODOS 90 PVC CLASE 10 SP 1/2 UND. 56 2,78 155,68
CODOS 90 PVC CLASE 10 SP 3/4 UND. 10 3.7 37,00
CODOS 90 PVC CLASE 10 SP 11/4 UND. 6 7,52 45,12
TEES PVCCLASE 10 SP 1/2 UND. 40 4,65 186,00
TEES PVCCLASE 10 SP 3/4 UND. 4 7,34 20,38
TEES PVC CLASE 10 SP 11/4 UND. 4 17,68 70,72
VALVULA DE COMPUERTA DE BRONCE 1/2  UND. 30 40,04 1.201,20
VALVULA DE COMPUERTA DE BRONCE 3/4  UND. 10 47,68 476,80
REDES DE ALIMENTACION
TUBERIAS DE PVC CLASE 10 SP.11/4 ML. 6,7 13,92 93,26
20.931,65
4.00 SECCION DE INSTALACIONES ELECTRICAS
SALIDA PARA TABLERO GENERAL PTO 1 360,47 360,47
SALIDA PARA TABLERO DE DISTRIBUCION PTO 10 297,01 2.970,10
SALIDA DE TECHO PVC SEL CABLE TW 12 PTO 51 52,24 2.684,24
\ SALIDA P/LUZ DE CONMUTACIONPVC SELTW _PTO 20 64,74 1.294,80
| SALIDA DE TOMA CORRIENTES DOBLE PVC -
SEL TW 12 PTO 100 60,27 6.027,00
’ SALIDA PARA CALENTADORPVC SELTW 12 PTO 10 83,77 837,70
SALIDA PARA COCINA PVC SEL PTO 10 64,29 642,90
SALIDA DE FUERZA HASTA SHP PVC SAP PTO 1 142,84 142,84
SALIDA PARA TELEF.DIRECTO PVC SAP PTO
SERV. PUBLICO PTO 10 60,85 608,50
SALIDA PARA TELEF. INTERNO PVC SAP PTO
INTERCOMUNICADOR PTO 10 60,85 608,50
16.157,05
COSTO DIRECTO S/. 1.662.054,45
GASTOS GENERALES 12% S/. 199.448,53
UTILIDAD 10 % S/. 166.205,44
SUBTOTAL S/. 2.027.708,43
IGV 19% S/. 385.264,22
PRESUPUESTO TOTAL S/. 2.412.970,65
|ESTRUCTURAS
COSTO DIRECTO S/. 1.535.265.77
GASTOS GENERALES 12% Sl. 184.231,89
UTILIDAD 10 % S/. 153.526,58
SUBTOTAL S/.  1.873.024,24
IGV 18% S/ 355.874,61
PRESUPUESTO TOTAL S/. 2.228.898,85
|ARQUITECTURA
COSTO DIRECTO S/. 80.699,98
GASTOS GENERALES 12% S/. 9.684,00
UTILIDAD 10 % S/. 8.070,00
SUBTOTAL S/ 98.453,98

Ta,o)

X
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|PRESUPUESTO TOTAL

—t

[INSTALACIONES SANITARIAS |
COSTO DIRECTO S/. 29.931,65
GASTOS GENERALES 12% Sl. 3.591,80
UTILIDAD 10 % Sl. 2.993,16
SUBTOTAL Sl. 36.516,61
IGV 19% S/. 6.938,16
PRESUPUESTO TOTAL S/. 43.454.77
[INSTALACIONES ELECTRICAS |
COSTO DIRECTO S/. 16.157,05
GASTOS GENERALES 12% Sl. 1.938,85
UTILIDAD 10 % S. 1.615,71
SUBTOTAL Sl. 19.711,60
IGV 19% S/. 3.745,20
PRESUPUESTO TOTAL Sl. 23.456.81
RESUMEN DEL PRESUPUESTO

1.00 ESTRUCTURAS S/. 2.228.898,85

200 ARQUITECTURA S/l  117.160,24

3.00 INSTALACIONES SANITARIAS Sl 4345477

4.00 INSTALACIONES ELECTRICAS SI..  23.456,81

TOTAL S/. 2.412.970,65

EN DOLARES(U$=3.286)
AREA TECHADA (M2)

PRECIO POR METRO CUADRADO(USS)

Pagina 4

U$ 740.175,05
3363
us 220,09




O0BRA:EDIFICIO MULTIFAMILIAR ALEJANDRO BERTELLO
PROGRAMA MI VIVIENDA
SISTEMA ESTRUCTURAL ALBANILERIA ARMADA O CONFINADA

ITER DESCRIPCION DE LAS PARTIDAS UND MET P.UNIT PARCIAL

SECCION ESTRUCTURAS

1 TRABAJOS PRELIMINARES
LIMPIEZA MANUAL DEL TERRENO M2 165,47 1,75 289,57
OFICINA ALMACEN CASETA DE GUADIANIA M2 48 110,09 5.284,32
TRAZO Y REPLANTEO DE EJES Y NIVELES M2 172,55 1,26 217,41

2 MOVIMIENTO DE TIERRA -
EXAVACION DE ZANJAS h=1.00 M3 41,08 56,95 2.338,37
EXACAVACION DE CISTERNA M3 35 58,95 1.993,25
RELLENO COMPACTADO MATERIAL PROPIO M3 14 1132 158,48
ELIMINACION DE MATERIAL EXEDENTE M3 5 1195 59,75

3 OBRAS DE CONCRETO SIMPLE
CONCRETO PARA CIMIENTO CICLOPEO1:6+30% M3 85 127,64 10.849,40

4 OBRAS DE CONCRETO ARMADO
CONCRETO PARA LOSAS DE CIMENTACION

f1C = 210 KG/ C M2 M2 148 360,91 52.692,86
ENCOF.Y DESENCOFRADO NORMAL P/LOSAS
DE CIMENTACION M2 189 3335 6.303,15

HABILITACION Y COLOCACION DE ARMADURA KG 19.679 3.47 68.286,13
CONCRETO PARA VIGAS DE CIMENTACION

flc=210 kg/c m2 M3 12 360,91 ‘330.92
ENCOFRADO Y DESENCOFRADO NORMAL
P/VIGAS DE CIMENTACION M2 78 28,1 2.191,80

HABILITACION Y COLOCACION DE ARMADURA KG 1879 3,47 6.520,13
CONCRETO PARA MUROS DE CONCRETOfC=

210 kg c/m2 M3 178 380,91 64.241,98
ENCOF/DESENCOF NORMAL P/MUROS DE
CONCRETO M2 1245 32,61 40.599,45

HABILITACION Y COLOCACION DE ARMADURA KG 9876 3,47 34.269,72
CONCRETO PARA LOSA MACIZA fc=210 kg/cm2 M3 678 380,91 244.696,98

ENCOF DESENCONF NORMAL P/L MACIZA M2 3356 29,46 98.867,76
HABILITACION Y COLACION DE ARMADURA KG 42887 347  149.164,89
CONCRETO PARA CISTERNA SUBTERRANEA

fic=175 kg/c m2 M3 12 289,15 3.469,80
ENCOF.DESENCOF. NORMALP/CISTERNA

SUBTERRANEA M2 57,78 28,53 1.648,46
HABILITACION Y COLOCACION DE ARMADURA KG  1.698 1,93 3.277,14
CONCRETO PARA TANQUE ELEVADO fc=

175 kg / cm2 M3 978 31547 3.085,30
ENCOF.DESENCOF. NORMAL P/TANQUE

ELEVADO M2 67 388 2.599,60
HABILITACION Y COLOCACION DE ARMADURA KG 1345 347 4.667,15
ESCALERAS

CONCRETO Fc = 210 kg/cm2 M3 4,80 380,91 1.732,37
ENCOFRADO Y DESENCOFRADO M2 5500 33,76 1.856,80
ACERO DE REFUERZO KG 876,00 347 3.039,72

812103,7725
SECCION ARQUITECTURA

MUROS Y TABIQUES DE ALBANIL ERIA
MUROS DE LADRILLO KK DE ARCILLA DE SOGA M2 130 27,99 3.638,70
TARRAJEO DE CIELORASO e=1.5 mezcia 1:4 M2 3363 17,04 §7.308,52

PISOS Y PAVIMENTOS

CONTRAPISOS e=48mm,base 3.8cm1:5pastai:5 M2 33,6 18,35 616,56
PISOS DE CEMENTO PULIDO e=2" 1:4 M2 5768 21,04 12.135,87
PISO LOCETA VENECIANA COLOR CLARO 20X20 M2 336 39,88 1.339,30
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I ZOCALO DE MAYOLICA 15X15 COLOR M2 89 47,27 4.207,03
CARPINTERIA DE MADERA Y METALICAS
PUERTA CONTRAPLACADA e=35mmTr.lupuna4 M2 826 117,93 9.741,02
MARCOSE MADERA PARA PUERTA DE CEDRO
1172 X3 M2 31977 10,68 3.408,75
9 VENTANA DE MADERA CON HOJAS DE CEDRO M2 95 64,75 6.151,25
CERRAJERIAS
VISAGRAS TIPO CAPUCHINA ALUMIZDA DE31/2 UND. 330 8.28 2.732,40
CERRADURA PUERTA P'RINCIPAL PESADA UND. 1 9522 1.047,42
CERRADURA PARA PUERTA INTERIOR BRONCE  UND. 30 84,17 2.525,10
VIDRIOS Y CRISTALES
VIDRIO INCOLORO SIMPLE P2 720 2,65 1.908,00
PINTURA
PINTURA DE CIELO RAZO AL TEMPLE M2 5768 728 4.199,10
PINTURA DE MUROS INT.EXTER. AL TEMPLE M2 23827 7.54 17.965,18
. PINTURA EN PUERTA DE MADERA CON BARNIS M2 187,68 9.8 1.839,26
PINTURA EN VENTANA DE MADERA CON BARNIZ M2 432 148 322,27
\» 131.082,74
. .
ISECCION INSTALACIONES SANITARIAS '
APARATOS SANITARIOS Y ACCESORIOS
INIDORO SIFONJET COLOR ESP.COMCIAL. UND. 10 215,03 2.150,30
LAVATORIO SONNET COLOR ESP. COMERCIAL  UND. 10 272,11 2.721,10
LAVADERO DE ACERO INOXIDABLE SATINADO  UND. 10 87.71 877,10
LAVADERO 1POZA LR-1(0.80X0.60X0.30) UND. 10 134,95 1.349,50
ACCESORIOS SANITARIOS
JABONERA CON ASA 15X15 DE LOZA BLANCO UND. 10 724 72,40
TOALLERA DE LOZA DE COLORUND. UND. 10 545 54,50
PAPELERA DE LOSA DE COLOR UND. 10 734 73,40
INSTALACIONES DE APARATOS SANITARIOS
INSTALACION DE APARATOS SANITARIOS UND. 40 51,7 2.308,00
INSTALACION DE ACCESORIOS
’INSTALACIONES SANITARIAS
SALIDA DE DESAGUE PVC.SAL 2 PTA. 4 56,68 2.267,20
SALIDA DE DESAGUE PVC. SAL 4 PTA. 10 97,34 973,40
SALIDA DE VENTILACION PVC.SAL-2 PTA. 4 588 235,20
TUBERIA PVC.SAL-2 ML 50,7 1551 786,38
TUBERIA PVC.SAL- 4 ML 55 20,38 1.120,90
TUBERIA CSNo4UNION FLEXIBLE ML 7.4 27 199,80
TUBERIA CSNo8 UNION FLEXIBLE ML 52 29,37 152,72
CODO PVC SAL 2 X 45 UND 8 235 18,80
CODO PVC SAL 2 X90 UND 2 235 4,70
CODO PVC SAL 4 X80 UND 2 819 16,38
TEE PVC SAL 2 UND 20 38 76,00
TEE PVC. SAL 4 UND 34 1238 420,92
YEE PVC. SAL 2 UND 12 397 47,64
YEE PVC. SAL 4 123,80
ADITAMIENTOS VARIOS
SUMIDERO DE BRONCE 2 UND 10 267 267,00
REGISTRO DE BRONCE CROMADO 2 UND 8 1845 147,60
REGISTRO DE BRONCE CROMADO 4 UND 2 2481 49,62
SOMBRERO DE VENTILACION 2 UND 4 12,81 51,24
CAJA DE REGISTRO 12X24 TAPA DE F.D. UND 10 110,03 1.100,30
SISTEMA DE AGUA
SALIDA DE AGUA FRIA PVC 1/2 PTD 61 72,08 4.396,88
1SALIDA DE AGUA CALIFNTF PVC 412 . PTN . 4n. AR TA. U474 20
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REDES DE DISTRIBUCION

TUBERIA DE PVC CLASE 10 SP 172
TUBERIA DE PVC CLASE 10 SP 1
TUBERIAS DE PVC CLASE 10 SP 11/4
TUBERIAS DE PVC CLASE 10 SP3/4
CODOS 90 PVC CLASE 10 SP 1/2

CODOS 90 PVC CLASE 10 SP 3/4

CODOS 90 PVC CLASE 10 SP 11/4

TEES PVCCLASE 10 SP 1/2

TEES PVCCLASE 10 SP 3/4

TEES PVC CLASE 10 SP 11/4

VALVULA DE COMPUERTA DE BRONCE 1/2
VALVULA DE COMPUERTA DE BRONCE 3/4

REDES DE ALIMENTACION
TUBERIAS DE PVC CLASE 10 SP.11/4

SECCION DE INSTALACIONES ELECTRICAS
SALIDA PARA TABLERO GENERAL

SALIDA PARA TABLERO DE DISTRIBUCION
SALIDA DE TECHO PVC SEL CABLE TW 12

1

|

SALIDA P/LUZ DE CONMUTACIONPVC SELTW12 PTO

SALIDA DE TOMA CORRIENTES DOBLE PVC

SEL TW12

SALIDA PARA CALENTADOR PVC SEL TW 12

SALIDA PARA COCINA PVC SEL
SALIDA DE FUERZA HASTA SHP PVC SAP

SALIDA PARA TELEFONO DIRECTO PVC SAP

SERV. PUBLICO

SALIDA PARA TELEFONO INTERNO PVC SAP

INTERCOMUNICADOR

cOSTO DIRECTO

GASTOS GENERALES 12%
UTILIDAD 10 %

SUBTOTAL

IGV 19%

PRESUPUESTO TOTAL

|ESTRUCTURAS

COSTO DIRECTO
GASTOS GENERALES 12%
UTILIDAD 10 %

SUBTOTAL
IGV 19%
PRESUPUESTO TOTAL

—_— =

|ARQUITECTURA

COSTO DIRECTO

ML 89
ML 19
ML. 371
ML. 219
UND. 56
UND. 10
UND. 6
UND. 40
UND. 4
UND. 4
UND. 30
UND. 10
ML. 6.7
PTO 1
PTO 10
PTO 51
20

PTO |
100
'PTO] 10
A
1

PTO
PTO| 10

PTO
| PTO | 10

10,04 893,56
11,1 132,00
12,19 452,25
9,98 278,44
2,78 155,68
37 37,00
7.52 45,12
465 186,00
7,34 29,36
17,68 70,72
40,04 1.201,20
47,68 476,80
13,92 93,26

29.931,85
360,47 360,47
297,01 2.970,10
52,24 2.664,24
684,74 1.204,80
60,27 6.027,00
83,77 837,70
64,29 642,00
142,84 142,84
gq.gs[ 608,50 ]
60,85 608,50

16.157,05

l 889 275,20 |

S/,  118.713,02
S/. 98.927,52
S/. 1.206.915,75
S/.. 220.313,99
S/. 1.438.220,74

S/..  812.103,77
S/ 97.452 45
Sl 81.210,38
S/.| 990.7686,60
S/.| 188.245,65

s.l1.179.012,26 |

S/. 131.082,74

GASTOS GENERALES 12%
'UTILIDAD 10 %
SUBTOTAL

IGV 19%

S/ 15.729,93
S/. 13.108,27

PRESUPUESTO TOTAL

—_— =

b ———

S/., 190.305.92

|INSTALACIONES SANITARIAS

|COSTO DIRECTO
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- .
SUBTOTAL si.|  38.516,61
IGV 19% Sl. 6.938,16
[PRESUPUESTO TOTAL s.|  43.45477]
fINSTALACIONES ELECTRICAS 1
COSTO DIRECTO | | s.| 16.157,08
GASTOS GENERALES 12% | | | Si.f 193885
UTILIDAD 10 % S/, 1.618,71
SUBTOTAL s.|  19.711,60
IGV 19% S, 3.745,20
PRESUPUESTO TOTAL s.| 23.456,81
0BRA:EDIFICIO MULTIFAMILIAR ALEJANDRO BERTELLO
PROGRAMA MI VIVIENDA
RESUMEN DEL PRESUPUESTO
ESTRUCTURAS SI. 1.179.012,28
ARQUITECTURA S/.  190.305,92
INSTALACIONES SANITARIAS Sl. 43.454,T7
INSTALACIONES ELECTRICAS S/. 23.456,81
TOTALS/ 1.436.229,74

EN DOLARES(U$=3.28) US 440.561,27

AREA TECHADA (M2) 3383

PRECIO POR METRO CUADRADO(USS) us 131,00

COSTO COMPARATIVO POR METRO CUADRADO EN DOLARES

SISTEMA ESTRUCTURAL SISTEMA ESTRUCTURAL

PORTICOS Y ALBARILERIA ARMADA ALBARILERIA ARMADA O CONFINADA

U$ 200.09/M2 us 131 M2

-
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= TOTAL

PROGRAMAMEVIVIENDA -0t
SISTEMA ESTRUCTURAL PORTICOS Y
MUROS DE CONCRETO
1.00 ESTRUCTURAS
—i — . -~
PARBI RUNRORRTNNIE | -
TRANSPORTE DE EQUIPOS Y MATERIALES GLe 1} 3500 3.500,00
TRAZO NIVELES Y REPLANTEQ M2 304,00 1,26 40644
MOVIMIENTO DE TIERRAS (1 o0 i1 nuaisiiiiniiiniiil i s
EXCAVACION DE ZANJAS M3 103,00 | 16,63 1.812,67
EXCAVACION PARA ZAPATAS M3 72| 2662 1.916,64
ELIMINACION MATERIAL EXCEDENTE M3 145 11 1.595,00
VOLQUETE 10 M3
RELLENO Y COMPACTACION CON MATERIAL
i PROPIO M3 38| 933 335,88
CONCRETO PARA CIMIENTO C:H 1:8+ 30 PG M3 109,00 | 171,04]  18.643,36
CONCRETC PARA SOBRECIMIENTO M3 68,67 | 203,28]  13.950,24
ENCOF. Y DESENCOF.PARA SOBRECIMIENTO M2 130,80 | 1742 2.278,54
SOLADO PARA ZAPATAC:H 1:10H=0,10 M2 60,00 | 13,07 784,20
CONCRETO ZAPATAS F ¢ = 210 kgfcmz M3 36,00 | 36091]  12.992,76
ACEROZAPATAS KG 653,00 | 3,47 2.265,91
__ICONCRETO MUROS DE CONTENCIONfC=
L 210 kg cim2 M3 178} 360,91 64.241,98
- ENCOF/DESENCOF NORMAL P/MUROS DE
CONTENCION M2 1245] 3281]  40.59945
HABILITACION Y COLOCAC, DE ARMADURA
DE MUROS DE CONTENCION o KG 9876| 347  34.269,72 |
COLUMNAS DE CONCRETQ F c= 210 kglem2 M3 28,70 | 360,91 10.358,12
|COLUMNAS ENCOFRADO Y DESENCOF., M2 112,00 | 29,58 3.312,96 |
|COLUMNAS ACERO KG 8.876,00 | 3A7|  34.260,72
[VIGAS DE CIMENTACION CONCRETO M3 205,28 | 360,91  74.087,60
IVIGAS DE CIMENTACION ENCOF. Y DESENCOF. M2 1.154.70 | 3129]  36.130,56
[VIGAS DE CIMENTACION ACERO KG 14.893,00 | 347 5167871
{VIGAS DE CONCRETO F¢ = 210 Kglem2 B m3 55,00 | 360,91]  19.850,05
_ IVIGAS ENCOFRADO R M2 115470 | 296!  33.053,91
VIGASACERO _ KG | 2340400 | 347| 81.524,18
____ALIGERADO E=0,20M s :
i CONCRETO F¢ = 210 kgiem2 o M3 224,53 | 360,31]  81.033,32
[ |ENCOFRADO YDESENCOFRADC [ M2 2566,00; 32,86,  84.318,76
E__":_'_ IACERO - KG 15.396,00 | 347] 5342312
L JLADRILLG HUECO - - UND |  2245250] 1,33]  20.861383
i IESCALERAS o { -
| ___|CONCRETOFC= 210 Kkglem2 . M3 26,86 | 360,91 9.694,76
| |ENCOFRADO Y DESENCOFRADO w2 7400 | 3376 2.498,24
- {ACERD DE REFUERZO . | Ke 1.99060 | 347 6.907,38 |
| \PLACAS (¢ CONCRETO f c= 210 kglem2 M3 307,92 | 380,91 111.131,41
| ____IPLACAS ENCOFRADO Y DESENCOF. M2 1.744,88 ] 33,78  58.907,15
i IPLACAS ACERO - KG | 23.607,20| 347| 81.816,98
__ " |CONCRETO PARA CISTERNA - - N
| inczirskgicm2 M3 12| 280,15 555,17
| |ENCOF.DESENCOF. NORMALP/CISTERNA . T .
i {SUBTERRANEA W2 57,78| 2853 1.648.46
‘ IHABILIT. Y COLOCACION DE ARMADURA Kg. 1608 1,83 3.277,44 |
| _ICONCRETO PARA TANQUE ELEVADO fc= B
| 1210kgicem2 1 m3 8,78! 360,81 3.529,70
| [ENCOF.DESENCOF. NORMAL PITANQUES - . - 1
| [ELEVADOS _.iM2 1 67l 38BI 239960
HAE!LIT Y COLOCACION DE ARMADURA 1 Kg.o L 1345; 1,93 2.595,85 |
, .
tondRBto 2 e
E - KG 4.764,60 347 8593108
"ICONCRETC EM MURCS OE CONCRETC M3 5700 36081  20.571,87
| [ENCOF.Y DESENCOF DE#MUROSCONC. " T'M2 | 1245] 3261 40.598,45 ]
‘CONCRETO LOSAMACIZAc=210 Rgicm2 T ms | 52 36081 1B.767,32 ;
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B I e = - - i ]
MUROS Y TABIQUES DE ALBANILERIA 1 5
MUROS DE LADRILLO KK DE ARCILLA DE SOGA M2 743] 2798 207,97
TARRAJEO CIELORASO e=1.5 mezcia 1:4 M2 607,8] 17.04]  Temms
TARRAJEO EN VIGAS M2 54,00 | 2294 1.238,76
TARRAJSEO EN COLUMNAS M2 48,00 | 19,83 942,24
VESTIDURA DE DERRAMES ML 122; 832 771,04
PISOS Y PAVIMENTOS
CONTRAPISOBE e=48mm, hase3.8cm1:5pastat.s M2 33,6/ 1835 818,58
PISOS DE CEMENTO PULIDO ex2" 1:4 M2 576,8] 2164] 12.13387
PISO LOCETA VENECIANA COLOR CLARO 20X20 M2 338] 30386 1.339,30
ZOCALOS
ZOCALO DE MAYOLICA 15X15 COLOR M2 89| 47,27 4.207,03
CARPINTERIA DE MADERA Y METALICAS
PUERTA CONYRAPLACADA e=35mmTr.lupunaé m2 82,8] 117,99 9.741,02
MARCODE MAD. PARA PUBRTA DE CEDRO
112 X3 M 319,77| 10,66 3.408,75
VENT. DE MADERA CON HOJAS DE CEDRO m2 ey 6.151,25
CERRAJERIAS
BISAGRAS CAPUCHINA ALUMIZDA DE31/2 UND. 330] 828 2.73240
CERRADURA PUERTA PRINCIPAL PESADA UND. 1] 85,22 1.047,42
CERRADURA PUERTA INTER DR BRONCE UND. 30! 8,17 2.525, 10
VIDRIOS Y CRISTALES
VIDRIO INCOLORO SIMPLE P2 720] 265 1.908,00
PINTURA
PINTURA DE CIELO RASO AL TEMPLE M2 5768! 728 4.199,10
PINTURA MUROS INT.EXTER. AL TEMPLE M2 2082,65! 7,54/  17.885.18
PINT. PUERTA DE MADERA CON BAIRIP M2 187,88 938 1.839,26
PINTURA VENTANA MADERA CON BARNIZ M2 43,2, 748 322, 27
3.60  [INSTALACIONES SAMITARIAG | 1o 1 ooiiioii
APARATOS SAMTARIOS Y ACCESORIOB
INIDORO SiFONJET COLOR ESP.COMCIAL. UKD. 10! 215,03 2,150,30
LAVATORiIO SONNET COLOR ESP. COM ERCIAL UKD. 10] 272,11 2,72,10
LAVADERO DE ACERO INOXIDABLE SATINADO UND. 10 87,79 877,10/,
LAVADERO 1POZA LR-1(0.80X0.60%X0.30) UND. 10} 134,95 1.349,50
| __|ACCESORIOS SANITARIOS
 |JABONERA 15X15DE LOZA BLANCO |UND. 10} 7,24 72,40
| ITOALLERA DE L OSA DE COLORUND. UND. 10] 545 54,50
| 'PAPELERA DE LOSA DECOLOR UND. 10| 7,34 7340
L j
! INSTALACIONES DE APARATOS SANITARIOS
i IINSTALACION DE APARATOS SANITARIOS UND. 40] 57,7 2.308,00
[ TINSTALACION DE ACCESORIOS UND. 30] 1154 346,20
: [
{ T INSTALACIONES SANITARIAS
| ISAIIDADEDESAGUEPVCSAL2 PTA. 40! 56,88 2.267,20
; 'SALIDA DE DESACUE PVC, SAL 4 PTA. 10] 97.34 973,49
{ |SALIDA DE VENTILACION PVC.SAL-2 PTA. 4 533 235,20
I ITUBERIA PYC SAL2 e ML | 50,2] 15,51/ 785,38
! TUBERIA PYC.SAL- A o ML 55! 20,38} 1.120,9¢
|~ ~TUBERIA CsNosUNION FLEXBLE ) T 74 27 188,80 |
T’ TUBERIA CSNo& UNION FLEXIBLE i ML | 52| 20,37 152,72
.. _iCODOPVCEALZX45 UND | 8 235 12,80 |
[ TlcopbopvesALzxss B UKD | 2} 235 4.70
. lcoporvcaaiixsd UKD 2] 819 16,38 ;
: YEE PVC 5AL 2 o UnD 20 38 76,00
E 'TEE PVC. SAL 4 o WD ) %4] 12.38 420,92 |
L 'YEr; PVC. SAL 2 JURD | 12| 3,87 47,64 |
i JYEE Pvc.SALY UND | 10[ 12,38 123,80 ;
| [ADITAMIENTGS VARIOS T A ]
| _iSUMIDERODEBRONCE2 o UND| 10 26,7] 267,00
| -REGISTRO DE BRONCE CROM :
\ ‘ TRO DE BRONCE CROMADO 2 Pgina? UND 8l 1845 147,60

1.308.812,5

83.652,C



‘SISTEMA DE AGUA

\ \

\

B ——
~_ |SALIDADE AGUAFRIAPVC 112 lMo 61| 72,08 4.386.88
SALIDA DE AGUA CALIENTE PVC. 1/2 PTO 40! ge7e 3471,20
REDES DE DISTRIBUCION
TUBERIA DE PVC CLASE 10 SP 112 ML 89| 10,04 393,56
TUBERIA DE PVC CLASE 10 SP 1 ML 118] 114 132,00
TUBERIAS DE PVC CLASE 10 SP3A ML. 22.8] 9,98 278 A4
CODOS 80 PVC CLASE 105P 172 UND. 56 278 135,68
£000S 98 PVC CLASE 108P 34 UND. 10] 37 37,00
CODOS 88 PVC CLASE 1C SP 11/4 UND. 6 752 4512
TEES PVCCLASE 10 6P 112 UND. 40] 465 186,00
TEES PVCCLAGE 10 6P 3/4 UND., 4 734 29,36
jﬁ_E_s PYC CLASE 10SP 11/4 UND, 4 17,58 70'72
VALVULA DE COMPUERTA DE BRONCE 172 UND. 30] 40.04 3.201.20
VALVULA DE COMPUERTA DE BRONCE 374 UND. 10/ 47.68 476,80
REDES DE ALIMENTACION
TUBERLAS DE PVC CLASE 10 SP.11/4 ML. | 87| 1392 93,26
20.031,%
4.00 2
BALIDA PARA TABLERQ GENERAL PTO 1] 36047 36047
SALIDA PARA TABLERO DE DISTRIBUCION PTO 10{ 297,01 2.970,10
{SALIDA DE TECHO PVC SEL CABLE TW 12 PTO 51 52,24 2.664,24
SALIDA P/ILUZ DE CONMUTACIONPVC SELTW12 PTO 20 64,74 1.284,80
SALIDA DE TOMA CORRIENTES DOBLE PVC v
SEL TW12 PTO 100 60,27 6.027,00
SALIDA PARA CALENTADOR PVC SEL TW 12 PTO 10 8377 837,70
SALIDA PARA COCINA PYC SEL PYO 10 6429 642,90
SALIDA DE FUERZA HASTA 5HP PVC SAP P70 1 142,34 142,84
SALIDA PARA TELEF. DIRECTO PVC SAP
SERV. PUBLICO P70 10 6085 808,50
SALIDA PARA TELEF. INTERNQ PVC SAP PTC
INTERCOMUNICADOR [pT0] 10 60,85 608,50
16.157,0
i COSTO DIRECTO 8| 1.438.553.0
GASTOS GENERALES 12% 8i.|  172.626.4
UTILIDAD 10 % Sh|  143.8%%5,3
SUBTOTAL — s.| 1.755.035,0
GV 19% _ s.| 3334588
IPRESUPUESTO TOTAL _ 8.1 2.088.4917
[ESTRUCTURAS |
[COSTODIRECTG §.] 1.008.812,5
\GASTOS GENERAIES 12Y, .. 152.857%
{UTILIDAD 1079, i. Si.;  130.881,2
SUBTOTAL o - ] 8l 1.596.751,3
GV 16% S 303.382,7
[PRESUPUESTOTOTAL "~ Si 1.803.334,1
[ARQUITECTURA |
ICOSTODIRECTO _ A 83.652,0
IGASTOS GENERALES 12% - 1 __ _sl] 100332
UTILIDAD 10 % . . 8! 8.365.2
'SUBTOTAL _ ) o L il 8| Al 102.0554
fievaen, T o _ 8/ 10.300,5
PRESUPUESTO TOTAL _ L ; ! 8. 121448,0
[INnsTALACIONES SANITARIAS |
icosTooiRECTC | Pognad | | i i chi ' 2R3




1.00
2,00
3.00
4.00

ESTRUCTURAS
ARQUITECTURA
INSTALACIORES SARITARIAS
INSTALACTIONES ELECTRICAS

S 1.000.134,12
8.  121.446,01
S, 43.454,77
o 23.456,81

TOTAL 2.088.491,71

——— W— TR w— T
PRESUPUESTO TOTAL | 1 8. 43A54,77 |

|INSTALACIONES ELECTRICAS
CO5TO DIRECTO Bl.|  18.152,05
GASTOS GENERALES 12% Sl 1.038,85
UTILIDAD 10 % 8. 161571
SUBTOTAL 8. 10.711,60
IGV 19% [ 3.745,20
PRESUPUESTO TOTAL Sh] 2345681
SISTEMA ESTRUCTURAL PORTICOS Y
MUROS DE CONCRETO

:: AN AR S

EN DOLARES(US=3.26)

PRECIO POR METRO CUADRADOSS)

Pagna 4

U$ 640.641,63
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EDIFICIO MULTIFAMILIAR EN EL CERCADO DE LIMA

Graduando: Bach. EDGAR MANUEL GUTIERREZ MIRANDA

8. SISTEMAESTRUCTURAL

El sistema empleado para la construccion de los bloques segun el proyecto se ha distribui-
do en 2 sistemas estructurales, los blosque B y D se trata de muros portantes de concreto armado
en dos direcciones dispuestos simetricamente y con una losa que sirve como diafragma rigido.y
los bloques Ay C son en un estructura de sistema aporticado muros portantes de concreto
amado en dos direcciones dispuestos simetricamente y con una losa que sirve como diafragma
rigido.

Se ha utilizado, losa de viguetas pre fabricadas para el aligerado y losas macisas para
los descansos de las escaleras que son estructuralmente independientes estas de los bloques
B YD. por unajunta ,los muros tienen 12.5 cm a 15 cm segun la posicién en el conjunto. La
resistencia del concreto con el que se trabaja es de 175 Kg/cm2, el mas adecuado para este tipo
de construcciones, de esta manera las construcciones se realizan en plazos cortos y eso benefi-
cia al constructor.

El semisétano CONJUNTAMENTENTE CON LOS BLOQUEAY C trabajan independiente
de la estructura de los blosques B y D que son de muros de concreto armado y tiene un sistema
de pérticos, mas eficiente para el tipo de funcién.

El muro de concreto atiende simultaneamente la funcidn estructural y la de cierre en los
espacios habitables, por o que se ha disefiado cada departamento considerando esta caracte-
ristica.

Un limitante del sistema es las frecuentes fisuras por cambios en la fragua de muros y
losas, sibien no son estructurales debenresanarsey tratar de evitarlos considerando ranuras en

muros excesivamente largos.
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SISTEMA ESTRUCTURAL
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PLANO DE LA SECCION DESDE LA AV. ALEJANDRO BERTELLO CON EL
BLOQUE B DEL EDIFICIO , DONDE SE PUEDEN VER QUE LOS
DEPARTAMENTOS DEL 1 ° Y 4° PISO CUENTAN CON UN ASPECTO QUE
FAVORECE BUSCANDO DINAMISMO AL CONJUNTO.LAS ABERTURAS
EN LOS PISOS SUPERIORES HACIA LA CALLE ESTAN REFORZADOS
POR LA SEGURIDAD QUE DAN LAS BARANDAS QUE SE ADOSAN AL
CERRAMIENTO VIDRIADO.



EDIFICIO MULTIFAMILIAR EN EL CERCADO DE LIMA

POSIBILIDADES DEL SISTEMA

o Permite la contruccion de todo tipo de espacios, muros diagonales, remates con tipo cornisa
integrada monoliticamente a la estructura.
° El sistema permite variar los espesores de muros de acuerdo a la determinacion de los

calculos estructurales.
° Es posible el uso de elmentos curvos en fachadas.
° El nivel de acabado sobre la superficie de concreto es excelente, el tipo de acabado para

muros puede ser listo o con textura.

PROCESO CONSTRUCTIVO CON EL SISTEMA

Cimentacion

Instalacion de mallas de muro

Instalacion electrica, sanitarias y de gas
Instalacion de separadores

Montaje de encofrados de muros

Montaje de encofrado de loza

Montaje de refuerzo de loza

Vaciado de concreto.

Desmontaje de encofrado de muros y loza
Secuencia del proceso.
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EDIFICIO MULTIFAMILIAR EN EL CERCADO DE LIMA

NOCIONES DEL CALCULO ESTRUTURAL

Graduando: Bach. EDGAR MANUEL GUTIERREZ MIRANDA

MURO

Funciona como una via en voladizo
Se presenta una muy baja deformacion en los pisos en comparacion con los pérticos

PLANTA ESTRUCTURAL CON MUROS

Sedebe tratar de tener muros en los dos sentidos, para una estrucutra eficiente y segura.

FUNCION DE LOS MUROS

Mayor velocidad de construccién

Menor costo de construccidn ( menor acero y menor concreto)

Vaciado en concreto monolitico muro-loza(muros interiores y de fachada)

Se eliminan revoques de muro y de cielo raso, por superficie muy lisa del encofrado.

Por igual motivo tampoco se necesita falso cielo raso.

Instalaciones sanitarias y eléctricas, empotradas.

El muro en concreto atiende simultaneamente la funcién estructural y lafuncién de los cierres
de los espacios. Esto implica menor consumo de materiales.

Menos escombros: ni pedazos de ladrillos o bloque, ni mezcla de revoque. Esto implica mayor
limpieza en obra.

Menor tiempo de control en obra (solo dos procesos de controlar :acero y concreto) por lo tanto
menores errores humanos.

Disefio y construccion de estructuras de gran altura, mayor que en lamamposteria estructural.
Al ser vaciado monolitico hay aseguramiento de «Elementos no estructurales» como dinteles,

cornisas, remates de cubiertas, etc.
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EDIFICIO MULTIFAMILIAR EN EL CERCADO DE LIMA

Menor peso de la estructura, por menor espesor de muros y losay por ende menor peso sobre
fundaciones y terreno portante.

° Este tipo de sistema estructural, se adecua a la ciudad de Lima, la cual tiene el 0% de humedad
relativa en el ambiente, asegurando un porcentaje minimo de configuracion.

° Menores gastos generales y costos financieros, por disminucién del tiempo de construccién.

° Versatil, todo tipo de vivienda(diferentes estratos), disefios y acabados. Muros diagonales (135°)
tanto eninteriores como en fachada, uso de elementos curvos.

° Mayores espacios interiores (del 3% al 5%).

° Mayor durabilidad de fachada (por ser concreto), por tanto, bajos costos en mantenimiento.

° Se requiere menor espacio para el almacenamiento de materiales.

Graduando: Bach. EDGAR MANUEL GUTIERREZ MIRANDA 39 LIMA 2005
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