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DEDICATORIA 

A los que ,nfluyeron y alimentaron de manera pos,t,va. la 

d1sc1plina que debo tener para hacer verdaderos cambios 

en m1 ciudad. buscando honrar la luz. el paisaje. la 

belleza y el paseo. 
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RESUMEN 

CONJUNTO RESIDENCIAL 
BERTELLO EN EL CERCADO DE LIMA 

En el contexto de contribuir al desarrollo sostenible en el ámbito de la v1v1enda. se toma 

como punto de partida la re0ex1ón sobr las formas de vida actuales de nuestra sociedad 

limeña. Así, la arquitectura bnnda la oportunidad de proponer estrategias que tengan 

como obIetivo aportar soluciones para salvaguardar y meIorar la calidad de vida de las 

personas. 

Por otro lado, se han selecc10nado y presentado como eIemplos algunos referentes por 

su preocupación por meIorar la hab1tab1ltdad del hombre y su propuesta de entorno 

construido. Las caracterísltcas más valorat1vas de cada referencia han llevado a buscar 

acoones para el desarrollo de esta propuesta arquitectónica. 

El proyecto propuesto se ubica en el distrito Cercado de Lima, fuera de los limites del 

Centro H1stónco. e incluye acciones de 1nicIatIva contra el hacinamiento. En este orden. 

este proyecto propone una alternativa hab1tac1onal en su máxima densidad. además 

genera un barno vertical que reneIa el espintu de convivencia. sentido común y sentido 

de pertenencia dentro de sus habitantes. 

Las estrategias propuestas en este proyecto son resultados del análisis de las 

espec,ahdades. las cuales tienen como obIet1vos opt1m1zar el uso de los recursos y 

sistemas naturales para el cuidado del medio ambiente. demás d utilizar entenas 

como: ahorro de agua, ef1c1enc1a energética y preocupación por el medio ambiente y el 

paisaje. Estos elementos se suman a la propuesta de cr ar un nuevo vinculo y 

s1gn1ficado en la memoria entre el ciudadano común y el h b1tante del ed1fic10 
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ABSTRACT 

CONJUNTO RESIDENCIAL 

BERTELLO EN EL CERCADO DE LIMA 

In lhe context of contribut1ng to susta,nable developmenl in the field of housing. the 

reflection on the curren! w y of hf of o ir Lima ,;;or,1 y Is ilken ;:ic; a si rting po,nt Thu,;; 

the arch1tecture prov1des an oppor1unrty to propase strateg1es that a1m bnnging solut,ons 

1n order to safeguard and 1mprove people's quality of ltfe. 

In the other hand. some references have been selected and presented as examples 

because of thetr concem 1n 1mprov1ng the hab1tab11tty of man and 1ts proposal of bu1lt 

env1'onment. The most values eharactenstics of each reference have led find1ng aetIons 

fo, the development of this areh1tectural proposal. 

The pro1ect proposed 1s located ,n the Cercado de Lima d1slnct. outs,de the llmits of the 

Historie Center, and ,nctudes 1nrt1ahve aetions agaInst overerowding. In th1s arder. th1s 

pro,ect propose a hous,ng alternativa at ,ts m x,mum dens,ty. lso 11 generales a vertical 

ne19hborhood that renects the spmt of eoex,stence. common sense and belong1ng sense 

1ns1de rts 1nhab1tants. 

The strateg1es proposed ,n th,s pro1eet are r sults of the analys1s of the spec1alt1es. wh1ch 

have the ob1ect1ves of optim,ze the use of n tur I resources and sy tems 1n arder of 

canng the envtronment. b sidas of us1ng entena such s water savings. energy 

effic1ency and eoncern far the landscape. These lements re dded to the proposal to 

create a new link and mean1ng ,n m mory b twe n th ord,nary c1t1z n nd the 1nh bitan! 

of the building. 
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PROLOGO 

CONJUNTO RESIDENCIAL 

BERTELLO EN EL CERCADO DE LIMA 

La presente memoria descnpt,va del proyecto Con1unlo Residencial Bertello 

ubicado en el distrito del C re do d Lima c;e conc1b ;:i p rt1r del r1n;:il1s15 de la 

vivienda en nuestra Ciudad. en cuanto a cond1c1ones de. sostenib1hdad. estética. 

habitabilidad. funcionalidad y segundad. 

La memona descriptiva consta de tres capitules (1) el primero en el que se expone 

proyectos referenciales. que permItIeron 1dent1ficar los valores a considerar. realizar 

el planteamiento del problema y determinar los ob¡ehvos de la propuesta: (1i) el 

segundo capitulo. contiene el fundamento en base a la Reglamentación. Normas 

Técnicas nac,onales e internacionales y Cntenos de Sostenibihdad vigentes. que 

permitieron desarrollar un programa arquitectónico que sera la suma de todas estas 

estrategias para plantear una alternativa de solución para la v1v1enda social. (111) el 

tercer capítulo. comprende la aplicación de los entenas analizados. y presenta el 

desarrollo de la propuesta arquitectónica y de las especialidades. como un aporte 

viable desde su concepción. De esta manera. la presentación del proyecto 

arquitectónico incide en la renex,ón de revalorar el I m de la vivienda social. 

buscando alternativas plast,cas. que meioren la imagen y memoria de la ciudad, 

sumando a ella. estrategias ba10 entenas de sos1enib1hdad 
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Bc:RTELLO EN EL CERCADO DE u1ta<·

CAPITULO l. INTRODUCCION

1.1. GENERALIDADES 

1.1.1. TITULO 

'CONJUNTO RESIDENCIAL BERTELLO" 

1.1.2. PRESENTACIÓN DEL TEMA Y UBICACIÓN 

A. DESCRIPCIÓN

En el presente traba,o se plantea el desarrollo de un Coniunto Residencial,

cuya misión será potenciar y difundir las virtudes que tiene un proyecto

multrfamihar. capaz de albergar a personas en su maxima densidad

permitida. reunidas de tal forma que puedan agruparse armónicamente en

una infraestructura de calidad estética El proyecto estará sustentado con

un estudio normativo edificatorio de vlVlenda en su máxima densidad

permitida. con el valor agregado de una edificación sostenible. que

1ustrf1cará la existencia del proyecto y su 1mplementac1ón para que

responda de manera satisfactoria a las necesidades que afecten esta parte

de la ciudad.

B. UBICACIÓN

El inmueble está ubicado en la Av AJe1andro Bertello Mz. H-5 Lote 02, 03

y 04. Urbanízac16n Pando. Distrito de Cercado de Lima. Provincia y

Departamento de Lima

BACHILLER ROCÍO JACQUELINE MILIÁN (COPA Pag1nd 13 de 268 
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lm g n I .Ub1cac16n del Terreno 

8 l rr no 

conforman d la s ui nt 

d 2 130.00 m' y sus linderos se 

. por el frent con I Av. Alej ndro 

qw rdo con el Mere do Primero de Mayo: por el 

lat ral derecho con el er do Prlm ro d Junto. y por el fondo con el 

Parque •20 Virgen del Buen Rem dio. (Ver plano de ub1cac16n). 

La to rafl d I t rr no uen un d snIv I d O 90m entr los limites h c, 

la v. Bertello, asl como d -0.45m d sde el xtr mo IzquI rdo. de 0.45m 

ha ta I xtr mo d r cho, d rroll ndo un p ndt nt d 1.6%. 

Por otro I do, la e r et 

d I t rr no típico d Lim 

ponden I conforrn c1ón 

sImI mo I s cond1cIon s cl1m · t,c s y 

m t orol6g1c son I corr poncil nt s I dI tnto d I C re do de Ltm . 

Adicíon lm nt , 1 1nfr structura urb n x,st nt cu nt con rvIcI0s de 
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agua. desagüe. electricid d. teléfono. TV cable e instalaciones de gas, 

permitiendo el desarrollo d la propuesta. 

llu ción 1 P n I fotog fico con I vist s d I predio 

---- - ----
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C. ENTORNO

La ubicación d ste predio s configura en un entorno inmediato con

vocación comercial y comp tibie p r uso residencial y densidad media,

en el cu 1 1 vrv, nd d 1nt r soci I r ulta una oportunidad para la

propuesta rqu1tec1ón1c . en su m 1m dens,d d perm1t1da.

n2 v Al ¡ ndro B rt llo 

Fuen E botacl6n Prop1 con n t Id d Googl M ps. 

nJ 1 d A Al J ndro B rt llo 

u ni I bor 16n Prop1 con b e en 1m g n tr id d 
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Así mi mo. el terreno se encuentra cercano a equipamientos comerciales. 

educativos, rtlsticos. y cultural s. cuya existencia resulta oportuna para la 

convivenci y calld d de vid de los h bitantes del Conjunto Residencial. 

Fuen Ela 

n . V1s d I Entorno I T rreno Intervenir. 

dóo Prop con n 1ma n E tr Id de Googl 

BACHILLER: ROCIO JACQUELINE MILIÁN CCOPA 
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Imagen 5 Universidad N c1onal Mayor De San Marcos (Equipamiento Educativo). 

en 6 El Parqu De L 5 Ley nd s (Equ1p miento Recreativo) 

BACHILLER RO 10 JACQUl:LINE MILIÁN CCOPA 
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Imagen 7 Pontrfic1a Universidad Católica Del Perú (Equ1pam1ento Educativo). 

Imagen 8 Museo Rafael L reo Herrar (Equ1pam1 nto Artist1co-Cultural) 

lma en 9 Hu c.¡¡ M teo Sal do (Equ,p miento Arta tico-Cultur 1) 

Fuent Extralda de http //www museosdel,ma com/huaca-mdteo-salado/ 
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Imagen 10. Coliseo Amauta (Equ1pam1en!o Cultural). 

F uent.e Exttalda de hnc, 11aoun1&1dHrau11QCJuril5l1g1ti11 1,1ogspot com/202,,, 0111ma-1maaenes­

h1m1 
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lm gen 12. Con1unto Hab1tac1onal Palomino (Equ1pam1ento Cultural) 

F nte E.xtraida de https llwww dog1ty com/es/con1unto-hab1lilac1Qn-palom 1no/5095389/ 
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1.1.3. ANTECEDENTES REFERENCIALES

A. CONJUNTO RESIDENCIAL 01

A.1. UNIDAD HABITACIONAL EN MARSELLA· LE CORBUSIER (1947-1952):

FICHA 01 

Largo= 37.18m 

o,mens,ones o ' Ancho= 2 lm 

Fu 

Alto= 56 OOm 

n 13 ConJ nlo H bt CIO Id r�el 

d Fr nct . d I Arquitecto M urice 

Put u , mi mbro d I Con jo Sup nor d Ht ten Públic d Fr nct . n

la tón d 1 11 d octubr d l 48, obr L 

xpltcó qu , 1 

d I pnnctpio d 

lto, rup ndo I con truccton 

rn p rmtt. con trutr di v e m · s 

n un p qu up rfíct dific d , y 
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dando de este modo un espacio considerable a la vegetación y la circulación; 

lo cual cuadruplica la densidad de los usuarios (Puteaux. 1951) . 

Es así que. señala que "la ciudad no va a ser ya una simple costra pegada 

al suelo. como ocurría con los Reglamentos de ed,ficac,ón con olor de 

oficinas. La casa se construirá sobre pilotes para permitir la vista dilatada a 

través de ellos. creando la armonia dentro del paIsa¡e en una tierra 

revivificada y vuelta una vez más a ser maternal" (Puteaux. 1951. pág. 45). 

A.2. ZONIFICACIÓN Y PROGRAMACIÓN

Adicionalmente. el autor resalta que "Esta concepción salvadora en un don 

de las técnicas modernas. permite el nuevo plan de barrios de v1v1endas que 

contengan las alegrlas esenciales que son el sol. el espacio y la vegetación" 

(Puteaux. 1951. pág. 45). 

llustraoón 2. Panel fotográfico Plantas T1picas de la Compos1c1ón de dos Viviendas Típicas 
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Planta nivel 02 

Planta nivel 03 

L_-_ Fuente Revista Nacional de Arquitectura N 110-111-febrero-marzo 1951. 

UNIDAD HABITACIONAL DE MARSELLA. está ubicada sobre un terreno 

de superficie sensiblemente cuadrada con tres hectáreas 

aproximadamente. 

Se compone de sótano y 17 pisos desde la planta baJa hasta la terraza. a 

los cuales se ar\aden. encima de esta terraza y en su parte central. cuatro 

plantas parciales. 

Se accede al sótano y a los pisos altos por una escalera y una batería de 

ascensores roocada en el eje del ed1fic10. además de por otras dos 

escaleras en las ex1rem1dades Norte y Sur. 

Todas las plantas llenen una altura comün de 2.26 metros y 2m .. en el 

centro. a excepción de las calles interiores. que conservan los 2.26m. 

Las distintas plantas se distribuyen 

," En el sótano se encuentra el garaie para coches de ninos, al que se 

accede por montacargas y garaje de b1c1cletas con acceso por una 

rampa suave. Asimismo. se ubican almacenes para el servicio de los 

comercios en el extremo Norte y sala de máquinas en el extremo Sur. 

� Las plantas del 1 a 6 y del 9 a 16 corresponden a pisos de v1v1endas. 

Las plantas 7 y 8 corresponden a ár as de comercio de serv1c10s 
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comunes y vivienda. La planta 17 corresponde a viviendas, servicios 

sanitarios y esparcimiento. 

En la terraza, se ubican las zonas de deportes y zona de Jardín para 

niños. 

En los cuatro pisos por encima de la terraza, se ubican los depósitos 

de agua, las duchas del g1mnas10 y el solárium. así como la maquinaria 

de ascensores y solarium. 

o La infraestructura y la subestructura estan constituida por un esqueleto

de hormigón armado. El resto de la obra gruesa se prevé con hormigón

prefabncado.

Imagen 14.Corte Del Con1unto 

Fuente Revista Nacional de Arquitectura N" 110-110 Febrero-Marzo 1951 
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A.3. APORTES

o La planta libre del primer nivel permite el traspaso y vinculo visual

entre calles.

� L propu cu ni con una fici nc1a volum · trica. que crea un

módulo de vivienda, que debido a su repetición se logra una sola

circulación.

o La estructur se soluciona con entramado de vigas y pilares de

hormigón. y e lulas pref bncad s isladas de la estructura principal,

innovando la eficiencia de su construcción.

o La antropometría se vuelv un factor importante en la espacialidad

del módulo de v1vi nda, ere ndo mb1entes funcionales que

responden a I s s ries num ricas d I s medidas del Modular.

o La Inserción del com rcio y zonas recreativas dinamiza el conjunto,

generando vari dad d uso y ctividades para todas las edades.

o La agrupación de las unidades de viviendas en vertical sobre una

misma superlici r spond a I pr mi a de ofrecer una gran cantidad

de alojamiento con I menor ocupación del suelo posible, e

ins rtando actividad s comun s int rmedias.
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B. CONJUNTO RESIDENCIAL 02

B.1. CONJUNTO RESIDENCIAL SAN FELIPE

FICHA 

Arquitecto 

Dimensiones 

02 

AN FELIPE-1era ETAPA 

ENRIQUE CIRIANI. MARIO BERNUY. JACOUES CROUSSE.

Plaza (ágora): 25.00 m X 25.00 m +Cuadro edificaciones 

en cad uno de los v rt,ces. 

Según la revista ArchD ily, el ConJunto Re 1denc1 1 S n Felipe n ce en un 

contexto en el cual � 1 continuo cr c1m1ento demogr · fico d la e p,tal, 
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producto del fenómeno migratorio iniciado en los años cuarenta, hizo que el

Estado tomara acción a trav s de diversas políticas de vivienda social y 

colectiva inscritas en el Plan de Vivienda de Lima. En este contexto se 

impulsó la construcoón d grande unidades vecinales y proyectos urbanos 

que pondrían en pr ctica los nu vos conceptos de modernidad acuñados en 

Europa y Estados Unidos qu se v nían trabajando en distintos países de 

Latinoamérica· (8 rnuy. 20 6). 

8.2. ZONIFICACIÓN Y PROGRAMACIÓN 

Asimismo. d cu rdo I r v1st ArchDaily ·1a propuesta, fue construida en 

el e tremo suroes e d rr no y pi ni un nucleo de vivienda que contiene 

268 unidades d V1V1 ndas r p rt1dos en tres tipologías distintas· flats en 

torres. departam ntos dupl en volum nes de cuatro alturas y casas de 

dos pisos adosada n grupos d tr s· (8emuy. 2016). 

FuenL · E tr Ida d 

lm n 16. Co d I Con¡unto 

s -osw ldo-nunez-lu1s-v squez-nik1ta-

mtrnofí 
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Adicionalmente, de acuerdo Rodríguez Bernuy. el Conjunto Residencial San 

Felipe se caractertza por tener· la distribución perfectamente simétrica de cuatro 

edificios de 1 niveles insertados en los vértices de una plaza cuadrada 

denominad gora. con recorridos pe ton les que se generan a través de calles 

elevadas que bordean al agora. facili1 ndo la comunicación entre vecinos y la 

creación de una comunidad: evocando conceptos como la fachada libre. las 

ventanas conidas y la promenade arch,tecture que hacen una clara referencia a 

la primera modernidad de Le Corbusier
r 

(Bernuy. 2016). 

lma n 17. PI no De Un S ctor ( 1 ra Etapa) 

Fuent Extralda d https//lgyu.com/germanvasguezborla/docs/004 · 901 · cuadernillo

8.3. APORTES 

Corresponde a un ed1flc10 en altura y ágora, como dos principios en la 

composición. 

o Se distingue do escalas: una pe ton l. ere ndo ambientes para el hombre

qu transita por el lugar y para I qu h bit I conjunto; y otra urbana, por

la altura que se vuelve parte de I composición de I ciud d.

o Se resuelve necesidades básicas sin llr de I propu st .
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Se aplica el concepto 1 ·promenade architecture". creado por Le Corbusier, 

el cual tiene como principio el recorrido arquitectónico, definido como "la 

espacialidad continua y fluida. como exaltación estética originada durante el 

recorrido h st vivi nd " (GESTCONTROL. 2017). Dicho concepto 

enaltece el disfrute del paseo.

Asimismo, cr a un transición entr el p tón y el edificio. 
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C.1. VlVlENDA PARA VlLLA OLIMPICA

FICHA 03 

Arqu,tedo 

nd P r v,11 Oltmprca 
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Según la revista ArchD ily. "el proyecto obtuvo el 1 º Premio en el Tercer 

Concurso Nacional de Anteproyectos Viviendas para la Villa Olímpica en el 

flo 201 . y tuvo como primer destino aloj r a los participantes de los Juegos 

Olímpicos de I Juv ntud del 2018. reah.zados en la Ciudad de Buenos Aires. 

para luego ser otorgad s vf cr d1to hipotecario a los futuros propietarios" 

(Ott. 2021 ). 

C.2. ZONIFICACIÓN Y PROGRAMACIÓN

Imagen 

Las viviend s para I Vill Olímpica ubicad s en el ·sarrio Olímpico" en Villa 

Soldat1. al sur de I Ciudad d Bu nos Air s. corresponden a edificios que 

*hacen foco de la propuest y resolución d espacios comunes en altura,

denominados espacios de encuentro. pInt dos con los colores de los anillos 

ollmpicos: los cuales int nt n g n r r lug res amigables y de perspectiva 

continuas. don los usos diversos carg n de vida al coniunto. y constituyen 

una oportun1d d para bnnd r un of rt de ventil c1ón y calidad ambiental 

generosa tanto para sf. como p r todo el con¡unto" (Ott, 2021). 

de v end p r v,n ohmpica Los circulas d st e n los espacios de 
neo ntro ubt d0$ n dtf r nt ltur . 
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Por olra p rte. respecto a la distribución programática de las viviendas para 

la Villa Olímpica, la revista ArchDaily precisa que en las plantas bajas se 

encuentran los esp cios p r usos públicos como locales comerciales y 

salones de usos múlllpl s. con c1 dos entr í por el patio común y 

articulados su vez con el centro libre de manz n de la unidad de gestión. 

Asimismo, 1 s circulaciones verticales y horizontales se encuentran entorno 

a los patios de los edrftdos. y I ser semicubiert s constituyen una gran área 

comün percephble deS<f I plant b j y los espacios de encuentro, así 

como del resto de los p,sos. Las viv1end s cuentan con un doble frente 

(espacio urbano y patio d orculac16n), permitiendo asf me¡or iluminación 

natural y mayor v nlllación cru d . Es sf que, se proponen como unidades 

nexíb s. por su armado interno. y t mbi n por la posible mezcla de 

díferent s unidad s. qu rmit lib , r el resto de la pi nta (Ott, 2021 ). 

C.3. APORTES

-:> La conformación de la umdad s d v,v,end alrededor de los patios 

inl riores. configuran un 

segu dad de su habrt ntes. 

centro libr . aportando protección y 

,., UJ scala d lo p tios qu int gr n I conjunto, 1 est r ubic dos n 

dífer ntes niveles, permit 

,, El conjunto s una propu ta 

y forma de inter cción diver os. 

cultur deport1v . sin emb rgo, su 

transformación pre en como solución 

su r üso r pr nla una oportuntd d d m jor r I e lid d d vida de 1 

población, la rqultectur y téttc d I c1ud d. 
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D. CONJUNTO RESIDENCIAL 04

0.1. V1V1ENDA COLECTIVA MOUNTAIN DWELLINGS / BIG & JDS

FICHA 

Arquitecto 

04 

& JDS (2008 

BJARKE INGELS GROUP 

01mens10nes 
Se ord n en un trama de 1 Ox 1 O metros que ordenan las 

end s. 11 p,sos. 

n 20 Pro o multrf m,I r ount 1n 0w lhngs 

De acu rdo a la revt ta ArchldaIly, ·Mount ,n Dw 11,n on 1 gund 

generación de la Ca VM - mI mo cll nl , 1 mI mo t m ño y I mIsm e lle; 

no obstant , con un pro. r m d 2/3 d est cIon rnI ntos y 1 /3 d s I d st r"

(BIG Archtl es, 2014). En I r  fendo proy cto. los autor vI ron un oportunidad
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para explorar una nueva forma de urbanismo, donde las dos necesidades se

vieran como fortaleza en lugar de una debilidad: de esta manera. el

estacionamiento se convierte en un podio para las 80 viviendas del edrficio que

rorman un paisaje escalonado con ¡ard,nes (BIG Bjarke lngels Group. 2008).

D.2. ZONIFICACIÓN Y PROGRAMACIÓN

La superficie constl'\Jida del Edificio Mountain se constituye como las 2/3 partes 

de estacionamientos y 1/3 de estar. En esa línea de ideas. los autores en lugar 

de disponer dos edrf1cios separados uno a lado del otro, contemplando un 

estacionamiento y un edificio de viviendas. decidieron fusionar ambas 

funcionalidades en una relación simbiótica. De tal manera que. el área de 

estacionamiento se conecie a la calle y los_ hogar s que requieren de la luz del 

sol. del aíre fresco y vistas. cu nten n todos los departamentos jardines en el 

techo mirando al sol con vistas sorprendente . Así, Mountain Owelings se 

presenta como un barrio suburbano con un jardín que fluye sobre un edificio de 

,o PISOS, con dens dad urbana (BIG Archilecs, 2014). 

Ex.isten ocho diagramas de proceso que explic n cómo se llegó a I forma final 

del edificio. considerando la unificación en un sólo volumen de todo el programa. 

realéz.ando un modelado en p ndi nt , asi como u adapt ción 

bloque vecino (las viviendas VM) con I fin lid d d g n 

planta del 

cio urbano 

delimttado por fachada qu bradas, por un s1st m d r mpas I interior del 

estacionamiento. así como por una tr m d . 1 O x 1 O m tro qu org niz 1 

viviendas. Asimismo, fu pr. vi to el scalonami nto d I s viviendas di puest s 

de tal forma que sobre cad un d ell 

(Arquitectura Viva, 2023). 
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lm gen 21. Di gram s del proceso de diseño. 

F ni ·E.xtr 1 

D.3. APORTES

::i La configuración d la propuesta da lugar al concepto de barrio en altura y de 

alta densidad. logrado lrav s de su scalonami nto áreas libres para cada 

una de las unidades de vtvaenda. como un valor agregado a sus habitantes. 

Sí b. n el proyecto es una edifi clón d tipo multífamiliar. cada unidad de 

vivienda logra la sensación d un v1v1end unrfamlli r, aportando en la 

independencia de los grupos familiar 

La trama de 10x10 metros. ordena I viviendas y un slstem de rampas al 

Interior del estac onamiento. definiendo una propuesta estructural uniforme. 
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1.2. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA 

1.2.1. MOTIVACIÓN 

Esta propuesta surge a partir del ejercicio profesional realizado en el ámbito de la 

1V1enda económica. en los cu les e observó con desilusión proyectos con pocas 

virtudes. por lo que resulta necesario brindar un aporte real y pragmático donde prime 

el ciudadano y la arquitectur . sobre el aspecto económico. logrando así contribuir a 

la calidad de vida de sus habitantes. explorar soluciones poco comunes y proponer 

una alternativa a la tugurlzación de los muttrfamili res de alta densidad y al'tura. 

1.2.2.JUSTIFlCACIÓN 

La propuesta se justifrca bajo las cono,oon ntes actu les de viviendas tugurizadas. 

las que conJlevan al desorden d la Ciud d. como es el caso del Casco Urbano del 

Centro Histónco de Lima. en ef cu l s ubican calles. )trenes. quintas, con 

acinam nlo de pobfaoó y \'t.r:sndas qu evidencian un deterioro de la calidad de 

vida de sus habrlantes. 

Estos problemas no son ajenos en los edtficios de Ita densidad y altur , los cuales 

cons!Jtuyen una excelente ,nversión, por lo que en el presente trabaJO de 

,nvesllgadón se propon una nueva mir d h ci t s tlpologf s de vivienda donde 

pnma e� equifibno entre la buena arquitectura y el uso eficiente y económico de los 

recursos. 

1.2.3. MARCO HISTÓRICO 

A CONTEXTO HlSTÓRJCO 

Desde su fundación, a razón d la -xplosión demogr fica, 1 ciud d de Lima ha 

sido protagoni ta d una diver tdad d e mb10s qu h n transform do su 

configuración original al mísmo tiempo que I arquitectur de I vivienda. 
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Este documento. tom ré como referencia los Periodos indicados en el Portal 

Peruano de Arquitectura. web 2006: 

Periodo 1 (1821-1872): 

El 1rnc10 1 Repubh d vino de 1 trucc16n d I mur II s e L1m y su 

progreso con la construcción de los f rrocarnles. dando inicio a su expansión. La 

arquitectura en este periodo mostrab que: �, vivienda heredada del virreinato 

manhene sus tipos bastCOS. ad pi ndos I proc so de dens1ficación y los nuevos 

patrones de expansión ur na: simismo. parecen nuevos tipos introducidos por 

los constructores. es oalm nt ,t h nos (viv1 nd corr dor. quinta europea)" 

(ARO 01 2006. �. 1). 

Periodo 2 (1872-1919): 

En relaoón a la rqurtedura d I P rü n st.: ;;GrivJ.., tiene que: 

En la vrví nda. 1 pensión ur n xpr s r spu tas dherentes a las 

diversas d sociales· hpos m os trad1c,onales o de importación p ra la 

v1V1enda obr ra y popular los call jon s y I s v,vi nd s n htler . se sum rán 

la v nda corr ar. la vtv nd comp et : mientr s p ra la éht y los 1nm1grantes 

se adoptan los tipos franceses como el p lit p 1 ,s o I s Quintas MHuérfanos". 

·Alama·. En los suburbios es c,onales el rancho ong1n I del 1910 XIX c d rá su

lugar a I compo lclon 

amabl s pilar y r j m · ltca . Mt 

chal t. o las d ínflu nci íngl 

(ARQANOI A. 200 , pág. 2) 

Periodo 3 (1919-1945): 

r hr d d los lindero . e rcado con 

Cho 1c bund n I s c s s 

con g I ri d uno o dos niv les 

La arquit ctur d I P rú n te p. ríodo e e r et rizó por pres nt r las sigui ntes 

caracterí tic nív I de: 
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Ciudad y Territorio: 

A nivel del diseño urbano. crisis definitiva del espacio continuo, el alineamiento 

y el perfil urbano regul r y sin gr ndes contr stes. En el centro limeno se lleva a 

cabo la tercerización que sust,tuy d1fic1os. usos y modifica dimensiones. escala 

y proporción de I s calles. En los nuevos suburbios los lotes desarrollan retiros. 

sobre los que se I vant n pintare cas viviendas de variados estilos y

morfologías. 

Alrededor del tema d 

urb-an ción nue 

VlVI nd popul r. v lorará el suburbio con la 

histórico (AR 

Araurtectura: 

DI 20 . p g. 3)

El ema de la rviend . de hdo n 

reali:zacion : los Barrios Obr ros d 

Junta Pro-O socupados (AR 01 

Periodo 4 (1945,-1965): 

n desmedro del tradicional casco 

nodo ntenor. entr en éste al de las 

8 nefic ne, Públic y las obras. de la 

2006. p g. 3).

En est riodo. el discurso alr do, d I viv, nd y el quip miento colectivo 

asumió un rlil técnico y un popull t.a dtscur o político. ún en el propio 

F mando B únd . Pronto. in mb r o. s v rific ri qu cetismo politice 

era imposible. La tnv ación de Adolfo Córdov ( 1958) sobre el problema de 

la vlviend . si lo d mo trarla. 

En los hechos. 1 

moderna ·no t ni band r •, podl 

Plan de Vrv1 nd . pero también t r 

Is d mostr ri qu I rqu,tectur 

nd rt d I B I únd progre i t y su 

rv1c10 de lo "H ches y no p I br s" 

del dictador G n ral Odri . El d pi z mi nto d lgunos d los iníluyentes 

m, mbro d ·E p c10• h eta I pr x, polit1c xpltc el lto -y r liz do por 
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Belaúnde- de la técnica a la polític . y también el desencanto. su vía de solución 

y a la misma vez su desarrollo ideológico (ARQANDINA. 2006) 

Periodo 5 (1965-1980): 

características a nivel de: 

Se realiza PREVI. punto de 1nne 1ón en I p rad1gm tica h1stona de la vivienda 

colectiva (ARO DINA. 2006). 

Argurtectura: 

PREVI. produdo del Conwrso 1nl rn cIon I poy do por el PNUD en 1967, 

con ó con propuestas de J m s Slirhng. los et bolist s j poneses. Atelier 5, 

C nstopher AJe ander. Ct,.:��=- C • , .::. Jos1p-C nd1hs-Woods, entre otros. 

ademas de las propu sd Bryce, Sm1rnoff, Crousse y 

Paez. etc. constituye el m s completo I bor tono tipológico y tecnológico en la 

Como en las muestras int macIon d vJVi nd del Movimiento Moderno (vg 

,es nhoffs1 lung n Sttutg rt. 1927). 1 s d1 tinl s propu sl s bord n la 

construcción d baja altura y lt d n 1d d. 

experim ntale de urb n,z ctón (p re I c,ón, org ntz ción d 1 

pnvado). introduciendo nu vo 

d soluciones 

cio público y 

El énfasi n t tipo d urb n,z ctón r mpl z I t nc1ón ntenormente 

concentrada n los multif n ltura. El Conjunto "Próc r " (Alfredo 

Montagn y Jo é B ntín, 1973), otro ¡emplo r ltz do n e t c o con I s 

tecnologías conv ncionales. y como n PREVI, pi n,fic ndo el cr cimiento por 

etapa (ARQANDINA, 2006). 
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Periodo 6 (1980-2000}: 

La arquitectura del Perü en este periodo se caracterizó por presentar las siguientes 

caracterlsticas a nivel de: 

Ciudad y t mtorio 

En Lima se consolida el Cono Sur margIn l. mientras el centro histórico acelera 

su deterioro e inform lización. 

En los no ent . Um se tr nsform en c1ud d polic ntnca. con áreas terciarias 

de atracción apoyad s en lgunos casos por los �megaproyectos" comerciales 

(LARCO R/Joc ey PI PI y R al/ g centro del Norte) en d1 tintas 

áreas de la oud d. La e pan 16n celar da d L lol1na y el litoral sur continúa 

en este penodo. La densific c,ón de los distritos de mayor ventaja comparativa 

(San Isidro. Barranco) e pres n el proceso d r novación urbana en marcha 

(AR DI A. 2006. pág. 6). 

La producoón elitista s muev ntr rqu1tectura urbana de los 

megaproy os com roal s. dm1nistrativos y r s,d ne, 1 s. no siempre 

resueltas e ,cazmente. y I edr ,c,o n ltur (v1v1 nd u ofic1n ) ímport nte en la 

dens1ficac16n y t rceri ación d los m ¡or s b rnos lim os. Las viviendas 

amplían su oí rta d s rvic10s -club socl l. · r de ¡uego . piscIn -. mIentr s I s 

on utom t, d s. S d1fund I Condominio -de alta. 

median o baja d n Id d- un xpr I6n d s gm nt c1ón socI 1 y 1 

inseguridad urb na. Esta modalld d asum dist,nt s lt rn tiv . desde las m · s 

sofisticadas (campos d golf, b In no 1 m d1da). h ta I más popul res 

(Conjunto r id ncial s d límIt d s por e reos). 
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En el émbito popul r el Progr ma MIVIVIENOA. con muchas dificultades, recién 

toma cuerpo en el año 2000. pero tiene un enfoque esencialmente erróneo. Su 

enfoque més político y económico que urbanístico y arquitectónico, está dando 

lugar a realiz cion s poco I ccionadoras. 

Continúa el des rrollo del rec1cla¡e sinónimo de renovación urbana. Las 

experiencias son relevantes en c ntro histórico. donde los edificios 

abandonados son tr nsformados en vlVlend s de bajo costo. mientras las ex 

fábricas se convíerten en centros comercial s p ra reubicar y formalizar a los 

vendedores ambulantes expulsados d I esp c10 público. 

En la vrv,end prrv d muttrf mih r y n I s cas s de playa se expresan 

1n eresantes búsqu as de un lengu loe l. 11 no de calidez y colando, con 

muros re ocados. m t n les n tur I s {piedra. madera). el control de las 

.nestraoones. una e presión construct1V1sta d 1 sanal tecnología del muro 

portante. o de los pórticos. con I ro d esb lt s viguet s de m dera que 

cubren cómodas errazas. y vanos ap rs1 n dos que filtran I relación intenor-

e nor. 

La tecnología local contínú sin port 

mercado {program IVIVIE DA) 

ígnífic tivos. p ro xígida por el 

r c1on llz cons1gu1endo mejorar la 

productividad. El uso d quipo . compon nt y proc so más eficiente 

redunda en los e.o tos y I c hd d de lo r ult do . n p rt1cul r en el campo 

d la vrvi nda col ctiva (AROANOINA, 2006, pág. 6). 

En este penodo s míttó norm t1v que co dyuvo 

L y º26912: 

r u1t ctur de I vivienda 

En el año 1998 míttó la L y d Promoción del Acc o d I Población a la 

Propi d d privada d Viviend y Fomento d I Ahorro, m di nt mee nismos d 
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ftnanc1am1ento con participación del Sector Privado. Dicha Ley tiene por obJeto 

promover el acceso de la población a la propiedad privada de vivienda y fomentar 

el ahorro. mediante la creación de mecanismos de flnanc1am1ento con 

part1c1pac1ón del sector pnvado (Congr o de la Republica. 1998). 

D.S 053-98-PCM

El M,nasteno de V1v1enda Construcción y Saneamiento emite el O.S 053-98-PCM. 

la aprobaoón del Reglamento de Hab11ltac1ón y Construcción. que establece las 

d1spos1c,ones básicas para la e¡ecuc1ón d los proyectos que se desarrollen en 

el marco del Programa del Fondo IVIVIE DA. asi como de cualquier otro 

proyecto con las mismas condiciones técnicas. dentro del marco la de Ley 

•26912 y su Reglamento (Pres,d nCJa de Conse10 de Ministros. 1998).

Periodo 7 (2000-hoy): 

En este periodo se emitió normativa que coadyuvo a la arquitectura de la v1v1enda 

D.S. • 030-2002-MTC.

El D.S. N• 030-2002-MTC modrf1có el O creta Supremo N 053-98-PCM, el 

mismo que fue modificado con el D.S. N · 014-2002-VIVIENOA y luego el O.S. 

•o, i-2003-VIVIENOA. con el fin d precisar la apile c1on de algunos

parámetros técnicos. a fin de facilitar I desarrollo y e1ecuc1ón de proyectos de 

v1v1enda dentro d los alcanc s d I R glam ntos de H b11itac1on y Construcción 

Urbana Especial (M1n1st no de Tr nsport y Cornunicac1on s, 2002). 

Decreto L 91slat1vo N• 1037 

El Decreto Legislativo N" 103 7 promueve la 1nvers1ón privad n proyectos de 

construcción d v1v1endas de ,nteré social a fin de meiorar la compet1t1v1dad 

económica de las ciudades (Congreso de la Republlca, 2008) 
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El D.S. N°013-2013-V1vienda. derogó el Decreto Supremo Nº053-98-PCM, y 

aprobó el Reglamento Especial de Hab1htac1ón Urbana y Edificación. con el 

objeto de establecer las d1spos1c1ones básicas para el diseño la e¡ecución de los 

proyectos de hab1htac1ón urbana y edificación que se desarrollen en el marco de 

los productos de Fondo MIVIVIENOA S.A. y los Programas que promueve el 

Ministeno de Vivienda. Construcción y Saneamiento - MVCS. así como cualquier 

otro que presente las mismas condiciones técnicas (M1nisteno de V1v1enda. 

Construcción y Saneamiento. 2018). 

D.S. N" 010-2016:VIVIENDA:

El D.S.N"0l0-2018-VIVIENDA. promueve la inversión pnvada en proyectos de 

construcción de v1v1endas de interés social. a fin de me¡orar la compet1t1v1dad 

económica de las ciudades. declarando de interés nacional y necesidad pública 

la promoción de la 1nvers1ón privada en la hab1htac1ón urbana de terrenos con 

aptitud para la construcción de infraestructura y equipamientos urbanos y el 

desarrollo preferente de programas de v1V1enda de interés social (M1nisteno de 

V,v,enda. Construcción y Saneamiento. 2018) 

D.S. N'012-2019-VIVIENDA·

El Decreto Supremo N•o12-2019-VIVIENDA aprueba la modificación del 

Reglamento Especial de Hab1htac1ón Urbana y Ed1ficac1ón. aprobado por 

Decreto Supremo N'010-2018-VIVIENDA (M1n1steno de Vivienda. Construcción 

y Saneamiento, 2019). 

D.S. N'002-2020-VIVl;NDA

Se tiene el D.S. N•oo2-2020. Decreto Supremo que aprueba la mod1ficac1ón de 

Reglamento Especial de Hab1htac1ón y Ed1f1cac1ón. aprobado por Decreto 

Supremo Nº010-2018-viv,enda mod1f1cado por Decreto Supremo Nº012-2019-

v1vienda (Ministerio de Vivienda, Construcc1on y Sanearniento. 2020). 

BACHILLER ROCÍO JACQUELINE MILIAN CCOPA 



UNI - FAUA 

DS-012-2021-VIVIENOA: 

CONJUNTO RESIDENCIAL 
BERTELLO EN EL CERCADO DE LIMA 

Decreto Supremo que aprueba la Política Nacional de Vivienda y Urbanismo, 

con horizonte temporal al 2030. La Política Nacional de V1v1enda y Urbanismo al 

2030 (en adelante. Polit,ca Nacional de V1v1enda y Urbanismo o PNVU) busca 

definir las pnondades y estrategias principales que orienten y articulen las 

acoones. esfuerzos y recursos en los tres niveles de gobierno. el sector privado 

y la sociedad c,v,I en materia de v1v1enda y urbanismo (Ministerio de Vivienda. 

Construcción y Saneamiento. 2021 ). 

OS-014-2021. 

Decreto Supremo que aprueba el Código Técnico de Construcción Sostenible. 

el cual tiene por obIeto establecer los requisitos técnicos para que las 

ed1ftcac1ones y/o hab,htac,ones urbanas cumplan con condiciones básicas de 

sostentbilidad. Las d,spos,c,ones del Código Técnico se aplican de manera 

complementana a los entenas y requ1sItos para el d1ser'lo y construcción de 

edrficac,ones y habílitaciones urbanas previstos en el Reglamento Nacional de 

Edrf,caciones (RNE) (Ministerio de V1v1enda. Construcción y Saneamiento. 

2021 ).

Ordenanza 2361-2021.

Ordenanza que regula la e1ecuc1ón de proyectos de hab11ttac1ón urbana y 

e<11ficac1ón para vivienda de interés social en la Provincia de Lima. la cual tiene 

por tiene como obIeto establecer d1spos1c1ones para el diseño y e1ecuc1ón de 

proyectos de Hab1lttac,ón Urbana y Ed1f,cac1ón de V1v1enda de Interés Social. 

su1eta a las d1spos,c,ones establecidas en la Ley N' 29090. Ley de Regulación 

de Hab,htaciones Urbanas y de Ed1fícac1ones, que incluye sus modificatorias y 

su Reglamento (Municipalidad Metropolitana de Lima. 2021 ). 
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1.2.4. MARCO TEÓRICO 

A. IMAGEN URBANA

El impacto visual del proyecto sobre la ciudad considera la apropiada coniugación 

del proyecto on u ntorno. p;:ira Q ,e t;in!o l;:i morfologi;i y el perfil urbano donde 

se está proponiendo no se vean alterados: por el contrario. al observarlo deberá 

considerar la armonía entre lo que se propone y lo que existe. rescatando al mismo 

hempo otros aspedos que pueden aportar al meior funcionamiento de la ciudad en 

su conjunto. 

Kevin Lynch, percibe la oudad. no sólo como la imagen que nos otorga una 

referencia mental. si no también. la imagen particular que se crea por las act1v1dades 

que se realizan dentro de ella (Lynch. 2015). 

Es asl que. introduce el término "Leg1bthdad·. concepto que considera la cualidad 

para reconocer y organizar las partes de la ciudad como un todo (entendiendo las 

partes como aquellos elementos que el autor propone para entender la ciudad: 

Sendas. Bordes. Bamos. Nodos. Hitos). 

Así también, Hédor Javier Garcla Gut1érrez. hace mención que· 

La Imagen urbana se le puede denominar a los diferentes elementos naturales y 

construidos por el hombre que se coniugan para conformar el marco visual de 

los habitantes de la ciudad. Todo esto con una relación directa con las 

costumbres y usos de sus habitantes. Esta imagen urbana Juega un papel 

importante en el ciudadano: ya que. por medio de ella se genera un 

entendimiento mental acerca de la misma. Este entendimiento men!al. organiza 

a la ciudad y es por la cual el habitante relaciona las diferentes zonas de la 

ciudad. Estas diferentes zonas de la ciudad el habitante las distingue según el 

uso que le da a cada una de ellas, sean lugares por los cuales transita, se recrea 
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o directamente donde habita. Crea zonas de "conflicto" las cuales el cree

inseguras o desconocidas por lo cual no transita por ellas apenas que sea 

absolutamente necesario (WordPress. 2008). 

Además. desd otra mirada. 1 .:lutor c1 1 libro El P;:ir<;.:lJP. Urbano Gorc1on Cullen 

hace referencia a las venta1as de concentrar personas a favor de generar una 

comunidad ent.re ellas: se"alando que -Consideremos ahora el impacto visual que 

una ciudad produce en quienes residen en ella o en los que la visitan : pongamos 

uno junto a otro toda una seríe de edrfic10s y. en su con¡unto. colectivamente. nos 

proporcionarán mucho mayor placer visual que el que nos daría cada uno de ellos 

contemplando separadamente· (Cullen. 1974). 

B. BARRIO

Considerar las escaJas de intervención a nivel de barrio. es una buena estrategia 

para llegar a un buen planteamiento del proyecto. AJ tomar sólo una sección de la 

oudad. las estrategias de diagnóstico e 1ntervenc1ón son de manera más directa y 

por tanto mas ob1eliva. De esa manera. se acortan las distancias entre el proyectista 

y los usuanos de la oudad. esto permite un me¡or control sobre la 1nformac1ón 

requerida para que la propuesta pueda satisfacer lo requerimientos de su espacio 

urbano en un barrio vertical. 

AJ respecto, Kev1n Lynch refiere que los barrios o d1stntos como 

Las secciones de la ciudad cuyas dimensiones oscilan entre medianas y 

grandes, c-0nceb1das como de un alcance b1d1mens1onal, en la que el observador 

entre ·en su seno· mentalmente y que son reconocibles como s, tuvieran un 

carácter común que los 1denl1f1ca. Así, siendo 1dent1ficables desde el interior, 

también se los usa para la referencia exterior. en caso de ser v1s1bles desde 

afuera. Es importante, considerar que la mayoría de las personas estructura su 
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ciudad hasta cierto punto en esta forma, quedando margen para las diferencias 

individuales en cuanto a si las sendas o los barrios son los elementos 

preponderantes. lo cual parece depender no solo del 1ndiv1duo sino también de 

la ciudad de estudio (Lynch K .. 2008) 

Debido a ello. se tiene el interés de crear en la memona de los habitantes. el barrio 

vertical. pues el proyecio. concentrará a sus habitantes en altura y tendrá como 

obietivo dartes un valor agregado a las ed1flcac,ones de este tipo, de manera que 

sea una referencia para otras intervenciones en la ciudad. 

C. ESPACIO PÚBLICO

De ahí la relevancia de revalorar y recuperar las áreas públicas dentro de las 

aglomerac,ooes urbanas. Como lo plantea Le Corbus1er. desde su concepción de 

·1a oudad del futuro·. que plantea que la ciudad debe aumentar su densidad y

reducir su ocupación. por lo que. no solo es importante plantear la densidad en 

VMendas. sino también no descuidar la dotación de espacios pübl1cos aptos para 

que cualquier persona la pueda habitar. 

Por otro lado. Vega Centeno ser'lala que ·1os espacios publicas. y en particular 

aquellos que se concentran en las llamadas áreas céntricas. son los espacios que 

permiten asegurar un futuro sostenible para las aglomeraciones urbanas 

contemporáneas en la medida que aseguran la pluralidad de encuentros y 

actividades de los grupos humanos que dan vida a la urbe. Se trata entonces de 

construir una lectura de los espacios püblicos que entienda que la riqueza de vivir 

en la ciudad trasciende largamente las comodidades o pos1b1hdades que ofrezcan 

los espacios residenciales· (Vega. 2006). 
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Dada la propuesta en su concepción de barrio vertical. se deberá reconocer un 

recomdo tal qué. exista una armonía con la ciudad. en una escala urbana y una 

peatonal propias del proye lo Tom;:incto P.n r::uenlri por e¡emplo el r::oncepto de l;:i 

Promenade Arquitectural o paseo arquitectónico. que nace las obras de Le 

Corbusier. cuando hace referencia a la Villa La Roche· "Esta ... casa será. pues. algo 

así como un paseo arqurtectónico. Entramos: a continuación el espectáculo 

arquitectónico se presenta ante nuestros 010s. seguimos un itinerario. las 

perspectivas se desarrollan con una gran variedad: se ¡uega con el flu¡o de la luz 

iluminando los muros o creando las penumbras. Los huecos abren las perspectivas 

al extenor. donde se vuelve a encontrar la unidad arquitectónica" (Colegio Oficial 

de Arqurtectos de Madrid. 1987). Es así que. para Le Corbus1er. "el hombre no 

.. .:..,� . .- .:.: espacio desde una posición estática. la ar� ... :,: .. : ... ,., "'" mov11idad. se 

camina. se vivenc1a en el recomdo. por ello la promenade 1nstituc1onaliza el 

concepto. po<que expone a la arquitectura a la vista de un hombre que se mueve 

en ella. promoviendo en la dinámica del paseo una secuencia de encuadres de la 

arquitectura que se recorre· (Revista Tecnne. 2012) 

E. PERMEABILJDAD

La propuesta arquitectónica considera el flu¡o peatonal con zona de descanso. 

comercio y recreo previas a la llegada a la v1v1enda. generando alternativas en sus 

rutas. AJ respecto. Bentley señala. ·solo los lugares que son acc s1bles al público 

pueden proporcionar alternativas. asi la vitalidad de un lugar puede medirse a través 

de la capacidad de ser penetrado o de que a través de él o dentro de él se pueda 

circular de un s1t10 a otro· (lan Bentley et al. 1999. pág. 12). 
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Por ello. la permeabilidad es un aspecto que requiere ser considerado en las etapas 

iniciales de diseño. Por lo que. el proyectista debe prever el número de rutas. así 

como su interconexión. 

Ahora bien. con la propu sta de un d1fic10 rle usoc; mIx os c;e pretende Incrementr1r 

las cualidades espaciales. generando me1ores nu10s y por consecuencia explotando 

el máximo el potencial. económico. social y cultural de esta propuesta de 

edrficación. 

F. VARIEDAD

Proponer la densrficación conlleva poner a consideración qué actividades y en qué 

medida se henen que incrementar para generar un buen impacto sobre el espacio 

urbano en el que el proyecto se emplaza. con el ob1etivo de atender la demanda 

requenda a la vez que se promueven las me1oras en la calidad de vida de sus 

habitantes. Para eflo. es importante detectar las necesidades del entorno. así como 

tambtén es importante identificar el tipo de economía que se necesita impulsar 

En relación a la Diverstdad. Bentley set'lala que ·Ios lugares accesibles sólo serán 

más atractJVOS s, ofrecen diversas opciones de experimentación. por lo tanto la 

vanedad es la segunda dave. después de la permeabilidad. a tener en 

oonsiderac,ón· (lan BenUey et al. 1999. pág. 27) 

Ahora bien. el ob1etrvo de promover la variedad es el de incrementar las opciones 

de elección. es decir incrementar los div rsos usos en el proy cto (lan Bentley et 

al. 1999). para lo cual. primero se tiene que ev luar las necesidades de u os en 1 

zona y luego identificar que tanta diversidad de usos d b 1mplem nt rse a íin que 

se económica y funcionalmente aplicable y su !entable n el tiempo. Fin lmente. 

se debe evaluar la propuesta volumétrica a r1n d determinar sI pu de contener esa 
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cantidad de usos. de tal manera que sea pos1blo continuar con el diseño a mayor 

nivel de detalle. 

Con esto se busca generar diversidad de act1v1dades en el interior. despertando el 

interés de las per onas qu habitan y l.:tc; ctP.I entorno inmed1.:tto De esa forma ;:il 

integrar los equipamientos con la v1V1enda. se busca cambiar el 1mag1nano negativo 

abordando problemas de inseguridad y recuperando el carácter y la memoria que 

debe brindar una imagen apropiada de la ciudad. 

BACHILLER ROCÍO JACQUEUNE MILIÁN CCOPA 



UNI - FAUA 
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A. PROBLEMA PRINCIPAL
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Los edificios de alta densidad para un público del sector C y D. han dejado de ser 

un referente para proy etas r<1u1t ctonrr.oc:; rle rP.prP.c:;P.ntr1cr6n n;:ic1onal con unél 

ausencia oonhnua en los diversos certámenes arquitectónicos. Es así que ha 

pasado mucho tiempo desde el reconocimiento a la 1mportanc,a de proyectos de 

vivienda de alta densidad. como en su momento lo fue. el Con¡unto Residencial Las 

Torres de L1matambo de los años ao·s. que hasta el día de hoy sigue siendo tema 

de estudio y referenoa arqu1tedónrco en los diversos centros de estudio y marca 

un fin de preoctJpación del Estado y de la ,nvers1ón público y privada por proyectos 

accesibles de alta densidad. 

En los años 2000. renace la tipología. con la aparición de los programas públicos 

representados por Fondo M1 V1v1enda. como Techo Propio. Nuevo Crédito M1 

vivienda. Mi v1v1enda Verde. Vrvrenda de Interés Social. entre otros. aunque con un 

enfoque más pollhco y económico. los cuales cumplen con la finalidad de la 

adquisición de una vMenda. sin embargo. no existe la preocupación por una 

arqurtedura humana que responda a los nuevos tiempos careciendo de 

mohvaciones funcionales y pláshcas cayendo en el deterioro rqu1tectónico y por 

consiguiente en un detnmento de la calidad de vida del hombre. 

B. PROBLEMA ESPECIFICOS

e, La especulación sobred1mens1onada y el n goc10 1nmobrl1ano. se reduce a tener 

edificaciones con ausencia del 13spac10 público 

e, Los planteamientos actuales están le1os de responder a las características 

estéticas de una sociedad cambiante, pr sentando g neralmente una oferta 

donde las compos1c1ones son un mero refle¡o de la d1strrbuc1ón en µlanta del 

conjunto. 
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o Los espacios de integración entre las ed1fkac1ones. se reducen a tener la

conexión social en los ingresos. rutas de evacuación y el cumplimiento de la

legislación vigente.

__ ... En los ed1f1cios existentes de densidad alta. no se distinguen: desde el primero. 

intermedio o último nivel. espacios para act1v1dades pasivas y/o activas. que 

sirvan de comunicación. entrenamiento. pa1sa¡e. entre otras cualidades a 

beneficio de la cahdad de vida del hombre. 

Las ed1ficacaones existentes carecen de conceptos de sostenib1lidad. 

reduciéndose a cntenos de efic1enoa energética y agua. sin innovación en 

cuanto a los aportes en matenales. vent1lac1ón. ub1cac1ón y pa1sa¡e. 

1.3. OBJETIVOS 

1.3.1. OBJETIVOS GENERALES 

e Mejorar la oferta inmobtl1ana para la población del sector C y D. con una 

propuesta arqurtectóntca que reüna las características de una v1v1enda 

ecooóm,ca en altura y de alta densidad. respetando la morfología existente. y el 

perfil urbano. 

e Justificar la edificación del 95% a uso de v1v1enda y sólo un 5% de comercio, 

pues la zona ya propone comercio y otros usos. y de esta manera se consolida 

la propuesta. complementando su zonificación. 

1.3.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS 

,.., Presentar un proyecto con características para ser un Ed1fic10 Sostenible. donde 

se evaluará. los cntenos de ubicación. ahorro energético. ef1c1enc1a en agua. 

selección de materiales. cahdad de ambi nte e 1nnovac1ón en el diseño. 

e Desarrollar una construcción económica. perm1t1 ndo una construcción más 

eficiente en tiempo y costos. 
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o Proponer áreas de recreación activas y pé:isivas. que generen actividades

voluntarias de interacción. para el descanso. juego y ejercicio.

0 Crear una relación entre la calle y el parque existente. un flu¡o natural y continuo.

que integre la propuesta con el entorno urbano directo

o Generar un edrfic10 con escala ciudad. dada la max1ma altura perm1t1da según la

normativa vigente y una escala peatonal. para zonas de interacción en diferentes

nivefes.

Drversrftcar las ti�ogias de vivienda. considerando unidades de v1V1enda de dos

y tres dorm,tonos. compfementando con un estudio antropométrico de las areas

de serv1C10s. tanto al intenor como al exterior del proyecto.

1.4. APORTES 

,:, DesarroUar un bamo vertical. generando un espintu de convivencia, sentido 

común y de pertenencia entre sus habrtantes. 

o Componer una relación de ciudad - calle - edificio - parque. con calidad estética

en su recomdo.

o Revalorar el tema de la v1V1enda social. buscando alternativas plásticas. que

meioren la imagen y memona de la ciudad

0 Considerar lo repehtrvo. como un elemento innovador y de valor agregado. en

oposición a lo existente.

0 Proporcionar un proyecto con el d1m ns1onam1ento adecuado de ambientes

habitables y confortables necesarios para la 1ntegnd d del hombre.

e, Aplicar los entenas de sosten1b1hdad y nergias renovables a favor de reducir el

impacto en el medio ambiente y de opt1m1zar los costo de m nten1m1ento.

conc1b1endo una arquitectura cuyo factor económico no se vea afectado por sus

cualidades.
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CAPITULO 11 

FUNDAMENTO 
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CAPITULO 11: FUNDAMENTO 

2.1. FACTIBILIDAD 

2.1.1. SITUACIÓN LEGAL DEL PREDIO 

El predio a 1nterven1r se encuentra inscrito en el Registro de predios. rubro 

Partidas de acumulación en la Zona registra! N IX - Sede Lima: con partida 

electrónica N º 13956401. comprendiendo la acumulación de los lotes 02-03-04 

de la manzana H-5. urbanización Pando. distrito del Cercado de Lima. provincia 

y departamento de Lima. 

Según su partida cuenta con un área de 2 130.00 m
1 y es de propiedad de la 

Constructora Corazón de Jesús S.A.C.: no obstante. este predio previamente 

perteneció a la empresa Base Capital S.A.C. el cual mediante un contrato de 

compraventa en el 2017 es adquirido por el actual propietario. Asimismo. ese 

mismo año se constituyó una hipoteca a favor del Banco lnterbank. 

Imagen 22 Partida reg1slral del predio 
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BACHILLER: ROCÍO JACQUELINE MILIÁN CCOPA Página 57 de 268 



UNI - FAUA CONJUNTO RESIDENCIAL 

BERTELLO EN EL CERCADO DE LIMA 

2.1.2. PARÁMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS 

A continuación. se muestra el certificado de parámetros urbanísticos y 

edificatorios del predio. Estos datos se respetarán en el Plano de Ubicación de 

la propuesta. 

Imagen 23. Certificado de Parámetros Urbanísticos y Ed1ficatonos. N" 1166-2017-MML­
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En el Plano de Zonificación de Lima metroi:olitana Cercado de Lima y Centro 

histórico actualizada con Ordenanza Nº 2317-MML del 18/02/21 publicada el 

25/02/21. el terreno está ubicado en una zona de comercio vecinal. 

Asimismo se ,ene n u nl;:i r¡ue l;:i 7onifir.r1r1ón seg ·1n los pclráme roe; 

urbanísticos, corresponde a una zona de comercio vecinal (CV). siendo 

compatible con la zona Residencial de Densidad Media (ROM). 

Imagen 24 Ub1cac1ón de Lote en Plano de Zonificac,ón 

.............. _o...---,.,-. 

Fuente Plano de Zonrhcac,on de L,m Motropolilan C re do de Lima y Centro 
H,stórico actualizada con Orden nz Nº 2317-MML 

El proyecto se acoge a la Ordenanza Nº 2361-2021-MML que regula la e1ecuc1ón 

de proyectos de hab1htac1ón urbana y edificación para v1v1enda de interés social 

en la provincia de Lima. 

La reglamentación correspondiente viene dada por las s1gu1entes 

consideraciones· 

2.1.2.1. La ordenanza aplicable Ordenanza Nº 2361-2021- MML / CAPITULO 111-

EDIFICACIÓN: 

Ordenanza que regula la e¡ecuc1ón de proyectos de hab1litac 1ón urbana y 

ed 1f 1cac1ón para vivienda d 1nt rés social en la Prov 1nc1a de Lima. la cual 
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tiene por tiene como ob¡eto establecer disposiciones para el diseño y 

ejecución de proyectos de Habilitación Urbana y Edificación de Vivienda 

de Interés Social. sujeta a las d1spos1ciones establecidas en la Ley N
º 

29090. Ley de Regulación de 

Edificaciones. que incluye sus modificatorias y 

(Municipalidad Metropolitana de Lima, 2021 ). 

su 

Urbanas y de 

Reglamento 

A. El ArtJculo 5 de la Ordenanza Nº 2361-2021- MML, contempla los

siguientes articutos aplicable al proyecto:

❖ Numeral 5.2 del Artículo 5 de la Ordenanza Nº 2361-2021- MML

señala·

Para los proyectos de ed1ficac16n se requiere como mínimo un (01) 

estacionamiento para vehiculo motorizado por cada tres (03) 

unidades de v1V1enda, para los proyectos ubicados en laderas y los 

enmarcados en el Programa Techo Propio con el Bono Familiar 

Hab1tac,onal - BFH. se requiere como mínimo un (01 J 

estacionamiento para vehículo motorizado por cada cinco (05) 

unidades de vivienda. En todos los casos antes mencionados. así 

como en las viviendas unifamiliares. se debe contar con al menos un 

(01) estacionamiento para este tipo de vehículo. Además. las

edificaciones multifamiliares o con¡untos residenciales deben proveer 

como mínimo un estac1onam1ento para b1c1cleta por cada unidad de 

vivienda. En los proyectos se puede plantear bolsas de 

estacionamientos para vehículos motorizados y/o para b1c1cletas. 

que sustenten la dotación de estacionamientos establecida 

(Mun1c1palldad Metropolitana de Lima, 2021 ). 
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• Aplicando el numeral 5.2 del Artículo 5 en el presente proyecto se

tendrían las siguientes características proyectadas para la

edificación:

✓ La propuesta considera 95 unidades de vivienda

✓ Cantidad de estacionamientos para vehículos motorizados:

95/3 -+ 32 estacionamientos como mínimo.

✓ La propuesta considera 44 estacionamientos de vehículos

motorizados. incluyendo 4 para estacionamientos para

personas con motricidad reducida.

✓ Asimismo. la propuesta considera 95 estacionamientos para

bicicletas.

B. El Articulo 6 de la Ordenanza Nº 2361-2021- MML, contempla los

siguientes artículos aplicables al proyecto:

❖ Numeral 6.1 del Articulo 6 de la Ordenanza Nº 2361-2021- MML

señaJa:

6.1 Condiciones de Diseño y Dimensiones

Toda unidad de vivienda debe permitir cumplir las funciones de estar,

comer, dormir, cocinar, asearse y lavar, cuyas dimensiones

sustenten su funcionalidad. en interrelación coherente entre

ambientes. Iluminación y ventilación según lo establecido en el

Reglamento Nacional de Edificaciones, a fin de garantizar su

habitabilidad y confort. conforme a las siguientes condiciones

(Municipalidad Metropolitana de Lima, 2021 ):

a) Las dimensiones y áreas de los ambientes son las resultantes

del diseño, mobiliario y equipamiento doméstico que se

proponga.
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b) Se permite la integración de los ambientes de sala, comedor y

cocina.

c) Los baños pueden prestar servicio desde cualquier ambiente

de la vivienda.

d) Las escaleras al interior de las viviendas, que tengan uno de

sus lados libres, no pueden tener un ancho menor a 0.80 m por

tramo. Se consideran dentro de esta clasificación las escaleras

que se desarrollan en dos tramos, sin muro intermedio.

e) Las escaleras que se desarrollen entre muros no pueden tener

un ancho menor a 0.90 m.

f) Las escaleras comunes en edrficios no pueden tener un ancho

menor a 1.20 m y el área de descanso de la escalera es

también de dicha dimensión.

g) En el caso de proyectos de densificación establecidos en la

presente Ordenanza, donde la escalera comün constituya

acceso a no más de cuatro viviendas. el ancho mínimo será de

1.00 m.

h) Pueden construirse edrficaciones de más de 5 pisos sin

ascensores, siempre y cuando lo permita la altura normativa y

a partir del quinto piso corresponda a una sola unidad

inmobiliaria (departamento tipo düplex o triplex, entre otros),

donde el ingreso a la misma se ubique como máximo en el

quinto piso.

í) En caso la edificación cuente con circulación vertical comün 

superior a 12.00 m de altura sobre el nivel del ingreso comün 

principal a la edificación, se exige el uso de ascensores. 
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j) En las azoteas de edificaciones multifamiliares y de conjuntos

residenciales. además de permitirse tanques elevados y

casetas de ascensor. podrén ser techada en el cincuenta por

ciento (50%) del rea total restante. para uso privado o

servicios comunes o mixtos. Para dichas instalaciones y áreas

techadas se considera un retranque mínimo de 1.50 m del

llmrte exterior frontal de la azotea y destinar un treinta por

ciento (30%) del área ltbre resultante. como área verde natural:

pennitiendo el acceso a la azotea mediante la prolongación de

la(s) escalera(s) común(es) y/o ascensor(es), en el caso de

servidos comunes y a través de la unidad de vivienda del

último nivel. en el caso de uso pnvado (Municipalidad

Metropolitana de Lima. 2021 ).

• Aplicando el numeral 6.1 del Articulo 6 en el presente proyecto se

tendrfan las siguientes caracterfsticas proyectadas para la

edrficacíón:

Fuent 

✓ En referencia al articulo mencionado. el proyecto propone el

uso de áreas comunes para la Instalación de bio huertos

naturales:

Imagen 25. Hu rtos Natur les. 

rlo1nformaclon.com/como-cr r-tu�prop10-huerto-

n-c .html 
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❖ Numeral 6.2 del Artículo 6 de la Ordenanza Nº 2361-2021- MML

señala: 

6.2 Densidad máxima 

con¡untos residenciales. el cálculo de las densidades se realiza 

considerando el número de dorm1tonos que albergan de acuerdo con 

la siguiente tabla (Mun1c1pahdad Metropolitana de Lima. 2021 ): 

Imagen 26 Cuadro de número de habitantes por unidad de v1vIenda

Utúdedee de VMendl Numero CM Hebitantn
()e un doll lllof lO (") 2 

De doe do rl'llb 101!1 3
De 1res dcmltonoe 5

Fuente Ordenanza N'2361-2021-MML.

(") En los depa�--,·-:.:.� : .. :: : dormitorio con ambientes complemontanos.

se aplica la densidad correspondiente a 02 dorm,tonos.

De acuerdo con la zonificación. la densidad máxima es: 

Para Con1untos residenciales 

Imagen 27.Cuadro de densidades perm1tIdas

[Zo,..ac.don 
� de � Media (RDW) 'I � Talef

VT (11 
-

, 

E.n�l.baOOn 2800r-.o.� 
-- ' 

Zoiltflcaciol1 RN' Wodll de o.n.ldM Alta (ROA�oa U.� OU_l 1 "))
En CUllcµlr 1.baOOn 5 l'IAM1a

Fu ente Ordenanza N' 2361 -2021

( 1) No aphca en Are a de T r tam,ento Normativo 111. a excepción de los lotes

considerados receptores de Derecho Adicional de Ed1f1cac1ón

Transfenble - OAET. establecidos mediante Ordenanz aprobada por

Lima Metropolitana y los sectores de aplicac1on determinados por las

Mun1c1palldades O1stntales
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(2) Aplicable en vías de 20.00 m n más de sección, las dimensiones del

parque segün la normativa vigente.

(3) Aplicable también en ROMA y zon1ficac16n compatible.

Aplicando el numeral 6 2 del Articulo 6 en el presente proyecto se 

tendrían las s1gu1entes características proyectadas para la 

edificación: 

✓ Para el caso de con¡untos residenciales, el proyecto es

compatible a la Zonificación (ROM), ubicándose en el rango

perm1t1do.

✓ Por numero de habitantes

Imagen 28 Aplicación de la Ordenanza N'2361-2021-MML para el calculo de 
número de habitantes por unidad de v1V1enda 

•e;en 21

2 

Fuente· Elaboración propia con base en Ordenanza N.2361-2021-MML 

✓ Por densidad.

Imagen 29. Aplicación de la Ordenanza N.2361-2021-MML para la determinación de 

densidades pcrm1t1das 

Para Contuntos resádenoates

RNidllncWN de� llldia (ROII) J Vhrlendll T.._ 

En Q-- �. 

ZolÑ4 c•dO!I 

En olililql,.. ,bcilOÓI, 

2.800� 

·�Ala

5 600habiHa

J Olroe U.. 0U 1 )(3) 

Fuente. Elaboración propia con base en Ordenanza N"2361-2021-MML. 

✓ Cantidad de v1v1endas (de tres dorm,tonos) 83 un1ds. por (5

personas) = 415 hab.
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✓ Cantidad de viviendas (de dos dormitorios): 12 unids. por (3

personas) = 36 hab.

✓ La propuesta tiene un total de 451 habitantes, cumple la

máxima densidad permitida.

❖ Numeral 6.3 del Artículo 6 de la Ordenanza Nº 2361-2021- MML

señala:

6.3 Área libre mínima de lote 

En los edrficios multifamiliares, el área libre mínima dentro del lote es 

de treinta por clento (30%) y para conjuntos residenciales el área libre 

es del cuarenta por ciento (40%). En los lotes ubicados en esquina o 

que presentan dos o más frentes, el área libre mínima es de 

veinticinco por ciento (25%) para edrficios multifamiliares y para 

conjuntos residenciales el área libre es de treinta por ciento (30%). 

En las nuevas habilrtaciones urbanas que se precisan en el numeral 

3.1 del articulo 3 de la Nº 2361-2021- MML que correspondan a 

vivienda unifamiliar, no es exigible el área libre mlnima al interior del 

lote, siempre que los ambientes resuelvan su iluminación y 

venUlación natural en concordancia con lo dispuesto en el 

Reglamento Nacional de Edificaciones (Municipalidad Metropolitana 

de Lima, 2021 ). 

• Aplicando el numeral 6.3 del Articulo 6 en el presente proyecto se

tendrían las siguientes caracterlsticas proyectadas para la

edificación:

✓ El proyecto está afecto a la condición de Conjunto

Residencial de dos frentes.
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Imagen 30. Emplazamiento de la propuesta conjunto residencial Bertello con 
dos frentes (Jirón Santa Máxima y Avenida Alejandro Bertello). 

Fuente Elaboración propia. 

✓ La propuesta cuenta con un área del predio de 2130.00m2 y

un área techada de 1465.70m2 ; obteniendo un área libre de

31.19%.

✓ Se cumple lo estipulado según normativa, superando el área

libre mínima exigida el cual es 30%.

❖ Numeral 6.4 del Articulo 6 de la Ordenanza Nº 2361-2021- MML

se�ala:

6.4 AJtura máxima de edrficación.

Para Coniuntos Residenciales:

Imagen 31: Altura máxima de edrflcación para con¡untos residenciales. 

� 

t.aorVfl 

-

-

11-

Fuente: Ordenanza N 2361-2021-MML 

( 1) No aplíca en Área d T ratamtenlo Norm ttvo 111, excepción d , los lotes

considerado receptores de Derecho Adicion I de Edific c1ón

Transferible - OAET. establecidos m diante Orden nz aprobada por

Lima Metropolitana y los sectores de plic c16n determinados por I s

Municipalidades Oistntales.
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(2) Aplicable en vías de 20.00 m a más de sección y en parques con

dimensiones segun la normativa vigente.

(3) Aplicable también en ROMA y zonificación compatible.

(4) Incluye parapeto de azotea de ser el caso. La altura libre mínima entre

pisos segun el Reglamento Nacional de Ed1ficac1ones.

ncho d vi

r. Ret.iros

En lotes ubicados con frente a dos calles o más calles. paralelas o no 

y/o en esquina. se aplica la altura de edificación que corresponda a 

cada vla hasta el 50% de profundidad del lote. En lotes con 

zonificación Residencial de Densidad Alta (ROA) y Densidad Muy Atta 

{ROMA) y que se encuentren ubicados con frente a parque. para 

efectos del calculo del 1.5 (a�r) se considerará hacia el parque el 

mismo retiro del lote. En ningün caso la altura de edtficación obtenida, 

como resultado de la aplicación del presente artículo. podrá ser usada 

por lotes colindantes para efectos de incrementar altura en aplicación 

de colindancía o consolidación (Municipalidad Metropolitana de Lima, 

2021 ). 

• Aplicando el numeral 6.4 del Articulo 6 en el presente proyecto se

tendrlan las siguientes caracteristicas proyectadas para la

edificación:

✓ El proyecto está afecto a la condición de Conjunto Residencial de

dos frentes.
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Imagen 32. Aplicación de la OrdenanzaN º2361-MML para determinar la altura 
máxima de edificación para conIuntos residenciales 

Zo.1mc•tó,I ......_, J.,t.s de o..us.t llldie (ROM) y VMencta 
T ... Vf(1> 

Ena.-.,� 

L.olll de4�nr' 7 r-oc 
,�...__uri_, Q-

Lalt de 1000 ,..s 11 pa101 

Z--,....ldll11 dedlll 11111d lla,mAt(1►(.C) 

En�� 15�,){4) 

Fuente: Elaboración propla con base en Ordenanza N
°

2361-2021-MML. 

✓ Para con¡unto residencial de densidad media (ROM) en lotes de

1000 m2 o más. la altura será de 11 pisos.

2.1.3. VULNERABILIDAD 

De acuerdo al mapa de vulnerabilidad de la ciudad de Lima. el predio no se 

encuentra en una zona vulnerable a 

• Inundaciones

• F atlas geológicas

• Rutas de huaicos

• Zona de alta dehncuenc,a

Se tendrá en cuenta una estructuración del con1unto siguiendo la normativa de 

edrfic1os antislsm1co. considerando que Lima de encuentra en el cinturón de 

fuego. 

2.1.4. FACT1BILI0A0 ECONÓMICA 

Se estima un valor total de obra de S/. 19 319 086 . 40 soles según el valor de 

cuadros un1tanos del CAP publicado con fecha de febrero del 2022. 
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Imagen 33. Presupuesto de Obra segun cuadro de valores unitarios oficiales de edificaciones 
para la cost - febrero 2022.

Fu nte· Elaboración propia. 
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Entre las políticas desarrolladas por el Estado peruano (desde el 2003), se 

gestaron diversas opciones de subsidio mediante Programas del Fondo 

Mivivienda (FMV) del Ministerio de Vlvienda y Construcción y Saneamiento. 

En estas iniciativas se di tinguen dos p rtes. de un lado. la oferta por parte de 

las empresas privadas generadoras de vivienda asequible, y por el otro lado, el 

Estado; proporcionando subsidios directos para atender la demanda de los 

grupos de menores ingresos. 

En relación a lo antes mencionado, es preciso indicar que el presente proyecto 

oferta la vivienda teniendo en cuenta el rango promedio del precio por metro 

cuadrado de aproxJmadamente 1300 USO por metro cuadro. Se proyecta que 

las unidades inmobffiarias podrén ser financiadas con programas del gobierno 

tales como Nuevo Crédito MMvíenda.

Este programa Uene las sigu entes características (Bono del Buen Pagador, 

2022): 

• Valor de la vivienda debe fluctuar entre los S/.61 200 - S/. 323100 soles

• Plazo entre 5 a 20 años

• Bono del Buen pagador y Mívivienda Verde

• Hasta 6 meses para pagar la primera cuota

• Cuota inicial mínima 7.5% y máximo 30% para PBP.

• Tasa: Fija y en soles

• Ahorro programado para sustentar Ingresos y calificar al financiamiento

• Hasta 2 veces como máximo y solo se puede acceder una sola vez al

subsidio.

1 https'//www.mivlvl nda.com.p /PORTALWEB/usu rio-bu ca-vlvl nda /p gin .a px?idp ge::22
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La asequibilidad de la vivienda lo determina el Estado, mediante la definición de

los requerimientos que deben cumplir las familias para acceder a una vivienda

de los proyectos que subsidia el Estado, así como la definición de las 

condiciones que debe cumplir el constructor para obtener los subsidios públicos. 

Asimismo, los bonos vienen dados por el valor de la unidad inmobiliaria, bajo 

cuatro intervalos de inversión indicados en el siguiente cuadro: 

Imagen 34. Program de BBP. 

- IC� .... -111 M puc.in 

•n f\in<- de nd.t .s. 

-- , .... ..__, .... , .. _.._..... . ,..,_ ' ----- ..... 1-

2,. 

......_. ..___,..,.._..........._..,., .......... _,... ..... 
··-- ... _............. -. ................. .. 

...... _ ........... , ....... .__ ....... 
,_. .-----------------· ... .......... 

........._,_,...... . ·---·-----..... -·

Fuente: https;JJwww. B/usuario-busca-

vlv 

2.1.5. FACTOR SOCIAL 

Según el Plan de Desarrollo Metropolitano de Lima al 2040 - agosto 2002 

(Síntesis Del Diagnóstico Urbano De Urna Metropolitana), en base a los últimos

censos realizado por el INEI: 1993, 2007 y 2017; la tasa de crecimiento anual de

la población de Cercado de Lima (2007- 2017) es negativa, en un 1.09%.
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Cuadro 1. Cuadro De Tasa De Crecimiento Anual promedio entre 2007-2017 (%). 

Fuente: P1an d O rro0o etropoht no de Lima al 2040 - agosto 2022. 

Se observa que otros distritos ubicados en Lima Centro como San Luis, La 

Victoria, Unce y el Rlmac tambi n presentan esta disminución en la tasa de 

crecimiento. 

❖ Proyección de población del distrito de Cercado de Lima 2020 al

2040:

Cuadro 2. Cuadro de proy cción de pobl clón 2020 -2040. 

Cercado de urna 7.37 .887 2.642 250,687 

Fuente: Plan d O rrollo Metropollt no de lim 1 2040 - abril 2021. 

Como se observa en el cuadro, según la tasa de crecimiento la 

población al año 2040 habrá disminuido 250, 687 habitantes. 
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❖ Proyección de población según r3ngo de edad.

De acuerdo con las Naciones Unidas. existe un dividendo

demográfico cuando se organiza el tamaño de la población, el cual se

clasifica en tres grupos et rios

Para la ciudad de Lima se considera demográficamente que el

desarrollo económico está asociado a su estructura de edades. Por

consiguiente. se tiene a los tres grupos etarios divididos en: de O a 14

años. de 15 a 64 años y de 65 años a más.

A continuación, se tiene el cuadro de dependencia demográfica,

identificando que. en el rango de la población de 0-14 años es inferior

al 30% de la población. el grupo de 65 y más años es inferior al 15%

y el grupo de 15 y 64 años es mayor al 55% del total. siendo este

último considerado en edad productiva (DEPARTAMENTOS DE

ASUNTOS ECONÓMICOS Y SOCIALES INTERNACIONALES DE

LAS NACIONES UNIDAS, 1983).

Cuadro 3: Cuadro De Dependenc D mogr fic 2020. 2030, 2040 - Provincia De Lima. 

14% 16% 6N 

Fuente: Plan de Desarrollo Metropolitano de Llm 1 2040 - abril 2021. 

17% 

Del cuadro mostrado, se concluye que la población entre 15 y 64 

años, en el 2040 será mayor al 55% del total, generándose una 

demanda de servicios y producción de trabajo que contribuyen al 

desarrollo de la ciudad. 
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❖ Tasa anual de crecimiento de inmigración y mudanza (2007 - 2017).

Imagen 35. Censos de población y vivienda INEI 2017 y proyecciones poblacionales
elaboradas para este estudio. Elaborado por el equipo técnico del PLANMET 2040.

a6' 

-

� 

u.o 
.... 

.... 

»:M 
a.a 

Fuente: Ptan de De rrollo etropolit no de Lima Al 2040 -Abril 2021. 

En el siguiente cuadro. se observa que la emigración del distrito fue mayor a 

la inm graclón en los últimos 1 O al'\os. 

Cuadro 4. Cuadro De Depend ncla Demográfica 2020. 2030, 2040 - Provincia De Lima. 

arrollo Metropolitano de Lima Al 2040 - abril 2021. 

2.2. ASPECTOS BÁSICOS 

2.2.1. CONSIDERACIONES URBANAS 

La propuesta se ubica en un entorno urbano con espacio públicos de carácter 

Educativo. Cultural y Recreativo. lo cual es considerado como fortalezas y 

oportunidades positivas que contribuyen a elev r la c lidad de vida de los 

habitantes. 
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Imagen 36. Esquema De Hitos Urbanos-Ruta Cultural Recreativa. 
RUTA EDUCATIVA 

Imagen 37. Esque De Hitos Urbanos-Ruta Educativa. 
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2.2.2. CONSIDERACIONES AMBIENTALES 

A. TOPOGRAFIA

El área por intervenir se encuentra sobre un terreno sin mucha pendiente a 

lo largo de su superficie. L p ndi n 1menta en dirección noreste 

Imagen No:37: Esquema de la Topograrla del Distrito de Cercado de Lima. 

B. CONDICIONES CLIMATOLÓGICAS

a) Temperatura:

Lima es una ciudad con alto porcentaje de nubes en el cielo y permanente 

a lo largo de todo el año; asimismo, entidades como Weather Spark, 

proporciona datos históricos y actualizados del clima y tiempo promedio 

de la temperatura. La referida página web senala para las siguientes 

condiciones climáticas para la ciudad de Lima: º'(i) Lima varia de 15 ºC a 

27 ºC y rara vez baja a menos de 14 ºC o sub a más de 29 ºC, (ii) la 

temporada templada dura 3 meses, d 1 3 de enero al 5 de abril, y la 

temperatura máxima promedio diaria es más d 25 ºC, así el mes más 
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cálido del año en Lima es febrero. con una temperatura máxima promedio 

de 27 ºC y mínima de 20 ºC; (iii) la temporada fresca dura 4.2 meses, del 

11 de junio al 17 de octubre. y la temperatura máxima promedio diaria es 

menos de 21 ºC. por otra parte. el mes más frío del año en Lima es 

agosto. con una temperatura mínima promedio de 15 ºC y máxima de 19 

0

c· (Weather Spark, 2023). 

Imagen 38. apa térmico clim treo de temperatura máxima en Lima 

metropolrtana. se señal el distrito de Cercado de Lima . 

.____.__-....... ___ .., -

Fuente: M1nist río Del Ambi nte. 
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Imagen 39. La temperatura máxima (en línea ro¡a) y la temperatura mínima (en linea 
azul) en base a un promedio diario. Datos climáticos 2019 

TEMPERATURA MÁXIMA Y MINIMA PROMEDIO EN LIMA- DATOS 2019 

CM#OIOS º" 

·e JG ·,:; 

,,� 
)� ·1.. 

)ü ,:: 

i�·c 2! ·e
:( ·e 1C ·,: 

•� ·e
,,·e 

, � •,:; 
� ,u'\.. 

� ·e � ·e 
e ·e o ·e
�. � ·•: 

,e ·e 'º .,_ 

-� ·e •� ·e

J': ·e ·e
E,.. ,eo ·"" .... , � :.:: 

Fuente Extraído de la pagina web h w h r rk m /20441/Clima-
promedlO-en-L,ma-Per%C3%8A-durante--lodQ::el-a%C 3%81 o#Sect1ons-Temperature 

Imagen 40 Diagrama Estereográfico y Pos,crón del Sol sobre el Distrito de Cercado de Lima 

Fuente Elaboración con base n Weather Tool 
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Imagen 41. Diagrama Estereográfico y Posición del Sol sobre el Terreno. 

Fu nt : El bor c1ón con b se W ther Tool. 

b) Vlentos:

La velocidad promedio del viento por hora en Lima es esencialmente

constante en febrero, permaneciendo en un margen de más o menos 0.2

kilómetros por hora de 11.9 kilómetros por hora. Los vientos son de

velocidad baja (O.O - 2.Sm/s) en todos los meses, mayormente en el

horario de 13:00 a 17:00 horas.
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Imagen 42. Diagrama de intensidad y dirección dti vientos más frecuentes en Lima. 

VlENTOS PREDOMINANTES Al AÑO 

N 

ENE ASA MAY JUN 

N 

� � � � � 
JU. SEP OCT NOV OIC 

" 07 00 Velocld.Ml O O· 2 5 

1)00 28-50 

VlE S FRECUENTES (mf's) 1 00 51-mb -

Fuente: Elaboraoón con base en Weather Tool. 

Imagen 43. Diagrama de dirección predominante del viento Suroeste (SO) para el Noreste 
(NE). 

ROSA DE VlENTOS 

. _.., 

Fuente: Extra/do de la págin web 
https://www.meteoblye,com/es/tJemoo/h1storyc11mate/climatemodelled/lima oer%C3%BA 3 

936456 
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2.2.3. REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES 

El proyecto se basa en la siguiente reglamentación: 

A. REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES

a) RNE-NORMA A01 O. CONDICIONES GENERALES DE DISEÑO

❖ Artículo 1 de la NORMA TÉCNICA A.010 - CONDICIONES

GENERALES DE DISEÑO DEL REGLAMENTO NACIONAL DE

EDIFICACIONES se'°'ala:

Artículo 1.- Objeto 

La presente Norma Técnica tiene por objeto establecer los 

criterios y requisitos mínimos que debe cumplir el diseño 

arquitectónico de toda edificación. para garantizar el desarrollo de 

las actividades de las personas otorgándoles condiciones de 

habit.:ibificad. seguridad y la protección del medio ambiente 

(MINISTERIO DE VIVIENDA. CONSTRUCCIÓN y

SANEAMIENTO, 2021 ). 

• Aplicando la NORMA TÉCNICA A.010 - CONDICIONES 

GENERALES DE DISEÑO DEL REGLAMENTO NACIONAL DE 

EDIFICACIONES en el presente proy cto se tendrian las siguientes 

características en la edificación: 

✓ Escalera: Entre los aspectos más importantes de esta norma. se

constituye el tipo de escalera que debe ser utilizada en la

propuesta arquitectónica.

o Cabe resaltar que. en cumplimiento de las norm s

vigentes, se ha proyectado una circulación vertical, egún

el Artículo 27 "Escaleras con vestíbulo previo ventilado

(81 )" y el numeral 27 .2 "Escal ras protegidas con

vestíbulo previo con ventilación mecánica".
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o Esta escalera es a prueba de fuego y humos y está aislada

de la circulación horizontal y el objetivo es satisfacer las

necesidades de tránsito de las personas entre pisos de

manera fluida. Tendrá resistencia al fuego de 2 horas. por

ser una edificación proyectada en el rango de 15 a 72

metros de altura. como lo estipula el RNE. Además,

cuenta con un vestíbulo previo que ventila por medio de

un sistema de extracción mecánica ubicado al exterior del

vestíbulo.

Imagen 44. Escalera protegida con vestlbulo pr vio ventilado con ventilación mecánica. 

Fuente: Extraldo de: 
https://elperuano.pe!NormasElperuano/2021 /07/08/1970636-1 /1970636-1.htm 

✓ Ascensor:

Se tiene en cu nta las consideraciones que debe tener los

equipos mecánicos que sirven como 

desplazamiento vertical hacia todos los niveles.

lternativa de

Según el Artículo 34 "Ascensores" de la NORMA TÉCNICA A.010

CONDICIONES GENERALES DEL DISEÑO DEL 
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REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES. se indica las

consideraciones que deber tener para el cálculo del número de

ascensores. capacidad de las cabinas y velocidad de la misma.

Asimismo. este cálculo se basa en la Norma EM O. 70 Transporte,

debe cumplir para garantizar la seguridad de las personas y su

correcto funcionamiento.

Es por ello que. a partir del Anexo 4 de la mencionada norma. se

declara el Procedimiento Técnico para el Estudio del Tráfico

Vertical de una edificación Multifamiliar. en cual, a través de una

hoja de cálculo publicada en el Portal Institucional del Ministerio

de Vrvienda Construcción y Saneamiento. se ha procedido a

introducir los datos solicitados para verificar que la propuesta

presentada cumple con los lineamientos exigidos para si óptimo

funcionamiento.

Imagen 45. Hoja de cálculo par Ir fico de scenso,es aplicado al Proyecto Conjunto
Residencial B rtello.

Fuente: https://cdri.www�gob.pe/uploads/docum nt/file/302071/RM-084-2019-
VIVI EN DA. pdf
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Elementos de protección par aberturas en altura: 

Se ha considerado las exigencias de la norma, y tratándose de 

un edificación que supera los 11.00m de altura, se ha respetado 

n todos los e os. b lean s. zonas recreativas. terrazas y 

azoteas la !tura de .10m. 

Asimismo, n los casos donde s ha propuesto las barandas y 

celosías m t licas. se h respetado los 0.1 Sm de separación 

entre el mentas de soport 

Imagen 46. Propues de ltur 

�M(TJ.i.,C,,. 

e �u• , o« 
O.O t)m 

s pllc do al proyecto conjunto 

1!.� METÁLICA EN 
TERR;\lA5 Y ESfARE5 

1-l•l lOm 

llA8AtiQA MH AUCA EN 

BALCONES 
H .. l LOm 

Fuente: Elaboración propia. 

✓ Iluminación n tura!:

S ha consíd r do 1 xi nci s d ilumín ción requerida para 

as gurar el u o d los ambí nt s. 

O cu rdo I configur ción d la unid d de vivi nda, s ha 

dIspu to todos los v nos d piso techo. 
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Imagen 47. Propuesta de pertura de vanos para iluminación natural de piso a techo aplicado 
al Proyecto Conjunto Residencial Bertello. 

Fu nt . El bor c16n propia. 

Venlílación natural: 

Los ambientes pnnc,pales de las unidades de vivienda permiten 

el ingreso del ir d sde el e terior: sólo en el caso de los 

servicios hig1én1cos, se ha propuesto la ventilación mecánica a 

través d duetos e elusivos para este fin con ventiladores eólicos. 

En casos donde se ti nen dormitorios, debido a su configuración 

se ha previsto que los vanos hacia el exterior no sean menores al 

5% de la superficie de la habitación que se ventila. 
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Imagen 48. Propuest de apertur de vanos para ve.1tllación natural aplicada al Proyecto 
Conjunto Residencial Bertello. 

Residuos sólidos: 

Se ha implementado un ambiente de cuarto de desechos y 

reciclaje. con una capacidad de almacenamiento calculada 

considerando el hteral a) del Artículo 3 "Residuos Sólidos" de 

OR A TÉC IC .01 O - CONDICIONES GENERALES DE 

OISE - O DEL REGLA E TO NACIO AL DE EDIFICACIONES. 

el cual indica que para uso residencial. la generación diaria de 

residuos sóhdos es de 0.004mJ (4 htros) por habitante. 

A partir de ello, se ha considerado como minimo una capacidad 

de almacenamiento de· 

• Cantidad d habitantes x 0.004mJ451x 0.004mJ =

1.804m

Se he dispuesto. 6 cont n dores d 360L de capacidad,

de manera que permita clasificar según su naturaleza para

su r ciclaje.

✓ Condiciones de las zon s de estacionamientos:

El nivel del semisótano se ha destinado para estacionamiento

vehicular, el mismo que respeta las exigencias de

dimensionamiento señaladas en el literal a) del Articulo 53:

BACHILLER: ROCÍO JACQUELINE MILIÁN CCOPA P 'gina 87 de 268



UNI - FAUA 
CONJUNTO RESIDENCIAL 

BERTELLO EN EL CERCADO DE LIMA 

Imagen 49. Parámetros establecidos en el Artículo 53 de Condiciones de las 
Zonas de Estacionamientos. de la Norma técnica A010. 

Fuente: Extr ído de· 

httos:11e1oervano,oe!NormasE1�ruano12021 t07t08I1970636:: 1I1970636-1.htm 

Para el caso del presente proyecto. se ha provisto de un ingreso 

vehicular con una dimensión superior al mínimo. se tiene 6.00m de 

longrtud. superando las e igencias mínimas requeridas. 

Cuadro 5. Parámetros establ cidos n I Articulo 57 estacionamientos de 
bicicletas y motos de la arma técnica A010. 

BICICLETAS MOTOS 

(llllto'¡(' 
--·-----------, 

,:., • \ll'() 1 ,., . 
.J 

::u ,:ioiim • 
______ , 

Asimismo, se ha provisto de estacionamiento para 95 bicicletas 

y 5 motos con las dimensiones indicadas en la norma. A0.1 O Art 

57. 

b) RNE-NORMA A020. VIVIENDA DEL REGLAMENTO NACIONAL

DE EDIFICACIONES

••• Artículo 1 de la NORMA TÉCNICA A.020 - VIVIENDA DEL 

REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES señala: 

Artículo 1.- Objeto y finalidad 
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La presente Norma Técnica tiene por objeto regular las 

condiciones mínimas de diseno que deben cumplir las 

edificaciones residenciales. con la finalidad de cubrir las 

necesidades básicas de habitabilidad. funcionalidad y seguridad 

(MINISTERIO DE VIVIENDA. CONSTRUCCIÓN y 

SANEAMIENTO. 2021 ). 

• Aplicando la NORMA TÉCNICA A.020 - VIVIENDA DEL

REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES en el presente

proyecto se tendrían las siguientes características en la edificación

acorde con la tipología de Conjunto Residencial:

✓ Dimensión de los esoacios

Según la normativa vigente. la organización de los ambientes

distribuidos debe obedecer a las dimensiones acordes con el

cuerpo humano. la antropometría como criterio base. será

presentado a través de la ubicación del mobiliario en los planos

para verificar que va acorde con las funciones que alberga.

Cabe resaltar que un referente para el estudio antropométrico

será recogido del libro Arte de Proyectar en Arquitectura del autor

Emst Neufert. pues ofrece un manual práctico para entender el

dimensionamiento entre un ambiente y el hombre.

✓ Iluminación y ventilación

La propuesta se desarrolla considerando que los ambientes

principales tengan ventilación desde el exterior y cumpliendo lo

establecido en el numeral 11.1 del Articulo 11 ''Iluminación y

Ventilación" de la NORMA TÉCNICA A.020 - VIVIENDA DEL

REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES; el cual señala

que "los ambientes que conforman toda edificación residencial
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deben estar dotados de ;Iuminación y ventilación natural, 

debiendo resolver mediante. al menos. una perforación en la 

envolvente que conforman dichos ambientes, de forma vertical 

y/o cenital que permita la ventilación desde el exterior'' 

DE (MINISTERIO 

SANEAMIENTO. 2021 ). 

VIVIENDA, CONSTRUCCIÓN 

Imagen 50. Propuesta fachada de envolvente con entrantes para 
ventilación e iluminación natural. 

ELEVACION 

PLANTA 

y

Asimismo, en el referido artículo se especifica las dimensiones 

que debe consld rarse para los pozos de luz existentes en 

bifamlliares y multifamiliares, señalando que "las dimensiones 

mínimas del pozo d luz se calculan en función d la altura de la 

edificación y por tramos cada 18.00 m; asimsimo, que 
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dependiendo de la altura de la edificación se considera cada 

tramo de manera independiente, sumándose conforme aumenta 

la altura de la edificación. según las siguientes fórmulas y según 

el Anexo 1 de la NORMA TÉCNICA A.020" (MINISTERIO DE 

VIVIENDA. CONSTRUCCIÓN Y SANEAMIENTO, 2021 ). 

La norma considera A: dormitorios, salas y comedores/ 8: cocinas 

y patios techados. 

Cuadro 6. Información sobre cálculo de pozo de luz extraído de la Norma Técnica 
A020. 

-

,,.. 

... -

.. .... • •ttom(- ..

JlrC- - � 11 �� la i., � ptit;i.ctllk� 
.,.., • � � � -- .... cW _,,__, 'U l\c:ff..Jj• � 

.... - � - .......... � , .ntil,a..,., ua..:t1 -� kec - � ., w � 
-

\a fld 71.a, � 1' dlb ._.,_ - �O !\a� á1 .,;1 .i'J"\. • 1tiaWl'iu 
--.....0 �dlcfo9í',�;,uaik�-ldloJtlt.A �>CutftOIIJ-.1,ñdlrie., 
kflf,m�·-,.._..._.� (,Ei �'lr,t,:Sft ..c,K.J�d�.i:Jp..•11, 

Mttml•� 

illllt�,fld� 
c:t t "'I W:,,kd-.,s k(lllbD 

t..-��..,p6,(tj-� •-lr.>��kfsictta.JIJ.Jt"! .l·JI 
1k � wb 1 � 1 1., lfl �J � ,# ,,.bU\o I p.a:,11 k _.,,.__. •� 

�� �'-� Jd t..iif..WI� � � Ji,lut. et• -.r:tdd �tttltlll, �• 
-,,1trsl1e,, 

- L.-, � � ,., � Jt: lu,! � �� .�� �1 .... .on .k ,U .41t.i °ICi'J 
Id'� �lp ��liJl:ltldf'oln·�Jt:<.� ,u..-., 

.sbtr .._._,....,�,,.�.11.a�.Jtkt�ntor!'u,-tktfl)p..ct•oídDfrhd 
-

,. r'1lf¡j; � • c. .. � !.aé alik..i:1áftll:, ,.un ,__-:,.-:. wc,c,-� J t<,h r: ,JU ., w �·� .. a 
C, 10 ;tr, k � ��� »k_......, kt �, "'1' ,...,JJ tocbO .,.,._11-1.,� <k � .1 .ili: 
---

Fuente: Fuente: Extraldo de 
https://cdn.www.gob.pe/uploads/document/file/2366561 /36%20A.020%20VIVI E 

NDA¾,0-¾20RM¾�0N¾C2%BA%20188-2021-VIVIENDA.pdf 
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En relación a lo antes señalado, se ha verificado el cumplimiento 

de la norma técnica A.020. para el caso de los pozos de luz 

existentes en el proyecto. De esa manera, se tiene que: 

Altura de 1 .S0m -1 00m = 10 50 ➔ 35% es· 3.67m como mínimo 

para la dimensión de pozo de luz. Por lo que, se obtiene como 

resultado que el proyecto cumple. 

Imagen 51. Gráfico de dimensión de pozo de luz, cumpliendo con la norma técnica. 

1 t-

.l 
---, 

00 

Fu nt : Elaboración Prop, 

BACHILLER: ROCÍO JACQUELINE MILIÁN CCOPA P · glna 92 de 268 



r 

'©; .. 
, .. · 

UNI - FAUA 
CONJUNTO RESIDENCIAL 

BERTELLO EN EL CERCADO DE LIMA 

---------------------

✓ Condiciones complementarias:

La norma técnica establece requisitos de seguridad como

condiciones complementarias a las que debe estar sujeta un

proyecto de este tipo. en el siguiente cuadro se detallan los puntos

considerados:

Cuadro 7. Parámetros para protección contra incendios establecidos en el Artículo 27 
"Requisitos de Seguridad· de la Norma Técnica A.020. 

----- - --
--

e: 

" 

.., 

.. 

" 

.. 

" 

" 

. 

-

-

--

., 
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Fuente: Extraído de: 
https://cdn.www.qob.pe/uploads/document/file/2366561 /36% 20A.020%20VIVI EN DA %2 

0-%20RM%20N%C2%BA %20188-2021-VIVIENDA.pdf 

A continuación. se indica lo exigido por la norma técnica, para la 

Tipología desarrollada ·conjunto Residencial". cuya altura está en 

el rango de más de 30.00 hasta 60.00m (MINISTERIO DE 

VIVIENDA, CONSTRUCCIÓN Y SANEAMIENTO, 2021 ), estas 

son: 

1. En escaleras. rutas de evacuación y ambientes de uso

común. 

3. En pasajes de circulación al interior de la vivienda o

vestíbulo de dormrtorios y cerca de la puerta de la vivienda, 

detector de humos y en cocinas detector de temperatura. 

En pa!.-ajes de circulación común y en sótanos, detector de 

humos. Todos los detectores deben estar conectados a la 

centra de alarma contra incendio. 

5. Estaciones manuales de alarma contra incendios en

pasajes y áreas comunes distanciados cada 20.00m, 

conectadas a la central de alarma contra incendios. 

Central de alarma contra incendio conectada a los 

dispositivos de detección de incendios. a la válvula de flujo 

de agua del sistema de rociadores y al control de 

ascensores para uso de bomberos, desactivación envío al 

nivel de descarga. Conectada a una fuente de energía 

alterna, no exclusiva 

7. Extintores ubicados junto a la salida de cada nivel y

conforme a lo establecido en la NTP350.043-1 vigente, de 

acuerdo a la distancia de recorrido en zonas comunes, 
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ambientes de uso común y cuarto de bombas contra 

incendio. 

8. Red de agua contra incendio, con una distancia de

30.00m desde la válvula angular en el interior de cada nivel

de la escalera protegida, hasta la puerta de la unidad de

vivienda más alejada. Conexión para bomberos (válvula

siamesa) en el exterior del edificio del frente del acceso de

la edificación. Bombas contra incendio mayores a 500gpm

que demuestren conformidad, mediante una certificación

emitida por un laboratorio acreditado por la Cooperación

Internacional de Acreditación de Laboratorios (ILAC) de la

cual forma parte el Instituto Nacional de Calidad (INACAL),

para este mismo alcance, y alimentador de energía con

medidor exclusivo. Cuarto de bombas con ingreso

mediante exclusa y puerta cortafuego RF 90 · y sistema de

renovación de aire hacia zona adyacente. Gabinetes

contra incendio en casa piso solo para edificaciones de

altura mayores a 60.00 (MINISTERIO DE VIVIENDA,

CONSTRUCCIÓN Y SANEAMIENTO. 2021 ).

9. Rociadores en sótanos de estacionamientos, cuya

sumatoria de áreas techadas de todos los niveles sea igual

o mayor a 1,000m2
, conectados a una red accionada por

la bomba contraincendios certificada por el fabricante, y

cisterna de agua contraincendios.

14. Escalera protegida con vestíbulo previo ventilado con

sistema de inyección y extracción mecánica centralizado y

fuente alterna de energía.
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✓ Sostenibilidad de la vivienda

Se ha previsto y seguido las recomendaciones y exigencias de la

Norma Técnica de vivienda. con el fin de superar los lineamientos

de una edificación con criterios de sostenibilidad. como eficiencia

energética, ahorro de agua. planta de tratamiento de aguas

grises, innovación en el diseno con espacios amigables a

desnivel. la presencia de vegetación y paisajismo en la propuesta,

entre otros.

e) RNE-NORMA A130 REQUISITOS DE SEGURIDAD

❖ Articulo 1 de la NORMA TÉCNICA A.130 - REQUISITOS DE

SEGURIDAD señala:

Artículo 1.- Las edificaciones. de acuerdo con su uso y número de

ocupantes, deben cumplir con los requisitos de seguridad y prevención

de siniestros que tienen como objetivo salvaguardar las vidas

humanas y preservar el patrimonio y la continuidad de la edificación

(MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCIÓN Y SANEAMIENTO,

2016}.

• Aplicando la NORMA TÉCNICA A. 130 - REQUISITOS DE

SEGURIDAD se presenta en este punto las exigencias que debe

adoptar un proyecto con el fin de salvaguardar las vidas humanas y

preservar el patrimonio. Se ha tomado en cuenta los siguientes

puntos:

✓ Puerta de evacuación:

o La propuesta se desarrolla cumpliendo lo establecido en el

numeral en el Articulo 6 "Puertas de Evacuación" de la

NORMA TÉCNICA A.130 - REQUISITOS DE SEGURIDAD:
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el cual señala que "el giro de las puertas debe ser siempre en 

dirección del flujo de los evacuantes. siempre y cuando el 

ambiente tenga más de 50 personas (MINISTERIO DE 

VIVIENDA. CONSTRUCCIÓN Y SANEAMIENTO. 2016). Por 

ello. en la propuesta se ha dispuesto esta configuración de 

puertas de evacuación. 

o La propuesta se desarrolla cumpliendo lo establecido en el

numeral en el Articulo 8 ·Puertas de Evacuación" de la

NORMA TÉCNICA A. 130 - REQUISITOS DE SEGURIDAD;

et cual señala que ·dependiendo del planteamiento de

evacuación. las puertas que se ubiquen dentro de una ruta o

como parte de una ruta o sistema de evacuación podrán

contar con los siguientes dispositivos: Brazo cierra puertas.

dispositivo de ordenamiento de cierre de puertas. Manija o

tirador y Barra anti pánico" (MINISTERIO DE VIVIENDA.

CONSTRUCCIÓN Y SANEAMIENTO, 2016).

Imagen 52. Detalle De Vano P-08. Lamina 0-7. 

P-0

F>UE TA DE EVACUACIÓN

Fuente: Elaboración Propia 
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o La propuesta se desarrolla cumpliendo lo establecido en el

numeral en el Articulo 1 O "Puertas de Evacuación" de la

NORMA TÉCNICA A.130 - REQUISITOS DE SEGURIDAD,

el cual señala que "las Puertas Cortafuego tendrán una

resistencia equivalente a l/4 de la resistencia al fuego de la

pared, corredor o escalera a la que sirve y deberán ser a

prueba de humo"(MINISTERIO DE VIVIENDA,

CONSTRUCCIÓN Y SANEAMIENTO, 2016).

o La propuesta se desarrolla cumpliendo lo establecido en el

numeral en el Articulo 14 "Medios de Evacuación" de la

NORMA TÉCNICA A.130 - REQUISITOS DE SEGURIDAD,

el cual seflala que ·Ias áreas de refugio deben tener una

resistencia al fuego de 1 hora para edificaciones de hasta 3

niveles y de 2 horas para edtficaciones mayores de 4

niveles"(MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCIÓN Y

SANEAMIENTO, 2016).

o Se conciuye que la propuesta arquitectónica desarrollada,

considera resistencia al fuego para muros 2 horas y 90

minutos para las puertas de evacuación. Asimismo, se ha

provisto de seflalízación a lo largo del recorrido de cada

medio de evacuación, para su fácil identificación.
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d) RNE-NORMA A120 ACCESIBILIDAD UNIVERSAL EN

EDIFICACIONES 

❖ Artículo 1 de la NORMA TÉCNICA A.120 - ACCESIBILIDAD

UNIVERSAL EN EDIFICACIONES señala:

Artículo 1.- Objeto

La presente Norma Técnica tiene por objeto regular las

condiciones y especificaciones técnicas mínimas de diseño para

las edificaciones. a fin de contar con ambientes. mobiliario. rutas

accesibles y sef'lalización para la accesibilidad universal que

permitan el desplazamiento seguro y atención de todas las

personas. independientemente de sus caracterlsticas funcionales

o capacidades. aplicando el principio del diseno universal

(MINISTERIO DE VIVIENDA.CONSTRUCCIÓN y 

SANEAMIENTO. 2023).

• Aplicando la NORMA TÉCNICA A.120 - ACCESIBILIDAD

UNIVERSAL EN EDIFICACIONES se presenta en este punto las

exigencias que debe adoptar un proyecto con el fin establecer

condiciones y especificación técnicas de disei'lo para que. todas las

personas sin perjuicio de su condición. se garantice su derecho a la

accesíbilídad:

✓ Ingresos:

La propuesta se desarrolla cumpliendo lo establecido en el

numeral en el Articulo 4 ··ingresos" de la NORMA TÉCNICA A.120

- ACCESIBILIDAD UNIVERSAL EN EDIFICACIONES: el cual

señala que �el ingreso a la edificación debe ser accesible desde

la acera o el límite de propiedad hasta la edificación: en caso de

existir diferencia de niveles. ademas de la escalera de acceso se
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debe incluir rampas o medios mecánicos que permitan el acceso

a la edificación" (MINISTERIO DE VIVIENDA.CONSTRUCCIÓN

Y SANEAMIENTO, 2023). Por ello, en la propuesta se ha ubicado

en ambos frentes. rampas de acceso para personas con 

movilidad reducida. 

✓ Circulación en edificaciones:

La propuesta se desarrolla cumpliendo lo establecido en el

numeral en el Articulo S "Circulaciones en edificaciones· de la

NORMA TÉCNICA A.120 - ACCESIBILIDAD UNIVERSAL EN

EDIFICACIONES: el cual señala que "los pisos deben ser fijos,

uniformes y tener una superficie con material que cumpla con el

valor mínimo del coeficiente de fricción de acuerdo a lo

establecido en la ISO 10545-17 u otra norma internacional o

nacional equtvalente: además, los pisos deben tener una

superficie que no genere deslumbramientos y la iluminación

artrficial debe estar diser"tada de manera que ayude a mantener

un desplazamiento continuo y seguro· (MINISTERIO DE

VIVIENDA.CONSTRUCCIÓN Y SANEAMIENTO. 2023). Por ello.

en el cuadro de acabados del proyecto se ha contemplado

materiales de alto tránsito y antideslizante ubicados en ambos

frentes y en las rampas de acceso para personas con movilidad

reducida con la finalidad de evitar accidentes, además se ha

previsto indicar en los planos una circunferencia de diámetro

1.S0m, de acuerdo a lo exigido por la normativa.

✓ Características de diseño en rampas y escaleras:

La propuesta se desarrolla cumpliendo lo establecido en el

numeral en el Articulo 6 "Características de diseño en rampas y
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escaleras· de la NORMA TÉCNICA A.120 - ACCESIBILIDAD 

UNIVERSAL EN EDIFICACIONES; el cual señala que "el ancho 

mínimo de una rampa debe ser de 1.00 m. incluyendo pasamanos 

y barandas a ambos lados. asimismo. las rampas de longitud 

mayor de 3.00 m. deben contar con parapetos o barandas en los 

lados libres y pasamanos en los lados confinados: 

adicionalmente. la rampa, según la diferencia de nivel debe 

cumplir con la pendiente máxima· (MINISTERIO DE 

VIVIENDA.CONSTRUCCIÓN Y SANEAMIENTO. 2023). Por ello, 

en la propuesta se ha desarrollado en ambos frentes, rampas 

superando la pendiente máxima de 8%, teniendo un desnivel de 

1.00m. los mismos que están protegidos por barandas en todo su 

recorrido. 

Cuadro 8 Cuadro de d1lerenc,a de n,vel segun el literal b) del Articulo 6 de la 
Norma Técnica A 120 

Fuente E.xtraido de 
https.t/cdn www.aob oe/uploadsldocumenVfile/4175227/46%20A. 120%20ACCE 

SI8ILIDAD%20UNIVERSAL %20EN%20EDIFICACIONES%20-
%20RM%20N%C2¾80%20075-2023-VIVIENDA pdl?v = 167725065 7

Imagen 53 Propuesta De Rampas De Acceso En Ambos Frentes Del Coniunto 
Res,denc,al Bertello 
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ll1llcla:.ta1LtJlt:r.".tU:.��11.r-z.i.ti.1b� 1 

✓ Ascensores:

FRENTE 02 JR. SA TA MAXIMA­

Fuente. Elaboración Propia. 

La propuesta se desarrolla cumpliendo lo establecido en el

numeral en el Articulo 8 "Ascensores· de la NORMA TÉCNICA

A.120 - ACCESIBILIDAD UNIVERSAL EN EDIFICACIONES; el 

cual señala que "las puertas de la cabina y del piso deben ser 

automáticas y con sensor de paso. con un ancho mínimo de 

puerta de: (i) 0.80 m para ascensores de hasta 600 Kg y (ii) 0.90 

m para ascensores mayor · de 60U Kg; asimismo. delante de las 

puertas debe existir un espacio de maniobra de 1.50 m de 

diámetro que permita el giro de una persona en silla de ruedas u 

otro producto de apoyo para su desplazamiento" (MINISTERIO 

DE VIVIENDA.CONSTRUCCIÓN Y SANEAMIENTO, 2023). Por 

ello, en los planos de la propuesta se ha contemplado las medidas 

según las exigencias requeridas y se ha provisto de pasamanos 

al interior de las cabinas. 

✓ Servicios Higiénicos:

La propuesta se desarrolla cumpliendo lo establecido en el

numeral en el Artículo 13 ''Dotación y acceso" de la NORMA

TÉCNICA A.120 ACCESIBILIDAD UNIVERSAL EN 

EDIFICACIONES: el cual señala que "en edificaciones cuyo

número de ocupantes demande servicios higiénicos, por lo menos
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un inodoro, un lavatorio y un urinario de la dotación, en cada nivel 

o piso de la edificación, deben ser accesibles para las personas

con discapacidad y movilidad reducida. pudiendo ser de uso 

mixto." (MINISTERIO DE VIVIENDA.CONSTRUCCIÓN Y 

SANEAMIENTO. 2023). Por ello. se ha contemplado las 

exigencias requeridas y se ha proyectado un servicio higiénico 

con las características exigidas ubicado en el primer piso. 

Imagen 54 .Propuesta de servicio higiénico en el primer piso para uso común. 

Fuente: Elaboración Propia. 

✓ Estacionamientos:

o La propuesta se desarrolla cumpliendo lo establecido en el

numeral en el Articulo 20 "Dotación de estacionamientos

accesibles" de la NORMA TÉCNICA A.120-ACCESIBILIDAD

UNIVERSAL EN EDIFICACIONES. el cual señala que "los

estacionamientos de uso público deben reservar espacios de

estacionamiento exclusivo dentro del predio para los

vehículos que transportan o son conducidos por personas con

discapacidad y personas de movilidad reducida.

considerando la dotación total" (MINISTERIO DE

VIVIENDA.CONSTRUCCIÓN Y SANEAMIENTO, 2023),

conforme al Cuadro 9 adjunto. Por ello. el proyecto contempla

04 estacionamientos acondicionados con las medidas
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exigidas por la presente normativa, entre la dotación para el

uso público y el local comercial propuestos ubicados en el

primer piso. 

Cuadro 9 Cuadro d dotación de estacionamientos accesibles 
requendos conforme al Artículo 21 de la Norma Técnica A 120. 

UTAC ACCESIBl:ES 

REOUERJOOS 

·-----------------------

Fuente: Extraído de: 

httosJtcdn,www,gob. oe/\JofoadstdocumenVfile/4175227 /46%20A. 120 
%20ACCESIBILIDADº,i,20UNIVERSAL %20EN%20EDIFICACIONES 

%2Q-%20RM%20N%C2%80%20075-2023-
YIVIENDA.odf?y=1677250657 

o La propuesta se desarrolla cumpliendo lo establecido en el

Articulo 21 ·ubicación y circulación" de la NORMA TÉCNICA

A.120 -ACCESIBILIDAD UNIVERSAL EN EDIFICACIONES.

el cual señala que �los estacionamientos accesibles deben 

estar ubicados lo más cerca que sea posible a algún ingreso 

accesible a la edificación, de preferencia en el mismo nivel 

que este: a fin de evacuar en forma inmediata a las personas 

con discapacidad y movilidad reducida, en situaciones de 

emergencia" (MINISTERIO DE VIVIENDA.CONSTRUCCIÓN 

Y SANEAMIENTO, 2023). 

o La propuesta se desarrolla cumpliendo lo establecido en el

Articulo 25 "Espacios para comensales" de la NORMA

TÉCNICA A.120 - ACCESIBILIDAD UNIVERSAL EN

EDIFICACIONES, el cual señala que "los espacios para

comensales qu cu nten con las condiciones de

accesibilidad deben tener mesas o tableros fijos y estables,
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con una altura de 0.80 ni, una altura mínima de O. 75 m libre 

de obstáculos y una profundidad mínima de 0.40 m o con 

espacio abierto que permita la aproximación frontal de una 

silla de ruedas
"' 

(MINISTERIO DE 

VIVIENDA.CONSTRUCCIÓN Y SANEAMIENTO, 2023); 

para el cálculo de la dotación de estacionamientos se usó el 

siguiente cuadro extraído del Artículo 25 de la Norma Técnica 

A.120:

Cuadro 10. Cuadro de dotación de espacios requeridos con
condición de accesibilidad por número de comensales conforme el 

Artículo 25 de la Norma Técnica A.120. 

UNQ:Jl•ClrmCQll)(N)M ••tO(•M'X:1-NO 

Fuente: Extraldo de: 

h nl/file/4175227/46%20A.1 

LºJ. 20ENºJ. 20EDIFICACIO

80º/, 20075-2023-

VIVIENDA.pdf?v = 1677250657 

o El 1 er nivel del proyecto, cuenta con una zona de 18 mesas

de 4 sillas cada una. haciendo un total de 72 comensales; de

acuerdo a lo exigido por la normativa vigente y al cuadro

Indicado anteriormente; se cuenta con 03 espacios de

estacionamientos conforme a condiciones de accesibilidad.
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Imagen 55. Propuesta de estacionamientos para personas con movilidad reducida 
con las medidas exigidas y ubicados cercano a uno de los ingresos de la 

edificación. 

�---______, 

♦-•----•
t <· ... -
•-.,. -------

"' 

Fuente: Elaboración Propia. 

2.3. PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

Se ha considerado los objetivos y aportes para la elaboración del programa 

arquitectónico. teniendo como base la normativa vigente. que permitirá el 

dimensionamiento y las condiciones necesarias para los ambientes diseñados, 

a partir de ello se ha esquematizado por zonas desarrolladas de la siguiente 

manera. 

2.3.1. ZONAS 

1. A- Zona Servicios Generales

11. B- Zona Comercial

111. C- Zona Residencial

IV. D- Zona Áreas comunes

V. E- Zona Estacionamiento

VI. Cuadro del programa arquitectónico
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Cuadro 11. Programa arquitectónico por zonas de la propuesta. 

I\CTIVlON>ES 

Z0H6 SEBYIOJOS. QENE'RA,LE,S 

..... 

IUA 

oo�u 

·tt •-Sflll.ACION 
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e, 

Fuente Elaboración propia 

2.3.2. RESUMEN 

f,1 •• , 

- • 101 l / 

111 

11 ' 

, ,.,.. 

/ I t• I 
1 .,, ,,. 

l l 1&4 

J
...._

tlll 1 

14.105 74 

Cuadro 12 Resumen programa arquitectónico por zonas de la propuesta 

F�Wf'!��-�� 

·• ... - � 1 -� • ... _ :.11• 

MO 

SUB TOTAL 

(llllUI.AllO", Y MUMU\ I l\"-J 

AMA TlCHAOA TOTAi. (mll 

Fuente Elaborac1on propia 
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CAPITULO 111 

DESARROLLO DEL PROYECTO 
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CAPITULO III DESARROLLO DEL PROYECTO 

3.1. ESQUEMA DE CONCEPCION DE PLANTEMAMIENTO (PARTIDO) URBANO Y 

ARQUITECTONICO 

3.1.1. CONCEPCION URBANA 

Imagen 56. Planteamiento preliminar de la propuesta. 

El paseo arqu1tect n co en 1 

co'njunto, viene d do por 1 

ransición a trav s d circulaciones 

y zonas d d se n o, d ndo lug r 

la permanencl y I pe enci d 

ver el pa saje natural que ofr c ta 

dudad. 

la luz y ta penumbra ofrecen 

variedad e integración de tos 

espacios a diferente s n, et s, 

creando una cone ón entre en 

In enor y e ter or del conjunto. 

, os 

Fu nte: Elaboración propia. 
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3.1.2. CONCEPCION CONTEXTUAL 

Imagen 57: Planteamiento preliminar de le propuesta-fachada hacia Av. Bertello. 

Áreas 

comunes 

ttt 

I tegroción 

Integración 

Áreas 

Areos 
t 

en prime 

Fu ni l¡?OOr ción propia. 

Imagen 58: Planteami nto prehm,nar de la propuesta-fachada hacia parque. 

INTEGAAC ISUAl 

ZOHASCOMU ESE 

DIFERENTES IVEI.ES 

'ª"º 

Fuente: Elaboración propia. 

INTEGRACION OH 

CONJUNTO DESDE AMBOS 

FRENTES 

'ª"º 

t t t 

viviendo 

comercio 

BACHILLER: ROCÍO JACQUELINE MILIÁN CCOPA Página 111 de 268 



··r·· .\

:©) UNI - FAUA 
CONJUNTO RESIDENCIAL 

BERTELLO EN EL CERCADO DE LIMA. 
.
. 

-----------------------

3.1.3. CONCEPCION ESPACIAL 

Imagen 59: Planteamiento preliminar de la propuesta-corte. 

Circuloc,on ver col 
' 

' 

' 

reos 1 

Areos 
comunes 

Integración en un nivel comun s 1 , f 1-------1 
1 

intermedio de todo .e_l __________ , 
conjunto : 

Extremo o extremo' tt t t t 

Altura en primer 
n;vel, paro mejor f

flujo f._....,.¡,,,_;,__...:,_ __ -1.��t---1..___.......;;.....;_.,_.,.

estac,onam,ento 

Fuente: Elabor ción propia. 

Imagen 60: Planteamiento de la propuesta. frent h c1 la avenida (lzq) y frente hacia el parque 
(Der) 

---------------- ..,,,,..�,....,,...,.... ..... ==-

• 

Fu nt . Elabor c1ón propia 
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3.1.4. CONCEPCIÓN FUNCIONAL 

LIBRO: EL ARTE DE PROYECTAR 

Se ha tomado como referencia y complemento al estudio. el libro "Arte de 

Proyectar en Arquitectura· de Ernst N ufert. considerado como un manual para 

proyectos de construcción el cual reúne fundamentos necesarios a través del 

estudio antropométrico para el desarrollo de una propuesta arquitectónica. 

:J Al Interior de la vivienda: 

Analisis del área residencial: 

La unidad de vivienda tiene zonas y funciones diferenciadas. Desde el ingreso 

se llega directamente a la zona social, a partir de este punto se vincula 

directamente hacia la zonas de servicio y zona íntima a lo largo de un eje. 

Imagen 61: Zonificación de la unidad de vlVlenda de la propuesta. 

Fuente: Elabor c16n propia. 
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❖ Servicios A- Cocina:

CONJUNTO RESIDENCIAL 
BERTELLO EN EL CERCADO DE LIMA 

Se ha tomado como referencia a las medidas antropométricas que se

describen en el Libro El Arte de Proyectar, para el desarrollo de la

cocina.

Se estableció el ancho, altura y distancias para usar eficientemente el

espacio.

Imagen 62 Cortes vanos cocina. 

e,----.�­
---......-

----
---

. -----

. ...  ____ _ 
--�--
---

Fuente· El Arte de Proyectar Arquitectura. Emst Neufert (1936). E traído de: 
hit s I .academ,a.edu/4424332 EL ARTE DE PROYECTAR EN AR UITE 
CTURA Texto AF 

Imagen 63 .Corte de propuesta de cocIn en departamento típico del proyecto 

,­
P...,c, ,,�a cv,, /"º ,110 QC, j "º "' ,TO,: ,.,, 

Fuente Elaboración propia. 

p o.J Gf1lJ Uf 

'"''] .. =' ,e, 
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❖ Servicios B- Servicios Higiénicos:

Los diseños planteados en los siguientes gráficos son referenciales para

indicar las distancias mínimas a considerar en la propuesta:

Imagen 64 D1c;E>ño dP b;irioc; 

r--

• Zona Intima:

--� --= � 1 

---­,,-----------------�-�---�-----,, 
I \ 

1 

1 

�-----------=--·--=,' Fuente Exlra,do de 

------

r-resoluc,on-

Para este caso se ha tomado como referencia el libro "Las Medidas De

Una Casa -del Xav1er Fonseca:
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❖ Dormitorios:

Imagen 65. Dimensiones de camas. 

1 1 

--

• 

Fuente: Xavier Fonseca (1991). Las medidas de una 
casa. pag.41. E traído de: 

httos://es, · 
· 

d1das-de-

• Zona social:

❖ Sala:

Imagen 66. Dlmens,on s de zona sala-estar 

- --------
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3.1.5. CONCEPCIÓN VOLUMÉTRICA 

Ilustración 3. Diagrama de concepción volumétrica. 

BACHILLER: ROCÍO JACQUELINE MILIÁN CCOPA 

S propone integrar lo dos frentes 
existentes; de un lado la avenida. 

teniendo una volumetrla escalonada 
hacia el sureste; se tendrá zonas 

comunes en distintos niveles. para 
conseguir el vinculo entre el peatón y 

el habitante del conjunto. 

Hacia el frente del parque. se tendrá 
la volumetrla e calonada en dirección 

noroeste de manera invertida. para 
mant ner I pertenencia del conjunto 

con el enlomo existente. 
Se II ne la 1ntenc1ón de revalorar la 
imagen de I venid y parque sin 

desmerecer sus func10nes 
particulares. 

P ra con eguir I conexión de los 
volúmene opuesto entre si. 
propongo en el eje central. la 

circulación vert1c 1, cuyo obj tivo ser 
unificar I compo ición. 
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3.1.6. CONCEPCION TECNOLÓGICA 

Imagen 67: Orientación respecto al sol de la propuesta-vista en planta. 

Fuente: Elaboración propia. 

Imagen 68. Orientación respecto al sol de la propuesta-vista 1sométnca. 

SEGÚN El ANALIS SOLAR 

o AM: DURANTE LAS MARANAS 

SE TENDRÁ ZONA

PROTEGIDAS HACIA El 

PARQUE. CONSIGUIENDO

MÁS HORAS DE RECREACIÓ

o PM: POR LA TARDE SE 

TENDRÁ PENUNBRA HACIA LA

AVENIDA, LO QUE PERMITIRÁ

UN TRÁNSITO M SEGURO.

DEBIDO A LA INCIDENCIA SOLAR 

, SOBRE LAS ÁREAS COMUNES A 

DISTINTOS NIVELES, SE PODRÁ 

CAPTAR LA ENERGIA DEL SOL, 

PARA LA RECARGA DE PANELES 

SOLARES Y DE ESTA MANERA EL 

SUMINISTRO PARA LA 

ILUMINACIONE DE ESTOS 

AMBIENTES 

Fuente. Elaboración propia 
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3.1.7. CONCEPCION IMAGEN Y SIGNIFICADO 

El proyecto nace desde una mirada global de la vivienda en la Ciudad de Lima, 

cuyo significado en la relación del ciudadano y su entorno edificado se distingue 

más como un producto vendible que una arquitectura que se destaque por sus 

cualidades arquitectónicas y estéticas. 

De acuerdo a los ejemplos mostrados, como la Unidad de Marsella, El Conjunto 

Residencial San Felipe, La Villa Olímpica de Buenos Aires, el Mountain Dwellings 

en Dinamarca. se pueden identificar que una edificación en altura no va en 

desmedro de la Ciudad. sino por el contrario sugiere una oportunidad para el 

desarrollo del barrio vertical: este escenario donde se alberga a masas de 

personas a través de un orden especifico se presentan como ejemplos a replicar 

y fortalecer el espíritu por la convivencia. sentido común y pertenencia entre sus 

habitantes. 

Es por ello que este proyecto tiene el reto de componer un barrio vertical que forme 

parte de la relación de ciudad -calle -edificio -parque: incorporando temas carentes 

de los años ao·s. como es la sostenib1hdad, revalorando el tema de la vivienda 

social, buscando alternativas plásticas que se vea reflejado en la imagen y 

memoria de la ciudad. 

Las pautas que se dejan ver en la propuesta arquitectónica. como la continuidad 

espacial que se ofrece en el primer nivel, se manifiesta como el traslado del 

espacio interior al exterior y viceversa, ofreciendo un escenario sin obstáculos. 

Por otro lado, el ornato, como parte del paisaje se encuentran incluidas en zonas 

comunes de permanencia y contemplación, en ocasiones domésticas y en otras 

recreativas, esta cualidad se traslada no sólo a las plantas sino a las fachadas, 

trayendo como consecuencia no sólo una mirada meramente funcional, sino que 

enriquece el significado formal de la arquitectura propuesta. 
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De esta manera se genera una fachada no rfgida. con el fin de conversar con la 

escala peatonal y crear un nuevo vínculo y significado en la memoria entre el 

ciudadano de a pie y el habitante de la edificación misma. 

En el marco posmodemista. donde no existe un único concepto o idea. se plantea 

una mirada hacia una nueva arquitectura, que pueda unir y sumar objetivos para 

una mejor convivienda del ciudadano. 

lt 

----
--

--
-

Ilustración 4. Diagramas de concepción de Imagen y significado. 

La generación de una volumetrfa 
scalonada nace de un perfil urbano que 
se compon en relación a las alturas 

e t.Slentes del entorno Inmediato. 
Se busca generar armonía entre lo que se 
propone y lo que existe. desarrollando una 
lm gen urb n Innovadora. se propone el 

barno vertical. donde tanto el habi1ante 
como el visitante. tengan una experiencia 

de convivencia integral. 

En virtud a I s car cterfsticas del terreno. 1 

s tiene un frente hacia el parque. con ello 
se propone revalorar y recuperar los 

spactos públicos existentes. 
El proyecto crea zonas comunes de 

permanencia y contemplación en distintas 
altur s con vista hacia el parque, esta 

cualidad se traslade no sólo a las plantas 
sino también a las fachadas. 

En ambos frentes se proponen espacio de reunión a de nivel. reforzando el significado de 
un barrio en vertical, como una alternativa plásllc que s refl je en la im gen Y m mori d 

la clud d, ____ ---� 
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3.2. VlSTAS 30 

Imagen 69: Vista del conjunto 

VlSTA 01 

Imagen 70: Vlst.a de la fachada desde el Jr. Santa máxima y el parque. 

VISTA 02 
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Imagen 71. Vista de la fachada desde la Avenida Ale1andro Bertello. 

VISTA 03 

Imagen 72. Vista del ,ngreso desde el parque. 

VISTA 04 

Fuente. laborac1ón propia 
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Imagen 73. Vista de zona recreativa 3. 

VISTA 05 

Fuente: Elabon1cl6n propia. 

Imagen 74: Vista de azotea de dúplex en el conjunto. 

VlSTA 06 

Fuente: Elaboración propia. 
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Imagen 75: Vista interior ingreso frente al parque. 

VlSTA 07 

Fu nte Elabor c16n prop, 

Imagen 726: VtSta del ingreso desde la Avenida Bertello. 

VISTA 08 

Fuente Elaboración propia 
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3.3. PLANOS Y ESPECIFICACIONES TECNICAS 

3.3.1. PLANOS DE ARQUITECTURA 

A. DESCRIPCIÓN

La presente descripción complementa el desarrollo del proyecto de Tesis

Conjunto Residencial Bertello. localizada en el distrito del Cercado de

Lima, Av. Alejandro Bertello (Mz. H-5 Lote 02, 03 y 04) Urbanización

Pando.

La tipología de las edificaciones vecinas está compuesta por viviendas

unrfamiliaires de dos o tres pisos. edificios multrfamiliares. comercio local y

mercados, generando que la vocación de la zona conlleve a favorecer

proyectos de mayor densidad y comercio. los mismos que ya han

empezado a edificarse en esta zona del distrito.

El Conjunto Residencial Bertello. se desarrolló a partir de módulos de

vivienda similares entre sí, alrededor de una circulación horizontal que

permite el ingreso a las unidades de vivienda y las áreas comunes

dispuestas en distintos níveles.

Asimismo, se inserta el comercio como elemento conector entre el peatón

y el habitante en el primer nivel, dinamizando el conjunto para no aislarlo

del exterior.

Descripción del provecto

El Conjunto Residencial Bertello se emplaza en un terreno de 2 130.00m2 

y un área construida de 14 105.74m , distribuidos en el Semisótano, 1er

piso de Comercio con áreas comunes y 11 pisos que contemplan 95

unidades de viviendas, los cuales se complementan con 5 áreas

recreativas, distribuidas de la siguiente manera.
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i. Cuarto de bomas y cisterna: (Nivel: -4.85m):

Se accede desde el semisótano a través de la escalcera de

emergancia.

Se tiene la cisterna de consumo humano. la cisterna de agua

contraincendios. el cuarto con los equpos de bombeo, con un Área:

160.60m2
• 

li. Semlsótano (Nivel: -2.20m):

Se tiene dos accesos diferenciados: desde la rampa vehicular ubicada

al extremo izquierdo desde la av. Bertello y desde el primer nivel por

la escalera de emergencia.

Cuenta con patio de maniobras. 40 estacionamientos para autos. 32

closets de propiedad exclusiva a estacionamientos contiguos. 02

despósitos de propiedad exclusiva a estacionamientos contiguos. 22

estacionamiento para bicicletas. cuarto de acopio de desechos. cuarto

para el grupo electrógeno. área para trabajadores. depósito de

administración. escalera de emergencia y llegada de 4 ascensores.

111. Primer piso {Nivel: +1.00m):

En este nivel se ha destinado para áreas de integración público y

privado, ambos frentes tienen acceso por escalera y rampa para

discapacitados; se tiene un área comercial que incluye un área de

cocina y servicio; ademas, zonas para estacionamientos de bicicletas

agrupados en 37, 16, 16y 9 unidades: entre los ejes 5-A inicio de

escalera metálica hacía el segundo piso; se tiene además, zonas de

jardines y estares para la permanencia de grupos de personas; así

mismo, se tiene escalera de emergencia y llegada de 4 ascensores.
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iv. Segundo piso (Nivel: +4.25m):

En este nivel se inicia el desarrollo de las unidades de vivienda,

contando con 10 flats de 03 dormitorios, el primer nivel de 01 dúplex

de 02 dormitorios. pasadizos: entre los ejes 5-A llegada de escalera

metálica desde el primer piso: entre los ejes 4-H incio de escalera

metálica hacia el segundo piso: así mismo, se tiene escalera de

emergencia y llegada de 4 ascensores.

v. Tercer piso (Nivel: +6.90m):

Se tjene 12 flats de 03 dormitorios. el segundo nivel de 01 dúplex de

02 dormítorios y el primer nivel de 01 dúplex de 02 dormitorios,

pasadi.zos: entre los ejes 4-H llegada de escalera metálica desde el

segundo piso: entre los ejes 5-M lnclo de escalera metálica hacia el

cuarto piso; asl mismo. se tiene escalera de emergencia y llegada de

4 ascensores.

vi. Cuarto piso (Nivel: +9.55m):

Se llene 14 flats de 03 dormitorios. el primer nivel de 01 dúplex de 02

dormitorios y el segundo nivel de 01 dúplex de 02 dormitorios,

pasadizos: entre los ejes 5-M llegada de escalera metálica desde el

tercer piso e incio de escalera metálica hacia el quinto piso: así mismo,

se tiene escalera de emergencia y llegada de 4 ascensores.

vli. Quinto piso (Nivel: +12.20m):

Se tiene 12 flats de 03 dormitorios. el primer nivel de O 1 dúplex de 03

dormitorios, el segundo nivel de 01 dúplex de 02 dormitorios y el primer

nivel de 01 dúplex de 02 dormitorios, zona recreativa R1, pasadizos:

entre los ejes 5-A Inicio de escalera metálica hacia el sexto piso: entre

los ejes 5-M llegada de escalera metálica desde el cuarto piso: así

mismo, se tiene escalera de emergencia y llegada de 4 ascensores.
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viii. Sexto piso (Nivel: +14.85m):

Se tiene 09 flats de 03 dormitorios, el segundo nivel de 01 dúplex de

03 dormitorios. el segundo nivel de 01 dúplex de 02 dormitorios, zona

recreativa R2. pasadizos: entre los ejes 5-B llegada de escalera

metálica desde el quinto piso; entre los ejes 5-E inicio de escalera

metálica hacia el septimo piso; así mismo, se tiene escalera de

emergencia y llegada de 4 ascensores.

lx. Septlmo piso (Nivel: +17.S0m):

Se tiene 08 flats de 03 dormrtorlos, zona recreativa R3, pasadizos y

estares; entre los ejes 5-E llegada de escalera metálica desde el sexto

piso: entre los ejes 6-J inicio de escalera metálica hacia el octavo piso.

los ejes 8-L inicio de escalera metálica hacia el octavo piso : así

mismo, se tjene escalera de emergencia y llegada de 4 ascensores.

x. Octavo piso (Nivel: +20.15m):

Se tiene 07 flats de 03 dormitorios, zona recreativa R4 Y R5,

pasadizos: entre los ejes 5-F incio de escalera metálica hacia el

noveno piso: entre los ejes 8-H inicio de escalera metálica hacia el

noveno piso, entre los ejes 6-J llegada de escalera metálica desde el

septimo piso, y entre los ejes 8-L llegada de escalera metálica desde

el septimo piso: asi mismo, se tiene escalera de emergencia y llegada

de 4 ascensores.

xi. Noveno piso (Nivel: +22.80m):

Se tiene 05 flats de 03 dormitorios, el primer nivel de 01 dúplex de 03

dormitorios, zona recreativa R6, pasadizos; entre los ejes 5-F llegada

de escalera metálica desde el octavo piso; entre los ejes 8-H llegada

de escalera metálica desde el octavo piso, y entre los ejes 4-H inicio
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xii. 

xlli. 

xlv. 

xv. 

xvi. 

de escalera metálica hacia el décimo piso; asl mismo, se tiene 

escalera de emergencia y llegada de 4 ascensores. 

Décimo piso {Nivel: +25.45m): 

Se tiene 04 Oats de 03 dormitorios. los primeros niveles de 02 dúplex 

de 03 dormitorios, el segundo nivel de 01 dúplex de 03 dormitorios, 

pasadizos; entre los ejes 4-H llegada de escalera metálica desde el 

noveno piso: asl mismo, se tiene escalera de emergencia y llegada de 

4 ascensores. 

Declmo primer piso {Nivel: +28.10m): 

Se tiene 02 Oats de 03 dormitorios. los primeros niveles de 02 dúplex 

de 03 dormitorios. los segundos niveles de 02 dúplex de 03 

dormítorios, pasadizos; asl mismo. se tiene escalera de emergencia y 

llegada de 4 ascensores. 

Declmo segundo piso {Nivel: +30.75m): 

Se tiene 02 flats de 03 dormitorios. los segundos niveles de 02 dúplex 

de 03 dormitorios. pasadizos; asi mismo. se tiene escalera de 

emergencia y llegada de 4 ascensores. 

Azotea {Nlvel: +33.40m): 

Se tlene los segundos niveles de 02 dúplex de 03 dormitorios, 

pasadizos; así mismo. se tiene un área de mantenimiento para el 

ascensor y equipos mécanicos. 

Techos (Nivel: +36.05m): 

Se tiene los techos de dos dúplex. los mismo que en todos los casos 

donde existe techos, cuenta con sumideros para el drenaje de agua 

pluviales. 
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B. ESPECIFICACIONES TÉCNICAS DE ARQUITECTURA

Se toma como guía la Norma Técnica de Metrados para Obras de

E dificación y Habilitaciones Urbanas. para seguir las recomendaciones y

exigencias de las especrficaciones técnicas de esta especialidad.

En el Anexo 01 del presente documento se adjunta la Norma Técnica de

Metrados para Obras de Edificación y Habilitaciones Urbanas aprobada

mediante Resolución Directora! Nº073-201 0NIVIENDANMCS-DNC de

fecha 04 de mayo de 2010.

A continuación se aplicaran los criterios mínimos utilizados para el proyec1o

·coNJUNTO RESIDENCIAL BERTELLO" propuesto en el presente

documento: 

1) Muros y tabiques

Los muros se ubican en todos los ambientes de las unidades de

vívíendas. pasadizos. zonas de recreación. en depósitos. zonas

administrativas y de servicio.

2) Muros con el sistema de construcclon en seco (sistema dry wall o

slmllar)

Se ubican en el primer nivel para los casos de pórticos de ingreso y

según la propuesta arquitectónica. asimismo, en las zonas recreativas

donde exista elementos a modo de marcos.

3) Revoques y revestimientos

3.1) Revoques: 

Se ubican en todas las superficies a pintar o enchapar. 

3.2) Tarrajeo: 

Comprenderá el tarrajeo de los muros interiores. muros 

exteriores, columnas y vigas. 
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3.3) Tarrajeo con impermeabilizantes: 

Se ubica especialmente en todos los casos donde existe 

jardineras y biohuertos. además en piso y pared de ambientes 

húmedos como servicios higiénicos y cocinas. 

3.4) Vestidura de derrames: 

En algunos casos el vano es libre. es decir. simplemente una 

abertura. y en otros casos puede llevar una puerta o ventana. 

3.5) Bruñas: 

Se ubica según planos de detalles. asimismo como remate final 

en zócalos y contrazócalos de porcelanato y concreto. 

3.6) Cielorrasos: 

Se aplica en todos los casos. respetando la existencia de los 

puntos de luces y/o de las diferentes especialidades. 

3. 7) Falso clelorrasos: 

Se conforman principalmente por planchas de yeso mineral o 

similar, ángulos y perfiles metálicos. así como elementos de 

sujeción para su correcto confinamiento. 

Se ubica en pórticos ubicados en ingresos y en zonas 

recreativas. 

3.8) Pisos y pavimentos 

3.8.1) Contraplsos 

Se considera como sub piso construido en los 

ambientes con pisos de porcelanato u otro acabado 

final. 

3.8.2) Pisos cemento pulido bruñado en rampas @10cm. 

Se ubica en la rampa de acceso vehicular, y rampas de 

accesos al primer nivel. desde ambos frentes. 

BACHILLER: ROCÍO JACQU UNE MILIÁN CCOPA Página 131 de 268



.. r � 

( '
.
�

-·� UNI - FAUA CONJUNTO RESIDENCIAL 
�- BERTELLO EN EL CERCADO DE LIMA 
. .. �------------------------

3.8.3) Pisos cemento pulido 

Se ubica en depósitos y zonas de servicios y/o 

mantenimiento. 

3.8.4) Pisos cemento frotachados 

Se ubica en zona de estacionamiento y patio de 

maniobras 

3.8.5) Piso porcelanato 0.45x0.45m. acabado 

antideslizante alto tránsito tipo A y B 

El tipo A. se ubica en pisos sala. comedor. estar. balcón 

y terraza. 

El tipo B. se ubica en servicios higiénicos. cocinas. 

lavandería de todas las unidades de vivienda. 

3.8.6) Piso porcelanato 0.60x0.60m. acabado gris claro 

tipo 1_antldesllzante alto tránsito 

Se ubica en pasadizos y zonas recreativas 

3.8.7) Pisos porcelanato 0.60x0.60m. acabado gris claro 

tipo 2_antldesllzante alto tránsito 

Se ubica en el primer piso para según propuesta 

arquitectónica. 

3.8.8) Pisos laminados 

Se ubica al interior de las viviendas. para los ambientes 

dormitorios. 

Se debe considerar una superficie completamente 

horizontal y seca, para su adecuada instalación. 

3.8.9) Piso porcelanato 0.60x0.60m acabado piedra 

natural 
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Se ubica en el primer nivel, en zonas comunes según 

se indica en propuesta arquitectónica. 

3.8.1 O) Piso de concreto adoquinado 0.1 Ox0.20m 

Se ubica en el primer nivel. en zonas comunes según 

se indica en propuesta arquitectónica. 

3.9) Zócalos y contrazócalos 

3.9.1) Zócalos de porcelanato 0.60x0.60m acabado gris 

claro tJpo B 

Se ubicará como recubrimiento en los ambientes de 

servicios higiénicos, lavandería y cocinas. 

3.9.2) Zócalos porcelanato H=variable acabado piedra 

natural 

Se ubica en jardineras, bordes de rampa y desnivel de 

ingresos. 

3.9.3) Zócalos porcelanato tipo madera H=variable 

acabado madera natural 

Se ubica en pórticos y marcos según propuesta 

arquitectónica. 

3.9.4) Contrazócalos porcelanato H=0.07m acabado gris 

claro tipo A y B 

El tipo A, se ubica en pisos sala, comedor, estar, balcón 

y terraza. 

El tipo B. se ubica en servicios higiénicos, cocinas, 

lavandería de todas las unidades de vivienda. 

Se ubica el tipo A, para los ambientes de sala, comedor, 

estar, balcón y terraza, y el tipo B, se ubica en servicios 

higiénicos, cocinas, lavandería. 
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3.9.5) Contrazócalos de cemento pulido H=0.20m. 

Se ubica en semisótano donde se tenga contiguos pisos 

frotachados y bruñados, así como vestíbulo previo y 

escalera. 

3.1 O) Cobertura 

3.10.1) Ladrillo pastelero 

Se ubicarán en techos y retranques existentes según 

proyecto. 

3.11) Carpintería de madera 

Esta especificación se refiere a la ejecución de puertas, 

muebles. drvisiones y otros elementos de carpintería de 

madera que se indica en los planos. 

a. P-01 PUERTA CONTRAPLACADA DE MADERA 1.00 X

2.10m

b. P-02 PUERTA CONTRAPLACADA DE MADERA 0.90 X

2.10m

c. P-03 PUERTA CONTRAPLACADA DE MADERA 0.90 X

2.10m

d. P-04 PUERTA CONTRAPLACADA DE MADERA O. 70 X

2.10m

e. P-07 PUERTA CONTRAPLACADA DE MADERA 1.20 X

2.10m

En este rubro se incluyen los elementos de madera que son 

por lo general elaborados en taller; la unidad comprende el 

elemento en su integridad, es decir, incluyendo el marco, hoja, 

jamba, junquillos, elementos de sujeción y cerrajería. 
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a. MUEBLE, CLOSET DE MELAMINE EN DORMITORIOS

b. MUEBLE, CLOSET DE MELAMINE EN 

ESTACIONAMIENTOS 

c. MUEBLES AL TOS Y BAJOS DE MELAMINE EN

COCINAS

d. MUEBLES AL TOS DE MELAMINE EN LAVANDERIA

El material melamina, se compone de una lámina de 

estratificado simple mate que se pega a una base formando 

caras y cantos de una sola unidad; esta base es un aglomerado 

de MDF o similar de fibra de densidad media. Los tableros 

deberán tener bordes apenas boleados que permitan la 

pequeña curvatura de la lámina a pegar. 

Para todos los casos se considera melamina de espesor 

18mm, y canto de PVC termo fusionado de 3mm de espesor. 

3.12) Carplnterfa metálica 

Incluye todos los elementos metálicos que no tengan función 

estructural o resistente. 

a. P-05 PUERTA METÁLICA DE ALUMINIO 0.80 X 2.10m

b. P-06 PUERTA METÁLICA CON REJILLA INFERIOR DE

ALUMINIO 0.80 X 2.10m

c. P-08 PUERTA METÁLICA DE EVACUACIÓN 0.70 X

2.10m

En todos los casos la carpintería metálica deberá estar 

protegida con anticorrosivos de alta durabilidad y pintura 

epóxlca para los vanos P-05, P-06 y pintura ignífuga para el 

vano P-08 por su naturaleza. de esta manera conseguir su 

óptímo funcionamiento. 
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a. REJILLA METÁLICA DE INSPECCIÓN EN CUARTO DE

MÁQUINAS

b. CELOSIA METÁLICA EN LAVANDERIA

c. BARANDA METÁLICA EN BALCON

d. BARANDA METÁLICA EN TERRAZAS

e. BARRANDA METÁLICA EN ZONAS RECREATIVAS

f. ESCALERA METÁLICA EXTERIORES

g. PASAMAMOS DE ESCALERA EN DÚPLEX

h. PASAMANOS DE ESCALERA DE EVACUACIÓN

En todos los casos la carpintería metálica está protegida con 

anticorrosivos, asl mismo. estos elementos son elaborados en 

taller con sus respectivos anclajes, soldaduras, y/o adicionales 

según convenga para su correcto funcionamiento. 

3.13) Vidrios, cristales y similares 

Comprende la integridad de sus componentes de todos los 

cerramientos translúcidos, asl como sus sistemas móviles, 

batientes y/o corredizas según se indican en la propuesta 

arquitectónicas. 

a. M-01 MAMPARA EN BALCON DEPARTAMENTO A Y B

2.90 X 2.10m

b. M-02 MAMPARA EN LAVANDERIA DEPARTAMENTO

TIPO A 0.90X2.10m

c. M-03 MAMPARA EN DEPARTAMENTO TIPO C

0.90X2.10m

d. M-04 MAMPARA INGRESO A Y B 5.55X2.30m

e. V-01 VENTANA DE COCINA EN DEPARTAMENTO TIPO

A Y B 0.90X0.40m
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f. V-02 VENTANA EN DORMITORIO 2 DEPARTAMENTO

TIPO A Y B 0.65X1 .90m

g. V-03 VENTANA EN DORMITORIO 1 DEPARTAMENTO

TIPO A Y B 1.10X1.90m

h. V-04 VENTANA EN SH-1, SH-02, DEPARTAMENTO

TIPO A, B Y C 0.60X0.30m

En todos los casos de incluyen los elementos de fijación como 

ganchos. junquillos, ángulos y demás accesorios que 

conforman la unidad; así como vidrios de espesor 8mm. a 

excepción de la mampara M-04 (ingresos). que se propone de 

espesor 10mm. 

3.14) Pintura 

El proyecto considera esta partida para las superficies de 

manera diferenciada: interiores. para las zonas protegidas: 

exteriores para las zonas de fachada, estares, terrazas, 

pasadizos. entre otras que requiera mayor protección por 

efectos de incidencia del sol y/o agentes externos. 

a. PINTURA LATEX EN MUROS INTERIORES

b. PINTURA LATEX EN MUROS EXTERIORES

c. PINTURA LA TEX EN COLUMNAS

d. PINTURA LA TEX EN VIGAS

e. PINTURA LATEX EN CIELORRASO
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3.3.2. PLANOS DE SEGURIDAD Y EVACUACIÓN 

A. DESCRIPCIÓN

La presente descripción complementa el desarrollo de planos de seguridad

y evacuación del proyecto de Conjuto Residencial Bertello. localizado en el

distrito del Cercado de Lima, Av. Alejandro Bertello (Mz. H-5 Lote 02, 03 y

04) Urbanización Pando.

El planteamiento tiene por objetivo principal dar un marco referencial de los 

requisitos necesarios para minimizar el riesgo provocado por efectos del 

fuego, humo. calor y gases tóxicos emitidos a consecuencia de un siniestro. 

De esta manera se permite garantizar la seguridad de las personas. 

1) Sistema de proteccion contra incendios

El sistema de deteccion contra incendios está constituida por lo

siguiente:

1.1) Sistemas de detección y alarma contra incendio 

El sistema de detección implementado, está conformado por el 

Sistema de Detección y Alarma Centralizado, los componentes 

de este sistema son: 

o Central de Alarma Contra Incendios.

o Detectores de Humo y Temperatura.

o Sirena o Gong de Alarma.

o Pulsadores manuales.

1.2) Sistema de agua contra Incendios 

El proyecto cuenta con un ambiente para el almacenamiento 

de agua, será una cisterna de agua contra incendio exclusiva 

para este fin. Asimismo, se dispondrá de un Gabinete Contra 

Incendios para uso del Cuerpo general de Bomberos ubicados 

cerca de salidas o escaleras. 
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Asimismo, se considera un red contra incendios con una 

siamesa, que irá acompañado por una válvula Check y será 

ubicado en la parte frontal, en el frente de la Av. Bertello. 

1.3) Sistema de rociadores automáticos 

La zona de estacionamientos contará con sistema de 

rociadores automáticos, de acuerdo a la normativa vigente, 

para lo cual se tendrá en consideración que el proyecto tiene 

semisótano para estacionamientos. cuya área supera los 

1000m2
. 

1.4) Extintores portátiles 

El sistema de extinción de incendio comprende una respuesta 

inicial por medio de extintores portátiles dispuestos según el 

tipo de fuego: POS. para zonas comunes: C02 en ambientes 

de alto riesgo eléctrico. cuarto de bombas y grupo electrógeno; 

y Clase K. para el local comercial. según lo estipulado en la 

Norma Técnica Peruana. 

1.5) Iluminación de emergencia 

Estos equipos serán instalados en los corredores, escaleras y 

vías de evacuación conforme lo señalado en los planos de 

señalización, asimismo. cada equipo de iluminación a baterías 

tendrá una autonomía para 180 minutos como mínimo. 

1.6) Señalización 

Todos las salidas. estarán señalizados con carteles 

luminiscentes. pictogramas aprobados conforme a la NTP 

399.010-2004 colocados de manera conherente con el lugar 

endonde se encuentran. de tal manera que el símbolo sea 

identificado fácilmente desde una distancia segura. 
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Entre las señales tenemos: 

o De Evacuación y Emergencia

o De Prohibición

o De Advertencia

o De Equipos de Protección Contra Incendio

1. 7) Aforo y capacidad máxima 

Según el RNE. la capacidad máxima de habitantes está 

determinada por el tipo de unidad de vivienda. En este caso se 

tiene: 3 personas por vivienda de dos dormitorios y 5 personas 

por vivienda de tres dormitorios. siendo el aforo total: 

o Se tiene 95 unidades de viviendas en la edificación de los

cuales:

q #viviendas (de tres dormitorios):83unids (5 personas) =

415hab. 

q #viviendas: (de dos dormitorios): 12unids.X (3 personas)= 

36 hab. 

�La propuesta tiene un total de 451 habitantes. 

1.8) Sistema de evacuación 

El sistema de evacuación, está conformado por todos los 

componentes que permiten la salida de los ocupantes hacia 

una zona segura. Estos son: 

1.8.1) Corredores de escape: 

La evacuación de los ocupantes se efectúa por 

pasadizos peatonales señalizados en forma directa 

hacia la zona segura. 

Según el A01 O Condiciones Generales Art 20 inciso b) 

referido a Pasajes de Circulación, se indica el Tipo de 
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Pasajes y Circulaciones acorde a la naturaleza de la 

edifciación, para este caso debe cumplir las medidas 

del siguiente cuadro: 

Cuadro 13: Cuadro de t,pos de pasajes y circulaciones. A010 ART.20) 

---

0.90,n. 

---.l. �---

120,-n 

O 90 m. 

o ,.

120 ... 

1 ... 

Fuente. Extraído de: 

httosJ/cdn.www.aob.pe/uoloads/documenVfile/2366528/35%20A.010% 
20CONOICIONES%20GENERALES%20DE%20DISE%C3%91O%20-

%20RM%20N%C2%B0%20191-2021-VIVIENOA.pdf?v=1636058378 

� El proyecto contempla en todos los casos pasadizos que 

sirven de acceso hasta cuatro unidades de viviendas, 

teniendo 1.20m de ancho, cumpliendo lo exigido por la 

normativa. 

(i) Longitudes de Recorrido:

Se ha identificado en el proyecto que la máxima

distancia de recorrido desde cualquier punto de la

edificación hasta la zona segura no excede de

33.85m, no siendo necesario la instalación de

rociadores en su recorrido.

(ii) Puertas de Salida:

La evacuación se realizará por las salidas de cada

nivel hacia el primer piso, todas sin excepcion con

dirección a la zona externa del edificio; estas rutas de
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evacuación se detailan en el esquema de planos de 

seguridad y evacuación. 

(iii) Escaleras

El edificio cuenta con 01 escalera de evacuación. es

un escalera protegida con vestíbulo previo ventilado

con ventilación mecánica. En este caso es de Tipo B 1,

cumpliendo las características conforme lo exige el

Reglamento Nacional de Edificaciones:

La escalera protegida será a prueba de fuego y 

humo. para ser consideradas como un lugar 

seguro: los muros tendrán resistencia de 2 horas 

y las puerta con resistencia 90 min. 

El vestfbulo tendrá un sistema de extracción 

mecánica en cada nivel, donde se instalarán dos 

rejillas: una para inyectar aire. en la parte baja y 

otra para extraer el humo, en la parte alta. 

Cada escalera cuenta con pase de manguera 

contra incendio de 20x20cm. 

En todos los casos. se respeta el ancho no menor 

a 1.20m por cada tramo de escalera. 

En este caso, en el proyecto se ha identificado 

que 33.85m es la distancia máxima, desde la 

puerta del departamento más alejado hasta la 

puerta de la escalera. Por consiguiente, se tiene 

01 escalera protegida. 
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3.3.3. PL ANOS DE EST RUCT URAS 

A. DESCRIPCIÓN

La presente descripción complementa el desarrollo estructural del proyecto 

de Conjuto Residencial Bertello, localizado en el distrito del Cercado de 

Lima, Av. Alejandro Bertello (Mz. H-5 Lote 02, 03 y 04) Urbanización Pando. 

El sistema estructual del edificio está compuesto por muros y columnas de 

concreto armado en ambos sentido de la edificación. Los muros y columnas 

se localizaron de manera que cumplan los requerimientos arquitectónicos y 

diseño sismorresistente. 

La estructura está diseñada para poder soportar la carga de gravedad y 

sísmica de los 13 niveles y azotea. Para ello, se ha considerado una 

sobrecarga de 250Kg/m2 en zona de estacionamientos. 200 kg/m2 en zona 

de vivienda y 100 kg/m2 en el techo de azoteas. 

Para este caso se propone el sistema estrutural con prelosas, además en 

algunas zonas como escaleras, ascensores y secciones pequeñas, se 

propone loza maciza con 0.20 de espesor. En el diseño se considera el peso 

de 5cm de piso terminado por acabados. 

En ambas díreccíon de análisis, los elementos sismorresistentes principales 

son las vigas y columnas de concreto armado los que proporcionan la 

adecuada rigidez, de manera que cumple con los lineamientos dados por la 

Norma Peruana de Diseño Sismorresistente vigente. 

Las columnas y vigas se desarrollan respetando los lineamientos 

arquitectónicos, y bajo las cargas según el criterio mencionado 

anteriormente para su correcta estructuración. 

Se ha propuesto vigas de 0.50m de peralte en todos los pisos apoyadas en

columnas y placas de concreto armado; estos elementos tienen un ancho

de 0.25 y 0.30m, según se ha visto conveniente; en el semisótano los muros
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de contención de concreto armado tienen 0.30m de espesor. Asimismo, la 

cimentacion está constituída por zapatas aisladas y cimientos corridos de 

concreto armado. 

Además. se ha considerado que la albañilería confinada sea de ladrillo IV 

con columnetas y soleeras de concreto armado. Está considerado que en 

todos los casos la albañilería esté aislada de la estructura principal, sin 

perjucio de ella: y los muros correspondientes a cercos colinadantes a lotes 

vecinos con ladrillos de arcilla con columnetas y soleras de concreto armado 

en su desarrollo. 

Siguiendo las indicaciones se clasificó como una estructura irregular debido 

a las entrantes del diseño arquitectónico propuesto. 

1) Sistema prefabrlcado-prelosas

Entre las cualidades que ofrece este sistema, se ha escogido

principalmente por permitir una ejecucion rápida de una losa cuyos 

elementos se colocan en obra y se ejecutan a un ritmo cuatro veces 

superior al tiempo que llevaría ejecutarlos con un sistema 

convencional. Además, debido a la geometría de forma nervada, 

permite reducir el consumo tradicional de concreto de los elementos 

horizontales, y por consiguiente un ahorro de material, costo y cuidado 

del medio ambiente. 

Es entonces oprtuna la elección de este sistema en la edificación 

porque aporta hacia una mirada de sostenibilidad del conjunto. 

2) Características de los materiales

Para efectos de la estructura se tomó los siguientes valores,

respetando lo estipulado por la normativa E.020 Cargas y el E.030 

Diseño Sismorresistente, para esto se tiene lo siguiente: 

a. Concreto Fc=210 kg/cm2

BACHILLER: ROCÍO JACQUELINE MILIÁN CCOPA Página 180 de 268



-· ,, 

/ r ,.. 
i �·} UNI - FAUA CONJUNTO RESIDENCIAL 

.\Q...- BERTELLO EN EL CERCADO DE LIMA ____________ _.:.,=.:,:.:.=.:.::�:.:.. 

b. Acero de refuerzo: Fy= 4.200 kg/cm2

3) Cargas de la estructura

a. Sobrecargas

o s/c= 250kg/m2 semisótano

o sic= 200kg/m2 pisos típicos

o sic= 100kg/m2 techos

b. Cargas muertas

a. Peso de acabados: 100kglm2 

b. Peso de la tabiquería: 100kg/m2 

c. Instalaciones varias: 50kg/m2 

d. To tal: 250 kg/m2 

De acuerdo a las indicaciones de la Norma Peruana de Diseño 

Sismorresistente Norma Técnica E.030 del 2018. Para el cálculo del 

peso total de la edificacion se ha calculado tomando el 100% de la 

carga muerta más el 25% de la carga viva. 

4) Criterios para las acciones de sismo

El análisis slmiso, se realizó según la Norma Técnica E-0.30, con el

procedimiento de superposicíon modal espectral. 

El proyecto está conformado por dos bloques de edificaciones 

vinculados por una junta sísmica para que tenga un adecuado 

comportamiento estructural con el fin de minimizar el riesgo de 

pérdidas humanos y daños materiales. 

Se prevee situaciones como sismos en sus niveles más críticos, 

evitando el colapso total de la edificación, y salvaguardar a los 

habitantes hasta su evacuación. 
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Los parámetros sismicos que se emplearon en la defincion del diseño 

son: 

4.1) Zonificación: 

Según la norma E .030 Cap. 11 Art. 1 O. se utiliza los parámetros 

slsmicos de acuerdo a la zonificacion correspondiente donde se 

ubica el proyecto. en este caso es. el departamento de Lima, 

correspondiendo a la Zona 4 

➔ Factor de zona ( zona 4): Z=0.45g, de acuerdo a la normativa

vigente ·este factor se interpreta como la aceleracion máxima 

horizontal en el suelo rígido con un probabilidad de 10% de ser 

exedida en 50 años. El factor Z se expresa como una fracción de 

la aceleracion de la gravedad" (MINISTERIO DE VIVIENDA, 

CONSTRUCCIÓN Y SANEAMIENTO. 2019). 

Imagen 73: Territorio nacional con las cuatro zonas sísmicas correspondiente a 
cada reg,ón. 

- . -

-

= ! :: 

FACTClA�• irJNA ·r
---lOAIA---· ____ ...i,. ____ 

0.-15 

0.35 

0.25 

º·'º 

Fuente: Extraída de la Norma Técnica Peruana E-0.30 
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4.2) Condiciones del suelo: 

4.2.1) Perfil del Suelo: 

Según la norma indica la clasificación del suelo 

tomando en cuenta la velocidad propagación de ondas 

de corte. para este caso usaremos el Perfil de Suelos 

intermedios (S2); son de tipo de suelos medianamente 

rígidos. 

4.2.2) Parametros de sitio (S. TP y TL): 

En el art 13 de la norma E-030, se indica en la Tabla 3 

y 4, los valores del factor de amplificación del suelo S y 

los periodos TP y TL. estos datos describe el tipo de 

perfil del suelo. 

Imagen 74. Tabla de parámetros de sitio/ factor de suelo 

Tabu N" 3 

FACTOA oe sus.o -S" 

___ s.! ___ 
S, s, 

------

0.80 1.00 1,10 

0.80 1.00 1.20 

0.80 1 00 1.20 1.40 

0.80 1 00 1,60 2.00 

Fuente: Extralda de la Norma Técnica Peruana E-0.30. 

Imagen 75.Tabla de parámetros de sitio/ periodos. 

Tabla N" 4 
PERIODOS "T." Y "T " 

Perfil de ,iualQ. - , 

s. s. : s, s, 

T,( ) 03 0,4 
1 

06 1 O 1 

T,(S) 3,0 2,5 •. 2.0 
, 

1,6 

Fuente: Extraída de la Norma Técnica Peruana E-0.30. 

➔Perfil de suelo (Tipo S2): S= 1.05

TL= 2.0seg
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4.2.3) Categoría, sistema estructural y regularidad de las 

edificaciones: 

En el art 15 de la norma E-030, Categoría de las 

edificaciones y Factor de Usu, el proyecto se identifica 

con de acuerdo a las Tabla 5, de la mencionanda norma 

será: 

Imagen 76.Tabla de factor de uso "U". 

<!'� � ttlles como ----, 
�Jot.onas holeies. restaurantes. : 

.,._ ---e ins� sidustriales 1.0: 
no acarrN petgros adlOOrlales - - - - J 

n:::endios o fugas ele conta�. 

Fuente: Extraída de la Norma Técnica Peruana E-0.30 

-+Factor de Uso: U=1.00 

4.2.4) Sistemas estructurales y Coeficiente Básico de 

Reducción de las Fuerzas Sísmicas (Ro): 

En el art 18 de la norma E-030, se indica que "los 

sistemas estructurales se clasifican según sus 

materiales usados y el sistema de estructuración 

sismorresistente en cada dirección de análisis" 

(MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCIÓN Y 

SANEAMIENTO, 2019), por lo que según se señala 

tabla 7 de la referida norma, corresponde: 
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Imagen 77. Tabla de sistemas estructurales.

1 

Ta!Ma 7 

SIST!MAS ESTRUCTURAUS 

• btructi,r 1 Coe(lciento a.tmo 

6o Reducclon •• 

s 

s 

• 
7 

----- ----,' 
a 11 ----,-----

Fuente: Extraída de la Norma Técnica Peruana E-0.30

-+Coeficiente básico de reducción (Ro). para el proyecto

será:

Rx= 6.00 de muros estruturales de concreto

Ry= 6.00 de muros estructurales de concreto

4.2.5) Factor de Irregularidad (la. lp):

En el art 20 de la norma E-030. se indica que "el factor

la se determina como el menor de los valores de la

Tabla N º8 correspondiente a las irregularidades

estruturales existentes en altura en las dos direcciones

de análisis: asimsimo se señala que el factor lp se

determina como el menor de los valores de la Tabla Nº9

correspondiente a las irregularidades estruturales

existentes en planta en las dos direcciones de análisis"

(MINISTERIO DE VIVIENDA. CONSTRUCCIÓN Y

SANEAMIENTO. 2019).
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Imagen 78. Tabla Nº B y Nº9 irregularidades estructurales en altura y en planta. 

- � - ,,,_ - - --· - ------,-· --- -
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------·----�--- .. 
-------- - - -♦-

---- · --- ... --.
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(-.--..- --"- ---------------, 
,i.._ ............. ____ -·-. - ' 

·-=----==-:..-=--... -: -:: _;_-::: =..: ------ )
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........... -...- -----
-- -----·--· .......----··-·-----

,� , 
�ou...uuo.t.Of:S IS'Tll'\JCl\J•.A41S lH ill'\...AHTA 

tl_,. .. -..--.,. - ... - - ·--- ... - ,_ 
--· - -- ------�,.... �-............. ,, , ___ ._,,,..,. 

r
..o-.....,� "°°"'lt'.IIQ• 

- � .. ,,.-.,.:w .... ill"11M 

"'r.oa. 1, 

'' --- ..
___ ......,...,,.....,.., .. .,.� ... ,_,_

,actor• 

............ 

.,,. 

. ... 

----------------------, 
1 

� -:----.. � ... ....,::-:: 1 .,. : 
-�._._...,... ----------1

Fuente: Extralda de la Norma Técnica Peruana E-0.30 

➔Irregularidad estrutural en altura la= 0.90

➔lrregulanada estructural en planta lp= 0.90 (esquina

entrante)

4.2.6) Coeficiente de Reducción de las Fuerzas Sismicas, R:

En el art 22 de la norma E-030, se indica que "el

coeficiente de reducción de las fuerzas sísmicas se

determina como el producto del coeficiente Ro

determinado a partir de la Tabla Nº 7 y de los factores

la, lp obtenidos de las Tablas Nº8 y Nº9" (MINISTERIO

DE VIVIENDA, CONSTRUCCIÓN Y SANEAMIENTO,

2019).

El coeficiente de reducción de las fuerzas sísmicas,

para el proyecto será:

➔Rx =Ry=R x la x lp= 6x0.9x0.9 = 4.86
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5) Requisitos de rigidez, resistencia y ductilidad

5.1) Separación entre Edificios (S) 

En el Cap 5.5.3 de la norma E-030, se indica que "toda estructura 

debe estar separada de las estructuras vecinas. desde el nivel 

del terreno natural, una distancia mínimas S para evitar el 

contacto durante un movimiento sísmico" (MINISTERIO DE 

VIVIENDA. CONSTRUCCIÓN Y SANEAMIENTO, 2019). 

Siguendo los lineamientos, se debe considerar S/2, si la 

edrficación vecina existente cuenta con una junta sísmica 

reglamentaria: siendo este el caso del proyecto. 

La junta sísmica se calculará con la siguiente fórmula: 

S=O. 006h >= O. 03m 

5.1.1) Para el caso del lindero izquierdo del proyecto se tiene 

una altura h=33.40m, de acuerdo a la reglamentación 

se considera: 

-+S=0.006 (33.40) / 2= 0.1002. El proyecto a 

considerado 11 .00cm de junta sísmica. 

5.1.2) Para el caso del líndero derecho del proyecto se tiene 

una altura h=33.40m, de acuerdo a la reglamentación 

se considera: 

-+S=0.006 (30.75) / 2= 0.09225 . El proyecto a 

considerado 11.00cm de junta sísmica. 
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B. ESPECIFICACIONES TÉCNICAS DE ESTRUCTURAS

Se toma como guía la Norma Técnica de Metrados para Obras de

Edificación y Habilitaciones Urbanas. para seguir las recomendaciones y

exigencias de las especificaciones técnicas de esta especialidad.

En el Anexo 01 del presente documento se adjunta la Norma Técnica de

Metrados para Obras de Edificación y Habilitaciones Urbanas aprobada

mediante Resolución Directoral Nº073-2010NIVIENDANMCS-DNC de

fecha 04 de mayo de 201 O.

A continuación se aplicaran los criterios mínimos utilizados para el proyecto

·CONJUNTO RESIDENCIAL BERTELLO" propuesto en el presente

documento: 

1) Movimiento de tierras

2) Excavaciones

2.1) Excavaciones manuales 

3) Rellenos

3.1) Rellenos con material propio 

3. 1.1) Material selecto

3.1.2) Material seleccionado 

4) Ellmlnacion de material

4.1) Eliminación de material excedente 

Se considera un 40% de material como recuperable para 

rellenos del terreno y un 60% como eliminación. 

5) Obras De Concreto Simple

5.1) Cimiento corrido 

3.1.3) Materiales: concreto premezclado F'C= 140kg/cm2 

3. 1.4) Equipos y herramientas
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5.2) Falsa zapata 

5.3) Falso cimiento 

5.4) Falso piso 

Todos los ambientes llevarán falso piso y su composicion debe 

considerar la dosificación C: H 1: 12 (cemento-hormigón) o f'c= 

100 kg/cm2
. 

5.4.1) Materiales: Cemento, Agua. Agregado (arena gruesa, 

piedra chancada de 1 /2") 

5.4.2) Equipos: Mezcladora de concreto con tambor, 

Herramientas manuales necesarias para la realización de 

esta partida. 

5.5) Sobreclmlento 

5.5.1) Para el concreto fe = 140 kg/cm2 + 30% P.M. 

5.5.2) Para el encofrado y desencofrado del sobrecimiento. 

6) Obras de concreto armado

6.1) Zapatas 

6.1.1) Para el concreto fe = 210 kg/cm2 zapatas 

6.1.2) Para el encofrado y desencofrado 

6.1.3) Acero corrugado FY= 4200 kg/cm2 

6.2) Vigas de cimentación 

6.2.1) Para el concreto fe = 210 kg/cm2 

6.2.2) Para el encofrado y desencofrado 

6.2.3) Acero corrugado FY= 4200 kg/cm2 

6.3) Sobreclmiento reforzado 

6.3.1) Para el concreto fe = 175 kg/cm2 

6.3.2) Para el encofrado y desencofrado 

6.3.3) Acero corrugado FY= 4200 kg/cm2 
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6.4) Columnas y placas 

6.4.1) Para el concreto f'c = 21 0kg/cm2 

6.4.2) Para el encofrado y desencofrado 

6.4.3) Acero corrugado FY= 4200 kg/cm2 

6.5) Vigas 

6.5.1) Para el concreto fe= 210kg/cm2 

6.5.2) Para el encofrado y desencofrado 

6.5.3) Acero corrugado FY= 4200 kg/cm2 

6.6) Losas 

6.6.1) Losas macizas 

6.6.2) Para el encofrado y desencofrado 

6.6.3) Acero corrugado FY= 4200 kg/cm2 

6.6.4) Losa con viguetas prefabricadas 

Imagen 79. Gráfico de detalle de sistema constructivo no convencional. 

Para el caso de las instalaciones electricas se realizarán 

de manera convencional, superpuestas a las Prelosas. 

Asimismo, para el caso de las instalaciones sanitarias, las 

prelosas prefabricada, se adaptan muy bien permitiendo la 

ejecución de perforaciones para el paso de tuberías cuyos 

recorridos sean verticales, como las montantes, sin 
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ocasiorar perjucio de ellos. Se recomienda que las tuberías 

de desagüe vayan paralelas a la dirección de los nervios. 

La PRELOSA PRELIMA, cumple las exigencias de 

aislamiento acústico de impacto al presentar, de acuerdo 

con N.B.E., un aislamiento de 82dBA que, añadiendo el 

efecto del pavimento más sencillo, es inferior a los 80dBA 

exigidos. Así mismo, cumple con la normativa de fuego 

para vivienda debido a su resistencia mecánica bajo 

efectos del calor, estanqueidad de las llamas, ausencia de 

gases inflamables o tóxicos y la limitarion de la 

temperatura en la cara superior del piso: permitiendo 

alcanzar hasta 120min de resistencia la fuego. 

6.7) Cistena subterranea 

7) Varios

6. 7 .1) Para el concreto fe = 280kg/cm2

6. 7 .2) Para el encofrado y desencofrado

6. 7 .3) Acero corrugado FY= 4200 kg/cm2

7.1) Junta sísmica e=11cm. 

7.2) Prueba de rotura de concreto 
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3.3.4. PLANOS DE INSTALACIONES SANITARIAS 

A. DESCRIPCIÓN

La presente Memoria Descriptiva complementa el desarrollo estructural del

proyecto de Conjuto Residencial Bertello, localizado en el distrito del

Cercado de Lima. Av. Alejandro Bertello (Mz. H-5 Lote 02, 03 y 04)

Urbanización Pando.

En el área a intervenir se ha proyectado el esquema de instalaciones

sanitarias indicando redes de agua y desagüe en el primer nivel y pisos

típicos de la nueva edificación. el cual está compuesto por: el Cuarto de

Bombas, Semisótano, 12 niveles y azotea; con los siguientes sistemas:

• Esquema de redes para Instalaciones sanitarias de agua potable.

• Esquema de redes para Instalaciones de desagüe y ventilación.

• Esquema de redes para Instalaciones de redes de aguas tratadas.

1) Criterios de sostenibllidad

Según la NORMA TÉCNICA A.20 VIVIENDA DEL REGLAMENTO

NACIONAL DE EDIFICACIONES, ARTICULO 29.-SOSTENIBILIDAD

DE LA VIVIENDA, señala la importancia de aplicar criterios de eficiencia

hidrica a favor de optimizar este recurso. Así, el referido articulo señala

que: Mlas edificaciones residenciales se deben ejecutar respetando el

medio ambiente, debiéndose priorizar el empleo de energías renovables

y sistemas de eficiencia energética según análisis climático de la zona

donde se ubiquen; asimismo, no exigible el empleo de aguas residuales

domésticas tratadas para el riego de jardines y áreas verdes: y en caso

el proyecto considere el reúso de aguas residuales domésticas tratadas

para la carga de inodoros, debe proveer una red adicional de agua

tratada, diseñada de manera que su uso sólo pueda tener este fin y no
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pueda ser empleada en otro consumo" (MINISTERIO DE VIVIENDA, 

CONSTRUCCIÓN Y SANEAMIENTO, 2021 ). 

De acuerdo a las recomendaciones y buscando optimizar los recursos 

naturales a fin de minimizar el impacto ambiental de la edificacion sobre 

sus habitanttes, se ha propuesto un pequeña planta de tratamiento de 

aguas grises. 

El diseño comprende: 

a. Una pequeña planta de tratamiento de aguas grises, conformado

por: una cisterna de aguas grises (recolecta aguas de duchas y

lavaderos), cisterna de homogenizacion (permite que las aguas se

convientan en septicos) y una cisterna de aguas tratadas

(disponible para su reuso), ubicados en el nivel -4.85m.

b. A partir de señalado anteiormente se tendrá una red de aguas

tratadas para el riego de las áreas verdes ubicadas en las zonas

comunes, y carga de inodoros de las unidades de viviendas.

Imagen 80. Esquema de planta de tratamiento de aguas grises. 

.., 

.. 
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Tf'..ATAOAS 
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Fuente. Elaboración propia 
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Los términos empleados para el reconocimiento del Sistema Sanitario

del proyecto se encuentran estipulados en el Anexo 11 Definiciones de

la Norma Técnica IS0.1 O Instalaciones Sanitarias.

3) Sistemas

3.1) Sistema de agua fria 

El sistema de agua fría comprende de una tubería de 

alimentación de 01 • que abastece a la cisterna siendo la de 

Consumo Humano de 70.00 m3. Desde este punto, en la 

Cisterna de Agua de Consumo Humano se realiza un bombeo 

mediante lineas de tubería de succión y por una tubería de 

impulsión por medio de 03 electrobombas de velocidad variable 

y presión constante, de funcionamiento alternado, la red de 

distribución principal se inicia. para luego distribuir a los servicios 

con tuberías que van de 1" a ½" para la edificación que 

comprende el edificio multifamiliar. En cuanto las redes de 

distribución los cuales ingresan a los diferentes ambientes como 

servicios higiénicos, lavaderos de cocina y lavandería. Se 

plantean tuberías de diámetros 1", 3/4", 1/2" pulgadas. 

3.1.1) Equipos de bombeo de agua fria 

Para el cálculo de la altura de los equipos de bombeo se 

ha considerado que la unidad debe de impulsar el agua 

desde la cota -4.85 m y deberá vencer la diferencia de 

nivel hasta el último aparato sanitario situado en cota 

+33.40 lo que da una diferencia de nivel de

+38.25metros.
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3.1.2) Bombas de agua de consumo domestico 

El proyecto comprende la instalación de tres bombas, 

dos en funcionamiento para abastecer a la máxima 

demanda, los funcionamientos de las tres bombas serán 

de forma alternada con la finalidad que las tres estén en 

funcionamiento alternado y tengan un mismo desgaste. 

3.1.3) Dotaciones 

De acuerdo a la norma técnica, se establece dotaciones 

diarias mínimas de agua para uso doméstico, riego de 

jardines y otros. para ellos de indican según las 

siguientes tablas: 

Para vivienda: 

Imagen 81. Dotaciones de agua para edificios multifamiliares. 

NúmeTo de dormit«+o. por 

,-- -----------

: 3 
.... __ -----------

5 

Dotación por departamento, 

--, 

--------- 1200 _ _: 

Fuente: Tabla Extraída del Sub- Titulo 111.3 Instalaciones Sanitarias Norma IS0.1 O. 

Para restaurante: 

Imagen 82. Dotaciones de agua para restaurantes. 

Area de loa comedores en m1 Dotación 

Fuente: Tabla Extraída del Sub-Titulo 111.3 Instalaciones Sanitarias Norma IS0.1 O. 
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Para áreas verdes 

Será de 2Ud por m2. Para este caso se ha proyectado 

una cisterna para tratamiento de aguas grises, donde se 

alimentará de agua de duchas y lavaderos, y mediante 

una pequeña planta de tratamientos de agua provista de 

filtros y sistemas de bombeo se reutilizará este recurso. 

Para estacionamientos 

Imagen 83. Dotaciones de agua para estacionamientos. 

Fuente: Tabla Extrafda del Sub-Titulo 111.3 Instalaciones Sanitarias Norma 

IS0.10. 

e:> De acuerdo a las tablas establecidas por la normativa, se 

realiza el cálculo para la capacidad requerida de la cisterna 

de consumo humano, se tiene: 
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Imagen 84. Dotaciones de agua para el proyecto. 

DOTACION 
IIVEl AIIIIOfTE INDAD CAHTlDAD DOTACION UNIDAD DIARJO 

(IUdl•I 

SE. 
Es m2 1.,90.00 2.00 ll/m2/dia 2 .980.00 

DOT/ICON DIARWSIA! TOTAL) 2,980 00 

� 
� ..... m2 IH7 2 00 ltlm21oia 29 .J.I 

•PISO EslllClCnlm m2 62.25 2.00 ll/m2/tlia 12, SO 
·-- lhn7 92,00 ",i\rt\ 11/d•nMia 4 "'111 {Y 

DOT/ICON DIARIA/SI.El TOTAL) 4,753.84 

¡�2mm IJm.2 100 85000 11/depJdla 850.00 
2lll>PISO ....._ 1 '"'' 1nm 1=m "' .......... 12MM-,, 

DOTK:()N DIARIA(SI..EI TOTAL) 12.850.00 

¡�2mm L/ln2 100 85000 11/dep/dia 850:00 
:WP'50 liDm LJm2 12.00 1,200 00 ll/d@Mlia 14.400.00 

OOTACON DIARIA/SU! TOTAL) 15.250 00 

� ... .,2mm LJm2 100 85000 11/dep/d' 85000 
P'50 --lium Um.2 1400 1,200 00 11/deo'du 16,800.IX 

OOTK:ON DWIWSI..EI TOTAL) 17,650.00 

--llbm LJm2 100 85000 11/depla' 850 00 

51111PISO �Jrnn, Uml 1100 1,200 00 11/depld' 15,600 00 

iA---..- m2 2150 2.00 ll/m2/de 43.00 
OOTK:ON DIAAIA(SU! TOTAL) 16,493.00 

0.C--lium LJm2 9.00 1,200 00 11/d pide 10,800 00 

8DP'60 !A-- ...... m2 86.80 2 00 ll/m2/llla 131 60 
DOT>ICON DIAAIA(SU! TOTAL l 1Q931 60 

�-b,m- Lm2 8.00 1 .200.00 11/dep,'Oc 9,600.00 

PCSO lk-..... m2 3125 2.00 ll/m2/llla 62.50 
OOT,IIC()N DIAAIA(SU8 TOTAi.) 9,662.50 

�3mff, l.lm2 7 00 1.20000 11/deplt!\'.l 8 ,400 00 

&,oPIS() l.i,-- m2 5150 2 00 l/m2/tl 10300 

O(HilCON DIAAIA(SUI TOTAL l 8,503 00 

, ........ ---loorm um2 6.00 1.200 00 111<1ep1a 1200 00 

PCSO i,.,_,.... m2 22.35 2 00 ll/m2/0,a 44 7( 

OOTilCON OIAAIA(SU8 íOTAL l 7,244 70 

�)dan, Um2 6.00 1 200 00 11/dep/dil 7.200 00 

1l)i-o"'50 1,1,_, v,;,_ m2 1000 2 00 lt/m2/tllll 2000 

DOT>ICON DIAAIAISU! TOTAi. l 7,220 00 

�..-.O 3da'm Um2 4 00 1,200 00 lUdepldia 4,800.00 
lhoPISO OOTACON DIAAIAISIAl TOTAi. l 4,800 00 

Dec,lwlatnet"CO :io«m um2 200 120000 lVdepldia 2.400 00 
121,o PISO OOT,IIC()N DIAAIAISUB TOTAi. l 2,400 00 

Fuente: Elaboración propia. 
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Imagen 85. Resumen dotaciones de agua para el proyecto. 

DESCRIPCION 
VOL. VOL 

(lt/dla) m3/dla 
SEMSOTANO 2.980.00 2.98 

1er PISO 4,753.84 4.75 

2do PISO 12,850.00 12.85 

Jer PISO 15,250.00 15.25 

4to PISO 17,650.00 17.65 

Sto PISO 16,493.00 16.49 

610 PISO 10,931.60 10.93 

7mo PISO 9,662.50 9.66 

8vo PISO 8,503.00 8.50 

9no PISO 7,244.70 7.24 

10mo PISO 7.220.00 7.22 

11vo PISO 4,800.00 4.80 

12IIO PISO 2,400.00 2.40 

TOTAL 69.976.84 69.98 

El volumen de la C,stema para un d,a de Consumo es de : 70.00 m3 

Fuente: Elaboración propia. 

Q Se concluye de la tabla realizada que la capacidad de 

volumen de la Cisterna debe ser de 70.00m3 por día. 

3.2) Sistema de evacuación de desagües y ventilación 

La evacuación de los desagües generados del proyecto 

considera colectores de evacuación por gravedad a la conexión 

de desagüe. Dicha conexión se empalmará, a un colector 

existente en el exterior, hacia la Av. Bertello. 

Se han establecido los puntos desagüe de acuerdo a la 

distribución de aparatos según la propuesta de arquitectura. con 

el dimensionamiento de tuberías y accesorios adecuados según 

lo estipulado por el Reglamento Nacional de Edificaciones. 

Además, se ha proyectado un esquema para la ventilación con 

tuberías y accesorios por duetos, con el propósito de demostrar 

un modelo eficiente en todos los puntos que requieran ser 

ventilados. 
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3. 3) Agua contraincendios

Se tiene como principio el uso de un sistema contra incendio 

para proporcionar un nivel adecuado de seguridad y protección 

de la vida humana y la protección de sus bienes. Para este fin, 

se usará la Normas NFPA, las cuales son complementarias al 

Reglamento Nacional de Edificaciones. 

3.4) Análisis de riesgo 

El proyecto contempla una construcción de ladrillo y concreto 

armado, conformado por el cuarto de bombas, semisótano y 12 

pisos de vivienda y zonas recreativas, azotea y techos. 

Consideraciones: 

Debido a su composición la normativa vigente exige el uso de 

gabinetes en cada nivel. 

Según la norma A-020vivienda Art 27, requisitos de 

seguridad. para el caso de la zona de estacionamientos, 

siempre que se tenga igual o mayor a 1000m2, se deberá 

instalar una red de rociadores de agua contraincendios. El 

mismo que para este caso se proyecta. 

Asimismo, según el NFPA 13, Edición 201 O en A.5.3.1 dice 

que el área de estacionamientos está considerada como 

Riesgo Ordinario 1 

La reserva de agua contra incendio brindará autonomía de 

60min para la demanda de mangueras y rociadores, esta 

cisterna no comparte tu capacidad con otro servicio. 
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3.5) Red de rociadores 

El sistema de rociadores es una red húmeda de tuberías con 

rociadores, válvulas y accesorios capaces de soportar la 

cantidad de agua sobre un área. 

3.6) Red de gabinetes 

Los gabinetes se ubicarán estratégicamente, de tal forma que 

cumplan con la cobertura de protección del área del 

estacionamiento. La manguera está dispuesta al interior del 

gabinete, enrollada en forma de donut y conectada al pitón y a 

la válvula angular. El suministro de agua contra incendio en las 

mangueras se efectúa a través del mismo montante. la cual está 

proyectada en el cajón de escaleras de emergencia y se indica 

en los planos de seguridad y evacuación. 
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B. ESPECIFICACIONES TECNICAS DE INSTALACIONES SANITARIAS

Se toma como guía la Norma Técnica de Metrados para Obras de

Edificación y Habilitaciones Urbanas. para seguir las recomendaciones y

exigencias de las especificaciones técnicas de esta especialidad.

En el Anexo 01 del presente documento se adjunta la Norma Técnica de

Metrados para Obras de Edificación y Habilitaciones Urbanas aprobada

mediante Resolución Directora! N°073-201 0NIVIENDANMCS-DNC de

fecha 04 de mayo de 201 O.

A continuación se aplicaran los criterios mínimos utilizados para el proyecto

"CONJUNTO RESIDENCIAL BERTELLO" propuesto en el presente

documento:

1) Aparatos sanitarios y accesorios

Comprende suministro e instalación de artefactos para servicios

higiénicos, así como lavaderos en cocina y lavandería, en cantidades y

ubicación según proyecto.

El proyecto propone eficiencia hidrída en su desarrollo, para ello se ha

selecionado aparatos sanitarios que permitan el ahorro del recurso

agua.

1.1) Inodoro one piece de losa blanco

Se contempla el suministro e instalación de inodoro tanque bajo,

de doble descarga 3.5Ly 4.8L litros y entrada de ½", salida en el

piso a 20cm de la pared. De acción manual y descarga indirecta

con trampa incorporada, recibe conexión de agua fria.

Se ubicarán en todos los servicios higiénicos de las viviendas Y

el local comercial del primer nivel.
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1.2) Urinario pico de loro 

Se refiere al suministro e instalación de urinario con fluxómetro 

con descarga en pared, que de acuerdo a la propuesta 

arquitectónica se ubicará en los servicios higiénicos comunes de 

características afines para personas con discapacidad. 

1.3) Lavadero de acero inoxidable 01 poza 

Se al suministro e instalación de lavadero ubicado en el local 

comercial, de material acero inoxidable y parantes del mismo 

material incluyendo la grifería para su alimentación, recibe 

conexión de agua fria. 

1.4) Lavadero con pedestal color blanco 

Se refiera al suministro e instalación de lavaderos cuyo material 

de cerámica vitrificada contempla un proceso de horneado a 

altas temperaturas y acabado porcelanizado con brillo. además 

presenta rebosadero para desalojo de agua para evitar 

desbordamiento. 

1.5) Lavadero para ambiente cocina 

Se refiere suministro e instalación de lavaderos ubicados en las 

cocinas. de material acero inoxidable y de 01 poza con grifería 

del mismo material. 

1.6) Lavadero para ambiente lavandería 

Se refiere al suministro e instalación de lavaderos ubicados en 

lavanderías y con dimensiones en amplitud y profundidad para 

las actividades a realizar a fines al uso. 

1.7) Grifería para botadero 

1.8) Grlferia para jardineras 
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Se refiere al suministro e instalación de griferías de bronce, que 

se ubicarán en la zona de acopio de desechos para limpieza 

general de áreas comunes. Además, se propone grifos en las 

zonas recreativas donde existan jardineras para su 

mantenimiento y riego. 

2) Sistema de agua fria

2.1) Salidas de agua fria 

Se refiere al suministro e instalación de tuberías dentro de los 

ambientes de servicios higiénicos hasta llegar al punto de salida 

del agua potable, lista para la colocación de la grifería del 

aparato sanitario. 

Se complementa con los accesorios tees, codos, etc., que 

permiten la alimentación continua de la red de agua. 

2.1.1) SALIDAS A.F. CON TUB. PVC-P 01/2" 

2.1.2) SALIDAS A.F. CON TUB. PVC-P 0 3/4" 

2.2) Redes de distribución 

2.2.1) TUBERIA DE PVC P 01" 

Se refiere al suministro e instalación de tuberías de 

distribución, la colocación de accesorios y todo el 

material necesario para la unión de los tubos desde el 

lugar donde entra a un ambiente hasta su conexión 

con la red de alimentación. 

2.3) Redes de alimentación 

Se refiere al suministro e instalación de tuberías, y todos los 

materiales necesarios para su instalación desde la conexión 

domiciliaria hasta las redes de distribución. En este caso se ha 

proyectado duetos sanitarios para las redes de alimentación. 
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2.4) Accesorios de redes de agua 

2.4.1) CODO PVC-P ½" x90º 

2.4.2) CODO PVC-P 1" x90º 

2.4.3) TEE PVC-P ½" x90º 

2.4.4) TEE PVC-P 1" x90º 

2.4.5) REDUCCIÓN PVC-P 1 "a ¾" 

2.4.6) REDUCCIÓN PVC-P 1" a½" 

2.4.7) REDUCCIÓN PVC-P ¾" a ½" 

Se refiere al suministro e instalación de accesorios de PVC, en las 

líneas de distribución de agua, las misma que van empotradas por 

muro. 

2.5) Válvulas 

2.5.1) VÁLVULAS DE COMPUERTA 

Este accesorio permite realizar el mantenimiento 

adecuado a las redes y necesarias para el óptimo 

funcionamiento, y es de material bronce. 

Las válvulas se ubican en los ambientes donde se 

tenga dos uniones universales, para facilitar la 

maniobra y desmontaje. 

3) Sistema contra Incendio

3.1) Redes de alimentación 

Las tuberías de extinción contra incendios serán colgadas y 

certificadas como las de Schedule 40 según ASTM A-53 o 

Schedule 10 según ASTM A795; los accesorios ranurados son 

de clase 300, los accesorios roscados son de clase 300 y las 

bridas son de ASTM A-105 clase 300; siguiendo estas 

BACHILLER: ROCÍO JACQUELINE MILIÁN CCOPA Página 207 de 268 



. - r \ 
;,�i 

iw• .. .�· 

UNI - FAUA CONJUNTO RESIDENCIAL 

BERTELLO EN EL CERCADO DE LIMA 
---------------------

consideraciones se garantiza las uniones correctas de las 

tuberías. 

Se tiene en el siguiente cuadro, los tipos de tuberías certificadas 

para tramos colgados. 

Imagen 86. Tipos de tuberías a empalmarse para tramos colgados. 

DESCRIPCIÓN ESTANDAR 

Tuberl de acero sold do o s,n costura. negro o 
gaN11nizado por ,nme�ión en ballo caliente. para uso ASTM A795 
en s,.stemas contra ,ncend,o. 

DESCRIPCIÓN ESTANE>'AR 

Tubería de acero sold.ldo o sin costura ANSI I ASTM A53 

Tubería de acero forjado (wroughl steel p¡pe) ANSI B36.10M 

Tuberla de acero electro soldada ASTM A135 

Tubería do c.obto ,,n costura ASTM B75 

Tuberla do cobto ,,n costura para agua ASTM 888 

Tuber d c.obt lor¡ado ,,n costura y tubería de 

al iOn do cob<o ASTM B251 

--

Fundcntos para soldadura do tuborla de e.obre y de 
6il0Ólldecoor ASTM 8813 

--

t.\atanal de apofUI para sold dura de cobre AWSAS 8 

Fuente: Norma ASTM. 

De las uniones entre tuberías y accesorios se considera: roscas. 

soldadura. brida. uniones por ranura. acople nexible, acople 

rígido, acople rígido tees mecánicas, todos estos elementos 

deben cumples las exigencias de las normas ASTM y NFPA. que 

validad su correcto funcionamiento. 

3.2) Suministro e Instalación de gabinetes contra incendio 

3.2.1) Gabinetes 

Está compuesto por montantes. ramales y gabinetes. 

Para este caso se ha propuesto el Gabinete Tipo 11. 

Los gabinetes Tipo 11, (60x80x16cm). está 

conformados por una válvula angular de 1 ½", 
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manguera de chaqueta simple de 1 ½"x30 metros, y 

un pitón de policarbonato de 1 ½". 

Se ubican empotrados en muros que dan hacia los 

pasadizos de cada nivel. 

El gabinete Tipo 11 está compuesto de una caja de 

acero, en color rojo al horno de 1 /20" de espesor, con 

puerta con bisagras, chapa tipo pushbotton, y vidrio 

transparente de 3mm de espesor, es mismo que 

contiene los siguientes elementos: 

Una válvula angular de bronce de 1 ½" de diámetro, 

con extremos roscados con marca grabada. 

Una manguera de chaqueta simple de 1 ½" de 

diámetro y 30metros de longitud. 

Un pitón de descarga de chorro directo. 

3.3) Suministro e Instalación de junta antislsmica 

3.3.1) Soportes antislsmicos y colgadores 

3.4) Válvulas 

El proyecto contempla una junta slsmica en su 

configuración y debido a ello, se prevé acciones ante 

esta situación. Para ello se considera elementos como 

soportes antisismicos y colgadores. 

Las válvulas principales de alimentación y aquellas que 

controlan el abastecimiento a montantes o sistemas de 

rociadores, deben ser válvulas que, por su construcción o 

ensamble con otros accesorios, puedan indicar su posición -

abierta o cerrada - y que estando completamente abiertas no 
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puedan ser cerradas en menos de 5 segundos. Las válvulas 

deben seleccionarse observando su presión de trabajo. 

Las válvulas deben estar claramente identificadas mediante una 

tarjeta plástica o metálica que indique su posición normal de 

funcionamiento (normalmente abierta o cerrada) y la instalación 

debe hacerlas accesibles y fáciles de operar. 

3.5) Extintores contra incendio 

Según la naturaleza de los ambientes del proyecto, se presentan 

los siguientes tipos de equipos contraincendios. 

3.5.1) Extintores de polvo químico seco (PQS) 

Se ubican según planos de seguridad y evacuación, 

en las zonas comunes. 

Agente extintor: polvo químico seco. base fosfato 

de amonio. 

Tipo: ABC, presurización interna. 

Capacidad: 9Kg. (20Ib). 

3.5.2) Extintores clase K 

Se ubican según planos de seguridad y evacuación, 

en el local comercial, debido a la existencia de un 

ambiente para cocina. 

Agente extintor: base de acetato de potasio de 

bajo PH, desarrollado especialmente para los 

fuegos en cocinas. 

Tipo: K, cocinas comerciales. 

Capacidad: 6Kg. 
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3.5.3) Extintores CO2 

Se ubican según planos de seguridad y evacuación, 

en ambientes de alto riesgo eléctrico, cuarto de 

bombas. grupo electrógeno. 

Agente extintor: gas carbónico, no deja residuos 

ni manchas en el lugar donde se use, ya que se 

descarga como una nube de nieve que apaga el 

fuego al eliminar el oxigeno, baja la temperatura y 

desaparece. 

Tipo: BC, para líquidos inflamables, equipos 

eléctricos como cables, motores, controles, 

máquinas. 

Capacidad: 10Kg. 

3.6) Instalaciones especiales 

3.6.1) Rociadores 

Se debe prever el respaldo para la instalación de 

rociadores, según la norma, el fabricante debe dejar 6 

rociadores de repuesto de cada tipo - modelo, factor 

K y temperatura: y por cada tipo de rociador. 

Además, el instalador deberá suministrar también al 

menos una llave nueva y sin uso, para remover e 

instalar los rociadores en caso de que sea necesario 

reemplazar alguno de ellos. 

4) Sistema de riego

Corresponde al suministro e instalación de las tuberías de PVC. para 

todas las áreas verdes existentes en el proyecto, cuya alimentación será 

abastecida por la cisterna de aguas tratadas, con el fin de aprovechar 
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el recurso de las aguas grises que se descargan de duchas y lavaderos 

de las viviendas. Según la propuesta arquitectónica, todos los jardines 

consideran su mantenimiento con el agua tratada. 

5) Desagüe y ventilación

5.1) Salida de desagüe y ventilación 

Comprende el suministro e instalación de tuberías, la 

colocación de accesorios y todos los materiales necesarios 

para las redes de desagüe y ventilación, desde el lugar donde 

se ubican los aparatos sanitarios hasta llegar a los colectores, 

incluyendo bajantes en donde exista el caso. 

Las tuberías de ventilación se ubican en la red interna de 

desagüe cerca de las trampas y entran en contacto con el aire 

exterior. 

5.2) Redes de derivación 

Comprende el suministro e instalación de tuberías. la 

colocación de accesorios y todos los materiales necesarios, 

ubicados desde el ambiente donde se encuentran los aparatos 

sanitarios hasta las redes colectoras. este incluye las 

montantes para desagüe y ventilación. 

5.2.1) TUBERIA DE PVC P 04"-desagüe 

5.2.2) TUBERIA DE PVC P 02"-ventilación 

La instalación de tuberías debe contar con prueba hidráulica 

antes de ser cubierta, para comprobar que no existan fugas. 

5.2.3) MONTANTE DE PVC CP D 04" 

Estas tuberías se encargan de conectar todos los ramales. Se 

ha proyectado duetos sanitarios para aislarlos de lo ambientes 

de las viviendas, en este caso no proyecta falsas columnas. 
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5.3) Redes colectoras 

Comprende el suministro e instalación de tuberías, ubicadas 

desde las redes de derivación hasta la conexión domiciliaria. 

5.4) Accesorios de redes colectoras 

5.4 .1) Registros 

Se ubican en balcones de departamentos tipo nats, 

en balcones y terrazas de departamentos dúplex, 

en zonas recreativas, en pasadizos, y otras zonas 

comunes, como el primer nivel y el semisótano. 

5.4.2) Sumideros 

Se ubican en balcones de departamentos tipo nats, 

en balcones y terrazas de departamentos dúplex, 

en techos, en zonas recreativas, en pasadizos, y

otras zonas comunes, como el primer nivel, el 

semisótano y en todas las jardineras. 

YEE C/ REDUCCION 4"-2" 

YEE PVC-P SIMPLE DE 2" 

YEE PVC-P SIMPLE DE 4" 

TEE SANITARIA PVC-P 0 2" 

Comprende el suministro y colocación de 

accesorios de PVC DESAGÜE para sujeción de las 

cunetas de drenaje pluvial y montantes. 

5.5) Cámaras de inspección 

5.5.1) Para cajas de registro 

Son cajas de inspección con tapa abierta hacia el 

exterior que dejan visible el interior de la tubería, 
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6) Varios

sirve para inspeccionar y desatorar en caso de 

obstrucciones en el flujo de desagüe. 

6.1) Suministro e instalación de equipos 

6.1 .1) Para cuarto de bombas 

Se refiere al suministro e instalación de equipos que 

constituyen la integridad del abastecimiento de agua 

hacia el conjunto. 

Unidades de electrobombas 

Tanque hidroneumático con diafragma de 2011. 
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3.3.5. PLANOS DE INSTALACIONES ELECTRICAS 

A. DESCRIPCION

La presente descripción complementa el desarrollo estructural del proyecto

de Conjuto Residencial Bertello. localizado en el distrito del Cercado de

Lima, Av. Alejandro Bertello (Mz. H-5 Lote 02, 03 y 04) Urbanización Pando.

El proyecto comprende el esquema de redes eléctricas, disposición de los

alimentadores de todo el conjunto, ubicación de banco de medidores,

circuitos, interruptores, ubicación de cajas de salida, cajas de artefactos y

otros detalles forman parte del planteamiento.

1) Suministro de la en erg la eléctrica

La alimentación eléctrica proyectada debido a su ubicación

corresponde al CONCESIONARIO ENEL, por medio de Banco de 

Medidores ubicados en el lado izquierdo y derecho de la rampa de 

ingreso vehicular, hacia el frente de la Av. Bertello. 

2) Red de acometida

Se ha proyectado para la instalación de la acometida subterránea la

alimentación de cables directamente enterrados en zanjas de

0.50x0.65m de profundidad. sistema trifásico de 220v, 60 Hz.

3) Red de Alimentadores

Se ha proyectado para la instalación de alimentación, conductos y

bandejas colgadas en techo del semisótano; desde este nivel se llevará

hacia los tableros de Servicios Generales (TSG) y Local Comercial (T­

LC), considerando medidores independientes.

4) Tableros de distribución

El diseño contempla la colocación de tableros de distribución en duetos

eléctricos por sector y por nivel, constituido por gabinetes metálicos que

albergarán interruptores automáticos del tipo termo magnético e
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interruptores diferenciales riel DIN, además, tendrán una bornera para 

el sistema de tierra y serán del tipo para empotrar. 

Los Tableros de Servcios Generales (TSG-01/TGS-02/TGS-03/TGS-

04) se encuentran ubicados en el primer piso para la alimentación de

los circuitos de: Alumbrado, Tomacorriente, intercomunicados y sub 

tableros. 

5) Circuitos derivados

Los circuitos derivados desde los tableros de distribución, serán

alumbrado tomacorrientes y equipos en general. Se instalarán con

tuberías empotradas.

6) Grupo electrógeno

Se ha previsto la instalación de un Grupo Electrógeno de Emergencia

para cubrir las eventualidades de corte de suministro de energía

eléctrica, de esa manera en caso de emergencia el grupo electrógeno

alimentará únicamente al tablero de ventilación de vestíbulos como

establece el RNE A020 Capitulo V Art 27.2. En ese sentido, se ha

ubicado espacio para el Grupo electrógeno en el semisótano.

7) Toma de puesta a tierra

Todas las partes metálicas normalmente sin tensión "no conductoras"

de la corriente y expuestas de la instalación, como son las cubiertas de

los tableros, medidores, estructuras metálicas, así como la bornera de

tierra de los tableros van conectadas al sistema de puesta a tierra.

Q 01 pozo a tierra para Sistema Contra Incendio.

e:> 01 pozo a tierra para el TSG.

� 01 pozo a tierra para Montante de Departamentos.

8) Descripción de los sistemas auxiliares
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Se ha proyectado también diseño básico y típico de duetos y cajas para

los sistemas auxiliares que incluye 

o Circuito de timbre

o Sistema de teléfono interno. teléfono externo. tv cable

o Sistema de detección y alarma de incendio

8.1) Instalaciones de detección y alarma de incendio 

El Sistema de Detección y Alarma de Incendios es el 

encargado de detectar y notificar de forma audible y visual la 

posible creación de incendios en las áreas protegidas. También 

puede trabajar de manera interconectada con los sistemas de 

seguridad complementarias y prevenir una emergencia para 

proteger vidas. 

8.2) Detectores de humo y temperatura 

Se propone un sistema de detección automático. compuesto 

por detectores de humo y temperatura distribuidos por áreas 

comunes y al interior de los departamentos que identifican la 

presencia de calor o humo y a través, de una señal perceptible 

en todo el edificio protegida por esta señal. permite el 

conocimiento de la existencia de una emergencia. 

8.3) Dispositivos de detección manual y alarma 

Se propone estaciones manuales de alarma de incendios en el 

ingreso a cada una de las salidas de evacuación de cada piso, 

libre de obstrucciones y fácilmente accesible a no menos de 

1.1 Om ni a más de 1.40m 

Se contará con dispositivos de alarmas acústicas audibles 

ubicado por cada piso indicados en los planos de seguridad y

evacuación, y podrán ser accionados en forma automática por 
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los detectores o los pulsadores distribuidos en toda la 

edificación. Esta instalación de alarma audible deberá se 

complementan con las señales gráficas, exigidas por la 

normativa vigente. 

8.4) Panel de detección y alarma de incendios 

9) Pruebas

La unidad de control del panel de detección y alarma de 

incendios deberá tener un suministro de energía secundario 

(RNE A. 1 30 ART 55) con la capacidad suficiente para que el 

sistema funcione durante 24 horas en modo Stand by y al final 

de tal periodo debe tener la capacidad de hacer funcionar los 

aparatos de seguridad que se utilicen para la evacuación por 

un tiempo 5 minutos de acuerdo con la NFPA72 10.6.7.2.1. 

Previamente a la aceptación final del trabajo se harán pruebas de

aislamiento y continuidad, de acuerdo con las normas de N.E.C y del

Código Nacional de Electricidad-Utilización.

1 O) Consideraciones y requisitos mlnimos de lluminaclón 

Se ha propuesto la ubicación de la iluminacion bajo las exigencias de lo 

señalado en la norma técnia EM.010 Instalaciones Eléctricas Interiores, 

el cual proporcion la iluminación requerida de acuerdo al ambiente que 

lo contiene. 

Asi mismo, para optimizar el uso de la energía eléctrica. se ha revisado 

los cuadros correspondientes de requisitos minimos de iluminacion para 

Vivienda, zonas comunes y estacionmiento, con el fin de ser 

complementaria a la iluminación natural propuesta en el conjunto. 
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La norma EM.110 Confort Termico y lumínico con eficiecia energética, 

establece consideracion para mejor el partido de diseño arquitectínco, 

entre los beneficions que señala, se trata de: Beneficios Económicos, 

con la reduccion de gastos de opercion y manteniemiento, general un 

valor agregado a la edificación, revalorar e innovar en materiales 

locales; Beneficios Ambientale. proteccion de habitad naturales, 

reduccion de residuos sólidos, conservacion de recursos naturales. 

disminucion de gase efecto invernadero; y Beneficios Sociales y en 

Salud, proporcionando mejora en el ambiente térmico y lumínico y

aumento de confort y salud de los usuarios. 

Según el proyecto se debe considerar lo estipulado por la norma técnia 

EM.010 Instalaciones Eléctricas Interiores, en los siguientes casos: 

10.1) Vivienda 

Se ha considerado todos los vanos de piso a techo. con el fin de 

optimizar el ingreso de luz natural y minimizar el uso de 

iluminación artificial. 

Imagen 87. Requisitos mínimos de iluminación-vivienda. 

-r 

)00 

100 

1 100 

- - •¼111,rg r. �00 

Fuente: Extraído Norma Técnica EM.010. 

BACHILLER: ROCÍO JACQUELINE MILIÁN CCOPA Página 225 de 268 



. r �. 
;'�! 
��-

UNI - FAUA CONJUNTO RESIDENCIAL 

BERTELLO EN EL CERCADO DE LIMA 

--------------------------

10.2) Zonas comunes 

Imagen 88.Requisitos mínimos de iluminacion-zonas comunes. 
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Fuente: Extraído Norma Técnica EM.010. 

10.3) Estacionamiento 

Imagen 89. Requisitos mínimos de iluminacion-estacionamiento. 

ISIIIICIDI• -

..... r. 
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Fuente: Extraído Norma Técnica EM.010. 
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11) Criterios de sostenibilidad

La norma A0.20Vivienda Art 29 Sostenibilidad de la Vivienda, indica

que "en las zonas donde la cantidad de horas de sol al año sea 

superior a 2200. se puede emplear sistemas de generación de energía 

eléctrica mediante el empleo de paneles solares, debiéndose priorizar 

dicho sistema para el uso de calentadores de agua" (MINISTERIO DE 

VIVIENDA. CONSTRUCCIÓN Y SANEAMIENTO, 2021 ). 

El proyecto propone el uso de paneles solares para proporcionar 

iluminación de áreas comunes. se ubicarán en las zonas recreativas y 

siguiendo las exigencias de la norma EM.080 Instalación con Energía 

Solar. se ha revisado las condiciones técnicas mínimas para el 

aprovechamiento de energía solar en en diseno y construcción de una 

vivienda. de este apartado se ha validado: ubicación del sistema 

fotovoltaico. ubicación de la unidad de control y baterías en ambientes 

protegidos. el montaje y separacion para su correcto mantenimiento 

verificando que no vean afectadas las circulaciones de los habitantes. 

Se ha identificado dos sistemas para la generación de energía con el 

uso de paneles solares. estas son: el sistema on grid y off grid; se ha 

revisado la publicación CITEenergia y respaldado por el Ministerio de 

Producción. donde senala que el en contexto de la promulgación del 

Decreto Legislativo N° 1002, el Perú adopta el reto de diversificar la 

matriz energética peruana. a través de la inclusión de fuentes 

energétivas renovable. Asi mismo, se detallan las diferencian de 

ambos sistemas. 

Para el caso del Sistema On Grid; se trata de un sistema conectado a 

la red eléctrica existente, donde los paneles solares reciben la 
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rediación solar y la convierten en electricidad, no tienen necesidad de 

baterías, ya que se utiliza la red en los momentos donde los paneles 

no producen energía, si bien dependen de la red pública, permite que 

el sistema se haga por etapas sin perjucio de este, al tener la red como 

proveedor adicional. 

Se compone de los siguiente elementos: 

a. Panel solar

b. Controlador de carga, regula el proceso de carga de las baterias.

c. Banco de baterfas, almacena la energía.

d. Inversor, transforma la corriente continua en corriente alterna.

� Entrega de energía en forma de corriente alterna a la edi'ficación. 

Imagen 90. Esquema de runcionamiento del sistema OFF GRIO

tmrmo, 

OFF GRID 

1 

Por otro lado: el Sistema Off Grid; es un sistema aislado de la red 

eléctrica, generando electricidad de manera autónoma a través de los 

paneles solares, en este caso. es necesario la existencia de baterías 

para almacenar energía y recargarse cada vez que deje de funcionar, 
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sin embargo, la ventaja es su autonomía y de preferencia su aplicación 

en zonas donde no se puede depender de las redes eléctricas. 

Imagen 91. Esquema de funcionamiento del sistema ON GRID. 

o º-=:-----

ON GRID 

0 v--.......-...-• 

...,_....,...,____. .......... 
..... _ 

Fuente: https:I tredkopora. comle nerq ,a-re nova ble/aue::es-un-pan el-sola r-f otovolta ico/ 

Se compone de los siguiente elementos: 

a. Panel solar

b. Inversor. transforma la corriente continua en corriente alterna.

� Entrega de energía en forma de corriente alterna a la edificación. 

c. Medidor de energía bidireccional; la energía generada por el

sistema solar que no es consumida es entregada a la red eléctrica.

(se traduce en un ahorro en el recibo de luz).

Siguiendo las recomendaciones de ambos sistemas. se propone el 

Sistema On Grid, el mismo que al no usar baterías, también reduce el 

costo de su instalación y mantenimiento; y más bien se presenta como 

un aporte a la red eléctrica existente. 
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B. ESPECIFICACIONES TECNICAS DE INSTALACIONES ELECTRICAS

Se toma como guía la Norma Técnica de Metrados para Obras de

Edificación y Habilitaciones Urbanas. para seguir las recomendaciones y

exigencias de las especificaciones técnicas de esta especialidad.

En el Anexo 01 del presente documento se adjunta la Norma Técnica de

Metrados para Obras de Edificación y Habilitaciones Urbanas aprobada

mediante Resolución Directora! N°073-2010NIVIENDANMCS-DNC de

fecha 04 de mayo de 201 O.

A continuación se aplicaran los criterios mínimos utilizados para el proyecto

·coNJUNTO RESIDENCIAL BERTELLO" propuesto en el presente

documento: 

1) Conexión a la red externa de medidores

1.1) Apertura y cierre de zanja para alimentadores 

1.2) Apertura y cierre de zanja para sistema de puesta a tierra 

2) Salidas para alumbrado, tomacorrlentes

2.1) Salidas para alumbrado 

Se refiera al suministro e instalación de los puntos de luz en 

techo y/o pared, que sirven como salidas de energía para 

alumbrado en la ubicación según la propuesta en planos. Se 

realizar la instalación de acuerdo a lo indicado en el Código 

Nacional de Electricidad. 

2.1.1) Salidas para alumbrado en techo (empotrado) 

2.1.2) Salidas para alumbrado en pared (empotrado) 

2.2) Salidas para interruptores 

Se refiera al suministro e instalación de los puntos de 

Interruptores Unipolares simples, doble, y/o conmutaciones, en 

pared y que figuran en los planos Interruptores Unipolar Doble y 
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Conmutación Doble en pared y según la propuesta en planos. 

Se debe seguir la instalación de acuerdo a lo indicado en el 

Código Nacional de Electricidad. 

2.3) Salidas para tomacorrientes 

2.3.1) Tomacorriente bipolar doble e/ linea a tierra 

Se refiera al suministro e instalación todos sus 

componentes los cuales son: dados tomacorrientes, 

placa de aluminio anodizada, cajas de FºGº , 

conectores, uniones, curvas de PVC-P, etc. 

Las características de los tomacorrientes son: 

monofásicos, del tipo para empotrar ubicados con 

altura variable y en los ambientes indicados según 

propuesta. en los casos donde se ubiquen en áreas 

no techadas deberán contar con tapa idrobox para su 

protección, mínimo de 220VAC. 60Hz. con dados 

dobles de 15A con toma a tierra (2P+ T). 

Imagen 92. Tomacorriente 3 en LINEA y tapa IDROBOX. 

Fuente: Extrafdo como imagen referencial de: 

https://www.sodimac.com .pe/sodimac-pe/producU 1 82980 7 /tomacorriente-schu ko-3-en­

lín ea-16a-domi no-sencía/1829807 / 
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2.3.2) Tomacorriente bipolar simple c/ linea a tierra. tipo 
schuko 
Este tipo de tomacorriente. se propone este tipo de 
tomacorrientes para microondas y lavadoras. 

Imagen 93. Tomacorriente tipo SCHUKO. 

Fuente: Extraído como imagen referencial de: 

ht1ps :/lwww.promart.pe/toma-schuko-16a-arena/p ?ge lid= CjwKCAjw4c-

Z BME E1wAZ 105Rtz8XDT 4 NnzVl5aGZNmOooNl9AQHLef8P15c 7rUPcPn u5SkHS6F RoCh TU 
QAvD BwE 

2.4) Canalizaciones, conductos o tuberías 

2.4.1) Cajas de pase 

Esta partida comprende el suministro e instalación de 

la caja de pase de Fº Gº. Las cajas metálicas de paso 

serán de fierro galvanizado pesado, fabricado por 

estampado de plancha de 1/16" de espesor mínimo. 
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Imagen 94. Caja de pase. 

Fuente: Extraído como imagen referencial de: 

x6x4--1-5-mm/ 

2.4.2) Tuberías PVC-P(electricidad) 

Se refiere al suministro e instalación de tuberías y 

accesorios de PVC para el cableado de alimentadores 

y circuitos derivados 

Sus características debes estar conforme a lo 

estipulado por el Código Nacional de Electricidad y la 

Norma ITINTEC 399.006, 399.07. 

Las tuberías tendrán las siguientes características 

técnicas: 

✓ Peso específico

✓ Resistencia a la tracción

✓ Resistencia a la flexión

kg/cm2

✓ Resistencia a la compresión

kg/cm2

2.4.3) Tuberías CONDUIT-EMT 

1.44 kg/cm2 

500 kg/cm2 

700/900 

600/700 

Serán ubicadas en las bandejas colgadas en 

semisótano y en donde no puede quedar empotrado, 

este tipo de tubería irán adosadas. 
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Las tuberías EMT son metálicas de acero galvanizado 

en caliente, con una capa de mínimo 0.02mm de Zinc, 

sin costura, según normas ASTM A 653, ANSI C 80.3, 

UL 797. No debe presentar venas o protuberancias 

interiores que puedan dañar el aislamiento de los cables 

y conductores y deben poseer recubrimiento interno con 

esmalte resistente a la corrosión. 

2.5) Conductores eléctricos 

Consiste en el suministro e instalación del cableado de los 

circurtos eléctricos, los mismos que deben cumplir con estipulado 

en la normativa vigente. 

2.6) Tableros de distribución 

Consiste en el suministro e instalación de tableros. Es módulo 

debe permitir montar los interruptores utilizando barras de cobre 

fijadas a la estructura del tablero mediante aisladores. además 

debe contemplar espacios adicionales para Interruptores 

diferenciales y/o accesorios. 

Los tableros deben tener una resistencia a los golpes mecánicos 

externos; asimismo, el gabinete. marco y tapa deben estar 

fabricados con perfiles de acero LAF de 2mm de espesor y 

deben estar pintados con 2 capas de pintura anticorrosiva 

interior y exteriormente. 

En la parte inferior del tablero se instalará una bomera de cobre 

electrolítico de alta conductividad, la cual se conectará al sistema 

de puesta a tierra. 
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2.7) Dispositivos de maniobras y protección 

2. 7 .1) Interruptores termomagnéticos y diferenciales

Interruptor termomagnético 

En todos los tableros se contará con un interruptor 

general y un interruptor por cada circuito o 

alimentador derivado. 

Los interruptores tendrán una operación manual por 

medio de una sola palanca, este debe indicar la 

corriente nominal en Amperios y las posiciones 

Conectado (ON) y Desconectado (OFF). 

Imagen 95. Interruptor termomagnétlco. 

Fuente: Extraído como imagen referencial de: 

https://www.promart.pe/interruptor-termomagnetico-2x 1 0a-220v-1 0ka-btdln-

17194/ ? clíd=C wKCA w4c-ZBhAEElwAZ105RYPelRf bC AY3U 

Fl3I0yB 1 T A83O9t3cgmYX6SdKmRoC9icQAvD BwE 

Interruptor diferencial 

Se instalarán interruptores diferenciales para la 

protección contra los peligros de electrocución. 
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Actúa por la diferencia de corriente entre el polo de 

entrada y de salida del circuito, diferencia que es la 

corriente de falla o derivación a tierra. 

La corriente nominal del interruptor drferencial será 

mayor que la corriente nominal del interruptor 

termomagnético que lo acompaña 

Estos interruptores deben tener una sensibilidad de 

30mA para la protección de las personas por 

contacto eléctrico según CNE 150-400. 

Imagen 96. Interruptor diferencial. 

Fuente: Extraído como imagen referencial de: 

tor-termoma netico-2x 1 0a-220v-1 0ka-btdin-

17194/p?gclid=CiwKCAjw4c-ZBhAEEtwAZ105RYPelRf bC AY3UgpC1BKl4XgH­

Fl3I0yB 1 T A83O9t3cgmYX6SdKmRoC9IcQAvD BwE 
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2.8) Instalación del sistema de puesta a tierra 

Consiste en el suministro e instalación del sistema compuesto 

por: 

2.8.1) Pozo a tierra típico 

El pozo tendrá una excavación de una sección de 0.60 

x 0.60 m por 3.00 m de profundidad. rellenado con 

capas compactadas de 0.20 m de tierra de chacra sin 

piedras y sin fertilizantes tratada con 3 dosis de Thor 

Gel x m3, regando el conjunto por 7 días. El valor de 

la resistencia deberá ser comprobado mediante el 

empleo de un Telurómetro debidamente calibrado. 

2.8.2) Electrodo 

El electrodo debe ser una varilla de Cobre electrolítico 

al 99.9% de alta conductividad de ¾" (19mm) de 

diámetro y 2.4m de longitud, que debe estar instalado 

en la parte central del pozo y en su parte superior se 

instalará el conductor de puesta a tierra. 

2.8.3) Conexionado 

Para hacer la conexión del conductor de tierra al 

electrodo se utilizará conector de presión de cobre, los 

electrodos estarán interconectados por un conductor 

de enlace equipotencial a fin de evitar corrientes 

circulantes. 

2.8.4) Conductor de puesta a tierra 

El conductor debe están instalado desde el pozo hasta 

la subida al tablero. 
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2.8.5) Caja y tapa 

El pozo tendrá una caja de registro con su respectiva 

tapa construida de concreto. 

Imagen 97. Detalle de pozo a tierra. 

1) 

Fuente: Extraído de detalle de esquema de planos. 

2.9) Artefactos 

Consiste en el suministro e instalación de todo tipo de arteractos 

a la salida ya sea de iluminación y/o de señalización; siendo de 

importante la selección de cada uno de ellos a ravor del ahorro 

energético. 

Se ha seleccionado el tipo de arteracto según el ambiente al que 

sirve. 

2.9.1) Lamparas/ artefacto rectangular para adosar en techo 

Se propone ubicar en la zona de estacionamiento­

semisótano. 

Luminaria hermética para ser instalada adosada o 

suspendida, se ha tomado como referencia la luminaria 

BACHILLER: ROCÍO JACQUELINE MILIÁN CCOPA Página 238 de 268 



UNI - FAUA 
CONJUNTO RESIDENCIAL 

BERTELLO EN EL CERCADO DE LIMA 

"HERMET/CO LEO 

PORTALAMPARAS". 

40W de la empresa 

Módulo LEO fabricado con chip topo SMD2835. 

Cuerpo fabricado en Policarbonato. cuenta con 

conexión de puesta a tierra. 

Diseño de fabricación cumple las normas IEC-

60598, IEC-61547, IEC-62471. 

Potencia 40W. fdp 0.97, THD 15%, IP 65. 

Flujo luminoso 4749Im, eficacia 119Im/W, CCT 

4000K. 

Libre de flicker 

Imagen 98. Lampara Led 40w para adosar Tipo 1. 

104 

Fuente: Extraído como imagen referencial de: 

http :/ /pi .com. pe/linea-1 ed/ 

2.9.2) Lamparas/ artefacto circular para adosar en techo 

Se propone ubicar en cuarto de bombas y pasadizos de 

semisótano. 
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Luminaria circular para adosar en techo, se ha tomado 

como referencia la luminaria "GALA-A 40W 

PORTALAMPARAS 

PORTALAMPARAS". 

de la empresa 

Módulo LEO fabricado con chip topo SMD5630. 

Cuerpo de acero LAF y disipador de calor fabricado 

en aluminio inyectado. 

Diseño de fabricación cumple las normas IEC-

60598, IEC-61547, IEC-62471. 

Potencia 40W, fdp 0.96, THD 11. 7%. IP 40. 

Flujo luminoso 37611m. eficacia 941m/W. CCT 

4000K. 

Libre de nicker. 

Imagen 99. Lampara Led 40W para Adosar Tipo 2. 

0285 

Fuente: Extraído como imagen referencial de: http://pl.eom.pe/llnea-led/ 

2.9.3) Lamparas/ artefacto circular para empotrar en techo 

Se propone ubicar en recepción, hall de ascensores y 

vestíbulos. 

Luminaria circular para empotrar en techo, se ha 

tomado como referencia la luminaria "GALA-A 7W 
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PORTALAMPARAS 

PORTALAMPARAS". 

Módulo LEO COB Cree. 

de la empresa 

Cuerpo y disipador de calor fabricado en aluminio 

inyectado. 

Diseño de fabricación cumple las normas IEC-

60598, IEC-61547, IEC-62471. 

Potencia 7W, IP 40. 

Flujo luminoso 743Im. eficacia 100Im/W. CCT 

4000K. 

Imagen 1 OO. Lampara Led 7W para empotrar. 

fT'7 
11 11 
• 1 ' 11 

i 1 :._ ll

,, 

r []t' J 
l t 

- Ll

:., 

Medida de calado: 

072mm 

Fuente: Extraído como imagen referencial de: http://pl.eom.pe/linea-led/ 
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2.9.4) Lamparas/ artefacto circular para adosar en techo 

Se propone ubicar como punto central en depósitos, 

dormitorios. sala, comedor. cocina, sh. -secundario, sh. 

- principal.

Luminaria circular para adosar en techo, se ha tomado 

como referencia la luminaria "HABITAD-A-RO 24W 

PORTALAMPARAS 

PORTALAMPARAS". 

de la empresa 

Módulo LEO fabricado con chip topo SMD2835. 

Cuerpo de acero LAF y disipador de calor fabricado 

en aluminio inyec-tado. 

Cubierta de óptica fabricada en policarbonato. 

Potencia 23.SW, fdp 0.97. THD 11.8%. 

Flujo luminoso 1732-1760Im, eficacia 74-?SlmNJ. 

CCT 3000.4000K. 

Imagen 101. Lampara Led 24W para adosar Tipo 3. 

Fuente: Extraído corno imagen referencial de: http://pl.com.pe/linea-led/ 
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2.9.5) Lamparas/ artefacto seccion rectangular para adosar 

en exteriores 

Se propone ubicar como punto central en exterior/ 

retiros, ingresos, rampa vehicular. 

Luminaria circular para adosar en exteriores, se ha 

tomado como referencia la luminaria "WALL PACK LEO 

PORTALAMPARAS 

PORTALAMPARAS�. 

de la empresa 

Módulo LEO fabricado con chip topo SMO. 

Cuerpo fabricado en aluminio inyectado. 

Diseño de fabricación cumple las normas IEC-

60598, IEC-61547, IEC-62471. 

Potencia 40W. fdp 0.93, THO 6.9%, IP 65. 

Flujo luminoso 4880Im, eficacia 112Im/W, CCT 

4000K. 

Libre de flicker 

Imagen 102. Lampara Led 40W Tipo 4. 

JJJ 11.) 

.. 

Fuente: Extraído como imagen referencial de: http://pl.eom.pe/linea-led/ 
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2.9.6) Lamparas/ artefacto para emergencia en interiores 

Se propone según ubicación de planos de esquema 

eléctrico y de seguridad y evacuación, cumpliendo con 

un mínimo de 10 lux promedio a nivel de suelo sobre el 

recorrido de evacuación (RNE cap. IV art 39). 

Este tipo de luminaria debe estar conectado al sistema 

convencional de energía, sin embargo, posee baterías 

recargables con una duración de respaldo de 3 horas. 

Alberga un equipo autónomo que actúa en casos de falla 

o corte de suministro eléctrico.

Las luminarias de emergencia deben cumplir con la 

Norma Técnica NTP IEC 60598-2-22 Requisitos 

particulares. 

emergencia. 

Luminarias para alumbrado de 

Se ha tomado como referencia la luminaria 

"EMERLJGHT LEO PORTALAMPARAS de la empresa 

PORTALAMPARAS". 

Interruptor de transferencia de conexión autónoma 

Batería sellada libre de mantenimiento NidCd 

Autonomía de 180min. 

Potencia 6W, IP 65. 

Flujo luminoso 4401m. 
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Imagen 103.Lampara Led 40w de emergencia. 

r 115 ] 

8B 

Fuente: Extraído como imagen referencial de: http://pl.eom.pe/linea-led/ 

2.9.7) Sensor de movimiento 

Se han ubicado sensores de movimiento infrarrojo de 

techo para adosar. automático de alta sensibilidad. 

Se ha tomado como referencia el sensor de movimiento 

• SENSOR DE MOVIMIENTO 360º 

de la empresa

OPALUX". 

Puede identificar el día y la noche: el usuario puede 

ajustar el nivel de iluminación a operar para activar 

el sensor 

Retardo del tiempo mínimo 10s, máximo 7min 

Carga nominal 1200W (incandescente) y 300W 

(led) 

Rango de detección 360
º 

IR 

Distancia de detección 6m 

Grado de hermeticidad IP20, consumo Apróx 0.5W, 

velocidad de detección 0.6-1.Sm/s 
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Imagen 104. Sensor de movimiento. 

115mm 

V, 
V, 

3 
3 

Fuente: Extraído como imagen referencial de: https://opalux.com.pe/?product=st-

07 -sensor-de-movimien t9:360o-ce 

2.9.8) Panel de deteccion y alarma de incendio 

El panel electrónico para Detección de Incendio permite 

conectar los dispositivos de detección y la posterior 

activación de los dispositivos. El panel permite ser 

programado para la verificación y la fácil ubicación de 

los dispositivos instalados, se ha ubicado en el primer 

piso. 

Se ha tomado como referencia; "PANEL DE 

DETECCIÓN de la empresa OPALUX". 

Controles básicos. 

Capacidades de panel y operaciones generales. 

Operaciones especiales. 

Interfaz. 

Fuente de energía (batería incorporada). 

Microprocesador de panel de detección de 

incendios. 
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Imagen 105. Panel de detección y alarma contraincendios. 

Fuente: Extraído como imagen referencial de: 

h 

centralizado-con-1 O-eguipos-linea-pro-panel-8-zonas-lnc-certificado-de­

ooeratividad-cumole:indeci 

2.9.9) Sensor de humo 

Se propone su ubicación según planos de esquema 

eléctrico y de seguridad y evacuación, de acuerdo a los 

requerimientos normativos. Este artefacto debe ser 

capaz de enviar una senal de falla en caso se requiera 

su mantenimiento: asimismo, deberán ser inteligentes, 

de base desmontable. 

Se ha tomado como referencia: MDETECTOR DE 

HUMO 12V-24V "OPALUX de la empresa OPALUX". 

Listado UL. 

Tensión de alimentación 12 a 24 VOC. 

Temperatura de operación: O
ºC - 40º. 

Tipo fotoeléctrico. 

Frecuencia: 3-5 segundos. 

Base desmontable para facilitar instalación. 
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Imagen 106. Sensor de humo. 

Fuente: Extraído como imagen referencial de: 

https://opalux.com.pe/?product-=st-85-2-detector-de-humo 

2.9.10)Sensor de temperatura: 

Se propone su ubicación según planos de esquema 

eléctrico y de seguridad y evacuación. de acuerdo a los 

requerimientos normativos: especialmente en 

estacionamientos y cocinas. 

Se ha tomado como referencia; UDETECTOR DE 

TEMPERA TURA 24V OPALUX ALERTA AL LLEGAR A 

57°C de la empresa OPALUX". 

Listado UL. 

Capacidad nominal para la activación a 57 º C y

194 º F (90 º C). y se activará mediante un sensor 

térmico de temperatura fija/ velocidad de ascenso 

sensor termal. 

El elemento de aumento de velocidad se activará 

mediante un rápido aumento de temperatura, 

aproximadamente 8,3 º C ( 15 º F) por minuto. 
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Imagen 107. Sensor de temperatura. 

Fuente: Extraído como imagen referencial de: 

h ttps ://opa Ju x. com. pe/? prod uct=s t-58-de tector-d e-temperatura 

2.9.11) Estación manual 

La estación manual es un dispositivo de fácil acceso, 

diseñado para ser accionado de modo manual ante un 

siniestro, y que al ser accionada la misma enviará una 

señal que activará la alerta y a su vez el sistema de 

alarma contra incendios. 

Se ha tomado como referencia: "ESTACION MANUAL 

OPALUX de la empresa OPALUX". 

Listado UL. 

De doble acción manual. 

Alimentación 12VDC / 24 VDC 

De alto brillo, acabado de esmalte color rojo. 

Material metálico. 

Aplicación para detección de incendios de acuerdo a 

las normas NFPA 72 National Fire Protection 
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Association, y con contactos especiales para evitar 

riegos de corrosión. 

Imagen 108. Estación Manual. 

Fuente: Extraldo como Imagen referencial de: 

httpsJ/opalux.com.penProduct=pul-2a-estacion-manual-de-alarma-contra­

incendios 

2. 9.12) Sirena con luz estroboscópica

Se propone su ubicación según planos de esquema 

eléctrico y de seguridad y evacuación, de acuerdo a los 

requerimientos normativos: 

Se ha tomado como referencia; � SIRENA ESTROBO 

LEO 12V-24V uOPALUX" COLOR ROJO FIRE PARA 

SISTEMAS DE ALARMAS CONTRA INCENDIO 

CENTRALIZADOS de la empresa OPALUX". 

Listado UL. 

Aplicación para detección de incendios de acuerdo a 

las normas NFPA 72 National Fire Protection 

Association y cumplimiento de norma de 

discapacitados ADA. 
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Mínimo de 30 cd de luz blanca y un máximo de 1000 

cd de intensidad efectiva 

Para uso interno. 

No exceder los 3 pulsos por segundo y por lo menos 

un pulso cada 3 segundos. La duración máxima de 

cada pulso debe ser de 0.2 segundos 

Tensión de alimentación: 12VDC. 

Nivel de sonido seleccionable: 99dbA (alto), 95dbA 

(mediano) y 90dbA (bajo). 

Tonos seleccionables: Continuado o Temporal Code 

3. 

Imagen 109. Sirena con luz estroboscópica. 

Fuente: Extraído como imagen referencial de: 

https://opalux.com. pe/?product=gl-14-strobo-Oash-dc-12-24v-mediano 
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2.9.13) Grupo electrógeno 

Se propone su ubicación en el semisótano, como fuente 

de energía alterna, según lo exige la normativa. 

El grupo electrógeno está compuesto de motor­

alternador y tanque de combustible incorporado y 

Modulo de Control Electrónico (ECM), para medir 

parámetros importantes de control y protección 

Se ha tomado como referencia: "GRUPO 

ELECTRÓNEGO MP-20 de la empresa MODASA �. 

Este equipo cuenta con protecciones de tipo: 

Falla de arranque 

Falla de paro 

Baja presión de aceite 

Alta temperatura del motor 

Baja/Alta frecuencia 

Bajo/Alto voltaje del generador 

Bajo/Alto voltaje de batería 

Parada de emergencia 

Falla por sobrecarga 

Imagen 11 O. Grupo electrógeno. 

Fuente: Extraído como imagen referencial de: htt ://modasa.com. e/sistema­

energla/gruoos-electrogenos/2465 7 /pdf/ 
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2. 9.14) Ascensor

Se propone la cantidad y capacidad de los ascensores, 

como resultado del estudio de tráfico. Serán 04 

unidades con capacidad para 08 personas cada uno 

Los ascensores deben contar con las siguientes 

características. como condiciones necesarias de 

seguridad: 

Mecanismo equipado con cabina, que se desplaza 

por guías en dirección vertical y atiende 13 paradas 

Los circuitos de los tableros tendrán protección 

contra sobrecarga y cortocircuito 

El interior llevará un interruptor de alarma que al ser 

accionado anuncie en rorma acústica, condiciones 

anormales en el ascensor. 

Todas las partes vivas de los aparatos eléctricos en 

el pozo de ascensor, en los descansos, en o sobre, 

las cabinas de los ascensores, deben ser cubiertas 

para evitar contactos accidentales 

Cada tablero de ascensor contará con conexión 

directa al sistema de pozo a tierra dedicado para los 

ascensores. 

Se tendrá un sistema de cortina de luz infrarroja, en 

cualquier parte que se interrumpan las puertas 

mientras están cerrando, este dispositivo detendrá el 

cíerre de las mismas hasta que dejen de estar 

interrumpidas. 
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3.3.6. PLANOS DE INSTALACIONES GAS 

B. DESCRIPCIÓN

La presente descripción complementa el desarrollo del proyecto de Conjunto

Residencial Bertello. localizado en el distrito del Cercado de Lima. Av.

Alejandro Bertello (Mz. H-5 Lote 02. 03 y 04) Urbanización Pando.

Como un aporte a la sostenibilidad del proyecto. se ha propuesto

implementar el esquema de redes de gas natural. en base al D.S. Nº 029-

2013-EM donde señala que "los proyecto de vivienda deben implementar

instalaciones internas que permitan el suministro de gas natural sobre todo

en lugares donde exista o se proyecte la red de distribución de Gas Natural"

(OSINERGMIN, 2013).

1) Sistema de red de gas

El proyecto de instalación de la red de gas natural se hace para

·conjunto Residencial Bertello" que consta de semisótano. 12 pisos.

azotea y techo. el cual cuenta con 98 departamentos. donde se proyecta 

el uso de los siguientes gasodomésticos para la cocina y terma ubicada 

en la lavanderías. 

El suministro de Gas Natural al proyecto se realizará a una conexión 

que tendrá una válvula de servicio y un regulador de primera etapa, este 

regulará la presión de red externa de gas. luego se transportará a los 

gabinetes ubicados por piso en 04 duetos técnicos por medio de 04 

montantes en los cuales se instalarán los medidores para cada 

departamento y los reguladores de segunda etapa 86 que reducirán la 

presión para la llegada hacia cada nivel. 

A partir de los gabinetes se distribuirá el gas a través de las lineas 

individuales interiores por medio de tuberías de cobre de 1" 0, ¾" 0 y 

½" 0; empotradas a la pared y piso, hacia cada departamento. 
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1.1) Ventilación 

Se utilizó los criterios técnicos establecidos en la Norma 

técnica de edificaciones EM-040 Instalaciones de Gas. 

Asimismo, se consideró que los ambientes donde se 

proyecte instalar artefactos a gas sean ambientes NO 

CONFINADOS, es decir, ambientes abiertos. 

2) Leglslación vigente

El presente proyecto está diseñado de acuerdo a la legislación vigente,

por ello las normas que se tendrán en cuenta para las obras indicadas

tanto en el diseño como su ejecución son las siguientes:

D.S. Nº 014-2008-EM

Protocolo de procedimientos establecido por la empresa Gas 

Natural de Lima y Callao S.R.L.: GNLC-START-UP PSU_CL-

01, Rev. O - requisitos para suministrar gas a los clientes 

industriales. 

Reglamento de Distribución de Gas Natural por red de duetos: 

D.S. Nº 042-99-EM

Norma Técnica Peruana NTP 111.011 Gas Natural Seco. 

MSistemas de Tuberías para Instalaciones Internas 

residenciales y Comerciales". 

Norma Técnica de Edificación EM 040 Instalaciones de Gas. 

ASTM A254 Standard specification for cooper brazed steel 

tubing. 

ASTM A 53-98 Standard Specification for Pipe. Steel, Black 

and Hot-Dipped, Zinc-Coated Welded and Seamless. 

entre otras normas reconocidas internacionalmente como la 

NFPA 54. 
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3.4 RELACION DE PLANOS

U: 

. A-01: 

A-02:

A-03 
--- --
A-04

A-05

PLANO DE UBICACIÓN 
_ ! P�N_TA__Q!ST§RNA _ ��--=�-= -_

PLANTA SEMISOTANO 
, PL,ANTA PISO 1 

PLANTA PISO 2 
PLANTA PISO 3 

'------ - l. 

A-06 PLANTA PISO 4 

--
-, 

1 
1 

.._I A_-0_7 _ _._I_P_LA_NT�PISO 5 --�- �- =-¡ 
A-08 PLANTA PISO 6 

'"""r'A--'-�----...... 9 __ __._P __ -LA=-'-N
-'
T,fe1so i�_- �- -�--

A-1 O PLANTA PISO 8 
_, A ..... -...;.1 __ 1 _�! --P ..... LA-"N_T--A .PJSO 9-c...-__ - - 1 

A-12 PLANTA PISO 10 
'A-1'---"3 __ 1 PLANTA PISO 1_ 1_ __ _ ___ _ - --· ¡

A-14 PLANTA PISO 12 
A-15 {P�NTA AZOTEA----�---- -- -

-- - -¡
A-16 PLANTA TECHOS 
A-17 CORTE 1-1_ 
A-18 CORTE 2-2 

: A-19 f CORTE 3-3 _ _ _ _ ______ _ -� -����-
A-20 CORTE 4-4 
A-21 1 ELEVACION 01 ____ _ _ _ ___ _ _ ___ _ 
A-22 ELEVACION 02 

D-01: PLANTA DEPARTAMENTOS TIPO A Y B 
D-02:-1 PLANTA DÉPARTAMENTO TIPO ·c I DETALLE DE COCINA

TIPOA Y B 

D-03
--- --- - -------- ---- --

DETALLE DE COCINA TIPO C / DETALLE DE S.H. 
DEPARTAMENTO TIPO A Y B 

D-04- ,-DETALLE CONSTRUCTIV9
D-05 DETALLE DE ESCALERA DE EVACUACION 
D-06 �_ffETALLg D� ESCÁL�RA -DE EVAQU�_(�ION
D-07 DETALLE DE VANOS-PUERTAS 
D-oa· i DETALLE DE VANOS-VENTANAS 
D-09 CUADRO DE ACABADOS 

SE-01: ESQUEMA DE PLANOS DE SEGURIDAD Y EVACUACION 
PLANTA CUARTO DE BOMBAS 

SE-02: J ESQUEMA DE PLANOS DE SEGURIDAD Y EVACUACION-
- 1 SEMISÓTANO

SE-03: ESQUEMA DE PLANOS DE SEGURIDAD Y EVACUACION 
PISO 01 

SE-04: ! ESQUEMA DE PLANOS DE SEGURIDAD Y EVACUACION
__ _J Pl�O 06-TÍPICO 

E-01: ESQUEMA ESTRUCTURAL SEMI SÓTANO 
E-02: ! ESQUEMA ESTRUCTURAL PISO TÍPICO
E-03: PROPUESTA DE COLUMNAS, VIGAS Y PLACAS TIPICAS

- -- 1 

_¡ 
-_- 1 
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1S-01: 
IS-O� _ 
IS-03: 

'IS-04: 
IS-05: 
1S-06: 

ESQUEMA DE INSTALACIONES SANITARIAS 
ESQ_UEMA DE INSTALACIONES $ANITARIAS 
ESQUEMA DE INSTALACIONES SANITARIAS1 ESQUEMA DE INSTALACIONES SANITARIAS 
ESQUEMA DE INSTALACIONES SANITARIAS 
ESQUEMA DE INSTALACIONES SANITARIAS 

IE-01: ESQUEMA DE INSTALACIONES ELECTRICAS 

-- 7 

---,-e--0-2_: ___ E_S_Q_U_E_MA_DE INSTALACIONES ELECT-R-IC_A_S_�-- -_-_-_-_-_- ¡
IE-03: ESQUEMA DE INSTALACIONES ELECTRICAS 

-I-E-0�4 :-�E_S_Q_U_E_MA DE INSTALACIONES ELECTRICAS _ _____ _ ]
IE-05: ESQUEMA DE INSTALACIONES ELECTRICAS 

IG-01: ESQUEMA DE INSTALACIONES DE GAS 
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CAPITULO IV: CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES 

❖ El proyecto propone la idea del barrio vertical, como alternativa de solución al

problema de la vivienda de interés social.

❖ La generación de zonas comunes en diferentes niveles permite lograr la

integración del con¡unto con el exterior. aprovechando zonas de permanencia y

recreación sin perder el vínculo visual con el entorno.

❖ La composición del proyecto expresa la relación ciudad-calle-edificio-parque,

con calidad estética en su recorrido, generando un espíritu de convivencia,

sentido común y de pertenencia entres sus habitantes.

❖ El planteamiento arquitectónico justifica su viabilidad, siguiendo las exigencias

normativas, además, aplica criterios de sostenibilidad como un elemento

innovador y de valor agregado al proyecto.

❖ Se configura el proyecto arquitectónico en su máxima densidad, respetando el

dimensionamiento adecuado de ambientes habitables y confortables necesarios

para la integridad del hombre.

❖ Se concibe una arquitectura a favor del cuidado del medio ambiente, optimizando

recursos y costos de mantenimiento, obteniendo un producto cuyo factor

económico no se vea afectado por sus cualidades.

❖ Se recomienda, considerar como referencia para futuras investigaciones el

planteamiento arquitectónico desarrollado en este proyecto de Tesis, por el

estudio a favor del tema de la vivienda de interés social.
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