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RESUMEN

En el contexto de contribuir al desarrollo sostenible en el ambito de 1a vivienda, se toma
como punto de partida la reflexion sobre las formas de vida actuales de nuestra sociedad
hmeAa. Asi, l1a arquitectura bnnda la oportunidad de proponer eslrategias que tengan
como ob)jelivo aportar soluciones para salvaguardar y mejorar la calidad de vida de las

personas.

Por otro lado. se han seleccionado y presentado como ejemplos algunos referentes por
Su preocupacion por mejorar la habitabihidad del hombre y su propuesta de entorno
construido. Las caracteristicas mas valorativas de cada referenc:a han llevado a buscar

accones para el desarrollo de esta propuesta arqu:tectonica

El proyecto propuesto se ubica en el distrito Cercado de Lima, fuera de los limites del
Centro Histonco. e incluye acciones de iniciativa contra el hacinamiento. En este orden,
este proyecto propone una alternativa habitacional en su maxima densidad, ademas
genera un barno vertical que refleja el espintu de convivencia, sentido comun y sentido

de pertenencia dentro de sus habitantes

Las estrategias propuestas en este proyeclo son resultados del analsis de las
especialidades, las cuales lienen como objetivos optimizar el uso de los recursos vy
sistemas naturales para el cuidado del medio ambiente, ademas de utihzar criternos
como: ahorro de agua, eficiencia energética y preocupacion por el medio ambiente y el
paisaje. Estos elementos se suman a la propuesta de creéar un nuevo vinculo y

significado en la memona entre el cludadano comun y el habitante del edificio
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ABSTRACT

In the context of contnbuting to sustainable development in the field of housing, the
reflection on the current ways of iffe of our Lima society 1s taken as a starting point Thus
the architecture provides an opportunity lo propase strategies that am bringing solutions

in order to safequard and improve people’'s quality of life

In the other hand. some references have been selected and presented as examples
because of their concern in improving the habitability of man and its proposal of built
environment. The most values charactenstics of each reference have led finding actions

for the development of this architectural proposal

The project proposed i1s located in the Cercado de Lima district, outside the mits of the
Histonc Center, and includes initiative actions against overcrowding. In this order, this
project propose a housing alternative at its maximum density, also it generates a vertical
neighborhood that reflects the spirit of coexistence, common sense and belonging sense

inside its inhabitants

The strategies proposed in this project are results of the analysis of the specialties, which
have the objectives of optimize the use of natural resources and systems in order of
canng the environment, besides of using crtena such as waler savings. energy
efficcency and concern for the landscape. These elements are added to the proposal to
create a new link and meaning in memory between the ordinary ciizen and the inhabitant

of the building.
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PROLOGO

La presente memorna descripiva del proyecto Conunto Residencial Bertello
ubicado en el distnto del Cercado de Lima se concibe a partir del anahsis de 13
vivienda en nuestra Ciudad, en cuanto a condiciones de, soslenibiidad. eslética.

habitabilidad. funcionalidad y seguridad.

La memona descriptiva consta de lres capitulos (1) el pnmero en el que se expone
proyectos referenciales, que perrmitieron identificar los valores a considerar, reahzar
el planteamiento del problema y determinar los objetivos de la propuesta; (i!) el
segundo capitulo. contiene el fundamento en base a la Reglamentacion, Normas
Tecnicas nacionales e internacionales y Criterios de Sostenibiidad vigentes, que
permitieron desarrollar un programa arquitectonico que sera la suma de todas estas
estrategias para plantear una alternativa de solucion para la vivienda social, (im) el
tercer capitulo, comprende la aplicacion de los cnterios analizados. y presenta el
desarrolio de la propuesta arquitectonica y de las especialildades. como un aporte
viable desde su concepcion. De esta manera, la presentacion del proyeclo
arquitectonico incide en la reflexion de revalorar el tema de la vivienda soc!al,
buscando alternativas plasticas, que mejoren la imagen y memoria de la ciudad,

sumando a ella, eslrategias bajo criterios de sostenibilidad
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CAPITULO I. INTRODUCCION

1.1. GENERALIDADES

1.1.1. TITULO

"CONJUNTO RESIDENCIAL BERTELLO"

1.1.2. PRESENTACION DEL TEMA Y UBICACION

A. DESCRIPCION
En el presente trabajo se plantea el desarrollo de un Conjunto Residencial,
cuya mision sera patenciar y difundir las virtudes que liene un proyecto
multifamihar, capaz de albergar a personas en su maxima densidad
permitida. reunidas de tal forma que puedan agruparse armonicamente en
una infraestructura de calidad estélica El proyecto estara sustentado con
un estudio normativo edificatorno de vivienda en su maxima densidad
permiida, con el valor agregado de una edficacion sostenible, que
justificara la existencia del proyecto y su implementacion para que
responda de manera satisfactoria a las necesidades que afecten esta pare
de la cudad

B. UBICACION
El iInmueble esta ubicado en la Av. Alejandro Bertello Mz. H-5 Lote 02, 03
y 04, Urbanizacion Pando, Distrito de Cercado de Lima. Provincia y

Departamento de Lima
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Imagen 1. Ubicacidn del Terreno

Fuente: Elaboracion Propia con base en imagen extraida de Google Maps

El terreno a intervenir lene en un area de 2 130.00 m? y sus Iinderos se
conforman de la siguiente manera. por el frente con la Av. Alejandro
Bertello; por el lateral izquierdo con el Mercado Pnmero de Mayo; por el
lateral derecho con el Mercado Pnmero de Junio, y por el fondo con el
Parque N°20 Virgen del Buen Remedio. (Ver plano de ubicacion).

La topografia del terreno tiene un desnivel de 0 90m entre los limites hacia
lIa av. Bertello, asi como de -0.45m desde el extremo izquierdo, de +0.45m
hasta el extremo derecho, desarrollando una pendiente de 1.6%.

Por otro lado, las caracteristicas del suelo corresponden a la conformacion
del terreno tlipico de Lima, asimismo las condiciones chmatcas vy
meteorolégicas son las correspondientes al distnto del Cercado de Lima

Adicionalmente, la infraastructura urbana existente cuanta con servicios de
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agua. desague, electricidad, telefono, TV cable e instalaciones de gas,

permitiendo el desarrollo de la propuesta.

llustracidn 1. Panei fotografico con las vistas del predio

—

"Vista ‘B de Lindero Frontal

Vista ‘A" desde Av. Alejandro Bertello
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“Vista ‘C” desde Jr. Sta Maxma " Vista ‘D" del Parque N° 20 Virgen del Buen |

Remedio

" Vista “E” desde Jr Santa Maxima Hacia TVista “F" de Lindero Posterior

Fuente Elaboracion propia

BACHILLER: ROCIO JACQUELINE MILIAN CCOPA Pagina 16 de 268




¢ @\ UNI - FAUA CONJUNTO RESIDENCIAL
et BERTELLO EN EL CERCADO DE LIMA

C. ENTORNO
La ubicacién de este predio se configura en un entorno inmediato con
vocacion comerclal y compatible para uso residencial y densidad media,
en el cual la vivienda de interes social resulta una oportunidad para la

propuesta arquitectonica. en su maxima densidad permitida

Imagen 2 Vista dela Av Alejandro Bertello

Fuente Elaboracion Propia con base en imagen extraida de Google Maps

Imagen 3 VVista de Av Alejandro Benello

Fuente Elaboracion Propia con base en imagen Extraigé ge Google Maps

BACHILLER: ROCIO JACQUELINE MILIAN CCOPA Pagina 17 de 268




{ o gpha | CONJUNTO RESIDENCIAL
G} ¢ UNI-FAUA BERTELLO EN EL CERCADO DE LIMA

Asi mismo, el terreno se encuentra cercano a equipamientos comerciales,
educalivos, artisticos. y culturales, cuya existencia resulta oportuna para la

convivencia y calidad de vida de los habitantes del Conjunto Residencial.

Imagen 4. Vista del Entorno al Terreno a Intervenir

Fuente Elaboracidn Propia con base en imagen Extraida de Google Maps
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Imagen 5 Universidad Nacional Mayor De San Marcos (Equipamiento Educativo)

Fuente Extraida de hiips //www unmsm edy pe/nolicias-y-eventos/noticias/nolicia-

detalle/san-marcos-$e-pogiCiond-Como-la-mejor-yniversidad-del-pery-segun-ranking-
interngoional

Imagen 6 El Parque De Las Leyendas (Equipamiento Recreativo)

Fuente Extraida de htips /Neyendas gob pelejerce-lu-volo-de-manera-segura-en-el-parque-de-
las-leyendas-y-disfruta-de-sus-instalaciones/
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Imagen 7 Pontficia Universidad Catolica Del Peru (Equipamiento Educativo)

Fuente Extraida de hilp //Daseosescolares De/pase0s-ecolares-ransporte-movihdad-colegio-ima-pery:
QACUrSIONES-My300-1arco,

Imagen 9 Huaca Mateo Salado (Equipamiento Artistico-Cultural)

Fuentg Extraida de htlps //www museosdelima com/hudia-maleo-salade.
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Imagen 10. Coliseo Amauta (Equipamiento Cultural)

Fuente Extraida de htips //issyy com/arquitecturaperyana/docs/coliseo_amauta

Imagen 11 Unidad Vecinal Mirones-| Etapa (Equipamiento Cultural)

Fuente Extraida de hilps //aguniesdearQuitecturadigial blogspol com/2021/10/hma-1magenes-
de-los-procesos-de him!
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Imagen 12 Con;unto Habitacional Palormino (Equipamiento Cultural)

Fuente Extraida de hilps /www goceity cOMVEs/conynto-habilitacion-paioming/5095389/
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1.1.3. ANTECEDENTES REFERENCIALES
A. CONJUNTO RESIDENCIAL 01

A.1. UNIDAD HABITACIONAL EN MARSELLA - LE CORBUSIER (1947-1952):

FICHA 01

Largo => 137.18m
Dimenstwones o area Ancho => 24 41m
Alto => 56 00m

imagen 13 Conjunto Habitaconal de Marsella

Fuentle: Extraida de h IIwww urbipedia org/hoja/Unidad_habitacional_de Marsella.

En la Revista Nacional de Arquitectura de Francia, del Arquitecto Maurice
Puteaux, miembro del Consejo Superior de Higiene Publica de Francia, en
la sesi6n del 11 de octubre de 1948 sopre la Unidad de Vivienda de Le
Corbusier en Marsella, se explico que, la experiencia de este proyecto parte
del principio de que la técnica moderNa permite construir diez veces mas

alto, agrupando las construcciones en una pequena superficie edificada, y
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dando de este modo un espacio considerable ala vegetacion y 1a circulacion;
lo cual cuadruplica la densidad de los usuarios (Puteaux, 1951) .

Es asi que, sefala que “la ciudad no va a ser ya una simple costra pegada
al suelo, como ocurria con los Reglamentos de edificacion con olor de
oficinas. La casa se construira sobre pilotes para permitir Ia vista dilatada a
través de ellos, creando la armonia dentro del paisaje en una terra

revivificada y vuelta una vez mas a ser maternal” (Puteaux, 1951, pag. 45).
A.2. ZONIFICACION Y PROGRAMACION

Adicionalmente, el autor resalta que "Esta concepcion salvadora en un don
de las técnicas modernas. permite el nuevo plan de barrios de viviendas que
contengan las alegrias esenciales que son el sol, el espacio y la vegetacion”

(Puteaux, 1951, pag. 45).

llustracion 2. Panel folografico Plantas Tipicas de la Composicion de dos Viviendas Tipicas
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Planta mivel 02

Planta nivel 03
Fuente Revista Nacional de Arquitectura N*110-111-febrero-marzo 1951

UNIDAD HABITACIONAL DE MARSELLA. esta ubicada sobre un terreno
de superficce sensiblemente cuadrada con lres heclareas

aproximadamente.

Se compone de sdtano y 17 pisos desde la planta baja hasta la terraza. a
los cuales se afaden. encima de esla terraza y en su parte central, cuatro

plantas parciales.

Se accede al sotano y a los pisos altos por una escalera y una bateria de
ascensores colocada en el eje del edificio, ademas de por otras dos

escaleras en las extremidades Norte y Sur.

Todas las plantas tienen una altura comun de 2.26 metros y 2m_, en el

centro, a excepcidn de las calles intenores, que conservan los 2.26m.

Las distintas plantas se distnbuyen
En el sétano se encuentra el garaje para coches de ninos, al que se
accede por montacargas y garaje de bicicletas con acceso por una
rampa suave. Asimismo, se ubican almacenes para el servicio de los
comercios en el extremo Norte y sala de maquinas en el extremo Sur
Las plantas del 1 a 6 y del 9 a 16 corresponden a pisos de viviendas.

Las plantas 7 y 8 corresponden a areas de comercio de servicios
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comunes y vivienda. La planta 17 corresponde a viviendas, servicios
sanitarios y esparcimiento.

En la terraza. se ubican las zonas de deportes y zona de jardin para
nAos.

En los cuatro pisos por encima de |a terraza, se ubican los depodsitos
de agua, las duchas del gimnasio y el solarium, asi como la maquinana
de ascensores y solanum.

La infraestructura y la subestructura estan constituida por un esqueleto
de hormigdn armado. El resto de Ia obra gruesa se prevé con hormigén

prefabricado.

Imagen 14 Corte Del Conjunto

Cubierta

Jonas comnnes

Viviendas

Galeria comereial

Viviendas

Manta eenica

Fuente Revista Nacional de Arquitectura N*110-110 Febrero-Marzo 1951
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A.3. APORTES

o La planta libre del primer nivel permite el traspaso y vinculo visual
entre calles.
La propuesta cuenta con una eficiencia volumeatrica, que crea un
modulo de vivienda, que debido a su repeticidn se logra una sola
circulacién.
La estructura se soluciona con entramado de vigas y pilares de
hormigén, y células prefabrnicadas aisladas de la estructura principal,
iInnovando la efictencia de su construccion.
La antropometria se vuelve un factor importante en la espacialidad
del mddulo de wvivienda, creando ambientes funcionales que
responden a las series numéricas de las medidas del Modulor,
La insercidn del comercio y zonas recreativas dinamiza el conjunto,
generando variedad de uso y actividades para todas las edades.
La agrupacién de las unidades de viviendas en vertical sobre una
misma superficie responde a la premisa de ofrecer una gran cantidad
de alojamiento con la menor ocupacién del suelo posible, e

insertando actividades comunes intermedias.
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B. CONJUNTO RESIDENCIAL 02

B.1. CONJUNTO RESIDENCIAL SAN FELIPE

CONJUNTO RESIDENCIAL SAN FELIPE-1era ETAPA

ENRIQUE CIRIANI, MARIO BERNUY, JACQUES CROUSSE

Arquitecto )

OSWALDO NUNEZ. LUIS VASQUEZ. NIKITA SMIRNOFF

Plaza (4gora): 25.00 m X 25.00 m +Cuadro edificacliones
Dimensiones en cada uno de los vértices.

Alto => 14 niveles + sétano

Imagen 15. Conunto Residencial San Felipe - Pnmera Etapa
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Fuente Extraida de https.//www.archdaily pe/pe/787669/clasicos-de-arquitectura-
residencial-san-felipe-enrique-ciriani-mario-bernuy-jacques-crouss! e-oswaldo-nunez-luis-

vasquez-nikita-smirnoff

Segun la revista ArchDally, el Conjunto Residenci@l Sén Felipe ndce en un

contexto en el cual “el continuo crecimento demogrdfico d® la capital,
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producto del fendmeno migratorio iniciado en los afios cuarenta, hizo que el
Estado tomara accion a través de diversas politicas de vivienda social y
colectiva inscritas en el Plan de Vivienda de Lima. En este contexto se
1mpulso 1a construccion de grandes unidades vecinales y proyectos urbanos
que pondrian en practica los nuevos conceptos de modernidad acuriados en
Europa y Estados Unidos que se venian trabajando en distintos paises de

Latinoameérica™ (Bernuy, 2016).
B.2. ZONIFICACION Y PROGRAMACION

Asimismo, de acuerdo a la revista ArchDally “la propuesta, fue construida en
el extremo suroeste del terreno y plantea un nucleo de vivienda que contiene
268 unidades de viviendas repartidos en tres lipologias distintas: flats en
torres, departamentos duplex en volumenes de cualro alturas y casas de
dos pisos adosadas &n grupos de tres” (Bernuy, 2016).

imagen 16. Corte del Conjunto

~ < ‘ e &
s ’. é&
e s 1‘5—:

Fuente Extraida de hllps'//www.archdaulype/pe/?B7669/clas|cos-Qe;arquitectura~residencnal-

san~fellpe-emigue-c1rian|-mario-bemuy~|acques-crousse-05waldo-nuneZ-IUlS-vasguez-nnknta-

smirnoft
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Adicionalmente, de acuerdo Rodriguez Bernuy. el Conjunto Residencial San
Felipe se caracteriza por tener ° la distribucidon perfectamente simétrica de cuatro
edificios de 14 niveles insertados en los vértices de una plaza cuadrada
denominada agora. con recorndos peatonales que se generan a traves de calles
elevadas que bordean al agora. faciitando la comunicacidn entre vecinos y la
creacidn de una comunidad, evocando conceptos como la fachada libre, las
ventanas comdas y la promenade architecture que hacen una clara referencla a

la primera modernidad de Le Corbusier” (Bernuy, 2016).

Imagen 17. Plano De Un Sector (1era Etapa)

‘ _n.r/

.17

Fuente Extraida de hilps //issyy.com/germanvasquezbora/docs/p04 - g0t - guadernillo

B.3. APORTES

5 Corresponde a un edificio en altura y agora, como dos principios en la
composicion,
Se distingue dos escalas: una peatonal, creando ambientes para el hombre
que transita por el lugar y para el que habita el conjunto; y otra urbana, por
la altura que se vuelve parte de la compos!cion de |a ciudad

Se resuelve neces!dades basicas sin salir de ia propu@sta
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o Se aplica el concepto la “promenade architecture”, creado por Le Corbusier,
el cual tiene como principio el recorrido arquitecténico, definido como “la
espacialidad continua y fluida. como exaltacidn estética originada durante el
recorrido hasta la vivienda~ (GESTCONTROL, 2017). Dicho concepto
enaltece el disfrute del paseo.

> Asimismo, crea una transicion entre el peatén y el edificio.
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C. CONJUNTO RESIDENCIAL 03

C.1. VIVIENDA PARA VILLA OLIMPICA

FICHA 03

MARTIN SZYDLOWSKI + EDGARDO BARONE +
MARIANA BAULAN

Arquitecto

Dimensiones Alto => planta baja + 10 niveles + sétano

Imagen 18 Edificio Vivienda Para Vila Ohmpica

™
| .“_.“

Fuente Extraida de hitps //www archdaily pe/pe/961523/viviendas-para-la-villa-olimpica-

edificios-ug4-p2-y-ug4-p3-martin-szydlowski-plus-edgardo-barone-plus-mariana-baulan
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Segun la revista ArchDaily, “el proyecto obtuvo el 1° Premio en el Tercer
Concurso Nacional de Anteproyectos Viviendas para la Villa Olimpica en el
ano 2014, y tuvo como primer destino alojar a los participantes de los Juegos
Olimpicos de 1a Juventud del 2018. realizados en la Ciudad de Buenos Aires,
para luego ser otorgadas via crédito hipotecario a los futuros propietarios”

(Ott, 2021).
C.2. ZONIFICACION Y PROGRAMACION

Las viviendas para la Villa Olimpica ubicadas en el “Barrio Olimpico” en Villa
Soidal. al sur de la Ciudad de Buenos Aires. corresponden a edifictos que
*hacen foco de la propuesta y resolucion de espacios comunes en altura,
denominados espacios de encuentro, pintados con los colores de los anillos
olimpicos; los cuales intentan generar lugares amigables y de perspectiva
continuas, donde los usos diversos cargan de vida al conjunto, y constituyen
una oportunidad para brindar una oferta de ventilacion y calidad ambiental

generosa tanto para si, como para todo el conjunto™ (Ott, 2021) .

imagen 19. Fachada de vivienda para villa ohmpica Los circulos destacan los espacios de
encuentro ubicados en diferentles alturas

Fuente Extraida de https://www.archdaily.pe/pe/961523/viviendas-para-la-villa-olimpica-
edmmos-ug‘t-gz-v-gg‘t-p3~mamn-82ydlowsks~glus-edqardo-barona-glu&manana-baulan
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Por otra parte, respecto a la distribucion programatica de las viviendas para
la Villa Olimpica, la revista ArchDaily precisa que en las plantas bajas se
encuentran los espacios para usos publicos como locales comerciales y
salones de usos multiples. conectados entre si por el patio comun y
articulados a su vez con el centro hbre de manzana de la unidad de gestion.
Asimismo, las circulaciones verticales y horizontales se encuentran entorno
a los patios de los edificios, y al ser semicubiertas conslituyen una gran area
comun perceplible desde la planta baja y los espacios de encuentro, asi
como del resto de los pisos. Las viviendas cuentan con un doble frente
(espacto urbano y patio de circulacion), permitiendo asi mejor iluminaciéon
natural y mayor ventilacidn cruzada. Es asi que, se proponen como unidades
flexibles, por su armado interno. y también por la posible mezcla de

diferentes unidades. que permile hiberar el resto de la planta (Ott, 2021).
C.3. APORTES

La conformacion de las umdades de vivienda alrededor de los patios
intenores, configuran una manzana de centro libre, aportando proteccién y
seguridad de sus habitantes.
La escala de los patios que integran el conjunto, al estar ubicados €n
diferentes niveles, permiten generar usos y formas de interaccion diversos.
5> El conjunto es una propuesta a la cultura deportiva, sin embargo, su
transformacion se presenta como solucion a la vivienda de interés social, y
SU rguso rgpresenta una oportunidad de mejorar 1a calidad de vida de |a

poblacién, 1a arquitectura y estélica de la ciudad.

BACHILLER: ROCIO JACQUELINE MILIAN CCOPA Pagina 34 de 268




4

@ UNI - FAUA CONJUNTO RESIDENCIAL
BERTELLO EN EL CERCADO DE LIMA

D. CONJUNTO RESIDENCIAL 04

D.1. VIVIENDA COLECTIVA MOUNTAIN DWELLINGS / BIG & JDS

FICHA 04
Proyecio | Mountain Dwellings / BIG & JOS (2008)
= — ~ —

Arqutecto BJARKE INGELS GROUP

Se ordena en una trama de 10x 10 metros que ordenan las

viviendas. 11 pisos

Imagen 20 Proyecto muitfamiiar Mountain Dwellings

Fuente Extraida de Qgpgﬁ/jm_grc_:hgguly,p@/pcg()gJ'JatjI}g‘mOuntann-dwgllmgs-bug-and-
K8/530bb26bc07aB80c450001d3?next project=no

De acuerdo a la revista Archidally, "Mountain Dwelings son la segunda
generacion de las Casas VM - mismo chente, el mismo tamano y Ia misma calle
no obstante, con un programa de 2/3 de estacionamientos y 1/3 de sala de estar”

(BIG Architecs, 2014). En el referido proyecto, los autores vieron una oportunidad
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para explorar una nueva forma de urbanismo, donde las dos necesidades se
vieran como fortaleza en lugar de una debilidad; de esta manera. el
eslacionamiento se convierte en un podio para las 80 viviendas del edificio que

forman un paisaje escalonado con jardines (BIG Bjarke Ingels Group, 2008).

D.2. ZONIFICACION Y PROGRAMACION

La superficie construida del Edificio Mountain se constituye como las 2/3 partes
de estacionamientos y 1/3 de estar. En esa linea de ideas. los autores en lugar
de disponer dos edificios separados uno a lado del otro, contemplando un
estacionamiento y un edficco de wiviendas. decidieron fusionar ambas
funcionalidades en una relacién simbidtica. De tal manera que, el area de
estacionamiento se conecte a la calle y los hogares que requieren de la luz del
sol, del aire fresco y wistas, cuenten en todos los departamentos jardines en el
techo mirando al sol con wvistas sorprendentes. Asi, Mountain Dwelings se
presenta como un bamo suburbano con un jardin que fluye sobre un edificio de

10 pi1sos, con densidad urbana (BIG Architecs, 2014).

E xisten ocho diagramas de proceso que explican cdmo se llegd a la forma final
del edificio, considerando la unificacidon en un solo volumen de todo el programa,
realizando un modelado en pendiente, asi como su adaptacién a la planta del
bloque vecino (las viviendas VM) con la finahdad de generar un espacio urbano
delimitado por fachadas quebradas, por un sistema de rampas al interior del
estaclonamiento, asi como por una trama de 10 x 10 metros que organiza las
viviendas. Asimismo, fue previsto el escalonamiento de las viviendas diSpuestas
de tal forma que sobre cada una de ellas se encuentra la terraza de otra

(Arquitectura Viva, 2023).
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-

Imagen 21. Diagramas del proceso de disefio

- - - ——————

Fuente Extraida de htips //big dk/#projects-mtn

D.3. APORTES

La configuracidn de la propuesta da lugar al concepto de barrio en altura y de
alta densidad, logrado a lravés de su escalonamiento areas libres para cada
una de las unidades de vivienda, como un valor agregado a sus habitantes.
Si bien el proyecto es una edificacion de tpo multifamihar, cada unidad de
vivienda logra la sensacidn de una vivienda unifamihar, aportando en la
independencia de los grupos famihares

La trama de 10x10 metros. ordena las viviendas y un sistema de rampas al

interior del estacionamiento, definiendo una propuesta estructural uniforme.
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1.2. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA
1.2.1. MOTIVACION
Esta propuesta surge a partir del ejercicio profesional realizado en el ambito de la
vivienda economica. en los cuales se observd con desllusion proyeclos con pocas
virtudes. por lo que resulla necesano brindar un aporte real y pragmatico donde prime
el ciudadano y la arquitectura, sobre el aspecto econodmico, logrando asi contribuir a
la calidad de vida de sus habitantes. explorar soluciones poco comunes y proponer

una alternativa a la tugunzacién de los multfamihares de alta densidad y altura.

1.2.2.JUSTIFICACION

La propuesta se justifica bajo las condicionantes actuales de viviendas ltugurizadas.
las que conllevan al desorden de la Ciudad. como es el caso del Casco Urbano del
Centro Histénco de Lima. en el cual se ubican calles, jrones, quintas, con
hacinamiento de poblacion y vr.iendas que evidencian un deterioro de la calidad de

vida de sus habitantes.

Eslos problemas no son ajenos en los edificios de alta densidad y altura, los cuales
constitluyen una excelente inversidn, por lo que en el presente trabajo de
investigacion se propone una nueva mirada hacia estas tipologias de vivienda donde
pnma el equiibno entre |a buena arquitectura y el uso eficiente y econémico de los

recursos.

1.2.3. MARCO HISTORICO

A. CONTEXTO HISTORICO

Desde su fundacién, a razén de la explosidn demografica, |1a cudad de Lima ha
sido protagonista de una diversidad de cambios queé han transformddo su

configuracion original al mismo iempo que la arquitectura de |a vivienda.
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Este documento. tomard como referencia los Periodos indicados en el Portal

Peruano de Arquitectura, web 2006:
Periodo 1 (1821-1872):

El in:cio de l1a Republica devino de la destruccion de las murallas de Lima y su
progreso con la construccion de los ferrocarriles, dando inicio a su expansion. La
arquitectura en este pertodo mostraba que: “la vivienda heredada del virreinato
mantiene sus Lipos basicos, adaptandose al proceso de densificacion y los nuevos
patrones de expansion urbana. asimismo, aparecen nuevos lipos introducidos por
los constructores. especialmente itahanos (vwvenda corredor, quinta europea)”

(ARQANDINA, 2006. pag. 1) .
Periodo 2 (1872-1919):

En relacidn a la arquitectura deil Pery en astc Sirudo sa iene que:
En la vivienda, la expansidn urbana expresa respuestas adherentes a las
diversas elases sociales lUpos mixtos tradicionales o de impornacion para la
vivienda obrara y popular a los callejones y las viviendas en hilera, se sumaran
la vivienda corredor, la vivienda compacta; mentras para la éhte y los inmigrantes
se adoptan los upos franceses como el patit palais o las Quintas "Huérfanos”,
“Alania”. En los suburbios estac:onales el rancho onginal del siglo XIX cedera su
lugar a las composiciones academicistas retiradas de los hnderos, cercado con
amables pilares y rejas melalicas. Mientras en Chosica abundan las casas
chalet., o las de influencia inglesa con galerias de uno o dos niveles

(ARQANDINA, 2006, pag. 2)
Periodo 3 (1919-1945):

La arquitgctura dal Peru en este periodo se caracterizé por preseéntdr las siguiéntes

caracteristicas a nivel de:
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Ciudad y Territorio;

A nivel del disefio urbano. crisis definiiva del espacio continuo, el alineamiento
y el perfil urbano regul@r y sin grandes contrastes. En el centro Imerio se lleva a
cabo la tercenzacidén que sustituye edificios. usos y modifica dimensiones, escala
y proporcion de las calles. En los nuevos suburbios los lotes desarrollan retiros,
sobre los que se levantan pintorescas viviendas de variados estilos y
morfologias.

Alrededor del tema de la wvivienda popular. valorara el suburbio con la
urbanizacidn nueva como paradigma. en desmedro del tradicional casco
histéonco (ARQANDINA, 2006, pag. 3)

Arquitectura;

El tema de la vivienda. debatido en el penodo antenor, entra en éste al de las
realizaciones: los Barrios Obreros de la Beneficencia Publica y las obras de la

Junta Pro-Desocupados (ARQANDINA, 2006. pag. 3).
Periodo 4 (1945-1965):

En este penodo. el discurso alrededor de la vivienda y el equipamiento colectivo
asumid un peril técnico y un populista discurso politico, aun en el propio
Fernando Belaunde. Pronto, sin embargo. se venficaria que el ascetismo politico
era imposible. La investigacion de Adolfo Cérdova (1958) sobre el problema de
la vivienda, asi lo demostraria.

En los hechos, la precanedad politica del pais demostraria que la arquitectura
moderna "no tenia bandera”, podia ser estandarte del Belaunde progresista y su
Plan de Vivienda, pero también estar al servicio de los "Hechos y no palabras”
del dictador General Odria. El desplazamiento de algunos de los influyentes

miembros de “Espacio” hacia la praxis politica explica el salto -ya realizado por
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Belaunde- de la técnica a |a polilica, y también el desencanto, su via de solucion

y a la misma vez su desarrollo ideologico (ARQANDINA, 2006)
Periodo 5 (1965-1980):

La arquitectura del Peru en este penodo se caractenzo por presentar las siguientes
caraclerislicas a nivel de:

Ciudad y territorio

Se realiza PREVI, punto de inflexion en la paradigmatica histona de 1a vivienda

colectiva (ARQANDINA, 2006).

Arquiteclura

PREVI, productlo del Concurso internacional apoyado por el PNUD en 1967,
contd con propuestas de James Suirling. los Metabolistas japoneses, Atelier 5,
Chnstopher Alexander, Chozs Cuvvwa, Josip-Candihs-Woods, entre otros,
ademas de las propuestas de MiréQuesada. Garcia Bryce. Smirnoff, Crousse y
Paez. elc. conslituye el mas completo laboratorio tipolégico y tecnolégico en la

vivienda colectiva que se haya realizado en el pais.

Como en las muestras internacionales de vivienda del Movimiento Moderno (vg
Wiessenhoffsiedlung en Stlutgart, 1927), las distintas propuestas abordan la
construccidén de baja altura y alta densidad, a traves de soluciones
experimentales de urbanizacion (parcelacion, organizacion del espacio publico y
prnvado), introduciendo nuevos estandares.

El énfasis en esle lipo de urbamzacion reemplaza la atencién antenormente
concentrada en los multifamiliares en altura. El Conjunto "Préceres” (Alfredo
Montagne y José Bentin, 1973), as olro gjemplo realizado en esle caso con las
tecnologias convencionales, y como en PREVI, planificando el crecimiento por

etapas (ARQANDINA, 2006).
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Periodo 6 (1980-2000):

La arquitectura del Peru en este periodo se caracterizo por presentar las siguientes
caracteristicas a nivel de:

Ciudad y terntorio

En Lima se consolida el Cono Sur marginal, mientras el centro historico acelera

su detenoro e informalizacion.

En los noventa. Lima se transforma en ciudad policéntrica. con areas tercianas
de atraccion apoyadas en algunos casos por los "megaproyectos” comerciales
(LARCOMAR/Jockey Ptaza/ Playa Reall Megacentro del Norte) en distintas
areas de la ciudad. La expansion acelerada de La Molina y el litoral sur continua
en este penodo. La densificacion de los distritos de mayor ventaja comparativa
(San Isdro, Barranco) expresan el proceso de renovacidn urbana en marcha

(ARQANDINA. 2006. pag. 6).

Arquitectura:

La produccdn eliista se mueve entre la arquitectura urbana de los
megaproyectos comerciales, administrativos y residenciales, no siempre
resueltas eficazmente, y el edificio en altura (vivienda u oficina) importante en la
densificacion y tercenzacion de los mejores barnos limefos. Las viviendas
amplian su oferta de servicios -club social, area de juegos, piscina-, mientras las
oficinas mas actualizadas son automatizadas. Se difunde el Condominio -de alla,
mediana o baja densidad- una expresion de la segmentacion social y la
inseguridad urbana. Esta modalidad asume distintas alternativas, desde las mas
sofisticadas (campos de golf, balnearios a la medida), hasta las mas populares

(Conjuntos residenciales delimitadas por cércos).
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En el 8mbito popular el Programa MIVIVIENDA, con muchas dificultades, recién
toma cuerpo en el ario 2000, pero tiene un enfoque esencialmente erréneo. Su
enfoque mas politico y econémico que urbanistico y arquitecténico, esta dando

lugar a realhizaciones poco aleccionadoras

Continua el desarrollo del reciclaje sinénimo de renovacién urbana. Las
experiencias son relevantes en el centro histérico. donde los edificios
abandonados son transformados en viviendas de bajo costo. mientras las ex
fabricas se convierten en centros comerciales para reubicar y formalizar a los

vendedores ambulantes expulsados del espacio publico.

En la vivienda privada multfamilar y en las casas de playa se expresan
interesantes busquedas de un lenguaje local, lleno de calidez y colondo. con
muros revocados, matenales naturales (piedra, madera). el control de las
fanestraciones, una expresion constructivista de la artesanal tecnologia del muro
portante., o de los porucos, con aleros de esbeltas viguetas de madera que
cubren cOmodas terrazas, y vanos apersianados que filtran la relacion interior-

extenor.

La tecnologia local continua sin aportes significativos, pero exigida por el
mercado (programa MIVIVIENDA) se racionaliza consiguiendo mejorar la
productividad. El uso de equipos. componentes y procesos mas eficientes
redunda en los costos y la calhidad de los resultados, en particular en el campo

de la vivienda colectiva (ARQANDINA, 2006, pag. 6).

En este periodo se emitié normativa que coadyuvo a la arquitectura de la vivienda
Ley N°26912:
En el ano 1998 se emitid 1a Ley de Promocion del Acceso de la Poblacion a la

Propiedad privada de Vivienda y Fomento del Ahorro, medianté mecanismos de
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financiamiento con participacion del Sector Privado. Dicha Ley tiene por objeto
promover el acceso de la poblacion a la propiedad privada de vivienda y fomentar
el ahorro, mediante 1a creacion de mecanismos de financiamiento con

participacidn del sector pnvado (Conqreso de la Republica. 1998).

D.S 053-98-PCM

El NMinisteno de Vivienda Construccion y Saneamiento emite el D.S 053-98-PCM,
la aprobacién del Reglamento de Habilitacion y Construccidn, que establece las
disposiciones basicas para la ejecucion de los proyectos que se desarrollen en
el marco del Programa del Fondo MIVIVIENDA. asi como de cualquier otro
proyeclo con las mismas condiciones técnicas, dentro del marco la de Ley

N°26912 y su Reglamento (Presidencia de Consejo de MlInistros, 1998).

Periodo 7 (2000-hoy):

En este penodo se emiid normativa que coadyuvo a la arquitectura de la vivienda

N - -MT

El O.S. N°® 030-2002-MTC modificd el Decreto Supremo N° 053-98-PCM, el
mismo que fue modificado con el D.S. N° 014-2002-VIVIENDA vy luego el D.S
N°011-2003-VIVIENDA. con el fin de precisar la aplcacion de algunos
parametros técnicos. a fin de facilitar el desarrollo y ejecucion de proyeclos de
vivienda dentro de los alcances del Reglamentos de Habilitacion y Construccion

Urbana Especial (Ministerio de Transportes y Comunicaciones, 2002).

Decreto Leqislativo N° 1037

El Decreto Legislativo N* 1037 promueve la inversion privad@ €n proyectos de
construccion de viviendas de interés social a fin de mejorar la competiividad

economica de las ciudades (Congreso de la Republica, 2008)
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® 013-2013-VIVIENDA:

El D.S. N°013-2013-Vivienda, derogo el Decreto Supremo N°053-98-PCM, y
aprobd el Reglamento Especial de Habilitacién Urbana y Edificacion, con el
objeto de eslablecer las disposiciones hasicas para el diseno la ejecucion de los
proyectos de habihitacion urbana y edificacion que se desarrollen en el marco de
los productos de Fondo MIVIVIENDA S A y los Programas que promueve el
Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento - MVCS, asi como cualquier
otro que presente las mismas condiciones tecnicas (Ministenno de Vivienda,
Construccion y Saneamiento. 2018)
D.S.N' 01 18-VIVIENDA:
El D.S.N’010-2018-VIVIENDA. promueve la inversidon privada en proyectos de
construccidon de viviendas de interés social. a in de mejorar la competitividad
econdémica de las ciudades, declarando de interés nacional y necesidad publica
la promocidon de la inversion privada en la habilitacion urbana de terrenos con
aptitud para la construccion de infraestructura y equipamientos urbanos y el
desarrollo preferente de programas de vivienda de interés soc:al (Ministerio de
Vivienda, Construccion y Saneamiento. 2018)

. N"012-2019-VIV
El Decreto Supremo N°012-2019-VIVIENDA aprueba la modificacion del
Reglamento Especial de Habilitacién Urbana y Edificacion. aprobado por
Decreto Supremo N°010-2018-VIVIENDA (Ministerio de Vivienda, Construccion
y Saneamiento, 2019)

D.S. N*002-2020-VIVIENDA

Se tiene el D.S. N°002-2020, Decreto Supremo que aprueba la modificacion de
Reglamento Especial de Habilitacion y Edificacion, aprobado por Decrelo
Supremo N°010-2018-vivienda modificado por Decreto Supremo N°012-2019-
vivienda (Ministerio de Vivienda, Construccion y Sanearniento, 2020)
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0S-012-2021-VIVIENDA:
Decrelo Supremo que aprueba la Politica Nacional de Vivienda y Urbanismo,
con honzonte temporal al 2030. La Politica Nacional de Vivienda y Urbanismo al
2030 (en adelante. Poliica Nacional de Vivienda y Urbanismo o PNVU) busca
definir las pnondades y eslrategias principales que ornenten y articulen las
acciones. esfuerzos y recursos en los tres niveles de gobierno. el sector privado
y la sociedad civil en matena de vivienda y urbanismo (Ministero de Vivienda.
Construccon y Saneamiento, 2021)
0S-014-2021.
Decreto Supremo que aprueba el Codigo Técnico de Construccion Sostenible.
el cual tene por objelo establecer los requisitos técnicos para que las
edificaciones y/o habilitaciones urbanas cumplan con condiciones basicas de
sostenibihdad. Las disposiciones del Coédigo Técnico se aplican de manera
complementana a los cntenos y requisitos para el disedo y construccion de
edificaciones y habilitaciones urbanas previstos en el Reglamento Nacional de
Edificaciones (RNE) (Ministeno de Vivienda. Construccion y Saneamiento,
2021).

rden@nza 1- 1
Ordenanza que requla la ejecucion de proyectos de habihtacion urbana vy
edificacion para vivienda de interés social en la Provincia de Lima. la cual tiene
por tiene como objeto establecer disposiciones para el diseno y ejecucion de
proyectos de Habilitaciéon Urbana y Edificacion de Vivienda de Interés Social,
sujela a las disposiciones establecidas en la Ley N’ 29090, Ley de Regulacién
de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, que incluye sus modificatorias y

su Reglamento (Municipalidad Metropolitana de Lima, 2021)
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1.2.4. MARCO TEORICO

A. IMAGEN URBANA

El impacto visual del proyecto sobre la ciudad considera la apropiada conjugacién
del proyecto Con Su entorno. para que tanto 1a morfnlngia y el perfit urbann donde
se estd proponiendo no se vean alterados; por el contrario, al observarlo debera
considerar la armonia entre lo que se propone y lo que existe. rescatando al mismo
tilempo otros aspectos que pueden aportar al mejor funcionamiento de la ciudad en

Ssu conjunto.

Kevin Lynch. percibe la ciudad, no solo como la imagen que nos otorga una
referencia mental, sino también. la imagen particular que se crea por las actividades

que se realzan dentro de ella (Lynch. 2015)

Es asi que. introduce el término “Legibihdad”, concepto que considera la cualidad
para reconocer y organizar las partes de la ciudad como un todo (entendiendo las
pantes como aquellos elementos que el autor propone para entender la ciudad

Sendas, Bordes. Bamos, Nodos, Hitos)

Asi también, Héctor Javier Garcia Gutiérrez. hace mencion que

La Imagen urbana se le puede denominar a los diferentes elementos naturales y
construidos por el hombre que se conjugan para conformar el marco visual de
los habitantes de la cwudad Todo esto con una relacién directa con las
costumbres y usos de sus habitantes. Esta imagen urbana juega un papel
impontante en el cwudadano; ya que., por medio de ella se genera un
entendimiento mental acerca de la misma. Este entendimiento mental, organiza
a la ciudad y es por la cual el habitante relaciona las diferentes zonas de la
ciudad. Estas diferentes zonas de la ciudad el habitante las distingue segun el

uso que le da a cada una de ellas, sean lugares por los cuales transita, se recrea
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o directamente donde habita. Crea zonas de “conflicto” las cuales el cree
inseguras o desconocidas por lo cual no transita por ellas apenas que sea

absolutamente necesario (WordPress. 2008)

Ademas. desde otra mirada el autar del hbro El Paisae Urbano Gordon Cullen
hace referencia a las ventajas de concentrar personas a favor de generar una
comunidad entre ellas: senalando que Tonsideremos ahora el impacto visual que
una ciudad produce en quienes residen en ella o en los que 1a visitan ;. pongamos
uno junto a otro toda una sene de edificios y. en su conjunto. colectivamente. nos
proporcionaran mucho mayor placer visual que el que nos daria cada uno de ellos

contemplando separadamente” (Cullen, 1974)

8. BARRIO

Considerar las escalas de intervencion a nivel de barrio. es una buena estrategia
para llegar a un buen planteamiento del proyecto. Al tomar solo una seccion de 1a
cwudad, las estrategias de diagnostico e intervencidon son de manera mas directa y
por tanto mas objeliva. De esa manera. se acortan las distancias entre el proyectista
y los usuanos de la ciudad, esto permite un mejor control sobre la informacion
requenda para que |a propuesta pueda satisfacer los requernmientos de su espacio

urbano en un barno vertical

Al respecto, Kevin Lynch refiere que los barros o distritos como

Las secciones de la cwdad cuyas dimensiones oscilan entre medianas y
grandes, concebidas como de un alcance bidimensional, en la que el observador
entre “en su seno” mentalmente y que son reconocibles como si tuvieran un
caracter comun que los identifica. Asi, siendo identificables desde el nterior,
también se los usa para la referencia exterior, en caso de ser visibles desde

afuera. Es impornante, considerar que la mayoria de las personas estructura su
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ciudad hasta cierto punto en esta forma, quedando margen para las diferencias
individuales en cuanto a s las sendas o los barrios son los elementos
preponderantes. lo cual parece depender no solo del individuo sino también de

la ciudad de estudio (Lynch K. . 2008)

Debido a ello. se tiene el interés de crear en la memona de los habitantes, el barrio
vertical. pues el proyecto. concentrara a sus habitantes en altura y tendra como
objetivo darles un valor agregado a las edificaciones de este ipo, de manera que

sea una referencia para otras intervenciones en la ciudad.
C. ESPACIO PUBLICO

De ahi la relevancia de revalorar y recuperar las areas publicas dentro de las
aglomeraciones urbanas. Como lo plantea Le Corbusier, desde su concepcion de
“la caudad del futuro®. que plantea que la ciudad debe aumentar su densidad y
reducir su ocupacon, por lo que. no solo es impaortante plantear la densidad en
viviendas, sino también no descuidar la dotacion de espacios publicos aptos para

qQue cualquier persona la pueda habitar

Por oro lado. Vega Centeno senala que “los espacios publicos. y en particular
aquellos que se concentran en las llamadas areas centricas. son los espacios que
permiten asegurar un futuro sostenible para las aglomeraciones urbanas
contemporaneas en |la medida que aseguran la pluraldad de encuentros vy
actividades de los grupos humanos que dan vida a la urbe. Se trata entonces de
construir una lectura de los espacios publicos que entienda que la rqueza de vivir
en la ciudad trasciende largamente las comodidades o posibiidades que ofrezcan

los espacios residenciales” (Vega. 2006)
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D. PROMENADE ARQUITECTUAL

Dada la propuesta en su concepcion de barrio vertical, se debera reconocer un
recomdo tal qué, exista una armonia con la cudad, en una escala urbana y una
peatonal propias del praoyecto Tomandn en cuenta por ejempln el concepto de 13
Promenade Arquitectural o paseo arquitecténico, que nace las obras de Le
Corbusier, cuando hace referencia ala Villa La Roche "Esta... casa sera, pues, algo
asi como un paseo arquitectéonico. Entramos; a continuacidn el espectaculo
arquitectonico se presenta ante nuestlros 0j0S. seguimos un tinerario, las
perspeclivas se desarrollan con una gran vanedad, se juega con el flujo de la luz
iluminando los muros o creando las penumbras. Los huecos abren las perspectivas
al extenor, donde se vuelve a encontrar la unidad arquitectéonica”™ (Colegio Oficial
de Arquitectos de Madnd, 1987) Es asi que. para Le Corbusier, “el hombre no
wieo= o @Spacio desde una posicion estatica, 1a arg...iw..livn s movihdad, se
camina, se vivencia en el recorndo, por ello la promenade institucionaliza el
conceplo, porque expone a la arquitectura a la vista de un hombre que se mueve
en ella, promoviendo en la dinamica del paseo una secuencia de encuadres de |la

arquitectura que se recorre” (Revista Tecnne, 2012)

E. PERMEABILIDAD

La propuesta arquitectonica considera el llujo peatonal con zonas de descanso,
comercio y recreo previas a la llegada a la vivienda, generando alternativas en sus
rutas. Al respecto, Bentley senala, “solo los lugares que son accesibles al publico
pueden proporcionar alternativas, asi la vitalidad de un lugar puede medirse a traves
de la capacidad de ser penetrado o de que a traves de el o dentro de el se pueda

circular de un sitio a otro” (lan Bentley et al, 1999, pag. 12)
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Por ello. la permeabilidad es un aspecto que requ:ere ser considerado en las etapas
iniciales de diserio. Por lo que, el proyectista debe prever el numero de rutas, asi

como su interconexion.

Ahora bien_con la propuesta de un edificio de usos mixtns se pretende incrementar
las cualidades espaciales, generando mejores flujos y por consecuencia explotando
el maximo el potencial, econémico, social y cultural de esta propuesta de

edificacdn.

F. VARIEDAD

Proponer la densificacidn conlleva poner a consideracion que actividades y en que
medida se ienen que iINncrementar para generar un buen impacto sobre el espacio
urbano en el que el proyecto se emplaza. con el objetivo de atender la demanda
requenda a la vez que se promueven las mejoras en la caldad de vida de sus
habitantes. Para ello. es importante detectar las necesidades del entorno, asi como

tambén es imponante identificar el tipo de economia que se necesita impulsar

En relacvdn a la Diversidad. Bentley sefnala que “los lugares accesibles solo seran
mas atractivos si ofrecen diversas opciones de expernmentacion. por lo tanto la
vanedad es la segunda clave. despues de la permeablhidad. a tener en

consideracion” (lan Bentley et al, 1999, pag. 27)

Ahora bien, el objetivo de promover la vanedad es el de incrementar las opciones
de eleccion, es decir incrementar los diversos usos en el proyecto (lan Bentley et
al, 1999), para lo cual, primero se tiene que evaluar las necesidades de uSos en |d
zona y luego identificar que tanta diversidad de usos debe implementarse a fin que
se economica y funcionalmente aplicable y sustentable €n el iempo. Finalmente,

se debe evaluar la propuesta volumetrica a fin de determinar si puede contener esa
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cantidad de usos. de tal manera que sea posible continuar con el disefio a mayor

nivel de detalle.

Con esto se busca generar diversidad de actividades en el interior. despertando el
interés de las personas que habitan y 1as del entorno inmediatn De esa forma Al
integrar los equipamientos con la vivienda. se busca cambiar el imaginario negativo
abordando problemas de inseguridad y recuperando el caracter y la memoria que

debe bnndar una imagen apropiada de la ciudad
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1.2.5. SITUACION DEL PROBLEMA

A. PROBLEMA PRINCIPAL

Los edificios de alta densidad para un publico del sector C y D. han dejado de ser
un referente para proyectos arquitectonicos de representacion nacional con unAa
ausencia continua en los diversos certamenes arquitecténicos. Es asi que ha
pasado mucho tiempo desde el reconocimiento a la importancia de proyectos de
vivienda de alta densidad. como en su momento lo fue, el Conjunto Residencial Las
Torres de Limatambo de los afos 80 s. que hasta el dia de hoy sigue siendo tema
de estudio y referencia arquitecténico en los diversos centros de estudio y marca
un fin de preocupacion del Estado y de Ia inversion publico y privada por proyectos

accesibles de alta densdad.

En los afos 2000. renace la upologia. con la aparicion de los programas publicos
representados por Fondo Mi Vivienda. como Techo Propio. Nuevo Creédito M
vivienda. Mi vivienda Verde, Vivienda de Interés Soc:al. entre olros, aunque con un
enfoque mas politico y econémico. los cuales cumplen con la finalidad de la
adquisiciOon de una vivienda, sin embargo, no existe la preocupacion por una
arquitectura humana que responda a los nuevos ltempos careciendo de
motivaciones funcionales y plasticas cayendo en el deterioro arquitectéonico y por

consiguiente en un detnmento de la calidad de vida del hombre

B. PROBLEMA ESPECIFICOS
La especulacion sobredimensionada y el negocio inmobiliano, se reduce a tener
edificaciones con ausencia del @spacio publico
Los planteamientos actuales estan lejos de responder a las caracteristicas
estélicas de una sociedad cambiante, presentando ge€neralmente una oferta
donde las composiciones son un mero reflejo de la distribucion en planta del

conjunto.
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o Los espacios de integracion entre las edificaciones, se reducen a tener 13
conexion social en los ingresos. rutas de evacuacion y el cumphmiento de la
legislacion vigente.

-~ En los edificios existentes de densidad alta. no se distinguen: desde el primero.
intermedio o ultimo nivel, espacios para actividades pasivas y/o aclivas, que
sirvan de comunicacion, entrenamiento. parsaje. enlre otras cualidades a
beneficio de la cahdad de vida del hombre

-~ Las edificaciones existentes carecen de conceptos de sostenibiidad,
reduciéndose a crniternos de eficicencia energética y agua. Sin 1NNOvacion en

cuanto a los aportes en matenales. ventilacion, ubicacion y paisaje

1.3. OBJETIVOS
1.3.1. OBJETIVOS GENERALES
Mejorar la oferta inmobihana para la poblacion del sector C y D, con una
propuesta arquitecténica que reuna las caraclerisicas de una vivienda
econdmica en altura y de alta densidad. respetando la morfologia existente, y el
perfil urbano.
Justificar 1a edificacion del 95% a uso de vivienda y solo un 5% de comercio,
pues la zona ya propone comercio y otros usos, y de esta manera se consolida

la propuesta. compiementando su zonificacion.

1.3.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS
Presentar un proyecto con caracteristicas para ser un Edificio Sostenible, donde
se evaluara, los crnitenos de ubicacion, ahorro energetico, eficiencia en agua,
seleccion de materales, calidad de ambiente e innovacion en el diseno
Desarrollar una construccion economica, permitiendo una construccion mas

eficiente en lempo y coslos.
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o Proponer areas de recreacidon activas y pasivas, que generen aclividades
voluntanas de interaccion, para el descanso, juego y ejercicio.
Crear una relacion entre 1a calle y el parque existente, un flujo natural y continuo,
qQue integre la propuesta con el entorno urbano directo
Generar un edificio con escala ciudad. dada la maxima altura permitida segun |a
normativa vigente y una escala peatonal, para zonas de interaccion en diferentes
niveles.
Owversificar las ipologias de vivienda, considerando unidades de vivienda de dos
y tres dormitornios, complementando con un estudio antropometrico de las areas

de servicios. tanto al intenor como al exterior del proyecto

1.4. APORTES
Desarrollar un bamo verucal, generando un espintu de convivencia, sentdo
comun y de pertenencia entre sus habitantes
Componer una relacidon de ciudad - calle - edificio - parque, con calidad estética
en su recomdo.
Revalorar el tema de la vivienda social. buscando alternativas plasticas, que
mejoren la imagen y memona de |a ciudad
Considerar lo repelitivo, como un elemento innovador y de valor agregado, en
oposicion a lo existente.
Proporcionar un proyecto con el dimensionamiento adecuado de ambientes
habitables y confortables necesarnos para la integridad del hombre
Aplicar los cntenos de sostenibiidad y energias renovables a favor de reducrr el
impacto en el medio ambiente y de optimizar los costoS de mantenimiento,
concibvendo una arquitectura cuyo factor economico no se vea afectado por sus

cuahdades
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2.1. FACTIBILIDAD

2.1.1. SITUACION LEGAL DEL PREDIO

El predio a intervenir se encuentra inscrto en el Registro de predios. rubro

Partidas de acumulacion en la Zona registral N” IX - Sede Lima; con partida

electronica N°13956401, comprendiendo la acumulacidon de los lotes 02-03-04

de la manzana H-5, urbanizacidon Pando. distrito del Cercado de Lima, provincia

y departamento de Lima.

Segun su partida cuenta con un area de 2 130.00 m? y es de propiedad de la

Constructora Corazon de Jesus S A.C.. no obstante, este predio previamente

pertenecid a la empresa Base Capital S A C. el cual mediante un contrato de

compraventa en el 2017 es adquindo por el actual propietano. Asimismo, ese

mismo ano se constituyd una hipoteca a favor del Banco Interbank.

Imagen 22 Partida registral del predio

PUBUCIDAD: 08324321 Recido: 2019-1017 00004909 CERT. UTERAL

AREA 2 130 00m2
LDEROS ¥ MEDIDAS PERINE TRICAS L

Lama M 10/2C17

Fuente: SUNARP zona registral N ° 1X-Sede Lima
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2.1.2. PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS

A continuacidon, se muestra el certificado de parametros urbanisticos y

edificatorios del predio. Estos datos se respetaran en el Plano de Ubicaciéon de

la propuesta.

Imagen 23. Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios. N* 1166-2017-MML-

GDU-SPHU-DC
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BERTELLO EN EL CERCADO DE LIMA

En el Plano de Zonificacion de Lima metrogolitana Cercado de Lima y Centro

histénico actualizada con Ordenanza N° 2317-MML del 18/02/21 publicada el

25/02/21. el terreno esta ubicado en una zona de comercio vecinal.

Asimismo se tiene en cuenta que A zonmficacion seqgin los pardmeyros
urbanisticos, corresponde a una zona de comercio vecinal (CV), siendo

compatible con la zona Residencial de Densidad Media (RDM).

Imagen 24 Ubicacion de Lote en Plano de Zonificaciéon

JUPAS RE SIOEMCIALE S
Sunatarcal ™ Corcdnd Woy Sl
Comtre @ 8 Ot Smys
e e )
D e vl o O st A
et e WAy Ata
e

JURAS COME ROIALE S

o -

oy [ove

S 0 O RO
—
© MATRO SALADOD

Fuente Plano de Zonificacion de Lima Metropoitana Cercado de Lima y Centro
Histonco actuahizada con Ordenanza N° 2317-MML

El proyecto se acoge a la Ordenanza N° 2361-2021-MML que regula la ejecucion
de proyectos de habilitacidn urbana y edificac:on para vivienda de interés social

en 1a provincia de Lima.

La reglamentacion correspondiente viene dada por las siguientes

consideraciones’

La ordenanza aplicable Ordenanza N° 2361-2021- MML / CAPITULO IlI-
EDIFICACION:
Ordenanza que regula la ejecucion de proyectos de habilitacion urbana y

edificacion para vivienda de interes social en la Provincia de Lima, la cual
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tiene por liene como objeto establecer disposiciones para el disefno y
ejecucion de proyectos de Habilitacion Urbana y Edificacion de Vivienda
de Interés Social, sujeta a las disposiciones establecidas en la Ley N”
29090. Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de
Edificaciones. que incluye sus modificatonas y su Reglamento

(Municipahdad Metropolitana de Lima, 2021).

A. El Articulo S de la Ordenanza N° 2361-2021- MML, contempla los
siguientes articulos aplicables al proyecto:
< Numeral 5.2 del Articulo S de la Ordenanza N° 2361-2021- MML

senala

Para los proyectos de edificacion se requiere como minimo un (01)
estacionamiento para vehiculo motorizado por cada tres (03)
unidades de vivienda, para los proyectos ubicados en laderas y los
enmarcados en el Programa Techo Propio con el Bono Famihar
Habitacional - BFH, se requere como minnmo un (01)
estacionamiento para vehiculo motornzado por cada cinco (05)
unidades de vivienda. En todos los casos antes mencionados. asi
como en las viviendas unifamihares. se debe contar con al menos un
(01) estacionamiento para este tpo de vehiculo. Ademas. las
edificaciones multifamihares o conjuntos residenciales deben proveer
como minimo un estacionamiento para bicicleta por cada unidad de
vivienda. En los proyeclos se puede plantear bolsas de
estaclonamientos para vehiculos motorizados y/o para bicicletas,
que sustenten I|a dotacion de estacionamientos establecida

(Municipalidad Metropolitana de Lima, 2021).
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* Aplicando el numeral 5.2 del Aticulo S en el presente proyecto se
tendrian las siguientes caracteristicas proyectadas para la
edificacion:

v La propuesta considera 95 unidades de vivienda

v Cantidad de estacionamientos para vehiculos motorizados:
95/3 -» 32 estacionamientos como minimo.

v La propuesta considera 44 estacionamientos de vehiculos
motorizados, incluyendo 4 para estacionamientos para
personas con motricidad reducida.

v Asimismo, la propuesta considera 95 estacionamientos para
bicicletas.

B. El Articulo 6 de la Ordenanza N° 2361-2021- MML, contempla los
siguientes articulos aplicables al proyecto:

< Numeral 6.1 del Articulo 6 de la Ordenanza N° 2361-2021- MML

senala:

6.1 Condiciones de Disefo y Dimensiones
Toda unidad de vivienda debe permitir cumplir las funciones de estar,
comer, dormir, cocinar, asearse y lavar, cuyas dimensiones
sustenten su funcionalidad, en interrelacién coherente entre
ambientes, iluminacidén y ventilacién segun lo establecido en el
Reglamento Nacional de Edificaciones, a fin de garantizar su
habitabilidad y confort, conforme a las siguientes condiciones
(Municipalidad Metropolitana de Lima, 2021):
a) Las dimensiones y areas de los ambientes son las resultantes
del diseno, mobiliario y equipamiento doméstico que se

proponga.

BACHILLER: ROCIO JACQUELINE MILIAN CCOPA Pagina 61 de 268




s
A W :
; N § UNI - FA A CONJUNTO RESIDENCIAL
.@’ U BERTELLO EN EL CERCADO DE LIMA

b) Se permite la integracién de los ambientes de sala, comedor y
cocina.

c) Los barios pueden prestar servicio desde cualquier ambiente
de la vivienda.

d) Las escaleras al interior de las viviendas, que tengan uno de
sus lados libres, no pueden tener un ancho menor a 0.80 m por
tramo. Se consideran dentro de esta clasificaciéon las escaleras
que se desarrollan en dos tramos, sin muro intermedio.

e) Las escaleras que se desarrollen entre muros no pueden tener
un ancho menor a 0.90 m.

f) Las escaleras comunes en edificios no pueden tener un ancho
menor a 1.20 m y el area de descanso de la escalera es
también de dicha dimension.

g) En el caso de proyectos de densificacion establecidos en la
presente Ordenanza, donde la escalera comun constituya
acceso a no mas de cuatro viviendas. el ancho minimo sera de
1.00 m.

h) Pueden construirse edificaciones de mas de 5 pisos Sin
ascensores, siempre y cuando lo permita la altura normativa y
a panir del quinto piso corresponda a una sola unidad
inmobiliaria (departamento tipo duplex o triplex, entre otros),
donde el ingreso a la misma se ubique como maximo en el
quinto piso.

1) En caso la edificacién cuente con circulacién vertical comun
superior a 12.00 m de altura sobre el nivel del ingreso comun

principal a la edificacidn, se exige el uso de ascensores.
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j) En las azoteas de edificaciones multifamiliares y de conjuntos
residenciales. ademas de permitirse tanques elevados vy
casetas de ascensor, podran ser techada en el cincuenta por
cento (50%) del area total restante, para uso privado o
servicios comunes 0 mixtos. Para dichas instalaciones y areas
techadas se considera un retranque minimo de 1.50 m del
limite extenor frontal de la azotea y destinar un treinta por
ciento (30%) del area hbre resultante, como area verde natural;
permitiendo el acceso a la azotea mediante la prolongaciéon de
la(s) escalera(s) comun(es) y/o ascensor(es), en el caso de
servicios comunes y a través de la unidad de vivienda del
ulbmo nivel, en el caso de uso privado (Municipahdad
Metropolitana de Lima, 2021).

* Aplicando el numeral 6.1 del Articulo 6 en el presente proyecto se
tendrian las siguientes caracteristicas proyectadas para la
edificacion:

v En referencia al articulo mencionado, el proyecto propone el
uso de areas comunes para la instalacién de bio huertos

naturales

Imagen 25. Huertos Naturales

Fuente: https://verdai .ariomformacnon com/como-crear-tu-propio-huerto-
urbano-en-casa.html
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< Numeral 6.2 del Articulo 6 de la Ordenanza N° 2361-2021- MML
senala:
6.2 Densidad maxima
Para el caso de viviendas unifamiiares viviendas multifamiliares vy
conjuntos residenciales, el calculo de las densidades se realiza
considerando el numero de dormitorios que albergan de acuerdo con

la siguiente tabla (Municipahidad Metropolitana de Lima, 2021):

Imagen 26 Cuadro de numero de habitantes por unidad de vivienda

r(lum de anﬂo[ﬂum-ro de Hob«mtnu

De un darnwtono (°) 2
| Oedoodormeonos |
De tres domvtonos )

Fuente Ordenanza N’2361-2021-MML

(*) Enlos depari-~—+-:.. Z¢ 2! dormitono con ambientes complementarios,

se aplica la densidad correspondiente a 02 dormitorios

De acuerdo con la zonificacidn, la densidad maxima es.

Para Conjuntos residenciales

Imagen 27 Cuadro de densidades permitidas

Zondicacion Reagiercmins do Owrextad Meds (RDM) y Vivienda Taler

VT (1)

€ 2mom Lm0 [2.800 e Ha ‘
ZorAcacaon Ressdencial de Qureaciad ARs (RDA) y Oros Usos OU (14))
€ s Lxaaon [5 600 nabta

Fuente Ordenanza N 2361-2021

(1) No aplica en Area de Tratamiento Normativo Iil, a excepcion de los lotes
considerados receptores de Derecho Adicional de Edificacion
Transterible - DAET. establecidos mediante Ordenancza aprobada por
Lima Metropolitana y los sectores de aphicacion determinados por las

Municipalidades Distritales
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(2) Aphcable en vias de 20.00 m a mas de seccidon, las dimensiones del
parque segun la normativa vigente

(3) Aplicable también en RDMA y zonificacion compatible.

Aplicando el numeral 6 2 del Articulo 6 en el presente proyecto se
tendrian las siguientes caracteristicas proyectadas para la
edificacion:

v Para el caso de conjuntos residenciales, el proyecto es
compatible a la Zonificacion (RDM), ubicandose en el rango
permitido.

v Por numero de habitantes

Imagen 28 Aplicacidn de la Ordenanza N'2361-2021-MML para el calculo de
numero de habitantes por unidad de vivienda

Unidades de Vivienda Numero de HibRrtte
De un dommilono 2
@os donmiionos 3
! Do bes 53

Fuente Elaboracidn propia con base en Ordenanza N*2361-2021-MML

v Por densidad.

Imagen 29. Aplicacidon de la Ordenanza N°2361-2021-MML para la determinacion de

densidades permitidas

Para Conpmds residencales

Zonificacion Reasterwiatwe de Dwraxisd Media (ROM) y Vivends Taller
R e i

En Qusiquess ubeaoon Il2_0(1) had'Ha .
it Pttt 3o Daeis ARs (RDA) y O Usos OU (1%3) |

En usipans ubecacxOn [SGOOMHA

Fuente. Elaboracion propia con base en Ordenanza N*2361-2021-MML

v Cantidad de viviendas (de tres dormitorios) 83 unids. por (5

personas) = 415 hab
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v Cantidad de viviendas (de dos dormitorios): 12 unids. por (3
personas) = 36 hab.
v La propuesta tiene un total de 451 habitantes, cumple la
maxima densidad permitida.
< Numeral 6.3 del Articulo 6 de la Ordenanza N° 2361-2021- MML

senala:

6.3 Area libre minima de lote

En los edificios multifamihares, el area libre minima dentro del lote es
de treinta por ciento (30%) y para conjuntos residenciales el area libre
es del cuarenta por ciento (40%). En los lotes ubicados en esquina o
que presentan dos o mas frentes, el area libre minima es de
veinticinco por ciento (25%) para edificios multifamillares y para
conjuntos residenciales el area libre es de treinta por ciento (30%).
En las nuevas habilitaciones urbanas que se precisan en el numeral
3.1 del articulo 3 de la N° 2361-2021- MML que correspondan a
vivienda unifamiliar, no es exigible el area hbre minima al interior del
lote, siempre que los ambientes resuelvan su iluminacion y
ventilacibn natural en concordancia con lo dispuesto en el
Reglamento Nacional de Edificaciones (Municipalidad Metropolitana
de Lima, 2021).

* Aplicando el numeral 6.3 del Articulo 6 en el presente proyecto se
tendrian las siguientes caracteristicas proyectadas para la
edificacion:

v El proyecto esta afecto a la condicibn de Conjunto

Residencial de dos frentes.
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Imagen 30. Emplazamiento de la propuesta conjunto residencial Bertelio con
dos frentes (Jirbn Santa Maxima y Avenida Alejandro Bertello).

Fuente Elaboracion propia.
v La propuesta cuenta con un area del predio de 2130.00m? y
un area techada de 1465.70m?; obteniendo un drea libre de
31.19%.
v Se cumple lo estipulado segun normativa, superando el area
libre minima exigida el cual es 30%.
> Numeral 6.4 del Articulo 6 de la Ordenanza N° 2361-2021- MML
sefala:
6.4 Altura maxima de edificacion.

Para Conjyntos Residenciales:

Imagen 31: Altura maxima de edificacidon para conjuntos residenciales.

Lot s Residenciaies de Densidad Wedia (ROM) y Vivienda
Tolter VT (1)
En cusigueer Lacaotn T
Lote de 450 | ' oca
Lote de 600 | 9 peca
" L L. L H.gece
h“p“m“ N -
En Cusiguaes tscactn B I . 13180 W)

Fuente: Ordenanza N*2361-2021-MML

(1) No aplica en Area de Tratamiento Normativo lil, 8 excepcion de, los lotes
considerados receptores de Derecho Adiciondl de Edificacion
Transferible - DAET, establecidos mediante Orden@nza@ aprobada por
Lima Metropolitana y los sectores de aplicacion determinados por |8s
Municipalidades Distritales.
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(2) Aplicable en vias de 20.00 m a mas de seccidon y en parques con
dimensiones segun la normativa vigente.
(3) Aplicable también en RDMA y zonificacion compatible.
(4) Incluye parapeto de azotea de ser el caso. La altura libre minima entre
pisos segun el Reglamento Nacional de Edificaciones.
a Ancho de via
r: Retiros
En lotes ubicados con frente a dos calles o mas calles, paralelas o no
y/o en esquina, se aplica la altura de edificacién que corresponda a
cada via hasta el 50% de profundidad del lote. En lotes con
zonificacion Residencial de Densidad Alta (RDA) y Densidad Muy Alta
(RDMA) y que se encuentren ubicados con frente a parque. para
efectos del calculo del 1.5 (a+r) se considerara hacia el parque el
mismo retiro del lote. En ningun caso |a altura de edificacién obtenida,
como resultado de la aplicacion del presente articulo, podra ser usada
por lotes colindantes para efectos de incrementar altura en aplicacion
de colindancia o consolidacién (Municipalidad Metropolitana de Lima,
2021).
* Aplicando el numeral 6.4 del Articulo 6 en el presente proyecto se
tendrian las siguientes caracteristicas proyectadas para |la
edificacion:

Y El proyecto esta afecto a la condicién de Conjunto Residencial de

dos frentes.
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Imagen 32. Aphcacidn de la OrdenanzaN°236 1-MML para determinar 13 altura
maxima de edificacidn para conjuntos residenciales

Zonificacién Residesicisiza de Dwveidad Media (RDM) y Viviends
Taber VT (1)
En cusiqser oo
Lo de 450 7 psos
1 A& 9_‘ |
{ Lot de 1000w’ 11 pece| |
lonss resicencigies de deriaided ol RDA) (1) (4)
En cusiouey Lo | 15@en (4)

Fuente: Elaboracidn propia con base en Ordenanza N°2361-2021-MML .

v Para conjunto residencial de densidad media (RDM) en lotes de

1000 m2 o mas. la altura serad de 11 pisos.

2.1.3. VULNERABILIDAD
De acuerdo al mapa de vulnerabilidad de la ciudad de Lima. el predio no se

encuentra en una zona vulnerable a

e Inundaciones
« Fallas geolégicas
e Rutas de huaicos

e Zona de aita delincuencia

Se tendra en cuenta una estructuracion del conjunto siguiendo la normativa de
edificios antisismico, considerando que Lima de encuentra en el cinturon de

fuego.

2.1.4. FACTIBILIDAD ECONOMICA
Se estima un valor total de obra de S/. 19 319 086 40 soles segun el valor de

cuadros unitarios del CAP publicado con fecha de febrero del 2022.
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Imagen 33. Presupuesto de Obra segun cuadro de valores unitarios oficiales de edificaciones
para la costa - febrero 2022.
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Fuente  Elaboracion propia.
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Entre las politicas desarrolladas por el Estado peruano (desde el 2003), se
gestaron diversas opciones de subsidio mediante Programas del Fondo

Mivivienda (FMV) del Ministerio de Vivienda y Construccion y Saneamiento.

En estas iniciativas se distinguen dos partes, de un lado. |a oferta por parte de
las empresas privadas generadoras de vivienda asequible, y por el otro lado, el
Estado; proporcionando subsidios directos para atender la demanda de los

grupos de menores ingresos.

En relacién a lo antes mencionado, es preciso indicar que el presente proyecto
oferta la vivienda teniendo en cuenta el rango promedio del precio por metro
cuadrado de aproximadamente 1300 USD por metro cuadro. Se proyecta que
las unidades inmobiliarias podran ser financiadas con programas del gobierno

tales como Nuevo Crédito Mivivienda.

Este programa tiene las siguientes caracteristicas (Bono del Buen Pagador,

2022)":

e Valor de la vivienda debe fluctuar entre los S/.61 200 — S/. 323100 soles
e Plazo entre 5 a 20 afos

e Bono del Buen pagador y Mivivienda Verde

e Hasta 6 meses para pagar la primera cuota

e Cuota inicial minima 7.5% y maximo 30% para PBP.

e Tasa: Fijay en soles

e Ahorro programado para sustentar ingresos y calificar al financiamiento

e Hasta 2 veces como maximo y solo se puede acceder una sola vez al

subsidio.

' https //www.mivivienda.com.pe/PORTALWEB/usuario-busca-viviendas/pagina.aspx?idpadge=22
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La asequibilidad de la vivienda lo determina el Estado, mediante la definicién de
los requerimientos que deben cumplir las familias para acceder a una vivienda
de los proyectos que subsidia el Estado, asi como la definicion de las
condiciones que debe cumplir el constructor para obtener los subsidios publicos.
Asimismo, los bonos vienen dados por el valor de la unidad inmobiliaria, bajo

cuatro intervalos de inversion indicados en el siguiente cuadro:

Imagen 34. Programa de BBP.

1Oué me ofrece?

ACTOMENtar MY CUSTD NI y altener un Prestame Mmeno” Ademds para vegnds sostensdie | 1] se 2plicar)
116279 UIT ol BOP para vivienda tradicional (2] £l valor dei BEP ests en huncion del rvalor de la vivienda de
forma escalonada

Dt 47200 vanta W ¥ ain L W nam g T & M. Te0
Sagran o W F1AM0 hanta W)W e amioe s et -]
agares & W VI et W 18 S0 e e Latee W 13,900
Waperes o W I8 e W 2D 08 L. ¥ Wone 2 ruive & 15,400

T . G B AL S | W W g e T s W WS ST smewiela

. — AT T wn e . BB AAT . Wi " —

e e G | R e P 6 B P e A—— &y -
P lasine. St Salisns Saiats o GepTrEs P st S GEEEsalis B9 6 1% ) G B TE=i ® e
e AR ¢ el S s, SR B AR RERE W T PiiRs B Gnty . s S o Sl SESaWS W D
A A W——n" ) 8 b M i+ Ny

T arntin "t Wais Sl + S Yo S SIS (o S A Ay | g Amu— ¢ MR -

PP S PR T S i (I © T G B RGPS W e Ry W & b el —
- —— o—— - o e @ Al T s G % SED B o AT D o —— -
e s et e i

Fuente: hitps /Mmww mivivienda com pe/PORTALWEB/usuaro-busca-
vivi ina.aspx?i =

2.1.5. FACTOR SOCIAL
Segun el Plan de Desarrollo Metropolitano de Lima al 2040 — agosto 2002
(Sintesis Del Diagndstico Urbano De Lima Metropolitana), en base a los ultimos
censos realizado por el INEl: 1993, 2007 y 2017 la tasa de crecimiento anual de

la poblaciéon de Cercado de Lima (2007- 2017) es negativa, en un 1.09%.
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Cuadro 1. Cuadro De Tasa De Crecimiento Anual promedio entre 2007-2017 (%).

Cavcats S Lima o2 2000 00 1 109 :
S Law - e A Qo s ta
[ S——— « - 0 o B (RN
e L ) L "o wm 24y
I— - - - - "0 Y
s Ve - ¥ 4 e (TS - "o
Lmw Qe wea Sl »isn E)
vy wee e - - - -'» 'n
P e ®19 EE om “an v
et ree e "o - on . .
e -re - . w2 aos

Fuente: Plan de Desarrolio Metropoiitano de Lima al 2040 - agosto 2022.

Se observa que olros distrnitos ubicados en Lima Centro como San Luis, La
Victona, Lince y el Rimac también presentan esta disminucidén en la tasa de
crecimiento.
<+ Proyeccion de poblacién del distrito de Cercado de Lima 2020 al
2040:

Cuadro 2. Cuadro de proyeccion de poblacion 2020 -2040.

Fuente: Plan de Desarrollo Metropolitano de Lima al 2040 - abril 2021

Como se observa en el cuadro, segun la tasa de crecimiento la

poblacién al ado 2040 habra disminuido a 250,687 habitantes.
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<> Proyeccién de poblaciéon segun rango de edad.

De acuerdo con las Naciones Unidas, existe un dividendo
demografico cuando se organiza el tamanio de la poblacién, el cual se

clasifica en tres grupos etarios

Para la ciudad de Lima se considera demograficamente que el
desarrollo econdmico esta asociado a su estructura de edades. Por
consiguiente, se tiene a los tres grupos etarios divididos en: de 0 a 14

anos, de 15 a 64 afos y de 65 aflos a mas.

A continuacion, se tiene el cuadro de dependencia demografica,
identificando que, en el rango de la poblacion de 0-14 anos es inferior
al 30% de la poblacidn, el grupo de 65 y mas anos es inferior al 15%
y el grupo de 15 y 64 anos es mayor al 55% del total, siendo este
ultmo considerado en edad productiva (DEPARTAMENTOS DE
ASUNTOS ECONOMICOS Y SOCIALES INTERNACIONALES DE
LAS NACIONES UNIDAS, 1983).

Cuadro 3: Cuadro De Dependencia Demografica 2020. 2030. 2040 - Provincia De Lima.

edad Oatd [15a64 [65a Oat4 | 15264 [65amds| Oatd | 15264 [65amis

[ Cercado ‘ [ '
_ : > , 7 14% | 16% 67% 17%
19% 70% 1% | 19% 67% l ]

Fuente: Plan de Desarrollo Metropolitano de Lima al 2040 — abril 2021

Del cuadro mostrado, se concluye que la poblaciéon entre 15 y 64
anos, en el 2040 serd mayor al 55% del total, generandose una
demanda de servicios y produccion de trabajo que contribuyen al

desarrollo de la ciudad.
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< Tasa anual de crecimiento de inmigracién y mudanza (2007 — 2017).

Imagen 35. Censos de poblacion y vivienda INEI 2017 y proyecciones poblacionales
elaboradas para este estudio. Elaborado por el equipo técnico del PLANMET 2040.

TS % B 8 I % 1 0% 1 N N s i s

Fuente: Plan de Desarrollo Metropolitano de Lima Al 2040 - Abni 2021.
En el siguiente cuadro, se observa que la emigraciéon del distrito fue mayor a

la inmigracién en los ultimos 10 anos.

Cuadro 4. Cuadro De Dependencia Demografica 2020, 2030, 2040 - Provincia De Lima.

Cercado de
Lima

Fuente: Plan de Desarrollo Metropolitano de Lima Al 2040 - abril 2021.

51389 43633 -16

2.2. ASPECTOS BASICOS

2.2.1. CONSIDERACIONES URBANAS
La propuesta se ubica en un entorno urbano con espacios publicos de caracter
Educativo, Cultural y Recreativo, lo cual es considerado como foralezas y
oportunidades positivas que contribuyen a elevar la calidad de vida de los

habitantes.
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Imagen 36. Esquema De Hitos Urbanos-Ruta Cultural Recreativa.
RUTA EDUCATIVA

Fuente. Elaboraciéon Propia

Imagen 37. Esquema De Hitos Urbanos-Ruta Educativa.

RUTA CULTURAL RECREATIVA

-

Fuente Elaboracion Propia
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2.2.2. CONSIDERACIONES AMBIENTALES

A. TOPOGRAFI[A

El area por intervenir se encuentra sobre un terreno sin mucha pendiente a

lo largo de su superficie. La pendiente aymenta en direccidn noreste

Imagen N°37: Esquema de la Topografia del Distnto de Cercado de Lima.

Fuente: Extraido de https.//es-pe.topographic-map.com/maps/6ySd/Lima/

B. CONDICIONES CLIMATOLOGICAS

a) Temperatura:

Lima es una ciudad con allo porcentaje de nubes en el cielo y permanente
a lo largo de todo el ano; asimismo, entidades como Weather Spark,
proporciona datos histdricos y actualizados del clima y tiempo promedio
de la temperatura. La referida pagina web sefala para las siguientes
condiciones climaticas para la ciudad de Lima: “(i) Lima varia de 15 °C a
27 °C y rara vez baja a menos de 14 °C o sube a mas de 29 °C, (ii) la
temporada templada dura 3 meses, del 3 de enero al 5 de abril, y la

temperatura maxima promedio diaria es mas de 25 °C, asi el mes mas
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cdlido del ario en Lima es febrero. con una temperatura maxima promedio
de 27 °C y minima de 20 °C; (iii) la temporada fresca dura 4.2 meses, del
11 de junio al 17 de octubre. y la temperatura maxima promedio diaria es
menos de 21 °C. por otra parte. el mes mas frio del arno en Lima es
agosto, con una temperatura minima promedio de 15 °C y maxima de 19
°C” (Weather Spark, 2023).

Imagen 38. Mapa térmico climatco de temperatura maxima en Lima
metropolitana. se senala el distnto de Cercado de Lima.

1
)

TEMPERATURA MAXIMA 19711980 J [ TEMPERATURA MAXIMA 1981-1990

S . - e

Fuente: Ministerio Del Ambiente.
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Imagen 39. La temperatura maxima (en linea roja) y la temperatura minima (en linea

azul) en base a un promedio diario. Datos chimaticos 2019

TEMPERATURA MAXIMA Y MINIMA PROMEDIO EN LIMA - DATOS 2019

b
4 6
-
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Ere Fe0 M An My Lun Nt Ag: Se o Now O«

Fuente Extraido de la pagma web htlos //es wealhersoark com/v/2044 1/Clima-

Imagen 40 Diagrama Estereografico y Posicion del Sol sobre el Distrito de Cercado de Lima
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Fuente Elaboracidn con base en Weather Tool
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Imagen 4 1. Diagrama Estereografico y Posicién det Sol sobre el Terreno.

Fuente: Elaboracidn con base a Weather Tool.

b) Vientos:
La velocidad promedio del viento por hora en Lima es esencialmente
constante en febrero, permaneciendo en un margen de mas o menos 0.2
kildmetros por hora de 11.9 kilémetros por hora. Los vientos son de

velocidad baja (0.0 - 2.5m/s) en todos los meses, mayormente en el

horano de 13:00 a 17:00 horas.
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Imagen 42. Diagrama de intensidad y direccion de vientos mas frecuentes en Lima.
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Fuente: Elaboracidn con base en Weather Tool.

Imagen 43. Diagrama de direccién predominante del viento Suroeste (SO) para el Noreste

ROSA DE VIENTOS

T T

https.//www.m
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Fuente: Extraido de la pagina web

| m/es/tiempo/hi Iimate/climatemodelled/lima_per%C3%BA_3
936456
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2.2.3. REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES

El proyecto se basa en la siguiente reglamentacion:

A. REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES
a) RNE-NORMA A010. CONDICIONES GENERALES DE DISENO
< Articulo 1 de la NORMA TECNICA A.010 - CONDICIONES

GENERALES DE DISENO DEL REGLAMENTO NACIONAL DE

EDIFICACIONES sedala:
Articulo 1.- Objeto
La presente Norma Técnica tiene por objeto establecer los
criterios y requisitos minimos que debe cumplir el disefo
arquitecténico de toda edificacion, para garantizar el desarrollo de
las actividades de las personas otorgandoles condiciones de
habitabilidad, seguridad y la proteccion del medio ambiente
(MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCION Y
SANEAMIENTO, 2021).

» Aplicando la NORMA TECNICA AO010 - CONDICIONES
GENERALES DE DISENO DEL REGLAMENTO NACIONAL DE
EDIFICACIONES en el presente proyecto se tendrian las siguientes
caracteristicas en la edificacion:

v Escalera: Entre los aspectos mas importantes de esta norma, se
constituye el tipo de escalera que debe ser utilizada en la
propuesta arquitectonica.

Cabe resaltar que, en cumplimiento de las normas
vigentes, se ha proyectado una circulacion vertical, segun
el Articulo 27 “Escaleras con vestibulo previo ventilado
(B1)" y el numeral 27.2 “Escaleras protegidas con

vestibulo previo con ventilacion mecanica”.
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o Esta escalera es a prueba de fuego y humos y esta aislada
de la circulacion horizontal y el objetivo es satisfacer las
necesidades de transito de las personas entre pisos de
manera fluida. Tendra resistencia al fuego de 2 horas, por
ser una edificacion proyectada en el rango de 15 a 72
metros de altura. como lo estipula el RNE. Ademas,
cuenta con un vestibulo previo que ventila por medio de
un sistema de extraccion mecanica ubicado al exterior del
vestibulo.

Imagen 44. Escalera protegida con vestibulo previo ventilado con ventilacién mecanica.

Fuente: Extraido de
hitps://elperuang. pe/NormasElperuano/2021/07/08/1970636-1/1970636-1.htm

v Ascensor:
Se tiene en cuenta las consideraciones que debe tener los
equipos mecanicos Qque sirven como alternativa de
desplazamiento vertical hacia todos los niveles.
Segun el Articulo 34 "Ascensores” de la NORMA TECNICA A.010

- CONDICIONES GENERALES DEL DISENO DEL
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REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES. se indica las
consideraciones que deber tener para el calculo del numero de
ascensores, capacidad de las cabinas y velocidad de la misma.
Asimismo. este cdlculo se basa en la Norma EM 0.70 Transporte,
debe cumplir para garantizar la seguridad de las personas y su
correcto funcionamiento.

Es por ello que, a partir del Anexo 4 de la mencionada norma, se
declara el Procedimiento Técnico para el Estudio del Trafico
Vertical de una edificacidn Multifamiliar, en cual, a través de una
hoja de calculo publicada en el Portal Institucional del Ministerio
de Vivienda Construccidn y Saneamiento, se ha procedido a
introducir los datos solicitados para verificar que la propuesta
presentada cumple con los lineamientos exigidos para si optimo

funcionamiento.

Imagen 45. Hoja de cdlculo para trafico de ascensores aplicado al Proyecto Conjunto
Residencial Bertello.
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Fuente: hitps'//cdn.www.qob.pe/uploads/document/file/30207 1/RM-084-2019-
VIVIENDA pdf
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v Elementos de proteccidn para aberturas en altura:

Se ha considerado las exigencias de la norma, y tratandose de
una edificacidn que supera los 11.00m de altura, se ha respetado
en todos los casos. balcones., zonas recreativas, terrazas y
azoteas la altura de 1.10m.

Asimismo, €n los casos donde se ha propuesto las barandas y
celosias metahcas. se ha respetado los 0.15m de separacidén

entre elementos de soporte.

Imagen 46. Propuesta de altura para la proteccion de aberturas aplicado al proyecto conjunto
Residencial Bertello.
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Fuente: Elaboracion propia.

v lluminacidon natural:

Se ha considerado las exigencias de lluminacion requerida para

aseqgurar el uso de los ambientes,

De acuerdo a la configuracion de las unidades de vivienda, s€ ha

dispuesto todos los vanos dé& piso a techo.
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Imagen 47. Propuesta de apertura de vanos para iluminacion natural de piso a techo aplicado
al Proyecto Conjunto Residencial Bertello.

VENTANTAS ¥ CELOSIA
D€ PISO A TECHO {
PERMITIENDOQ £ ! 3 '

INGRESO DF
IUMINACION NATURAL
N SU MAYOR
{ PmoPORCON POSIBLE /

Fuente. Elaboracién propia

¥ Ventlacion natural:

Los ambientes principales de las unidades ae vivicnda permiten
el ingreso del aire desde el exterior; sélo en el caso de los
servicios higiénicos, se ha propuesto la ventilacibn mecanica a
través de duclos exclusivos para este fin con ventiladores edlicos.
En casos donde se lienen dormitorios, debido a su configuracién
se ha previsto que los vanos hacia el exterior no sean menores al

5% de la superficie de la habitacidon que se ventila.
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Imagen 48. Propuesta de apertura de vanos para veatlacion naturai aplicada al Proyecto
Conjunto Residencial Bertello.

Q.

) ¥ 5

Fuente: Elaboracién propia.

Se ha implementado un ambiente de cuarto de desechos y
reciclaje, con una capacidad de almacenamiento calculada
considerando el literal a) del Articulo 43 "Residuos Sélidos™ de
NORMA TECHNICA A.010 - CONDICIONES GENERALES DE
DISENO DEL REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES,
el cual indica que para uso residencial, la generacion diaria de
residuos soélidos es de 0.004m? (4 hitros) por habitante.
A partir de ello, se ha considerado como minimo una capacidad
de almacenamiento de
= Cantidad de bhabitantes x 0.004m?451x 0.004m® =
1.804m",
= Se he dispuesto, 6 contenedores de 360L de capacidad,
de manera que permita clasificar segun su naturaleza para
su reciclaje.

v Condiciones de las zonas de estacionamientos:

El nivel del semisétano se ha destinado para estacionamiento
vehicular, el mismo que respeta las exigencias de

dimensionamiento senaladas en el literal a) del Articulo 53:
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Imagen 49. Parametros establecidos en el Articulo 53 de Condiciones de las
Zonas de Estacionamientos. de la Norma técnica A010.

Estnc:ommnento exclusivo para uso de vivienda, o’cinas y hospedaje
By R U |

R s

4)  Més de S00 vehiculos 12

Fuente: Extraido de

https://el n /Norm Iperyan 21/07/08/197 1/1970636-1.htm

Para el caso del presente proyecto. se ha provisto de un ingreso
vehicular con una dimens!dn superior al minimo, se tiene 6.00m de
longitud, superando las exigencias minimas requeridas.

Cuadro 5. Parametros establacidos an &l Articulo 57 estacionamientos de
bicicletas y motos de la Norma técnica A010.

BICICLETAS MOTOS
T G P
---------------~ ————————————— \
r =S = e . ' \
misauwo o Qe - (Sraase
' Largo iXmeacauo 'I. 5 m:ace oo

!
Coonmowmaconesmed Voo e

7 Fuente Elaborado con baseen

hitps://elperuano.pe/NormasElperuano/2021/07/08/1970636-1/1970636-1.htm

Asimismo, se ha provisto de estacionamiento para 95 bicicletas

y 5 motos con las dimensiones indicadas en la norma. A0.10 Art

57.

b) RNE-NORMA A020. VIVIENDA DEL REGLAMENTO NACIONAL

DE EDIFICACIONES

<+ Articulo 1 de la NORMA TECNICA A020 - VIVIENDA DEL
REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES senala:

Articulo 1.- Objeto y finalidad
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La presente Norma Técnica tiene por objeto regular las
condiciones minimas de diseno que deben cumplir las
edificaciones residenciales, con la finalidad de cubrir las
necesidades basicas de habitabihidad, funcionalidad y seguridad
(MINISTERIO DE  VIVIENDA, CONSTRUCCION Y
SANEAMIENTO, 2021).

« Aplicando la NORMA TECNICA A.020 - VIVIENDA DEL
REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES en el presente
proyecto se tendrian las siguientes caracteristicas en la edificacion
acorde con la tipologia de Conjunto Residencial:

v Dimengion de 105 @SRACIOS

Segun la normativa vigente, la organizacién de los ambientes
distribuidos debe obedecer a las dimensiones acordes con el
cuerpo humano. la antropometria como criterio base, sera
presentado a través de la ubicacion del mobiliario en los planos
para verificar que va acorde con las funciones que alberga.

Cabe resaltar que un referente para el estudio antropometrico
serd recogido del libro Arte de Proyectar en Arquitectura del autor
Ernst Neufert, pues ofrece un manual practico para entender el
dimensionamiento entre un ambiente y el hombre.

v lluminaciéon y ventilacion

La propuesta se desarrolla considerando que los ambientes
principales tengan ventilacion desde el exterior y cumpliendo lo
establecido en el numeral 11.1 del Articulo 11 “lluminacién vy
Ventilacion™ de la NORMA TECNICA A.020 - VIVIENDA DEL
REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES:; el cual sefala
que “los ambientes que conforman toda edificacion residencial
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deben estar dotados de iluminacién y ventilacion natural,
debiendo resolver mediante, al menos. una perforacién en Ia
envolvente que conforman dichos ambientes, de forma vertical
ylo cenital que permita la ventlacibn desde el exterior”
(MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCION Y

SANEAMIENTO, 2021).

Imagen 50. Propuesta fachada de envolvente con entrantes para
ventilacion e iluminacidn natural.

ELEVACION

PLANTA
- . — - -— e B b g i A P
,"_ - "l —1”. ,'}'_ - | e _'! L - _._l"]" s \
el st~ o gl o il Bppilwe mabuigl Migan: |
) G P g e e A i £
T = ad A AR " - ~ B
T -~ |E,. i"'"";i _.._\: .q,-' : 1r J-‘Sf
ety b ) L s Ed ) s B
SE——— IS ST SR TERIOR i

Fuente Elaboracion Propia.

Asimismo, en el referido articulo se especlfica las dimensiones
que debe considerarse para los pozos de luz existentes en
bifamiliares y multifamiiares, sefalando que “las dimensiones
minimas del pozo de luz se calculan en funcién de la altura de la

edificacion y por tramos cada 18.00 m; asimsimo, que
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dependiendo de la altura de la edificacion se considera cada

tramo de manera independiente, sumandose conforme aumenta

la altura de la edificacion, segun las siguientes formulas y segun

el Anexo 1 de la NORMA TECNICA A.020" (MINISTERIO DE

VIVIENDA, CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO, 2021).

Lanorma considera A: dormitorios, salas y comedores / B: cocinas

y patios techados.

Cuadro 6. Informacidn sobre calculo de pozo de luz extraido de la Norma Técnica
A020.
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En relacidn a lo antes sefialado, se ha verificado el cumplimiento

de la norma tecnica A.020. para el caso de los pozos de luz

existentes en el proyecto. De esa manera, se tiene que:

Altura de 11.50m -1 00m = 10 50 -» 35% es' 3. 67m como minimo

para la dimensién de pozo de luz. Por lo que, se obtiene como

resultado que el proyecto cumple.

Imagen S51. Grafico de dimensidn de pozo de luz. cumpliendo con la norma técnica.

OO

jax1, #2am

*

——

Fuente: Elaboracion Propia
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v Condiciones complementarias:
La norma técnica establece requisitos de seguridad como
condiciones complementarias a las que debe estar sujeta un
proyecto de este tipo. en el siguiente cuadro se detallan los puntos
considerados:

Cuadro 7. Parametros para proteccion contra incendios establecidos en el Articulo 27
"Requisitos de Segundad™ de la Norma Técnica A.020.
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Fuente: Extraido de:

: Juploads/document/file/2 1/369 0 ENDAY
0-%20RM%2QN%C2%BA%20188-2021-VIVIENDA pdf -

A continuacién, se indica lo exigido por la norma técnica, para la
Tipologia desarrollada "Conjunto Residencial”. cuya altura esta en
el rango de mas de 30.00 hasta 60.00m (MINISTERIO DE
VIVIENDA. CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO, 2021). estas
son:
1. En escaleras. rutas de evacuacién y ambientes de uso
comun,
3. En pasajes de circulacién al intenor de la vivienda o
vestibulo de dormitorios y cerca de la puerta de la vivienda,
detector de humos y en cocinas detector de temperatura.
En pasajes de circulacibn comun y en sotanos, detector de
humos. Todos los detectores deben estar conectados a la
centra de alarma contra incendio.
S. Estaciones manuales de alarma contra incendios en
pasajes y areas comunes distanciados cada 20.00m,
conectadas a la central de alarma contra incendios.
Central de alarma contra incendio conectada a los
dispositivos de deteccion de incendios, a la valvula de flujo
de agua del sistema de rociadores y al control de
ascensores para uso de bomberos, desactivacién envio al
nivel de descarga. Conectada a una fuente de energia
alterna, no exclusiva
7. Extintores ubicados junto a la salida de cada nivel y
conforme a lo establecido en la NTP350.043-1 vigente, de

acuerdo a la distancia de recorrido en zonas comunes,
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ambientes de uso comun y cuarto de bombas contra
incendio.

8. Red de agua contra incendio, con una distancia de
30.00m desde la valvula angular en el interior de cada nivel
de la escalera protegida, hasta la puerta de la unidad de
vivienda mas alejada. Conexidén para bomberos (valvula
siamesa) en el exterior del edificio del frente del acceso de
la edificacion. Bombas contra incendio mayores a 500gpm
que demuestren conformidad, mediante una certificacion
emitida por un laboratorio acreditado por la Cooperacion
Internacional de Acreditacion de Laboratorios (ILAC) de 1a
cual forma parte el Instituto Nacional de Calidad (INACAL),
para este mismo alcance, y alimentador de energia con
medidor exclusivo. Cuarto de bombas con ingreso
mediante exclusa y puerta cortafuego RF 90" y sistema de
renovaciéon de aire hacia zona adyacente. Gabinetes
contra incendio en casa piso solo para edificaciones de
altura mayores a 60.00 (MINISTERIO DE VIVIENDA,
CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO, 2021).

9. Rociadores en sotanos de estacionamientos, cuya
sumatoria de areas techadas de todos los niveles sea igual
o mayor a 1,000m?, conectados a una red accionada por
la bomba contraincendios certificada por el fabricante, y
cisterna de agua contraincendios.

14. Escalera protegida con vestibulo previo ventilado con
sistema de inyeccidn y extraccion mecanica centralizado y

fuente alterna de energia.
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v Sostenibilidad de |a vivienda
Se ha previsto y seguido las recomendaciones y exigencias de la
Norma Técnica de vivienda. con el fin de superar los lineamientos
de una edificacidon con cnterios de sostenibilidad, como eficiencia
energetica, ahorro de agua. planta de tratamiento de aguas
grises, innovacion en el disefo con espacios amigables a
desnivel, |la presencia de vegetacion y paisajismo en la propuesta,

entre otros.

c) RNE-NORMA A130 REQUISITOS DE SEGURIDAD

< Ariculo 1 de la NORMA TECNICA A.130 - REQUISITOS DE
SEGURIDAD sesala:
Articulo 1.- Las edificaciones, de acuerdo con su uso y numero de
ocupantes, deben cumplir con los requisitos de seguridad y prevencion
de siniestros que tienen como objetivo salvaguardar las vidas
humanas y preservar el patnmonio y la continuidad de la edificacion
(MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO,
2016).

« Aplicando la NORMA TECNICA A.130 - REQUISITOS DE
SEGURIDAD se presenta en este punto las exigencias que debe
adoptar un proyecto con el fin de salvaguardar las vidas humanas y
preservar el patrimonio. Se ha tomado en cuenta los siguientes

puntos:

v Puenrta de evacuacion:

La propuesta se desarrolla cumpliendo lo establecido en el
numeral en el Articulo 6 “Puertas de Evacuaciéon” de la

NORMA TECNICA A.130 - REQUISITOS DE SEGURIDAD:
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el cual senala que “el giro de las puertas debe ser siempre en

direccion del flujo de los evacuantes, siempre y cuando el

ambiente tenga mas de 50 personas (MINISTERIO DE

VIVIENDA, CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO. 2016). Por

ello, en la propuesta se ha dispuesto esta configuracidén de

puertas de evacuacion.

o La propuesta se desarrolla cumpliendo lo establecido en el

numeral en el Articulo 8 “Puertas de Evacuacion” de la

NORMA TECNICA A 130 - REQUISITOS DE SEGURIDAD;

el cual seflala que “dependiendo del planteamiento de

evacuacion, las puertas que se ubiquen dentro de una ruta o

como parte de una ruta o sistema de evacuacion podran

contar con los siguientes dispositivos: Brazo cierra puertas,

dispositivo de ordenamiento de cierre de puertas, Manija o

tirador y Barra anti panico”™ (MINISTERIO DE VIVIENDA,

CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO, 2016).

Imagen 52. Detaile De Vano P-08. Lamina D-7.

BRAZO CRRA PUERTA

10

pP-08
PUERTA DE EVACUACION

ANTIRANMCO

Fuente: Elaboracion Propia
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o La propuesta se desarroila cumpliendo lo establecido en el
numeral en el Articulo 10 “Puertas de Evacuaciéon” de la
NORMA TECNICA A.130 - REQUISITOS DE SEGURIDAD,
el cual senala que “las Puertas Cortafuego tendran una
resistencia equivalente a % de la resistencia al fuego de la
pared, corredor o escalera a la que sirve y deberan ser a
prueba de humo”"(MINISTERIO DE VIVIENDA,
CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO, 2016).

o La propuesta se desarrolla cumpliendo lo establecido en el
numeral en el Articulo 14 "Medios de Evacuacién” de la
NORMA TECNICA A.130 - REQUISITOS DE SEGURIDAD,
el cual sefdala que “las areas de refugio deben tener una
resistencia al fuego de 1 hora para edificaciones de hasta 3
niveles y de 2 horas para edificaciones mayores de 4
niveles"(MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCION Y
SANEAMIENTO, 2016).

o Se concluye que la propuesta arquitecténica desarrollada,
considera resistencia al fuego para muros 2 horas y 90
minutos para las puertas de evacuaciéon. Asimismo, se ha
provisto de senalizacién a lo largo del recorrido de cada

medio de evacuacion, para su facil identificacion.
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d) RNE-NORMA A120 ACCESIBILIDAD UNIVERSAL EN
EDIFICACIONES

< Articulo 1 de la NORMA TECNICA A.120 - ACCESIBILIDAD
UNIVERSAL EN EDIFICACIONES senala:

Articulo 1.- Objeto

La presente Norma Teécnica tiene por objeto regular las
condiciones y especificaciones técnicas minimas de disefo para
las edificaciones. a fin de contar con ambientes, mobiliario, rutas
accesibles y sefalizacion para la accesibilidad universal que
permitan el desplazamiento seguro y atencion de todas las
personas. independientemente de sus caracteristicas funcionales
o capacidades, aplicando el principio del disefo universal
(MINISTERIO DE VIVIENDA.CONSTRUCCION Y
SANEAMIENTO, 2023).

« Aplicando la NORMA TECNICA A.120 - ACCESIBILIDAD
UNIVERSAL EN EDIFICACIONES se presenta en este punto las
exigencias que debe adoptar un proyecto con el fin establecer
condiciones y especificacidon técnicas de disefio para que, todas las
personas sin perjuicio de su condicion, se garantice su derecho a la
accesibilidad:

v Ingresos:
La propuesta se desarrolla cumpliendo lo establecido en el
numeral en el Articulo 4 "Ingresos” de laNORMA TECNICA A.120
- ACCESIBILIDAD UNIVERSAL EN EDIFICACIONES; el cual
sefala que “el ingreso a la edificacién debe ser accesible desde
la acera o el limite de propiedad hasta la edificacidon; en caso de

existir diferencia de niveles, ademas de la escalera de acceso se
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debe incluir rampas o medios mecanicos que permitan el acceso
a la edificacion”™ (MINISTERIO DE VIVIENDA,CONSTRUCCION
Y SANEAMIENTO. 2023). Por ello, en la propuesta se ha ubicado
en ambos frentes. rampas de acceso para personas con
movilidad reducida.

v Circulacidn en edificaciones:

La propuesta se desarrolla cumpliendo lo establecido en el
numeral en el Articulo 5 "Circulaciones en edificaciones” de la
NORMA TECNICA A.120 - ACCESIBILIDAD UNIVERSAL EN
EDIFICACIONES: el cual serala que “los pisos deben ser fijos,
uniformes y tener una superficie con material que cumpla con el
valor minimo del coeficiente de friccion de acuerdo a lo
establecido en la ISO 10545-17 u otra norma internacional o
naclonal equivalente; ademas. los pisos deben tener una
superficie que no genere deslumbramientos y la iluminacién
artificial debe estar disefada de manera que ayude a mantener
un desplazamiento continuo y seguro” (MINISTERIO DE
VIVIENDA,CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO, 2023). Por ello,
en el cuadro de acabados del proyecto se ha contemplado
materiales de alto transito y antideslizante ubicados en ambos
frentes y en las rampas de acceso para personas con movilidad
reducida con la finalidad de evitar accidentes. ademas se ha
previsto indicar en los planos una circunferencia de diametro
1.50m, de acuerdo a lo exigido por la normativa.

v Caracteristicas de disefo en rampas y escaleras:

La propuesta se desarrolla cumpliendo lo establecido en el
numeral en el Articulo 6 "Caracteristicas de diserio en rampas y
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escaleras™ de la NORMA TECNICA A.120 - ACCESIBILIDAD
UNIVERSAL EN EDIFICACIONES; el cual senala que “el ancho
minimode una rampa debe ser de 1.00 m, incluyendo pasamanos
y barandas a ambos lados. asimismo. las rampas de longitud
mayor de 3.00 m, deben contar con parapetos o barandas en los
lados libres y pasamanos en los lados confinados;
adicionalmente, la rampa. segun la diferencia de nivel debe
cumplr con la pendiente maxima® (MINISTERIO DE
VIVIENDA.CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO. 2023). Por ello,
en la propuesta se ha desarrollado en ambos frentes, rampas
superando la pendiente maxima de 8%, teniendo un desnivel de
1.00m, los mismos que estan protegidos por barandas en todo su
recorrido.

Cuadro 8 Cuadro de diferenc:a de nivel segun el literal b) del Articulo 6 de la
Norma Tecnica A 120

DIFERENCIA DE NIVEL PENDIENTE MAXMA
Hasta 0 X0 m 0N
T T T T N — T J

Fuente Extraido de
hitps //cgn /up! / menyfile/d4175227/46% 9
IBILIDAD%20UNIVERSAL % 20EN% IFICACIONE S%20-
%20RM%20N%C 2%B0%20075-2023-VIVIENDA pdf?v=1677250657

Imagen 53 Propuesta De Rampas De Acceso En Ambos Frentes Del Conjunto
Residencial Bertello

' -'_W . by T T i
"JTIT\T."L" i TTWIT’?W?THHWWT il ™M E

FRENTE 01 AV ALEJANDRO BERTELLO
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Fuente. Elaboracion Propia.

v Ascensores:

La propuesta se desarrolla cumpliendo lo establecido en el
numeral en el Articulo 8 "Ascensores” de la NORMA TECNICA
A 120 - ACCESIBILIDAD UNIVERSAL EN EDIFICACIONES: el
cual seAala que “las puertas de la cabina y del piso deben ser
automaticas y con sensor de paso, con un ancho minimo de
puerta de: (1) 0.80 m para ascensores de hasta 600 Kg y (ii) 0.90
m para ascensores mayores de 69U Kg; asimismo, delante de las
puertas debe existir un espacio de maniobra de 1.50 m de
diametro que permita el giro de una persona en silla de ruedas u
otro producto de apoyo para su desplazamiento” (MINISTERIO
DE VIVIENDA,CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO, 2023). Por
ello, en los planos de la propuesta se ha contemplado las medidas
segun las exigencias requeridas y se ha provisto de pasamanos
al interior de las cabinas.

v Servicios Higiénicos:

La propuesta se desarrolla cumpliendo lo establecido en el
numeral en el Articulo 13 "Dotacidon y acceso” de la NORMA
TECNICA A.120 - ACCESIBILIDAD UNIVERSAL EN
EDIFICACIONES; el cual senala que “en edificaciones cuyo

numero de ocupantes demande servicios higiénicos, por lo menos
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un inodoro, un lavatorio y un urinario de la dotacién, en cada nivel
o piso de la edificacién, deben ser accesibles para las personas
con discapacidad y movilidad reducida, pudiendo ser de uso
mixto,” (MINISTERIO DE VIVIENDA,CONSTRUCCION Y
SANEAMIENTO, 2023). Por ello, se ha contemplado las
exigencias requeridas y se ha proyectado un servicio higiénico
con las caracteristicas exigidas ubicado en el primer piso.

Imagen 54 .Propuesta de servicio higiénico en el primer piso para uso comun,

Fuente Elaboracion Propia.

v Estacionamientos:

La propuesta se desarrolla cumpliendo lo establecido en el
numeral en el Articulo 20 “Dotacién de estacionamientos
accesibles” de laNORMA TECNICA A.120 - ACCESIBILIDAD
UNIVERSAL EN EDIFICACIONES, el cual senala que “los
estacionamientos de uso publico deben reservar espacios de
estacionamiento exclusivo dentro del predio para los
vehiculos que transportan o son conducidos por personas con
discapacidad y personas de movilidad reducida,
considerando la dotacién total” (MINISTERIO DE
VIVIENDA,CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO, 2023),
conforme al Cuadro 9 adjunto. Por ello, el proyecto contempla

04 estacionamientos acondicionados con las medidas
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exigidas por la presente normativa, entre la dotacidn para el
uso publico y el local comercial propuestos ubicados en el

primer piso.

Cuadro 9 Cuadro de dotacidn de estacionamientos accesibles
requendos conforme al Articulo 21 de la Norma Técnica A.120.

DOTACION TOTAL DE ESTACIONAMIENTOS ACCESIBLES
ESTACIONAMIENTOS REQUERIDOS
[" Do 12500 estaconamentos |4 % del total (1as Faccones se redondean ol

) entero mayor) 1

Fuente: Extraido de:

Jledn Agpl / menifile/417 7/469 A1
EZQBQQES&LJJAQ % ZQLLB,MEBSMZQ EN%20EDIFICACIONES
N¢ % 735-2023-
uliNQA.QQ!Zl:_lﬁﬂliQﬁ_ﬁZ

o La propuesta se desarrolla cumpliendo lo establecido en el
Articulo 21 “Ubicacién y circulacidn” de la NORMA TECNICA
A.120 - ACCESIBILIDAD UNIVERSAL EN EDIFICACIONES,
el cual seflala que “los estacionamientos accesibles deben
estar ubicados lo mas cerca que sea posible a algun ingreso
accesible a la edificaciéon, de preferencia en el mismo nivel
que este; a fin de evacuar en forma inmediata a las personas
con discapacidad y movilidad reducida, en situaciones de
emergencia” (MINISTERIO DE VIVIENDA CONSTRUCCION
Y SANEAMIENTO, 2023).

o La propuesta se desarrolla cumpliendo lo establecido en el
Articulo 25 “Espacios para comensales” de la NORMA
TECNICA A.120 - ACCESIBILIDAD UNIVERSAL EN
EDIFICACIONES, el cual senala que “los espacios para
comensales que Cuenten con las condiciones de

accesibilidad deben tener mesas o tableros fijos y estables,

BACHILLER: ROCIO JACQUELINE MILIAN CCOPA Pagina 104 de 268




7P
@ UNI - FAUA CONJUNTO RESIDENCIAL
I BERTELLO EN EL CERCADO DE LIMA

con una altura de 0.80 m, una altura minima de 0.75 m libre
de obstaculos y una profundidad minima de 0.40 m o con
espacio abierto que permita la aproximaciéon frontal de una
silla de ruedas” (MINISTERIO DE
VIVIENDA.CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO, 2023),
para el calculo de la dotacion de estacionamientos se uso el
siguiente cuadro extraido del Articulo 25 de la Norma Técnica
A.120:

Cuadro 10. Cuadro de dotacidn de espacios requeridos con
condicion de accesibiidad por nUmero de comensales conforme el
Articulo 25 de la Norma Técnica A.120.

NUMERO DE COMENSALES EPODS A QAED0S CON CONDIXMES D8 ACCESSRIDAD
Hasta X omernaes ! sspaco
AT TTIO - e e e e e b IO, i o e s n
::S!a‘mm ) escacos :
Mas 30 Y00 comennaies TN o0 cumero e COMensaed (a0 CaSO Oe GeCTmake e reconced ¥
WINPT s OeTane

Fuente: Extraido de
https_//cdn.www_gob.pe/uploads/document/file/4175227/46%20A.1

20%20ACCESIBILIDAD%20UNIVERSAL%20EN%20EDIFICACIO
NES%20-%20RM%20N%C2%B0%20075-2023-
VIVIENDA pdf?v=1677250657

o El 1er nivel del proyecto, cuenta con una zona de 18 mesas
de 4 sillas cada una, haciendo un total de 72 comensales; de
acuerdo a lo exigido por la normativa vigente y al cuadro
indicado anteriormente; se cuenta con 03 espacios de

estacionamientos conforme a condiciones de accesibilidad.
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Imagen 55. Propuesta de estacionamientos para personas con movilidad reducida
con las medidas exigidas y ubicados cercano a uno de los ingresos de la

edificacion.
u 1] SIT | § L | i e
= B e e
+ * i t 7 o 1
s
Py L~ (L\. e é*
B ] Mot 73 :
[ [] » LIV B I
l_.(L _______ P e I
‘\-.'b_&.‘ |

Fuente: Elaboracion Propia.

2.3.  PROGRAMA ARQUITECTONICO
Se ha considerado los objetivos y aportes para la elaboracion del programa
arquitectonico, teniendo como base la normativa vigente, que permitira el
dimensionamiento y las condiciones necesanas para los ambientes disenados,
a partir de ello se ha esquematizado por zonas desarrolladas de la siguiente
manera.

2.3.1. ZONAS

A- Zona Servicios Generales
B- Zona Comercial

C- Zona Residencial

IV. D- Zona Areas comunes
V. E- Zona Estacionamiento
VI. Cuadro del programa arquitecténico

BACHILLER: ROCIO JACQUELINE MILIAN CCOPA
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Cuadro 11. Programa arquitectdnico por zonas de |a propuesta.

G RESIDENGIAL

ACTIVIDADES ~ ARFA TECHMADA | AREA TECHADA
CANTIOA A ~
© | pamciac 8 TOTAL (m2)

1 as |
110 |
) X
2015
490

coNTaRD

1 S COMUN
CUARTO D€ LUINFIEZA
AREA Df TRABAIADOANES
OEPOSITO - ADMUMISTRACION

88.10

w | || ==

CUARTO D€ DESECHOS ¥ RECICLAIE [ i 23.00

NENDA O1 i 1 305 36

__T_—__...-»—:l J0221 36

AREA COMUN 1 1 i 1717 00 1

SALA |
COMEDOR i

COCINA

LAVAMNDE A |

DORATOMO OL - PRINCIPAL ‘ L1} 7500 6.075.00
401 PRINCIPAL !

DOANTOMO O

ORI TORO 02 !

04 O2 |

SALA |
COMEDOR

COCINA |
DORNEBTOMO 01 PRINCIPAL
OORARTOMO 02

ESCALERA

St 01 PRINCIPAL

S 02

DOANETORIO 03 / ESTUDIO
CSTAR

LAVANDEA |
TERMAZA FRONTAL l
TERMAZA POSTERION

] 97 %0 780.00

SALA

COMEDOR

COCINA

LAVANDERIA

- VISITA

ESCALERA

DORMITORIO 01 - PRINCIPAL
Sk 0 - PRINCIPAL
DORMITORIO 02

02

4 KA. 0D LL¥ e ]
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FSTAR
ZONA LECTURA CONMUN

ESTAR

810 HMUERTO INTERACTIVO ' miy
(STAR ' T
. 1 12vim

NGO OE NISOS CONUN 1
(STAR \ T

1 L&A
ARLA PARRILLA i |
(STAR ' T

4 71 ony
ARLA PARRILLA / BIO s gmTO 1

.
PATIIO OFf MANIOSRAS |

; | 1 tesd M0

(STACONANMILNTO

e

. 1 '172 a4
GRUPO (LECTROGINO i ¥ AR
1
SUD TOTAL | t 11, 2A4 5
CIRELRACION ¥ ARROS (29%) 1 2,821 14
AREA TFCHADA TOTAL (m2) 14.10% 78

Fuente Elaboracion propia

2.3.2. RESUMEN

Cuadro 12 Resumen programa arquitectéonico por zonas de la propuesta

AREA TECHADA TOTAL (m2)

83810

2022 36
— = = = — 1

6855.00

601 S0

1717 63
SuUB TOTAL [BELREE
CIRCULACION ¥ MUKROS (25%) 2821 1o

AREA TECHAODA TOTAL (m2) 14,105.74

Fuente Elaboracion propia
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CAPITULO Il
DESARROLLO DEL PROYECTO
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3.1. ESQUEMA DE CONCEPCION DE PLANTEMAMIENTO (PARTIDO) URBANO Y

ARQUITECTONICO

3.1.1. CONCEPCION URBANA

Imagen 56. Planteamiento preliminar de |a propuesta.

€l paseo arquitecténico en el
conjunto, viene dado por la
transicidn a través de circulaciones
y zonas de descanso, dando lugar a
la permanencia y la experiencia de
ver el paisaje natural que ofrece la
ciudad.

Areas
comunes

Laluz y la penumbra ofrecen
variedad e integracion de los
espacios a diferent@s niveles,
creando una conexion entre en
interior y exterior del conjunto.

n Léwc:o’n entre

Integracion entre

- Il i HLUTE en primefy - -
es paare.en primeft ~
) 1 Lp a;m/ptor 7,
- | o AE
® | calles
\\§
\_

Fuente: Elaboracidn propia.
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3.1.2. CONCEPCION CONTEXTUAL
Imagen 57: Planteamiento preliminar de la propuesta-fachada hacia Av. Bertello

Areas
comunes
"’ Areas —
r comunes

viviendo

-~

| ! ’ . -
Integracidn z ‘t ‘ . i

ry en prime
W\para mejof comercio
flujo

Fueris Elancracion propia

Imagen 58: Planteamiento preliminar de la propuesta-fachada hacia parque

INTEGRACION DEL
CONJUNTO DESDE AMBOS

INTEGRACION VISUAL FRENTES

2OMNAS COMUNES EN

OIFERENTES NIVELES Pasi0

Pasto ‘

Fuente: Elaboracion propia
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3.1.3. CONCEPCION ESPACIAL

Imagen 59: Planteamiento preliminar de la propuesta-corte.

Circulocion vergcol
Areos

comunes

Areos

..

Integracion en un nivel comunes

intermedio de todo el
conjunto

Extremo o extremo " ' '

l

- - o =

L)
i
1
a
Altura en primer * T "«‘\
nivel, paro mejor 4 '. N K < -5 s
i3 eald ' L o

-t

estacionamiento

Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 60: Planteamiento de la propuesta, frente hacia la avenida (lzq) y frente hacia el parque
(Der).

Fuente. Elaboracion propia
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3.1.4. CONCEPCION FUNCIONAL

LIBRO: EL ARTE DE PROYECTAR

Se ha tomado como referencia y complemento al estudio. el libro “Arte de
Proyectar en Arquitectura” de Ernst Neufert. considerado como un manual para
proyectos de construccion el cual reune fundamentos necesarios a través del

estudio antropomaétrico para el desarrollo de una propuesta arquitectonica.

Al interior de la vivienda:

Analisis del area residencial;

La unidad de vivienda tiene zonas y funclones diferencladas. Desde el Ingreso
se llega directamente a la zona social, a partir de este punto se vincula

directamente hacia la zonas de servicio y zona intima a lo largo de un eje.

Imagen 61: Zonificacion de Ia unidad de vivienda de 1a propuesta.

Fuente: Elaboracién propia
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= Zona servicios:
+* Servicios A - Cocina:

Se ha tomado como referencia a las medidas antropométricas que se

describen en el Libro El Arte de Proyectar. para el desarrollo de la

cocina.

Se establecié el ancho, altura y distancias para usar eficientemente el
espacio.

Imagen 62 Cortes vanos cocina

Fuente: ElI Arte de Proyectar Arquitectura. Ernst Neufert (1936). Extraido de:
nttns /fwww.academia.edu/44243325/Neufert EL ARTE DE PROYECTAR EN ARQUITE

CTURA Texto AF

Imagen 63 .Corte de propuesta de cocina en departamento tipico del proyecto

%0 . , 30
- el N — %y
.4 : " 90+t o
Tl -9 1l 11 ‘
o | !l : | L[ s ——
Ea1-m .60 -
+ 2.9 o 65 2.1Q|
— Ny - ‘
i‘ j T T s yl )
| :
90+ qoll | D 520
+ —+1 .60+ # S
|
31 00— K—Hyr X - %o

e, u dB

Fuente Elaboracidn propia.
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< Servicios B- Servicios Higiénicos
Los disenos planteados en los siguientes graficos son referenciales para

indicar las distancias minimas a considerar en |la propuesta

imagen 64 Disero de banos

'$~§' —mssmm
v 'I | = .
\ " P
N’ ¥ > ‘
= ) al
i \e” ¥
e -t
S ST
g 'l
- |
\“v
!
A
——r e
—_—— ——
—
"Q t ’:~~'
> ! : < ’
A) -
\"o"' 4 N’y

i

-

L
4

Fuente Extraido de

https //busquedas elperuano pe/normaslegales/modificacion-
de-la-norma-tecnica-a120-accesibiidad-univer-resolucion-

ministenal-n 72-201 wienda-174 -1/

e Zona intima:
Para este caso se ha tomado como referencia el ibro "Las Medidas De

Una Casa “del Xavier Fonseca
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< Dormitorios:

Imagen 65. Dimensiones de camas.

T —

L1 Bpwrws minamos fe cvosiaciin on
- A greotm

/!“7:1 ol ‘
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(& I f
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Fuente: Xavier Fonseca (1991). Las medidas de una
casa, pag 41. Extraido de

h N/ li re.n ium ron/las-medi
| na- -xavier-fon -24314

= Zona social:

< Sala:

Imagen 66. Dimensiones de zona sala-estar

ANALISIS DIMENSIONAL

8.2 Duposicion radial |2 veces ) dwiancm de lg televd
Distancie sdecweda entre la T. V. y ol observedor win al observador

Fuente: Xavier Fonseca i1991 ). Las medidas de una casa, pag.60. E»xtraido de:
https. hare.net/AliumCalderon/las-medidas-de-una-casa-xavier-fonseca-
243148862

BACHILLER: ROCIO JACQUELINE MILIAN CCOPA Pagina 116 de 268




- CONJUNTO RESIDENCIAL
G’},? UNI - FAUA BERTELLO EN EL CERCADO DE LIMA

3.1.5. CONCEPCION VOLUMETRICA

llustracion 3. Diagrama de concepcidon volumétrica.

Se propone integrar los dos frentes
existentes; de un lado la avenida.
teniendo una volumetria escalonada |
hacia el sureste; se tendra zonas
comunes en distintos niveles, para
conseguir el vinculo entre el peaton y
el habstante del conjunto.

Hacia el frente del parque, se tendra
la volumetria escalonada en direccidon
noroeste de manera invertida, para
mantener la pertenencia del conjunto
con el entorno existente
Se biene la intencidn de revalorar la
imagen de la avenida y parque sin
desmerecer sus funciones
particulares.

Para conseguir la conexion de los
volumenes opuestos entre si,
propongo en el eje central, |a

circulacion vertical, cuyo objetivo sera
unificar la composicion.

Fuente Elaboracion propia
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3.1.6. CONCEPCION TECNOLOGICA

Imagen 67: Orientacién respecto al sol de la propuesta-vista en planta.

. mmma%sr\
- MAYOR TIE DE PERMANE

Fuente: Elaboracidn propia

Imagen 68. Onentacion respecto al sol de la propuesta-vista isomeétrica.

SEGUN EL ANALIS SOLAR

AM: DURANTE LAS MANANAS
SE TENDRA ZONA
PROTEGIDAS HACIA EL
PARQUE. CONSIGUIENDO
MAS HORAS DE RECREACION
PM: POR LA TARDE SE
TENDRA PENUNBRA HACIA LA
AVENIDA, LO QUE PERMITIRA
UN TRANSITO MAS SEGURO.

DEBIDO A LA INCIDENCIA SOLAR

SOBRE LAS AREAS COMUNES A

i

DISTINTOS NIVELES, SE PODRA
CAPTAR LA ENERGIA DEL SOL,

";
fi PARA LA RECARGA DE PANELES
A SOLARES Y DE ESTA MANERA EL
i SUMINISTRO PARA LA
I3 ILUMINACIONE DE ESTOS
AMBIENTES
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3.1.7. CONCEPCION IMAGEN Y SIGNIFICADO
El proyecto nace desde una mirada global de la vivienda en la Ciudad de Lima,
cuyo significado en la relacion del ciudadano y su entorno edificado se distingue
mas como un producto vendible que una arquitectura que se destaque por sus
cualidades arquitectonicas y esteticas.
De acuerdo a los ejemplos mostrados, como la Unidad de Marsella. EI Conjunto
Residencial San Felipe, La Villa Olimpica de Buenos Aires, el Mountain Dwellings
en Dinamarca, se pueden identificar que una edificaciébn en altura no va en
desmedro de la Ciudad. sino por el contrario sugiere una oportunidad para el
desarrollo del barrio vertical, este escenario donde se alberga a masas de
personas a traveés de un orden especifico se presentan como ejemplos a replicar
y fortalecer el espirntu por la convivencia, sentido comun y pertenencia entre sus
habitantes.
Es por ello que este proyecto tiene el reto de componer un barrio vertical que forme
parte de la relacion de ciudad -calle -edificio -parque; incorporando temas carentes
de los afos 80°'s, como es la sostenibiidad, revalorando el tema de la vivienda
social, buscando alternativas plasticas que se vea reflejado en la imagen y
memoria de la ciudad.
Las pautas que se dejan ver en la propuesta arquitectdonica, como la continuidad
espacial que se ofrece en el primer nivel, se manifiesta como el traslado del
espacio interior al exterior y viceversa, ofreciendo un escenario sin obstaculos.
Por otro lado, el ornato, como parte del paisaje se encuentran incluidas en zonas
comunes de permanencia y contemplacién, en ocasiones domesticas y en otras
recreativas, esta cualidad se traslada no sélo a las plantas sino a las fachadas,
trayendo como consecuencia no sélo una mirada meramente funcional, sino que

enriquece el significado formal de la arquitectura propuesta.
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De esta manera se genera una fachada no rigida. con el fin de conversar con la
escala peatonal y crear un nuevo vinculo y significado en la memoria entre el
ciudadano de a pie y el habitante de la edificacion misma.

En el marco posmodernista, donde no existe un unico concepto o idea, se plantea
una mirada hacia una nueva arquitectura, que pueda unir y sumar objetivos para

una mejor convivienda del ciudadano.

llustracidn 4. Diagramas de concepcidn de imagen y significado.

:

\':'_FWF""]

N La generacion de una volumetria

; N escalonada nace de un perfil urbano que
E N se compone en relacidon a las alturas
;

FFF

N existentes del entorno inmediato.
ke Se busca generar armonia entre lo que se
N propone y lo que existe, desarrollando una
imagen urbana innovadora, se propone el
barno vertical. donde tanto el habitante
como el visitante, tengan una experiencia
de convivencia integral.

EREEF

s | | e

|
]
¥

En virtud a las caracteristicas del terreno,
se tene un frente hacia el parque, con ello
se propone revalorar y recuperar los
espacios publicos existentes
El proyecto crea zonas comunes de
permanenc:a y contemplacion en distintas
alturas con vista hacia el parque, esta
cualidad se traslade no sélo a las plantas
sino también a las fachadas

En ambos frentes se proponen espacios de reunion a desnivel, reforzando el significado de
un barrnio en vertical, como una alternativa plastica que se refleje en la imagen y mémoria de
~la ciudad,

Fuente Elaboracion propla
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3.2. VISTAS 3D
Imagen 69: Vista del conjunto

VISTA 01

“‘. ‘5:’%&‘ !‘,‘"‘ ‘1
Fuente Elaboracion propia

Imagen 70: Vista de la fachada desde el Jr. Santa maxima y el parque.

Fuente Elaboracion propia
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Imagen 71. Vista de |a fachada desde |a Avenida Alejandro Bertello.

VISTA 03

B - AV. ALEJANDROERTELLO - g

Fuente Elaboracién propia

Imagen 72. Vista del ingreso desde el parque
VISTA 04

Fuenle. Elaboracion propia
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Imagen 73. Vista de zona recreativa 3.

VISTA 05

#

=
&> i
y I 4-:*4
' I EENT Woe
: S . ".V"."*

’

- g as» ~
T Tl b E TR Jl’ y 48 .

“Fuente: Elaboracién propia.

Imagen 74: Vista de azotea de duplex en el conjunto

VISTA 06

Fuente: Elaboracion propia
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Imagen 75: Vista interior ingreso frente al parque.

VISTA 07

Fuente Elaboracion propia

Imagen 726: Vista del ingreso desde la Avenida Bertello.

VISTA 08

INGRESO FR i:""

Fuente Elaboracion propia
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3.3. PLANOS Y ESPECIFICACIONES TECNICAS
3.3.1. PLANOS DE ARQUITECTURA
A. DESCRIPCION

La presente descripcion complementa el desarrollo del proyecto de Tesis
Conjunto Residencial Bertello, localizada en el distrito del Cercado de
Lima, Av. Alejandro Bertello (Mz. H-5 Lote 02, 03 y 04) Urbanizacion
Pando.
La tipologia de las edificaciones vecinas esta compuesta por viviendas
unifamiliaires de dos o tres pisos, edificios multifamiliares, comercio local y
mercados, generando que la vocacién de la zona conlleve a favorecer
proyectos de mayor densidad y comercio, los mismos que ya han
empezado a edificarse en esta zona del distrito.
El Conjunto Residencial Bertello, se desarroll6 a partir de médulos de
vivienda similares entre sf, alrededor de una circulacién horizontal que
permite el ingreso a las unidades de vivienda y las areas comunes
dispuestas en distintos niveles.
Asimismo, se inserta el comercio como elemento conector entre el peatéon
y el habitante en el primer nivel, dinamizando el conjunto para no aislarlo
del exterior.

Descripcién del proyecto

El Conjunto Residencial Bertello se emplaza en un terreno de 2 130.00m?
y un area construida de 14 105.74m?, distribuidos en el Semisétano, 1er
piso de Comercio con areas comunes y 11 pisos que contemplan 95
unidades de viviendas, los cuales se complementan con 5 areas

recreativas, distribuidas de la siguiente manera.
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i. Cuarto de bomas y cisterna: (Nivel: -4.85m):

Se accede desde el semisdtano a traves de la escalcera de
emergancia.
Se tiene la cisterna de consumo humano, la cisterna de agua
contraincendios. el cuarto con los equpos de bombeo, con un Area:
160.60m? .

ii. Semisdétano (Nivel; -2.20m):

Se tiene dos accesos diferenciados. desde la rampa vehicular ubicada
al extremo izquierdo desde la av. Bertello y desde el primer nivel por
la escalera de emergencia.

Cuenta con patio de maniobras, 40 estacionamientos para autos, 32
closets de propiedad exclusiva a estacionamientos contiguos, 02
despdsitos de propiedad exclusiva a estacionamientos contiguos, 22
estacionamiento para bicicletas, cuarto de acopio de desechos, cuarto
para el grupo electrogeno, area para trabajadores, deposito de
administracion, escalera de emergencia y llegada de 4 ascensores.

iii. Primer piso (Nivel: +1.00m):

En este nivel se ha destinado para areas de integracién publico y
privado, ambos frentes tienen acceso por escalera y rampa para
discapacitados; se tiene un area comercial que iIncluye un area de
cocina y servicio; ademas, zonas para estacionamientos de bicicletas
agrupados en 37, 16, 16y 9 unidades; entre los ejes S-A inicio de
escalera metalica hacia el segundo piso; se tiene ademas, zonas de
jardines y estares para la permanencia de grupos de personas,; asi

mismo, se liene escalera de emergencia y llegada de 4 ascensores.
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iv. Segundo piso (Nivel: +4.25m):.

En este nivel se inicia el desarrollo de las unidades de vivienda,
contando con 10 flats de 03 dormitorios, el primer nivel de 01 duplex
de 02 dormitorios. pasadizos. entre los ejes 5-A llegada de escalera
metalica desde el primer piso; entre los ejes 4-H incio de escalera
metalica hacia el segundo piso; asi mismo, se tiene escalera de
emergencia y llegada de 4 ascensores.

v. Tercer piso (Nivel: +6.90m):

Se tiene 12 flats de 03 dormitorios. el segundo nivel de 01 duplex de
02 dormitorios y el primer nivel de 01 duplex de 02 dormitorios,
pasadizos; entre los ejes 4-H llegada de escalera metalica desde el
segundo piso; entre los ejes 5S-M incio de escalera metalica hacia el
cuarto piso; asi mismo., se tiene escalera de emergencia y llegada de
4 ascensores.

vi. Cuarto piso (Nivel: +9.55m):

Se tiene 14 flats de 03 dormitonos, el pnmer nivel de 01 duplex de 02
dormitorios y el segundo nivel de 01 duplex de 02 dormitorios,
pasadizos; entre los ejes 5-M llegada de escalera metalica desde el
tercer piso e incio de escalera metalica hacia el quinto piso; asi mismo,
se tiene escalera de emergencia y llegada de 4 ascensores.

vii. Quinto piso (Nivel: +12.20m):

Se tiene 12 flats de 03 dormitonos, el primer nivel de 01 duplex de 03
dormitorios, el segundo nivel de 01 duplex de 02 dormitorios y el primer
nivel de 01 duplex de 02 dormitorios, zona recreativa R1, pasadizos;
entre los ejes 5-A inicio de escalera metalica hacia el sexto piso; entre
los ejes 5-M llegada de escalera metalica desde el cuarto piso; asi

mismo, se tiene escalera de emergencia y llegada de 4 ascensores.
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viii. Sexto piso (Nivel: +14.85m):

Se tiene 09 flats de 03 dormitorios, el segundo nivel de 01 duplex de
03 dormitorios, el segundo nivel de 01 duplex de 02 dormitorios, zona
recreativa R2, pasadizos. entre los ejes 5-B llegada de escalera
metalica desde el quinto piso; entre los ejes S-E inicio de escalera
metalica hacia el septimo piso. asi mismo, se tiene escalera de
emergencia y llegada de 4 ascensores.

ix. Septimo piso (Nivel: +17.50m):

Se tiene 08 flats de 03 dormitorios, zona recreativa R3, pasadizos y
estares; entre los ejes 5-E llegada de escalera metdlica desde el sexto
piso; entre los ejes 6-J inicio de escalera metalica hacia el octavo piso,
los ejes 8-L inicio de escalera metalica hacia el octavo piso ; asi
mismo, se tiene escalera de emergencia y llegada de 4 ascensores.

x. Octavo piso (Nivel: +20.15m):

Se tiene 07 flats de 03 dormitorios, zona recreativa R4 Y RS,
pasadizos; entre los ejes S-F incio de escalera metalica hacia el
noveno piso; entre los ejes 8-H inicio de escalera metalica hacia el
noveno piso, entre los ejes 6-J llegada de escalera metalica desde el
septimo piso, y entre los ejes 8-L llegada de escalera metdlica desde
el septimo piso; asi mismo, se tiene escalera de emergencia y llegada
de 4 ascensores.

xi. Noveno piso (Nivel: +22.80m):

Se tiene 05 flats de 03 dormitorios, el primer nivel de 01 duplex de 03
dormitorios, zona recreativa R6, pasadizos; entre los ejes 5-F llegada
de escalera metalica desde el octavo piso; entre los ejes 8-H llegada

de escalera metalica desde el octavo piso, y entre los ejes 4-H inicio
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de escalera metalica hacia el décimo piso; asi mismo, se tiene
escalera de emergencia y llegada de 4 ascensores.

xii. Décimo piso (Nivel: +25.45m):

Se tiene 04 filats de 03 dormitorios, los primeros niveles de 02 duplex
de 03 dormitorios, el segundo nivel de 01 duplex de 03 dormitorios,
pasadizos; entre los ejes 4-H llegada de escalera metalica desde el
noveno piso; asf mismo, se liene escalera de emergencia y llegada de
4 ascensores.

xiii. Decimo primer piso (Nivel: +28.10m):

Se tiene 02 fiats de 03 dormitorios, los primeros niveles de 02 duplex
de 03 dormitorios. los segundos niveles de 02 duplex de 03
dormutornos, pasadizos; asf mismo, se tiene escalera de emergencia y
llegada de 4 ascensores.

xiv. Decimo sequndo piso (Nivel: +30.75m):

Se tiene 02 flats de 03 dormitorios, los segundos niveles de 02 duplex
de 03 dormitorios, pasadizos; asi mismo, se tiene escalera de
emergencia y llegada de 4 ascensores.

XV. Azotea (Nivel: +#33.40m):

Se tiene los segundos niveles de 02 duplex de 03 dormitorios,
pasadizos; asi mismo, se tiene un area de mantenimiento para el
ascensor y equipos meécanicos.

xvi. Techos (Nivel: +36.05m):

Se tiene los techos de dos duplex, los mismo que en todos los casos
donde existe techos, cuenta con sumideros para el drenaje de agua

pluviales.
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B. ESPECIFICACIONES TECNICAS DE ARQUITECTURA
Se toma como guia la Norma Técnica de Metrados para Obras de
Edificacion y Habilitaciones Urbanas, para seguir las recomendaciones y
exigencias de las especificaciones técnicas de esta especialidad.
En el Anexo 01 del presente documento se adjunta la Norma Técnica de
Metrados para Obras de Edificacion y Habilitaciones Urbanas aprobada
mediante Resolucion Directoral N°073-2010/VIVIENDA/VMCS-DNC de
fecha 04 de mayo de 2010.
A continuacion se aplicaran los criterios minimos utilizados para el proyecto
“CONJUNTO RESIDENCIAL BERTELLO™ propuesto en el presente
documento:

1) Muros y tabiques

Los muros se ubican en todos los ambientes de las unidades de
viviendas, pasadizos. zonas de recreacidn, en depodsitos, zonas
administrativas y de servicio.

2) Muros con el sistema de construccion en seco (sistema dry wall o

similar)

Se ubican en el primer nivel para los casos de porticos de ingreso y
segun la propuesta arquitectonica, asimismo, en las zonas recreativas
donde exista elementos a modo de marcos.

3) Revoques y revestimientos

3.1) Revoques:
Se ubican en todas las superficies a pintar o enchapar.
3.2) Tarrajeo:
Comprendera el tarrajeo de los muros interiores, muros

exteriores, columnas y vigas.
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3.3)

3.4)

3.5)

3.6)

3.7)

3.8)

Tarrajeo con impermeabilizantes:
Se ubica especialmente en todos los casos donde existe
jardineras y biohuertos, ademas en piso y pared de ambientes
humedos como servicios higiénicos y cocinas.
Vestidura de derrames:
En algunos casos el vano es libre, es decir, simplemente una
abertura, y en otros casos puede llevar una puerta o ventana.
Brunas:
Se ubica segun planos de detalles, asimismo como remate final
en zécalos y contrazécalos de porcelanato y concreto.
Cielorrasos:
Se aplica en todos los casos, respetando la existencia de los
puntos de luces y/o de las diferentes especialidades.
Falso clelorrasos:
Se conforman principalmente por planchas de yeso mineral o
similar, dngulos y perfiles metalicos, asi como elementos de
sujecion para su correcto confinamiento.
Se ubica en poérticos ubicados en ingresos y en zonas
recreativas.
Pisos y pavimentos
3.8.1) Contrapisos
Se considera como sub piso construido en los
ambientes con pisos de porcelanato u otro acabado
final.
3.8.2) Pisos cemento pulido brunado en rampas @10cm.
Se ubica en la rampa de acceso vehicular, y rampas de

accesos al primer nivei, desde ambos frentes.
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3.8.3) Pisos cemento pulido
Se ubica en depdsitos y zonas de servicios ylo
mantenimiento.

3.8.4) Pisos cemento frotachados
Se ubica en zona de estacionamiento y patio de

maniobras

3.8.5) Piso porcelanato 0.45x0.45m. acabado
antideslizante alto transito tipo Ay B
El tipo A, se ubica en pisos sala, comedor, estar, balcon
y terraza.
El ipo B, se ubica en servicios higiénicos, cocinas,
lavanderia de todas las unidades de vivienda.

3.8.6) Piso porcelanato 0.60x0.60m. acabado gris claro
tipo 1_antideslizante alto transito
Se ubica en pasadizos y zonas recreativas

3.8.7) Pisos porcelanato 0.60x0.60m. acabado gris claro
tipo 2_antideslizante alto transito
Se ubica en el primer piso para segun propuesta
arquitectonica.

3.8.8) Pisos laminados
Se ubica al interior de las viviendas, para los ambientes
dormitorios.
Se debe considerar una superficie completamente
horizontal y seca, para su adecuada instalacién.

3.8.9) Piso porcelanato 0.60x0.60m acabado piedra

natural
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Se ubica en el primer nivel, en zonas comunes segun
se indica en propuesta arquitecténica.

3.8.10) Piso de concreto adoquinado 0.10x0.20m
Se ubica en el primer nivel, en zonas comunes segun
se indica en propuesta arquitectonica.

3.9) Zoécalos y contrazécalos

3.9.1) Zoécalos de porcelanato 0.60x0.60m acabado gris
claro tipo B
Se ubicard como recubrimiento en los ambientes de
servicios higiénicos, lavanderia y cocinas.

3.9.2) Zoécalos porcelanato H=variable acabado piedra
natural
Se ubica en jardineras, bordes de rampa y desnivel de
ingresos.

3.9.3) Zécalos porcelanato tipo madera H=variable
acabado madera natural
Se ubica en pérticos y marcos segun propuesta
arquitectonica.

3.9.4) Contrazécalos porcelanato H=0.07m acabado gris
clarotipoAyB
El tipo A, se ubica en pisos sala, comedor, estar, balcon
y terraza.
El tipo B, se ubica en servicios higiénicos, cocinas,
lavanderia de todas las unidades de vivienda.
Se ubica el tipo A, para los ambientes de sala, comedor,
estar, balcén y terraza, y el tipo B, se ubica en servicios

higiénicos, cocinas, lavanderia.
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3.9.5) Contrazocalos de cemento pulido H=0.20m.
Se ubica en semisétano donde se tenga contiguos pisos
frotachados y brunados, asi como vestibulo previo y
escalera.

3.10) Cobertura
3.10.1) Ladrillo pastelero
Se ubicardn en techos y retranques existentes segun
proyecto.
3.11) Carpinteria de madera
Esta especificacién se refiere a la ejecucidén de puertas,
muebles, divisiones y otros elementos de carpinteria de
madera que se indica en los planos.
a. P-01 PUERTA CONTRAPLACADA DE MADERA 1.00 X
2.10m
b. P-02 PUERTA CONTRAPLACADA DE MADERA 0.90 X
2.10m
c. P-03 PUERTA CONTRAPLACADA DE MADERA 0.90 X
2.10m
d. P-04 PUERTA CONTRAPLACADA DE MADERA 0.70 X
2.10m
e. P-07 PUERTA CONTRAPLACADA DE MADERA 1.20 X
2.10m
En este rubro se incluyen los elementos de madera que son
por lo general elaborados en taller; la unidad comprende el
elemento en su integridad, es decir, incluyendo el marco, hoja,
jamba, junquillos, elementos de sujecion y cerrajeria.

BACHILLER: ROCIO JACQUELINE MILIAN CCOPA Pagina 134 de 268




g

, PPN - CONJUNTO RESIDENCIAL
UNI - FAUA BERTELLO EN EL CERCADO DE LIMA

a. MUEBLE, CLOSET DE MELAMINE EN DORMITORIOS

b. MUEBLE, CLOSET DE MELAMINE EN
ESTACIONAMIENTOS

c. MUEBLES ALTOS Y BAJOS DE MELAMINE EN
COCINAS

d. MUEBLES ALTOS DE MELAMINE EN LAVANDERIA

El material melamina, se compone de una lamina de

estratificado simple mate que se pega a una base formando

caras y cantos de una sola unidad; esta base es un aglomerado

de MDF o similar de fibra de densidad media. Los tableros

deberan tener bordes apenas boleados que permitan la

pequena curvatura de la lamina a pegar.

Para todos los casos se considera melamina de espesor

18mm, y canto de PVC termo fusionado de 3mm de espesor.

3.12) Carpinteria metalica

Incluye todos los elementos melalicos que no tengan funcién

estructural o resistente.

a. P-05 PUERTA METALICA DE ALUMINIO 0.80 X 2.10m

b. P-06 PUERTA METALICA CON REJILLA INFERIOR DE
ALUMINIO 0.80 X 2.10m

c. P-08 PUERTA METALICA DE EVACUACION 0.70 X
2.10m

En todos los casos la carpinteria metalica debera estar

protegida con anticorrosivos de alta durabilidad y pintura

epoxica para los vanos P-05, P-06 y pintura ignifuga para el

vano P-08 por su naturaleza, de esta manera conseguir su

o6ptimo funcionamiento.
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g.
h.

REJILLA METALICA DE INSPECCION EN CUARTO DE
MAQUINAS

CELOSIA METALICA EN LAVANDERIA

BARANDA METALICA EN BALCON

BARANDA METALICA EN TERRAZAS

BARRANDA METALICA EN ZONAS RECREATIVAS
ESCALERA METALICA EXTERIORES

PASAMAMOS DE ESCALERA EN DUPLEX

PASAMANOS DE ESCALERA DE EVACUACION

En todos los casos la carpinteria metdlica esta protegida con

anticorrosivos, asi mismo, estos elementos son elaborados en

taller con sus respectivos anclajes, soldaduras, y/o adicionales

segun convenga para su correcto funcionamiento.

3.13) Vidrios, cristales y similares

Comprende la integridad de sus componentes de todos los

cerramientos translucidos, asi como sus sistemas mdviles,

batientes y/o corredizas segun se indican en la propuesta

arquitectonicas.

a.

M-01 MAMPARA EN BALCON DEPARTAMENTO A Y B
2.90 X 2.10m

M-02 MAMPARA EN LAVANDERIA DEPARTAMENTO
TIPO A 0.90X2.10m

M-03 MAMPARA EN DEPARTAMENTO TIPO C
0.90X2.10m

M-04 MAMPARA INGRESO A Y B 5.55X2.30m

V-01 VENTANA DE COCINA EN DEPARTAMENTO TIPO

A'Y B 0.90X0.40m
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3.14)

f. V-02 VENTANA EN DORMITORIO 2 DEPARTAMENTO
TIPO AY B 0.65X1.90m
g. V-03 VENTANA EN DORMITORIO 1 DEPARTAMENTO
TIPOAY B 1.10X1.90m
h. V-04 VENTANA EN SH-1, SH-02, DEPARTAMENTO
TIPO A, B Y C 0.60X0.30m
En todos los casos de incluyen los elementos de fijacion como
ganchos, junquillos, angulos y demdas accesorios que
conforman la unidad; asi como vidrios de espesor 8mm, a
excepcion de la mampara M-04 (ingresos), que se propone de
espesor 10mm.
Pintura
El proyecto considera esta partida para las superficies de
manera diferenciada; interiores, para las zonas protegidas,
exteriores para las zonas de fachada, estares, terrazas,
pasadizos, entre otras que requiera mayor proteccion por
efectos de incidencia del sol y/o agentes externos.
a. PINTURA LATEX EN MUROS INTERIORES
b. PINTURA LATEX EN MUROS EXTERIORES
c. PINTURA LATEX EN COLUMNAS
d. PINTURA LATEX EN VIGAS

e. PINTURA LATEX EN CIELORRASO
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fffffffffffffffffffffffffffffffffffff Av. Alejandro
VEREDA PISTA VEREDA ?\ B Bertello Mz.
1.80 6.00 1.80 < T~y T H o 5 LJ[
A o VIVIENDA 02,03 y 04
% MERCADO 5PISO | | ESQUEMA DE LOCALIZACION
ANT MAX'MA PER|MEF§)O ESCALA:W/&OOO
DE MAY
VIVIENDA ZONIFICACION: CV (COMERCIO VECINAL)
° 5 PISOS
E\ AREA DE TRATAMIENTO NORMATIVO: 1l
VIVIENDA
L
VEREDA EST. PISTA PRINCIPAL SC. PISTA PRINCIPAL EST. VEREDA 4P | SOS .
DEPARTAMENTO: LIMA
2.00 240 6.60 8.00 6.60 240 2.00
30.00 VNI .
PLANO DE UBICACION || PROVINCIA: LIMA
Sevm | OERANPROBERTEGS  ESCALAT /500 DISTRITO: CERCADO DE LIMA
CUADRO COMPARATIVO CUADRO DE AREAS URBANIZACION: PANDO
A R.N.E. ORD.N°2361-2021 (1) AREA TECHO LIGERO AREA TECHADA
PARAMETROS cons e ammmcouseruoo @ | PROYECTO olyeonse v || NOMBRE VIA: AV. ALEJANDRO BERTELLO
ZONIFICACION (COMERCIO VECINAL) (CONJUNTO RESIDENCIAL) SEMISOTANO | - 1703.31m2 1703.31m2
AREA TRATAMIENTO NORMATIVO I I PISOO1 | e 1465.70m2 | 1465.70m2 MZ./LOTE MZ. H-5 LT 02, 03 Y 04
USOS PERMITIDOS UN'FQIQAS%I%)I?E’?\JC'\{'PL\J&TCI:ZAME”E{%% (\.‘,/E)E\:IIJNUA\:_TO CONJUNTO RESIDENCIAL PISO02 | . 1127.37m2 1127.37m2 N U M ERO . e
LOTE MINIMO NORMATIVO 200 m2. 2130.00 m2. PISO03 | e 1290.28m2 1290.28m2 )
FRENTE MINIMO DE LOTE 10.00 ml. 53.25ml. PISO04 | = - 1437.44m2 1437.44m2
AREA LIBRE MiNIMA (% DE LOTE) 30% 31.19% PISOO5 | 1437.44m2 1437.44m2 CONJUNTO RESIDENCIAL BERTELLO
S ENGIDAD NETA b | 1 MOS 2800hab/ha 2117.37hab/ha pPIsO0O6 | 1258.54m2 1258.54m2 EN EL CERCADO DE LIMA
ALTURA MAXIMA DE EDIF. 11 pisos => 33.00ml 30.75 ml Pisoor | 845.91m2 845.91m2
5.00 ml. PROYECTISTA
RETIRO FRONTAL (Frente a la Av. Alejandro Bertello) 5.00 ml. PISOO8 | 7T1442m2 | 714.12m2 OYECTIS
3.00 ml. -
RETIRO FRONTAL (Frente a Jr. SanrtT; Maxima) 3.00 ml. PISO0O9 | = - 622.07m2 622.07m2 BACH. - ROCIO JACQUELINE MILIAN CCOPA
ALINEAMIENTO DE FACHADA 10.30ml 11.45ml. PIso10 | 653.10m2 653.10m2
ESTACIONAMIENTOS VEHICULAR 1 Estacionamiento x 95 departamentos= PISO11 | e 533.71m2 533.71m2
¢/3 unid. Vivienda 44 Estac. vehiculares o 12 315.60m2 315.60m2 PLANO: LAMINA:
: - | - 1 PIso12 | = .60m .60m
ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS 1 Estacionamiento x 95 departamentos= SO LOCALIZACION Y UBICACION
¢/ unid. Vivienda 95 Estac. bicicletas AZOTEA | - 70.98m2 70.98m2
Notas: ESCALA: FECHA:
(1) El proyecto aplica la ORD 2361 - Que regula la ejecucién de proyectos de habilitacion urbana y TOTALES | - 13 475.47 m2 13 475.47 m2
edificacion para vivienda de interés social en la provincia de Lima . . IN D|CADA 2023
(2) De acuerdo a Certificado de Parametros C.P.No.1166-2017-MML-GDUSPHU-DC AREA TERRENO | 2130.00.m2 AREALIBRE  31.19%
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SOSTENIBILIDAD DE LA VIVIENDA

NORMA TECNICA A.20 VIVIENDA DEL
REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES

ARTICULO 29.—SOSTENIBILIDAD DE LA VIVIENDA

29.1 Los edificaciones residenciales se deben
ejecutar respetando el medio ambiente,
debiéndose priorizar el empleo de energias
renovables y sistemas de eficiencia energética
segin andlisis climatico de la zona donde se
ubiquen.

29.3 No exigible el empleo de aquas
residucles domésticas trotadas para el riego
de jardines y areas verdes

20.4 En caso el proyecto considere el redso
de aguas residuales domésticas tratadas para
la_carga de inodoros, debe proveer una red
adicional de agua tratada, disefada de
manera que su uso slo pueda tener este fin
y no pueda ser empleada en otro consumo.

SE TIENE PLANTA DE
TRATAMIENTO DE AGUAS GRISES,
PARA CARGA DE INODOROS Y
RIEGO DE JARDINES Y AREAS
VERDES
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